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VIV tranh chap hop déng mua
ban ki - ot

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tram Anh
Céac Tham phan: Ong Lé Quang Tan
Ba Huynh Thj Ut Man
- Thu ky phién toa: Ba Quan Thanh Thao — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong Binh - Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 3 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Kién Giang
xét xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6 28/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 02
nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong mua ban ki - 6t.

Do Bén &n dén sy so tham s6 62/2019/DS-ST ngay 28 thang 10 nam 2019
cta Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 21/2020/QDPT-DS
ngay 24 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Tién N, sinh nim: 1965 (vang mit)
2. Ba Nguyén Thi Hong C, sinh nam: 1985 (c6 mit)
Cung dia chi: 4p V, x& T, huyén G, tinh Kién Giang.

Ong N iy quyén cho ba C tham gia té tung theo van ban y quyén ngay
26/10/2017.

- Bi domn:
1. Ba Truong Thi N1, sinh nam: 1960 (c6 mat)
2. Anh L& Phi N2, sinh nam: 1991 (c6 mat)



Cung dia chi: 4p N, x4 T, huyén G, tinh Kién Giang.
- Nguoi khdng cao: Bi don ba Truong Thi N1.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Hong C va la nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia 6ng N trinh bay: Vao ngay 12/6/2016, vo chdng 6ng ba c6 mua lai
ctia ba Trwong Thi N1 can ki - 6t s6 01, toa lac tai cho Kinh Ranh thudc 4p N,
x4 T, huyén G, tinh Kién Giang. Do ba N1 cung cép thong tin khong ding nén
ba nham tudng sau khi mua ki - 6t ba dugc quyén sira sang xay dung thém dé
budn ban va s& duoc Nha nudc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, vo
chdng ba di dong y mua véi sb tién 1a 70.000.000 dong va giao du sb tién trén
cho ba N1, c6 mit con ba N1 [a anh L& Phi N2 chimg kién. Viéc mua ban co
lam gidy tay va hai bén cling ky tén vao. Khi vo chong ba vao sir dung, chuan bi
xdy dung thém thi méi biét rang can ki - 6t nay thudc quyén quan 1y ctia Nha
nuéc va Nha nude ¢O quyén thu hoi can Ki - 6t trén bat cir lic nao va khong
duoc cap quyén sir dung dit. Vo chong ba cd dén gip ba N1 dé trao doi giao tra
lai can Ki - 6t trén nhung ba N1 khong dong y. Nay vo chong ba yéu cau tuyén
bb hop ddng mua ban ki - 6t s6 01 1ap ngay 12/6/2016 1a vo6 hiéu. Buoc ba N1
va anh N2 cung lién déi giao tra lai cho vo chdng ba sd tién da nhan 1a
70.000.000 dong, vo chong ba giao tra lai can ki - 6t trén cho ba N1. Tuy nhién,
qua trinh giai quyét vu 4n, ba C xac dinh ba yéu cau ba N1 chiu trach nhiém tra
tién, ba khdng yéu cau khai kién di véi anh N2,

- Bi don ba Trwong Thi NI trinh bay: Ba thira nhan giira ba va ba C c6
thoa thuin sang nhuong lai can ki - 6t s6 01, toa lac tai Cho Kinh Ranh, xi T,
huyén G véi gia 1a 70.000.000 dong. Viéc sang ban trén ¢ 1ap thanh vin ban hai
bén cung ky tén, ba da nhan du tién va giao can ki - 6t trén cho ba C sir dung, gia
dinh ba khong ai tranh chap. Nguon gbc can Ki - 6t trén 1a do Nha nude cap cho
cha ba 1a ong Truong Vin H. Sau d6, cha ba di ting cho ba nén ba c6 quyén
dinh doat. Do viéc mua ban v6i nhau dé thuc hién xong, sb tién sang ban cin Ki -
6t trén ba ciing da chia cho cac anh em ba cing str dung nén khong con dé thu
hdi. Do d6, ba khong dong ¥ ddi v6i yéu cau khoi kién cua dng N, ba C.

- Bi don anh L& Ph( N2 trinh bay: Anh khong lién quan gi dén viéc thoa
thuan mua ban can ki - 6t trén giira me anh 1a ba N1 v6i vo chong 6ng N, ba C.
Do khi lam gidy sang ban va giao tién voi nhau ¢6 anh chimg kién nén vo chong
ba C, 6ng N da yéu cau anh ky nhan vio gidy sang ban. Riéng so tién ma ba N1
nhan dugc tir viée sang nhuong Ki - 6t trén anh ciing khong st dung. Vi vay, anh



khong dong ¥ chiu trach nhiém lién d6i giao tra sb tién trén. Tuy nhién, ba C da
rat lai viéc khoi kién dbi voi anh, anh théng nhat khong ¥ kién gi.

Tai Ban dn ddn si so tham sé 62/2019/DS-ST ngay 28/10/2019 Tda &n
nhdn déan huyén G da quyét dinh:

- Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Tién
N va ba Nguyén Thi Hong C.

Tuyén bd “ gidy ban ki - 6t s6 017 1ap ngay 12 thang 6 ndm 2016 giira ba
Truong Thi N1 va 6ng Nguyén Tién N, ba Nguyén Thi Hong C 1a v6 hiéu

Budc ba Truong Thi N1 hoan tra cho 6ng N, ba C sé tién 1a 70.000.000
déng (Bay muoi triéu dong).

Ong Nguyén Tién N va ba Nguyén Thi Hong C tu nguyén giao lai cin Ki -
6t s6 01 tai cho Kinh Ranh c6 két cdu chiéu ngang 3.15m x dai 04m, nén bé
tong, lop tole, khung sit ludi B40 che chin toa lac tai ép N, xa T, huyén G, tinh
Kién Giang cho ba Truong Thi N1.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé an phi va bao quyén khang cio theo
luat dinh.

Ngay 11 thang 11 nam 2019, ba Truong Thi N1 khang céo véi ndi dung:
Yéu cau huy ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén G, tham tra xac minh
lai vu kién va cong nhan “Gidy ban ky 6t s6 17 1ap ngay 12/6/2016 giira ba va ba
C, 6ng N 1a hop phap.

Tai phién toa phiic thim: Ba Nguyén Thi Hong C van giit nguyén ndi
dung don khéi kién.

Ba Truong Thi N1 thay doi ndi dung khang céo, thong nhét viéc tuyén
hop dong mua ban ki - 6t 1ap ngay 12/6/2016 giita ba voi vo chong 6ng N, ba C
v6 hiéu, ba déng ¥ hoan tra sb tién 70.000.000 dong nhung thoi han tra tién
duoc chia 1am 03 lan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Kién Giang phat biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phép luat: Tir khi thy 1y cho dén trude khi tuyén an,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung di chip
hanh dung quy dinh ctia phap luat vé t6 tung dén suy.

V& noi dung vu an: Hop déng mua ban ki - 6t giita ba Truong Thi N1 véi
ong Nguyén Tién N, ba Nguyén Thi Hong C lap ngay 12/6/2016 da vo hiéu do
vi pham diéu cam phap luat vi ba N1 khong c6 quyén ban ki - 6t néu trén, cap so
tham ap dung phap luat vé hop dong v6 hiéu do nham 1an va do lira ddi 12 khong
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dung. Tai phién toa hom nay, ba N1 va ba C di thoa thuan dugc vé viéc tuyén
hop ddng mua ban ki - 6t vo hiéu, ba C giao tra ki - 6t lai cho ba N1, ba N1 hoan
tra sb tién mua ban ki - 6t 70.000.000 ddéng cho ba C nén dé nghi Hoi ddng xét
X1t stra ban an so thim theo huong ghi nhan sy théa thuan ctia cac duong su tai
phién toa nhu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Cong van s6 11/UBND-KTHT ngay 10/11/2019 ctia Uy ban nhan dan
huyén G; Cong vin sd 30/CV-UBND ngay 21/8/2018 va Cong van sd 05/UBND
ngay 07/6/2019 caa Uy ban nhan dan xa T déu xac dinh Uy ban nhan dan xa T
chua thu tién mit bang va chua ky hop dong véi cac tiéu thuong kinh doanh tai
cho trong dé ¢6 hd 6ng H nén cac hg dugc giao ki 6t kinh doanh khong duogc
chuyén nhuong, thé chip hay cam cb cho ngudi khac. Tir d6 xac dinh, 6ng H, ba
N1 chi dugc tam giao ki 6t dé kinh doanh, chua dugc co quan c6 tham quyén ky
hop ddng thué ki 6t nén khong co quyén chuyén nhuong, sang ban cho nguoi
khac, viéc ba N1 1ap hop dong ban ki - 6t cho 6ng N, ba C vao ngay 12/6/2016
1a trai quy dinh tai khoan 4 Diéu 12 Nghi dinh 02/2003 cua Chinh phu. Ong N,
ba C khai kién yéu cau tuyén bd hop dong mua ban ki - 6t giita ba N1 voi ong
N, ba C v6 hiéu 1a ¢ cin cr do vi pham diéu cam cua phap lut, Toa an cip so
tham xac dinh hop dong mua ban ki - 6t trén v6 hiéu la dung nhung lai cling ldc
xac dinh giao dich trén vo hiéu do nham 1an (Piéu 131 Bo luat dan su 2005) va
v6 hiéu do bi ltra d6i (Piéu 132 B luat dan sy 2005) 1a chwa dung, boi 18 viéc
tim hiéu thong tin tai san mua ban 13 trach nhiém cta ngudi mua, dng N, ba C
cho rang minh nham 14n vi thong tin théa thuan mua ban khong rd rang nén nghi
rang mua ban Ki - 6t bao gom ca quyén sur dung dat 1a khong thuyét phuc, hon
nita 6ng ba khong ching minh duoc viée 6ng ba nham 13n 13 do 18i cta ba N1,
trong khi d6 hop ddng mua ban ki - 6t 1ap ngay 12/6/2016 ciing khong co noi
dung thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dit ma chi thoa thuan viéc sang
ban ki - 6t.

Tai phién toa hom nay, ba N1 da thay doi ndi dung khang céo, dong thoi
ba N1 va ba C da théa thuan va di dén thong nhat tuyén hop dong mua ban ki -
6t ngay 12/6/2016 v6 hiéu. Ba C giao lai ki - 6t s6 01 toa lac tai nha 16ng cho
Kinh Ranh, x T, huyén G, tinh Kién Giang c6 kich thudc chiéu ngang 3,15m,
chiéu dai 4m, két cAu nén bé tong, lop ton, khung sit ludi B40 che chian cho ba
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N1 quan Iy, sir dung. Ba N1 hoan tra cho ba C s tién 70.000.000 dong va thoi
han tra tién chia 1am 03 1an cu thé:

Lan tht nhat tra 30.000.000 ddng vao ngay 12/9/2020

Lan thu hai tra 20.000.000 dong vao ngay 12/3/2021

Lan tht ba tra 20.000.000 dong vao ngay 12/9/2021

Xét thay sy thoa thuan cia cac duong su trén co sé tu nguyén, khong trai
phap luat va dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[6] V& an phi: Tinh dén thoi diém xét xir phuc tham, ba Truong Thi N1 da
da 60 tudi (duoc xac dinh 13 ngudi cao tudi theo quy dinh tai Diéu 2 Luat ngudi
cao tudi), ba N1 c6 don xin mién an phi, cin cir diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an, Hoi dong xét xir mién toan bd an phi so thAm va an phi phac tham cho
ba N1.

Hoan tra an phi so tham cho 6ng N, ba C.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 128,
Diéu 137, Diéu 428 cua B9 lugt dan sy ndm 2005; diém c khoan 1 Diéu 688 ctia
Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Cong nhan sy thoéa thuadn ctua cac duong su

1. Stra Ban &n dan sy so tham s6 62/2019/DS-ST ngay 28/10/2019 cua
Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang.

- Tuyén bb hop dong mua ban ki - 6t giita ba Truong Thi N1 véi 6ng
Nguyén Tién N, ba Nguyén Thi Hong C theo "gidy ban ki - 6t s6 1" 1ap ngay
12/6/2016 1a v6 hiéu.

Ong Nguyén Tién N, ba Nguyén Thi Hong C giao tra lai ki - 6t s6 01 toa
lac tai nha léng cho Kinh Ranh, xa T, huyén G, tinh Kién Giang c6 kich thuéc
chiéu ngang 3,15m, chiéu dai 4m, két cau nén bé tong, lop ton, khung sat ludi
B40 che chin. Tam giao ki - 6t s6 01 néu trén cho ba N1 quan 1y st dung.



Ba Truong Thi N1 hoan tra cho 6ng N, ba C s6 tién 70.000.000 (bay muoi
triéu) déng. Thoi han tra tién chia lam 03 1an, cu thé:

Lan thtr nhat tra 30.000.000 (ba muoi triéu) dong vao ngay 12/9/2020
Lan tht hai tra 20.000.000 (hai muoi triéu) dong vao ngay 12/3/2021
Lan thir ba tra 20.000.000 (hai muoi triéu) déng vao ngay 12/9/2021

Ké tr ngdy ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phép luat (ddi véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta BO luat Dan sy nam 2015,
tru truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. V& an phi:

- Hoan tra s6 tién tam (mg 4n phi so tham cho 6ng N, ba C theo bién lai
thu s6 0008260 ngay 16/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén G sb
tién 1a 2.050.000 (hai triéu khong trim nim muoi nghin) dong.

- Mién toan bd an phi dan sy so thAm va dan su phac tham cho ba Truong
Thi N1. Hoan tra cho ba N1 tién tam tng 4n phi dan su phuc tham 300.000 dong
theo bién lai thu tién tam tng an phi s 0007972 ngay 12/11/2019 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén G, tinh Kién Giang.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7ava 9
Luat Thi hanh an dan su stra doi, b sung; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su stra doi, bo sung./.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Kién Giang;
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS h. G;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Tran Thi TrAm Anh






