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TOA AN NHAN DAN TP. VONG TAU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an s6:87/2017/DSST
Ngay 19-9-2017
Ve “Poi tai san”

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU
TINH BA RIA VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Thanh Trac
Cac Hoi tham nhdn dan: 1. Ong Nguyén Dic Liét

2. 0ng V3 Vin Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc, thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Rja
Viing Tau tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2017, tai Tru s& Toa an nhan dan TP.Ving Tau, tinh
Ba Ria — Viing Tau xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6 414/2016/TLST-DS
ngay 21 thang 11 nim 2016 vé doi tai san, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
63/2017/QbXX-ST ngay 02 thang 8 nam 2017 gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T — sinh nam 1967; dia chi s6 02 dudng
N, phuong M, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Thai C — sinh nim
1982; dia chi s 55 duong N, phuong M, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Rja-Viing
Tau 1a dai dién uy quyén theo gidy ty quyén ngay 12 thang 12 nim 2016 (C6 mit).

- Bi don: Ba Pham Thi Kim N — sinh nim 1956; dia chi sb 47 duong N,
phudng M, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau (Vang mat 1an 2 khong 1y
do).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 09 thang 11 nim 2016 va qué trinh té tung tai Toa,
ba Nguyén Thi Thu T va dai dién hop phap cua ba T la ong Nguyén Thai C trinh
bay: Khoang thang 4 nam 2011, ba Nguyen Thi Thu T va ba Pham Thi Kim N théa
thuan miéng voi nhau vé viéc hun tién mua 02 16 dat ban dau gia thu¢c khu déan cu
canh dong Mit Méo, toa lac tai thanh phd Ba Ria. Ba T gop 1/3 sd tién, ba N gop
2/3 s6 tién dya trén gia tring thau, ba N 14 nguoi lam thi tuc d4u thau, gia trang
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thau cta 02 16 dat 16.005.000.000 dong. Sau khi tring thau do phat sinh tranh chap
giita hai bén nén hai bén viét gidy cam két, ba T chuyén toan bo tién von gbp cho
ba N, ba N thanh toan cho ba T tién vén gop 867.000.000 dong, tién loi nhuan
1.000.000.000 dong, tong s tién ba N phai thanh todn cho ba T 1.867.000.000
ddéng. Ba N da tra cho ba T 500.000.000 dong, sau d6 khong tra nira. Nam 2013,
ba T khoi kién ba N tai Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau vé tranh chap hop
ddng gop von. Tai phién hoa giai ngay 13-6-2013, ba N va ba T o thoa thudn, ba N
phai tra cho ba T sb tién 13 1.000.000.000 ddng, sb tién 367.000.000 dong ba T tra
cho ba N tién san 1ap mit bang nén ba N viét gidy cam két tra 1am 02 dot, dot 1
vao ngay 15-7-2013 tra sO uén 500.000.000 dc‘mg, dot 2 vao ngay 15-8-2013 tra sé

nhén ba N da tra 50. 000 000 dong cho ba T dong thoi ba N viét gidy cam két xac
nhan ba N con no ba T tong sb tién 950.000.000 dong. Ba N cam két trong vong 3
thang s¢€ tra hét s tién trén cho ba T , néu khong tra dugc thi s€ tra theo lai suét
cua ngan hang nénba T rat don khai kién.

Tai phién toa, dai dién hop phap ctia ba T yéu cau budc ba Pham Thi Kim
N phai tra cho ba T sd tién ng gdc 950.000.000 (chin trim nim muoi triéu) dong,
tién 181 phat sinh tir ngdy 20-12-2014 dén ngay 19-9-2017 1a 235.125.000 dong.

- Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa, ba Pham Thi Kim N trinh bay: Thong
qua gi6i thiéu ctia ba Tran Thi M béo cho ba Pham Thi Kim N biét, tai thanh phd
Ba Ria c6 ban dau gia 02 16 dat thudc khu dan cu canh dong Mat Méo. Theo ba M
gia khéi diém 16.000.000.000 dong, ba Pham Thi Kim N va ba Nguyén Thi Thu T
s& gop von mua dau gia 02 16 dat nay, mdi nguoi gop 50% dua trén gia trang thau.
Viéc dau thau nay chi ba N véi ba T 1a nguoi tham gia nén moi nguoi phai tu
dong phan tién theo quy dinh dé dugc tham gia ddu thau. Tai budi dau gia ba N
moi gip va biét ba T. BA T ndi gop 1/3 sb tién, ba N gop 2/3 dya trén gia tring
thau. Ngay 15-5-2011, ba N trlng thau, theo quy dinh sau 15 ngdy thi ba N phai
ndp hét sb tién 16.005.000.000 dong dé Ban dau gia hoan tat thi tuc sang tén dat
cho ba N . Do ba T khéng c6 tién gop von nén ndi ba N ban dat lai cho nguoi khac
dé huong hoa hong. Thuc chét khong c6 nguoi mua, ba T yéu cau rat von gop nén
hai bén thoa thuan, ba N tra cho ba T sb tién gbp von 233.000.000 dong, tién loi
nhuan 500.000.000 dong. Ngay 14-5-2011, ba T nhan sb tién 233.000.000 dong va
viét gidy nhan tién dwa ba N giit, dén ngdy 20-5-2011 ba N tra cho ba T
500.000.000 dong do chinh ba Tran Thi M nhan, bA M viét xac nhan d3 nhan tién
bén dudi t& gidy bién nhan ngay 14-5-2011, coi nhu viéc gop vén cia ba T 14
cham dut, ba N 13 nguoi sé hiru 02 16 dat trang du thau ngay 15-5-2011. Tai thoi
diém d6 do, nhiéu viéc nén ba N khong nhé di thoa thuan véi ba T vao ngay 14-5-
2011. Ngay 19-5-2011, ba N viét tiép gidy cam két tra lai cho ba T tong sb tién
1.867.000.000 ddng. Do khong thuc hién ding theo gidy cam két ngay 19-5-2011,
ba T khoi kién ra Toa va ndi dung tai Toa da thoa thuan do phia ba T trinh bay la
dung. Nay ba T yéu cau ba N phai tra sd tién ng von 950.000.000 dong clng tién
141 phat sinh tir ngay 20-12-2014 dén ngay Toa xét xir, ba N xac nhan khong no
tién ciia ba T nén ba Ngan khong dong .
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- Tai phién toa Kiém sat viénphat biéu y kién:

+ Vé thu tyc t6 tung: Tham phan va duong sy tudn theo quy dinh cua phap
luat.

+ Tai phién xét xir : Hoi dong xét xtr, thu ky va nguyén don tuan theo quy
dinh cta phap luat. Bi don vang mat nén dé nghi Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur
Véng mat bi don theo thu tuc chung.

+ V& noi dung: dé nghi chip nhan toan b yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tod, cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa va ¥ kién phat biéu cua Kiém sat
vién. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Ba Nguyen Thi Thu T khoi kién yéu cau Toa an budc ba
Pham Thi Kim N tra s tién no chua thanh toan tir hop dong dan su (gop vén mua
chung dat) theo thoa thuan miéng gitta hai bén, ba N dang sinh song tai Viing Tau.
Can cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat TH
tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd
Viing Tau, tinh Ba Ria -Viing Tau.

Ba Pham Thi Kim N da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an tha hai nhung vang
mit khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 228 cua B luat T6 tung dan su nén Toda an van tién hanh xét xir
vang mat ba N

[2] Vé noi dung:

Khoang thang 4 nam 2011, ba Nguyén Thi Thu T va ba Pham Thi Kim N
thoa thuan miéng véi nhau, ba T gop s tién 1/3, ba N gbp sb tién 2/3 dua trén gia
trang thau dé mua 02 16 dit tai canh ddng Mat Méo thanh phd Ba Ria. Ngay 15-5-
2011, ba N tring thau véi sb tién dau gia 16.005.000.000 ddng. Sau khi trang thau
phat sinh tranh chap giita hai bén. Theo ba N thi ba T yéu cau ban lai dat tring
thau dé huong chéch 1¢ch hoa héng, ba N khong df)ng y nén hai bén thuong luong
viéc ba T rat von, ba N phai tra cho ba T s6 tién 233.000.000 dong von gop,
500.000.000 dong tién loi nhuan va ba N da giao da cho ba T toan bo 5O tlen
733.000.000 dong. Theo ba T , sau khi phat sinh tranh chap, ba T yéu cau rat von
ba N dong y nén ba NcotrachobaT s0 tién 500. 000.000 dong. Den ngay 19-5-
2011, ba N méi Vlet gidy cam két xdc nhan sd tlen gop. vén cua ba T la
867.000.000 ddong, tién loi nhuan 1.000.000.000 ddng tong sb tién ba N phai tra lai
cho ba Thao 1.867.000.000 dong. Ba Ngan da tra 500.000.000 dong khong khong
tiép tuc tra nita nén ba T khoi kién ra Toa. Tai budi hoa giai ngay 13-6-2013, ba N
viét gidy cam két tra cho ba T s6 tién 1.000.000.000 dong tra lam 02 dot, dot 1 tra
s6 tién 500.000.000 ddng vao ngay 15-72013, dot 2 tra s tién 500.000.000 dong
vao ngay 15-8-2013, s6 tién 367.000.000 dong ba T tra cho ba N tién san 14p mit
bang. Pén ngay 20-9-2014, ba T xéac nhan ba N tra cho ba sd tién 50.000.000
dong dong thoi ba N viét cam két tra so tién con lai 950.000.000 dong trong vong
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3 thang nén ba T rat don khoi kién. Nhung ba N khong thuc hién nén dan dén
tranh chap tai Toa ngay hdm nay. Tai phién toa, dai dién hop phap cia ba T yéu
cau Toa an budc ba Pham Thi Kim N tra cho ba T tong sb tién 1.185.125.000
ddng, ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Xét yéu cau ciia nguyén don thi thdy: Dé chimg minh cho yéu cau ctia minh,
ba Nguyén Thi Thu T cung cAp Ban cam két ngdy 20-9-2014. Tai phién hoa giai
ngay 26-6-2017, ba N xéc nhan ban cam két ngay 20-9-2014 do chinh ba N viét
xac nhan conng ba T s tién 950.000.000 dong, sO tién nay xuat phat tir viéc glu’a
bavoibaT gop vbén mua dat dau gia tai canh dong Mat Méo thanh phé Ba Ria ma
ba N trang du gia vao ngay 15-5-2011. Tuy nhién ba N khong dong ¥ tra lai cho
ba T l1aviba N cho rang da tra xong theo gidy bién nhan ngay 14-5-2011 nhung
viéc nai ciia ba N khong c6 ching clr chtmg minh, vi néu da tra xong thi ba N s&
khong viét gidy cam két vao ngay 19-5-2011. Hon nita tir gidy cam két ngay 19-5-
2011, ba N khong thuc hién ba T khoi kién tai Toa an nhan dan TP Viing Tau nam
2013, qué trinh hoa giai tai Toa ba N viét gidy cam két ngay 20-9-2014 nén ba T
rat don khoi kién. Tai bi€n ban cong khai ching cur ngay 26-6-2017, ba N khong
coOy klen gi ddi véi cac chimg cit do ba T cung cap ciing nhu khong c6 yéu cau
phan t6. Can cu DPiéu 91 va Piéu 95 B0 luat t6 tung dan su tai liéu do ba T cung
cap 1a ching cr ctia vu 4n nén yéu cau ciia ba T doi ba N phai tra s6 tién no goc
950.000.000 (chin trim nim muoi triéu) dong va tién 1ai 1a 235.125.000 dong
(950.000.000d x 9%/nam x 33 thang), tong s tién 1.185.125.000 ddng cb can cir
duoc chap nhan.

[3] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau cua ba Nguyén Thi Thu T duogc
chap nhan nén ba Pham Thi Kim N phai nop 47.553.750 dong dugc tinh nhu sau:
36.000.000 dong + [(1.185.125.000 déng — 800.000.000d) x 3%] = 47.553.750
dong. Hoan tién tam ung an phi cho ba Nguyén Thi Thu T .

Vi cac lé trénm; )

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35, Dicu 91, Diéu 95 va
khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan su; Dicu 119 va khoan 2 Diéu 512 Bo
luat dan su; khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 quy dinh vé murc thu, miém, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Thu T dbi v6i ba Pham
Thi Kim N .

Budc ba Pham Thi Kim N phai tra cho ba Nguyén Thi Thu T sd tién
1.185.125.000 déng (Mot ty mdt tram tam muoi 1dm triéu mot traim hai muoi lim
ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 diéu 468 B¢ luat Dan sy.



2. V& an phi dan sy so tham:

- B4 Pham Thi Kim N phai ndp 47.553.750d (Bén muoi bay triéu nam trim
nim muoi ba Ngan bay trim nim muoi dong).

- Hoan s6 tién 20.250.000d (Hai muoi triéu hai trim nim muoi ngan dong)
cho ba Nguyén Thi Thu T theo Bién lai thu tam tmg s6 01709 ngay 18-11-2016
ctia Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd Viing Tau.

3. V& quyén khang céo: Cac duong sy dugc quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an dé y€u cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria Ving Tau xét
Xt phac tham. Riéng duong su vang mat quyén khang céo tinh tir ngay nhan ban
an hodc niém yét cong khai.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi
nguoi duge thi an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh BR-VT ;
- Vién kiém sat ND TP. Viing Tau;
- Thi hanh 4n dén su TP. Viing Tau;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Vo Thi Thanh Truc






