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Tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van;
Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Nhién;

Ong Tran B4 Kha.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.
X - Dai dién Vién lgiém sat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trang Minh T - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Kién Giang,
xet xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 164/2023/TLPT-DS, ngay 25 thang
12 nam 2023, vé: “Tranh chdp hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan sy so tham s6 202/2023/DS-ST ngay 22/8/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 259/2023/QD-PT ngay 28 thang
12 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A (tén viét tat A).
Dja chi: S6 D N, uong"Phuong E, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bd Minh T1 - Chtrc vu: Tong Gidam
déc.

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Vil Thi Anh D - Chtrc vu: Giam dbe
Phong Quan ly ng (Theo an'vdn ban uy quyén so6 428/UQ-QLN.19 ngay
26/6/2019).

- Ngueoi dwoc 11y quyén lgi: Ong H6 Thuan H, sinh nim 1999. C6 mit.

Pia chi: S6 D - D - D duong C, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho
(Theo an"van ban uy quyén so 1915/UQ-QLN.22 ngay 13 thang 9 nam 2022).

2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Van B, sinh nim 1976. Vang mat.
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2.2. Ba Truong Thi T2, sinh ndam 1974. Vang mit.
Cung dia chi: Ap H, xa H, huyén G, tinh Kién Giang.
3. Ngwoi khdng cdo: Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A — 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don Ngdn hang TMCP A (A) trinh bay: Theo Hop dong
cap tin dung s6 TDO.CN.127.190618 ngay 19/6/2018 thi 6ng Nguyén Vin B va
ba Truong Thi T2 vay sb tién 1a 100.000.000 (Mot tram triéu dong). Muc dich
vay tiéu dung co tai san bao dam. Thoi han cho vay 1a 84 thang, ké tir ngay ké
tiép ngay Bén duoc cap tin dung nhan tién vay 1an dau. Lai suat trong han: Pugc
quy dinh trong timg khé uéc nhan no cu thé. Lii suat qua han 13 150% lai suét
trong han. Lai suét phat cham tra 1ai 1a 10%/nam.

Ngay 10/11/2021, A ra théng bao thu hdi no trude han d6i véi toan bo sb
ng vay con lai chua thanh toan cua Khé udc nhan no sb 264658159 do ong
Nguyén Van B va ba Truong Thi T2 vi pham hop dong tin dung vé nghia vu tra
ng. Tinh dén ngay 26/8/2022, dng Nguyén Van B va ba Truong Thi T2 con ng A
cac khoan sau: Vén géc 1a 71.320.000 dong, 13i trong han 1a 11.464.396 déng, 1a1
qua han la 8.833.910 dong, tién phat cham tra 14i 1a 3.501.237 dong. Tong cong
s6 tién con no 13 95.119.543 dong.

Tai san thé chap la quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 1204, to ban d6 s6 3, dia chi: Ap T, xa X, huyén T, thanh pho Can Tho
thudc quyén so hiru, st dung ctia ba Truong Thi T2 theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 TDO.BDCN 56.190618 dugc cong chimg tai Van phong C
(thanh phd Can Tho) ngay 19/6/2018, s6 cong chimg 6675; dang ky thé chap tai
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T, thanh phd Cén Tho ngay
19/6/2018, s6 thir tyr 1052. Tai san the chap Gidy ching nhan quyen str dung dt,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sO vao s6 cap GCN: CS01814
do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé C cap ngay 01/8/2017 cho ba Truong
Thi T2 (nhan tdng cho).

Nay Ngan hang yéu cau: Ong Nguyén Van B va ba Truong Thi T2 phai tra
cho Ngan hang TMCP A(A) s6 no tinh dén ngay 22/8/2023, gdbm céc khoan sau:
Vén gbc 1a 71.320.000 dong, 13i trong han 1a 11.464.396 dong, 1di qua han:
20.472.748 ddng, tién phat cham tra 14i 1a 4.652.435 dong. Tong cong s tién 1a
107.909.579 dong. Pong thoi phai tiép tuc tra tién 13i, phat cham tra 14i phat sinh
theo muc 13i suét quy dinh tai théa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung. Hop dong cap tin dung, K udc nhan no (nhu néu trén) tinh ké tir ngay
23/8/2023 dén ngay tra hét ng. Thit ty tra no: Von géc, phat cham tr4 131, 131 qua
han, 14i trong han. Néu 6ng Nguyén Van B va ba Truong Thi T2 khong thuc hién
hoac thyc hién khong dung nghia vu trd ng thi tai san bao dam dugc co quan co
tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no.

Tai phién toa so tham: Pai dién ngan hang xin rat mdt phan yéu cau khoi
kién do6i voi tién 1ai phat cham tra.



- Theo bi don 6ng Nguyén Viin B va ba T rwong Thi T2 trinh bay: Ong ba
thira nhan co vay va con ng Ngan hang A (A) sb tién tam tinh dén ngay
22/8/2023, gom cac khoan sau: Vén gdc: 71.320.000 ddng; 13i trong han:
11.464.396 dong, l1ai qua han: 20.472.748 dong, phat cham tra 1ai: 4.652.435
ddng. Toéng cong: 107.909.579 dong nhu dai dién Ngan hang di trinh bay.

Nhung do diéu kién kinh té dang gép kho khan nén ong ba xin tra nhiéu lan
nhung dai dién Ngan hang khong dong y theo céach trd ng cia 6ng ba.

Tai Ban dn din sy so t(ufm s6 202/2023/DS-ST ngay 22/8/2023 cua Toa
dn nhdn dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang da xét xw, quyét dinh:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP A vé viéc
yéu cau ong Nguyen Vén B va ba Truong Thi T2 c¢6 nghia vy tra cho Ngén hang
TMCP A sb tién von gbc theo hop dong 1a 71.320.000d, 1ai trong han
11.464.3964, 13i qua han 20.472.748d. Tong cong 1a 103.257.000d6ng (mdt trim
1& ba triéu hai trim nim muoi bay nghin dong).

Déng thoi, 6ng B va ba T2 con phai tra 1ai cho Ngan hang theo hop dong
da ky két ké tir ngay 23/8/2023 cho dén khi tra hét ng.

Truong hop, ong B va ba T3 tra xong ng cho Ngan hang thi Ngan hang co6
nghia vy giai chap ho so vay von da ky két va tra lai Gidy ching nhan quyén sur
dung dat sé6 CI726008 do S¢ Tai Nguyén va Moi wong'Truong cip ngiy
01/08/2017 cho ba Truong Thi T2.

Trong trudng hop 6ng B va ba T2 khong tra ng hodc tra khong hét no thi
Ngan hang TMCP A dugc quyen dé nghi 0"Co quan c6 thAm quyén lam thu tuc
ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi no theo quy dinh ctia phéap luat. Tai
san thé chﬁp gf’)m: Quyén st dung dat lta nudce , dién tich 2.055 mz, thudc thtra
1204, to ban do s6 3, toa lac tai ap T, xd X, huyén T, thanh phé Can Tho.

Dinh chi mdt phan yéu cau do dai dién Ngan hang rat khong yéu cau ong B
va ba T2 trd so tién phat cham trd 1ai 4.652.435d (bon tri€u sdu tram nam muoi
hai nghin bon tram ba muoi lam dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, 13i suat cham tra va bao quyén
khang cao cho duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 28/8/2023 nguyen don Ngan hang TMCP A c6 don khang cao voi
ndi dung: Khong déng v nop so tién chi phi 13 8.500.000d. Yéu cau bi don phai
ndp chi phi dinh gia.

Tai phién toa phic tham: Dai dién Ngén hang xin rat mét phan noi dung
khang cao, chi yéu cau xem xet sO tién chi phi trich do 13 1.900.000d. Yéu cau
budc bi don phai ndp sd tién nay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat ciia Tham phan va nhirmg ngudi tham gia t6 tung trong vu an
tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi 4n tai phién toa phtc thim di tuan tha
dang cac quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy.



Vé noi dung vy an va huong dé nghi gidi quyet Do tai san thé chap 1a
quyen str dung dat, nén viéc xem xét tham dinh tai chd 1a can thiét cho viéc giai
quyet vu an, nén xét khang cao la ¢6 co so chap nhan, budc bi don phai ndp so
tién trich do 13 1.900.000d; Pinh chi mdt phan ndi dung khang cdo cua Ngan
hang véi s6 tién 6.600.000d. D& nghi dinh chi mot phan ndi dung khang céo do
rGt yéu cdu, chdp nhan mot phan yéu cau khang cédo. D& nghi stra Ban an dan su
so tham sb 202/2023/DS-ST, ngay 22/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Gidng
Riéng, tinh Kién Giang.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can cr két qua tranh luén, trén co s& xem xét day
dua, toan dién cac chung ctr cia nguyén don, bi don va nguoi tham gia to tung
khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé néi dung vu dn nhw sau:

Theo Hop dong cap tin dung s6 TDO.CN.127.190618 ngay 19/6/2018 thi
ong Nguyen Van B va ba Truong Thi T2 vay va tinh dén ngay 22/8/2023 con ng
s6 tién von goc la 71.320.000d, lai trong han 11.464.396d, lai qua han
20.472.748ad. Tong cong 1a 103.257. OOOdong Vi€c vay ng co tai san thé chap 1a
quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 cap GCN: CS01814 do So Tai nguyén
va Méi truong thanh phé C cép ngay 01/8/2017 cho ba Truong Thi T2 (nhan ting
cho). Nay ong B, ba T2 ciing thira nhan va dong y cho Ngan hang phat mai tai
san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Sau khi xét xu so tham, thi Ngén hang ciing nhu 6ng B, ba T2 khong c6
khang cao d6i véi sd tién vay gbc, 1di con no ciing nhu dbi voi tai san thé chép.
Vi vy, ndi dung nay trong ban an so thdm c6 hiéu lyc va cic bén khong co
khang cdo nén cap phiic tham khong c6 co s xem xét giai quyét.

[2] Xét khdng cdo ciia Ngdn hang doi véi sé tién chi phi to tung la chi phi
do dac tham dinh tai san, Hoi dong xét xur phuc tham xét thay nhu sau:

Vao ngay 20/9/2022 thi Ngan hang c¢6 don yéu cau xem xét tham dinh tai
chd dbi véi tai san thé chap 1a quyén st dung dat (BL 66), Ngan hang c6 nop tam
g chi phi to tung theo yéu cau ciia Toa an cip so tham. Can cir theo hoa don s6
00000632, ngay 06/6/2023 cua Trung tam K1 thi chi phi thanh toan do dac lap ho
so trich do dai chinh voi s6 tién 1a 1.901.000d (BL 83). Ngoai ra, trong hd so tai
cap so tham khong c6 hoa don chtng tir thanh toan cho khoan chi phi nao khéc.
Tuy nhién, cin ctr theo Bién ban vé viéc Quyét toan chi phi td tung do Toa an
nhan dan huyén Gidng Riéng 1ap thi chi phi do, v& 1a 5.000.000d, chi phi xe 1a
1.000.000d va chi phi an, nudc 1a 2.500.000d. Tong s tién chi phi td tung la
8.500.0004 (BL 89).



Hoi dong xét xir phic theflm xét thay nhu sau: Tai phién toa phic tham dai
dién Ngan hang xin rat mot phan ndi dung khang cao doi voi s tién 6.600.000d
do d6 HBXX khong xem xét va dinh chi mot phan ndi dung khang céo.

Dbi véi sd tién trich do 1a 1.900.000d Ngan hang khang céo yéu cau budc
bi don phai hoan tré lai s tién nay cho Ngan hang 1a ¢6 can ct. Boi 18, tai san thé
chép 1a quyén st dung dit, nén trong qua trinh giai quyét vu an da tién hanh xem
xét tai chd lai ddi voi tai san thé chap nham dam bao cho viéc xet xur va thi hanh
ban an la phu hop voi quy dinh. Mat khac, tai cap so thAm bi don ciing thira nhan
s6 tién vay con no, dong thoi khi vay c6 thé chap tai san cho Ngan hang dé bao
dam khodan vay trong truong hop phai thi hanh an. Vi vy, khang cdo cua Ngan
hang d6i v6i phan nay 1a ¢6 co so chap nhan.

~ [3] T nhiing co' s nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét
thay Ngan hang khang cao la c6 co s chap nhdn mot phan. Thong nhat voi dé
nghi cua dai"Pai dién Vién kiém sat v€ viéc chap nhan mét phan ndi dung khang
cao cia Ngan hang. Stra Ban an dan sy so tham s6 202/2023/DS-ST, ngay
22/8/2023 cta Toa an nhan dan huyén Gidong Riéng, tinh Kién Giang.

[4] Vé an phi dan su:

- An phi déan s so tham:

Hoan trd cho Ngan hang TMCP A tién tam ung an phi da nop la
2.100.000d theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 0008564 ngay 06
thang 7 ndm 2022 cua Chi Cyc Thi hanh &n dan sy huyén Giong Riéng, tinh Kién
Giang (do 6ng Nguyén Thanh P ndp thay).

‘ Ong B va ba T2 phai chiu an phi dan sy so‘thém gia ngach 103.257.000
dong x 5% =5.162.850 dong, lam tron 5.163.000d6ng (nam triéu mot tram sau
muoi ba nghin dong).

, - An phi ddn sy phic thcfm: La 300.000d, do Ngan hang khang cao duoc
cap phuc tham chap nhan mét phan nén khong phai ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir: khoan 2 Biéu 308, 309 Bo luat T tung dan sy nim 2015;
Ap dung: Piéu 463, khoan 1 Piéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Dinh chi mot phan khang cio ciia Ngan hang TMCP A do rat yéu cau.
Chép nhin mot phan khang céo cua Ngan hang TMCP A.

Stra Ban 4n dan sy so thdm s6 202/2023/DS-ST, ngdy 22/8/2023 cia Toa
an nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.



Tuyén xu:

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP A vé viéc
yéu cau ong Nguyen Vién B va ba Truong Thi T2 c6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP A s tién vbén gbc theo hop dong la 71.320.000d, 1ai trong han
11.464.3964, 13i qua han 20.472.748d. Tong cong 1a 103.257.000d6ng (mdt trim

1& ba triéu hai trim nim muoi bay nghin dong).

Béng thot, 6ng B va ba T2 con phai tra 1di cho Ngan hang theo hop ddng
da ky ket ké tir ngay 23 /8/2023 cho dén khi tra hét no.

Truorng hop, 6ng B va ba T3 tra xong ng cho Ngan hang thi Ngan hang co
nghia vu giai chap ho so vay von da ky két va tra lai Gidy ching nhan quyén su
dung dit sb6 CI726008 do S¢ Tai nguyén va Mbi wong'truong cap ngly
01/08/2017 cho ba Truong Thi T2.

Trong trudng hop 6ng B va ba T2 khong tra ng hodc tra khong hét no thi
Ngéan hang TMCP A duogc quyén dé nghi 0"Co quan c6 tham quyén lam thi tuc
ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no theo quy dinh ctia phéap luat. Tai
san thé chap gém: Quyén sir dung dit lua nude , dién tich 2.055 m?, thudc thia
1204, t& ban d6 sb 3, toa lac tai ép T, xa X,huyén T, thanh phé Can Tho.

2. Pinh chi mot phan yéu cau do dai dién Ngan hang rat khong yéu cau
ong B va ba T2 tra so tién phat cham tra 1ai 4.652.435d (bon tri€u sau tram nam
muoi hai nghin bon trdm ba muo1 [am dong).

3. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén & 5"Van B¢ va ba Truong Thi T2
phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP A chi phi do dac (trich do) vé1 so tién la
1.900.000d.

4. Vé dan phi dén su:

Hoan trd cho Ngin hang TMCP A tién tam ung an phi di nop la
2.100.000d theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0008564 ngay 06
thang 7 ndm 2022 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan su huyén Giong Riéng, tinh Kién
Giang (do ong Nguyén Thanh P nop thay).

‘ Ong B va ba T2 phai chiu an phi dan sy so‘thém gia ngach 103.257.000
dong x 5% =5.162.850 dong, lam tron 5.163.000d6ng (nam triéu mot trdm sau
muoi ba nghin dong).

- An phi dan sw phic tham: Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP A tam tng
an phi vdi so tién 1a 300.0004, theo Biﬁn lai t}lu s0 0002117, ngay 04/10/2023 cua
Chi Cuyc Thi hanh &n dan sy huyén Gidong Riéng, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy stra d01 bd sung thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh 4n dan sy sira d6i, bd sung; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy sira doi, bo sung.



Béan &n phac tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Giong Riéng;

- THA dan sy huyén Gidng Riéng;
- Cac dg:ong sur;
- Luu ho so vu an./.

Pang Thi Bich Van



