TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic
Ban an sb: 226/2019/DS-PT
Ngay: 21 - 8 - 2019
V/v tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chit toa phién toa: Ba Bui Thi Phuong Loan

Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ong Pham Viét Trung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Ring - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 ndm 2019, tai tryu s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr
phuc tham cong khai vu 4n thy 1y sé 145/2019/TLPT-DS ngay 02 thang 7 nim
2019.

Do ban an dan sy so thim sd 50/2019/DS-ST ngay 14/5/2019 cta Toa 4n
nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 179/2019/QD-PT ngay 19 thang 7
nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Luu Phuong B - sinh nam 1965 (c6 mit).

Dia chi: S6 73, Ly Thuong Kiét, khém 7, phuong 6, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau.

Bi don: Ong Nguyén Thai H1 - sinh nam 1960

Ba T6 Ngoc H2 - sinh nam 1963

Cung dia chi: S6 2E, Hung Vuong, khém 3, phuong 7, thanh phd Ca Mau,
tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng H1, ba H2: Ong Pham Minh Tri sinh
nam 1974 (c6 mat).

bia chi: 25, duong 1/5, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan thanh phé CaM

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Lé Thanh D, Pho Truéng Phong Tai
nguyen va Moi truong thanh phd Ca Mau (véng mat).

Dia chi: s6 77, Ngb Q, phuong 9, thanh phé C, tinh C .

Nguoi khang cdo: Bi don 1a ba Td Ngoc H2 va 6ng Nguyén Thai H1.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don, ong Luu Phuong B trinh bay : Ong co phén dat duogc cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat voi dién tich 516m” thira s6 107 to ban do 34 toa
lac tai phuong 6, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Pén ngay 06/7/2018 6ng H1 va
ba H2 ddng ¥ nhan chuyén nhuong toan bd phan dat trén véi gia 2.500.000.000
dong nén da dit coc sb tién 150.000.000 dong. Sau d6 ong H1, ba H2 chuyén vao
tai khoan Ngan hang cho 6ng sd tién 850.000.000 dong. Ngay 10/7/2018 ong da ky
xac nhan s tién nhan coc 1.000.000.000 dong nén déng cung véi 6ng H1, ba H2
tién hanh ky hop dong chuyén nhuong toan bd phan dat voi dién tich 516m?, tai
van phong cong chimg véi gia 2.500.000.000 dong. Pén ngay 24/7/2017 cac bén
1am lai van ban thoa thuan dién tich dat chuyen nhwong 424m°, chiéu ngang 08m,
chiéu dai 53m, dién tich khong chuyén nhuong 60m dat md, voi gia
2.500.000.000 dong. Vin ban thoa thuan duoc chinh quyén dia phuong xac nhan.
Pén 01/8/2017 6ng nhan tir ong H1, ba H2 sd tién 500.000.000 dong va mot lan
nhan 60.000.000 déng. Tong cong ong di nhan cua ong HI, ba H2 1a
1.560.000.000 ddng. S6 tién 6ng H1, ba H2 con no 1a 940.000.000 dong, hai bén
thoa thuan khi nao 6ng H1, ba H2 duoc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat,
o6ng HI, ba H2 s€ tra du cho ong. Pén ngay 04/10/2017, 6ng H1 va ba H2 dugc cap
gidy chu’ng nhan quyén st dung dat so CK238460 dén nay ong HI, ba H2 khong
tra s tién 940. 000.000 ddéng nén 6ng yéu cau huy hop déng chuyen nhuong, ong
H1, ba H2 bi mét tién dat coc 1a 1.000.000.000 dong, ong tra lai cho 6ng HI1, ba H2
560.000.000 dong. Tai phién toa so thim, ong B thong nhat tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit nhung yéu cau éng H1, ba H2 phai tra cho
ong sb tién con lai.

Bi don, 6ng Nguyén Thdi HI va ba Té Ngoc H2 do éng Pham Minh Tri ld
ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ong xac dinh ndi dung chuyén nhugng ding nhu nguyén don trinh bay. Ong
H1 va ba H2 d3 giao cho 6ng B tong sé tién 1.560.000.000 dong. Hai bén thoa
thuan, sau khi 6ng H1 va ba H2 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 6ng
H1 va ba H2 tiép tuc tra cho 6ng B 940.000.000 dong. Do khi nhan dugc gidy
chtmg nhan quyén st dung dat thi dién tich duoc cap khong du theo théa thuén ban
dau 13 424m° ma chi c¢6 351,7m° Ong H1 va ba H2 yéu cau néu huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thi yéu cau ong B trd lai tién d3 nhan
1.560.000.000d6ng, khong dong ¥ mat tién coc 1.000.000.000d6ng. Truong hop
tiép tuc hop dong thi 6ng H1 va ba H2 chi chap nhan tra cho ong B sb tién tuong
tng véi dién tich duoc cap 1a 351,7m’ twong duong véi sb tién 368.179.800 dong.
Gia trj dat duoc tinh theo gia da thoa thuan.

Tai phién toa so thAm , nguyén don va bi don thong nhat tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat da ky két nhung 6ng B thdng nhat trir
cho ong H1 va ba H2 di¢n tich dat 1a 32m? tuong g véi 5O tlen 189.000.000 dong
nén 6ng B yéu cau ong H1 va ba H2 phai tra cho ong sd tién 751.000.000 dong.
Ong H1 va ba H2 chi dong y tra cho 6ng B s6 tién 368.179.800 dong tuong ung
v6i dién tich dat 12 351,7m” do ong H1 va ba H2 dugc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Tai ban dn ddn sy so thdm so6 50/2019/DS-ST ngay 14/5/2019 ciia Toa dn
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nhdn déan thanh phé Ca Mau da quyét dinh:

Tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita 6ng
Luu Phuong B véi ong Nguyén Thai H1 va ba Té Ngoc H2 d6i v6i phan dat thia
s6 107 to ban d6 34 nay 1a thtra s6 112 to ban dd 46 toa lac tai phudng 6, thanh phd
Ca Mau tinh Ca Mau.

Budc 6ng Nguyén Thai H1 va ba T6 Ngoc H2 tra cho 6ng Luu Phuong B s
tién con lai 751.000.000 dong.

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd Ca Mau, diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s CK 238460 cap cho ong Nguyén Thai H1 ba T6é Ngoc H2 dat thudc
thira 112 to ban do 46 toa lac tai phuong 6, thanh phé Ca Mau veé dién tich, theo
ding Ban Trich do hién trang (do theo Cong van 44/TA ngay 18/01/2018 cua Toa
an nhan dan thanh phd Ca Mau va ban mo6 ta ranh giéi, moc gidi thira dat ngay 09
thang 02 nam 2018) cua Trung tdim — K§ thuat — Cong nghé — Quan tric Tai
nguyén va Moi truong.

Ong Nguyen Thai H1 va ba Toé Ngoc H2 c6 quyén lién hé véi co quan chirc
nang dé yéu cau thuc hién diéu chinh.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 28/5/2019 bi don la 6ng Nguyén Thai H1 va ba Té Ngoc H2 khang
c40 yéu cau sira ban an so tham theo hudng 6ng H1, ba H2 chi dong y tra cho ong
B 368.179.800 dong trong duong voi dién tich dat & ong H1 va ba H2 duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dét vé6i dién tich 351,7m°.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don giilt
nguyén yéu cau khang cao va tranh luan cho rang do dlen tich ¢4t ong H1 va ba H2
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 351,7m” it hon dién tich dat do cac
bén thoa thuin chuyén nhuong 13 424m°. Phan dat con lai 13 phan dat duoc xéac
dinh la chi gi6i duong do nén 6ng HI va ba H2 khong dugc cap gidy chung nhén
quyen st dung dat. Vi vay ong HI va ba H2 chi chap nhan tra cho éng B s tién
bang dién tich dat dugc cp gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a 351,7m?.

Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat to ‘tung dan sy trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an
va tai phién toa cua nhimg nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia té tung thuc hién
dung quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung
dan sy, khong chap nhan yéu cau khang céo cia bi don, giit nguyén ban an so thim cua
Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu Céu khang céo cua ong Nguyén Thai H1 va ba Té Ngoc H2 vé
viéc chi dong ¥ tra tiép cho 6ng B 368.179.800 dong tuong duong vai dién tich dat
351,7m’ do 6 ong H1 va ba H2 dugc cép gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Hoi dong xét xtr xét thay, nguyén don va bi don déu thira nhan theo hop
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d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/7/2018 do ong B, 6ng H1 va ba
H2 ky dugc cong ching thi cac bén théng nhéat chuyén nhuong toan bd dién tich
dat theo gidy chung nhan quyén st dung dat do ong B ding tén véi dién tich
516m® voi gia 2.500.000.000 dong. Dén ngay 24/7/2017 hai bén théng nhit thoa
thuan chuyén nhuong phan dat co chiéu ngang 08m, chiéu dai 53m, dién tich
424m3voi gia 2.500.000.000 ddng. (Phan dat cac bén thoa thuan khong chuyén
nhuong la 60m dat mo). Bén ngay 14/9/2017 cac bén da tién hanh do dac xac dinh
ranh giéi moc gidi thira dat dé lam ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ong HI, ba H2 thi dién tich dat dugc xac dinh chiéu ngang 08m chiéu dai
44,5m. Phan dat con lai chiéu ngang 08m chiéu dai 13m giap véi tim 16 dudng Ly
Thu’ong Kiét 1a phan dat thudc chi gidi duong do (BL 76). Pén ngay 22/9/2017
ong B va ong H1 da thong nhat ky vao bién ban tham dinh, x4c minh, do dac véi
dién tich dat dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit 1a 351,7m?, phan dét
con lai 1a phan dat thudc chi giéi dudng do (BL 75). Cin cir vao ho so do CO quan
c6 tham quyén xac minh do dac va thong bao ndp thué, dén ngay 04/10/2017, 6ng
HI va ba H2 dwoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat voi dién tich 1a 351,7m?
(BL 49). Nhu vay, phan dat ong H1 va ba H2 dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat 1a thiéu so v6i dién tich dat thoa thuan. Theo thoa thuan ngay 24/7/2017
va tai hd so céc bén da thong nhat ong B chuyén nhuong cho ong HI, ba H2
424m?, con lai 60m? dé 1am dit mo. Tai ban mo ta ranh gidi mbe gisi va ban trich
do vé hlen trang ngay 09/02/2018 (BL 52, 53) thi cac bén théng nhat phan dat
khong chuyén nhuong thé hién tai thira s6 1 vi tri M1M2M3M6 da dugc cam try
da dién tich 95 4rn so v6i dién tich thoa thuan ban dau la 60m? thi dién tich dat
mo trén thuc dia lc'yn hon dién tich thoa thuin ban dau nhung 6ng H1, ba H2 van
thdng nhat dién tich dit mo 1a 95,4m* cac bén khong chuyén nhuong. Phan dat 6ng
HI va ba H2 nhén chuyén nhuong 1a phan dat ¢ vi tri thira s6 2 dién tich 366,6m”
va 32m° nam trong thira sd 3, tong cong 398,6m°. So v6i dién tich thoa thuin
424m?, thi dién tich bi thiéu 1a 25,4m? ,ong B dong ¥ trir lai cho ong HI va ba H2
gia tri phan dién tich dét thiéu theo gla dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong.
(Dién tich dat chuyén nhuong 1a 424m” twong tng gia 2.500.000.000d, thi gia 1a
5.896.000d/m". Tuong tng thi gia tri ctia 25,4m*1a 149.758.000 dong nhung éng B
chap nhan trir cho ong H1 va ba H2 s6 tién 189.000.000 dong 1a ¢o loi cho ong H1,
ba H2.

Hién nay, 6ng H1 va ba H2 thira nhan dang quan 1y va st dung phan dat
nhan chuyén nhuong cua 6ng B & thira s6 1 va s 2 1a 398,6m? theo dién tich dét
do dac thuc té tai ban trich do hién trang ngay 09/02/2018, déng thot co 95,4rn2 la
phan dit mo ong B va 6ng H1, ba H2 théng nhit khong chuyén nhuong nhung do
ong B khong tach thira dugce nén dé cho ong H1 va ba H2 dung tén chung trong
gidy chung nhan quyén st dung dat cua ong H1 va ba H2 nén tong cong di¢n tich
dat ma 18 ra ong H1 va ba H2 dugc cap glay ching nhén quyén st dung dat 1a
494m*. Tuy nhlen theo gidy chung nhan quyén sir dung dat duoc cap cho 6ng H1,
ba H2 14 351,7m” la khdng chinh xac. Uy ban nhan dan thanh pho Ca M khong c6
van ban tra 101 cho Toa an vé dién tich dat 6ng H1 va ba H2 duogc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat thiéu so voi dién tich dat o 6ng H1 va ba H2 nhén chuyen
nhuong dugc do dac trén thuc dia. Do do kién nghi Uy ban nhan dan thanh pho Ca
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M, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho Ca Mau tién hanh cac thu tuc
dé diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CK 238460 cap cho ong H1
va ba H2.

[2] DBbi voi phén dat duogc xac dinh 1a phan dit mo rong chi gisi duodng do tur
09m 1€n 13m theo gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng B bi diéu chinh nén
khong cap gidy chtng nhan quyen str dung dat cho 6ng H1 va ba H2. Hoi dong xét
xtr xét thay. Theo Cong vin s6 117/CV-CNVPPKPD ngay 12/7/2018 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Ca Mau thi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cap cho 6ng B trong d6 c6 phan dat 1a ranh bodi hoan tim 16 13 09m, nay
chi gi6i duong @6 1a 13m (BL 83). Theo coéng vin sé 06/PTQP ngay 13/8/2019
ctia Trung tAm quy dat thanh phd Ca Mau thi phan ranh bdi hoan tim 16 13 09m 6ng
B khong dugce bdi hoan (BL 135), Uy ban nhan dan thanh phd Ca M khéong cung
cap ho so lién quan dén viéc thu hoi giai phong mat bang mo rong 16 gioi, tang chi
gioi duong do tr 09m Ién 13m nhung phan dat nay 1a phan dat giap mat tién cua
phan dat ong H1 va ba H2 dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat. Do d6
ong H1 va ba H2 ¢o quyen yéu cau diéu chinh gidy ching nhén quyén st dung dat

[3] Xét thay, néu hién nay 6ng HI va ba H2 chi chap nhén tra cho 6ng B so
tlen 368.179.800 dong trong dwong voi dién thh dat 6 6ng H1 va ba H2 dugc cap
glay ching nhan quyén st dung dat 1a 351,7m? thi phan dit con lai van thudc
quyén sur dung cua ong B nén quyén loi cua éng H1 va ba H2 s& bi thiét thoi. Vi
vy chap nhan yéu cau cua 6ng B, budc 6ng H1 va ba H2 phai tiép tuc tra cho 6ng
B 751.000.000 dong, khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ong H1 va ba H2 1a
phu hop.

[4] Xét d& nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau 13 phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng x¢ét xur nén duoc chép nhan.

[5] V& an phi phic thAm: Do khong chip nhan yéu cau khang céo cua ong H1,
ba H2 nén 6ng H1, ba H2 phai chiu &n phi theo quy dinh.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac [€ trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé murc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhan yéu ciu khang cédo cia ong Nguyén Thai H1 va ba To
Ngoc H2.

Giit nguyén ban an so tham s6 50/2019/DS-ST ngay 14/5/2019 cia Toa an
nhan dan thanh ph6 Ca Mau.

Tuyén xt: Tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén s dung dét
giita ong Luu Phuong B véi ong Nguyén Thai H1 va ba T6 Ngoc H2 ddi véi phan



dét thtra s6 107 to ban do 34 nay la thtra s6 112 to ban d6 46 toa lac tai phuong 6,
thanh phd Ca Mau tinh Ca Mau.

Budc 6ng Nguyén Thai H1 va ba T6 Ngoc H2 tra cho 6ng Luu Phuong B sO
tién con lai 751.000.000 dong (Bay trim niam muoi mét triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh dn xong, tat cd cdc khodn tién, hang thdng bén phdi thi hanh én con
phdi chiu khoan tién ldi ciia s tién con phdi thi hanh én theo mirc ldi sudt quy
dinh tai khodan 2 Diéu 468 Bé ludt Ddn s nam 2015.

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd Ca Mau, diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CK 238460 cip cho ong Nguyén Thai H1 va ba T6é Ngoc H2 dét thudc
thira 112 to ban do 46 toa lac tai phuong 6, thanh phé Ca Mau vé dién tich, theo
dung Ban Trich do hién trang va ban mé ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 09
thang 02 nam 2018) cua Trung tm — K§ thuat — Cong nghé — Quan tric Tai
nguyén va Moi truong.

Ong Nguyen Thai H1 va ba T6 Ngoc H2 c6 quyén lién hé voi co quan chirc
ning dé yéu cau thuc hién diéu chinh gidy ching nhéan quyén s dung dat.

Chi phi do dac va ban v& hién trang so tién 4.140.000d (Bon triéu mot tram
bén muoi ngan doéng), ong Nguyén Thai H1 va ba Té6 Ngoc H2 phai chiu, di chi
tra xong.

Vé 4n phi dan sy so tham: Ong Nguyén Thai H1 va ba Té Ngoc H2 phai nop
an phi c6 gia ngach 1a 34.040.000 dong (Ba muoi bon triéu khéng trd m bon muroi
ngan dong). Ong Luu Phuong B khdng phai ndp an phi, ngay 13/12/2017 6ng B da
du ndp s6 tién 300.000 dong theo lai thu tién sé 0000112, tai Chi cuc Thi hanh an
Dan sy Thanh phé Ca Mau duoc nhan lai.

An phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Thai HI va ba Té Ngoc H2 phai
chiu 13 300.000 dong. Pa qua, 6ng H1 va ba H2 da du nop 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0000179 ngay 28/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy thanh phd Ca
Mau duoc chuyén thu.

Cac quyét dinh khac cua ban an so thdm khéng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiQh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhé&n dan thanh pho Ca Mau; °

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Bui Thi Phuwong Loan






