TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 37/2025/DS-PT
Ngay 11 - 3 - 2025
VIV tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Ha Ngan

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Hai Au va 6ng Nguyén Thé Hanh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vil Tri - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Pik Nong

- Pai dign Vign kiém sdat nhin dan tinh Dik Néng tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bic - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Nong xét
xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 170/2024/TLPT-DS, ngay 13 thang 12
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddit coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 12/2024/DS-ST ngay 30-8-2024 cua Toa &n
nhan dan huyén Tuy P, tinh Pak Nong bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 13/2025/QD-PT ngay
11-02-2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1976; dia chi: Thon 10, xa T,
huyén B, tinh Binh Phudc; ¢d don dé nghi giai quyét ving mit.

2. Bi don: Ong Ton Van T, sinh nim 1995; dja chi: Bon P, xd B, huyén T,
tinh Pk Nong; co6 don dé nghi giai quyét vang mit.

3. Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Diéu L, sinh nim
1990; dia chi: Bon P, x4 D, huyén T, tinh Pak Néong; c6 don dé nghi giai
quyét vang mit.

4. Nguwoi khang nghi: Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy
Puc, tinh Pak Nong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ba Neuyén Thi L trinh bay: Ba L khong c6 quan hé ba con than thich gi voi ong
Tén Van T, do ngudi quen gidi thiéu nén ba L biét duge 6ng T c6 nhu cau ban



dat. Ngay 23-12-2021, 6ng T thong tin cho ba L biét duge: Ong T mua 01 thira
dat ciia 01 ngudi dong bao tai x3 D, ngang 20m, cd 400 m? dat thd cu; dat duoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét (viét tit GCNQSDD) nhung dng T dang
lam thu tyc sang tén tai Uy ban nhan dan (UBND) x4 P; ba L yéu cau xem s thi
6ng T noi so6 dang 1am thi tuc & xa nén khong cho ba xem dugc, chi cung cap s6
thtra, to ban do. Ong T chi thuc dia thira dit cho ba L, thira dit c6 chiéu ngang
20m, chiéu dai dén giap bd tudng cua trudng hoc, khong bd ranh véi cac thira lién
ké, chi co dong coc. Trong ngay 23-12-2021, ba L va dng T da lap va ky két hop
doéng dat coc bang gidy tay véi ndi dung: Ba L dit coc cho 6ng T s tién
100.000.000 dong dé hai bén tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dbi voi thira dat sd 75, to ban dd s 83 dién tich 400m® véi gia
420.000.000 dong. Nguoi viét gidy 1a 01 nguoi hang x6m cua 6ng T, ba L khéng
16 ho tén. Khi ky két hop dong dat coc thi ¢6 ba Pam Thi Thiam (ngudi quen cta
ba L) 1am chimg, hién nay ba L khong biét ba Tham dang & dau.

Ba L giao cho 6ng T 100.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan. Vao
thoi diém ky két hop dong dit coc thi 6ng T ¢6 thdng bao cho ba L théng tin:
thira dat trén da dugc cap GCNQSDD. Hién trang dat khi hai bén ky két hop
dong dat coc cho dén nay 1a dét tring, chua trong cay cdi hay xay dung cong
trinh gi trén dat. Ong T chi vi tri thira dat cho ba L; hai bén thoéa thuan tir ngay
23-12-2021, thira dit trén toan quyén st dung cta ba L; nhung dén nay, ba L
van chua nhan va st dung dat.

Khi ky hop dong dat coc thi dng T c6 thdng bao cho ba L biét: thua dat
trén, 0ng T chua dung tén trén GCNQSDD nhung dang lam thu tuc sang tén tai
UBND xd B, 6ng T c6 dién thoai cho can bo xa va mé loa dién thoai cho ba L
nghe, qua cudc ndi chuyén ba L xac nhan viéc Ong T dang lam thu tuc sang tén
nén ba L méi dong y dit coc.

Khi ky két hop dong dit coc, hai bén thoa thuan 6ng T ¢o trach nhiém lam
thu tuc sang tén thira dat trén cho 6ng T, sau khi sang tén cho 6ng T thi 6ng T
sang tén cho ba L; khong thoa thuan thoi han sang tén. Pén thang 4-2022, 6ng T
goi dién cho ba L yéu cau ba L thanh toan hét sé tién 320.000.000 dong con lai
va s& 1am thu tyc sang tén thang cho ba L; ba L va éng T dén lién hé truc tiép
v6i dia chinh xa D thi dugc trd 161 1a khoang 2-3 thang nita c6 GCNQSDD sang
tén cho ba L dung tén. Do tin tudng nén ba L méi dong ¥ giao tién nhung ba L
chi dong ¥ giao sb tién 300.000.000 dong cho 6ng T; sd tién 20.000.000 dong
con lai, sau khi hoan tat thu tuc sang tén, ba L sé thanh toan hét. Khi ky hop
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d6ng, hai bén thdng nhat: néu bén ban khong thuc hién nhitng ndi dung da cam
két thi bi phat coc gap 05 lan, bén mua khong mua s& bi mét coc.

Khoang 2-3 thang sau, van chua thiy xd D tra két qua dbi véi thu tuc cip
GCNQSDBD; ba L c6 thic méc thi duge tra 10 1a hd so truc tric nén chua co két qua.

Sau d6, ba L khai kién 6ng T ra Toa a4n nhan dan huyén Tuy Puc; tai Toa
an, sau khi thong nhat, ba L va 6ng T 1ap Gidy cam két v6i noi dung: “Ngdy 18-
12-2023, sé hodn tdt thii tuc sang tén cho ba L”. Tuy nhién, dén ngay 18-12-
2023, ba L van chua duoc sang tén thu tyc trén.

Tinh trang hon nhan ctia ba L: doc than; giao dich dat coc trén la giao dich
riéng ctia ba L, khong lién quan dén ai.

Do d6, ba L 1am don khdi kién yéu cau Toa an: Huy hop dong dit coc ngay
23-12-2021; budc 6ng T phai tra 400.000.000 ddng, trong d6 gém: 100.000.000
déng tién coc va 300.000.000 dong tién chuyén nhugng quyén st dung dat; budce
6ng T phai tra 500.000.000 dong tién phat coc.

Bi dom ong Tén Van T trinh bay: Ngay 23-12-2021, ong T va ba Nguyén
Thi L ¢6 ky két Hop dong dat coc véi ndi dung: Ba L dit coc cho ng T s tién
100.000.000 dong dé hai bén tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat dbi voi thira dat sé 75, t& ban d6 s6 83 dién tich 400m? voi gia
420.000.000 dong. Ba L giao cho 6ng T 100.000.000 dong bang hinh thirc
chuyén khoan.

Vo thoi diém ky két hop dong dit coc thi thira dat trén dugc UBND huyén
Pik R’Lap cip GCNQSDD ngay 19-12-2003, thira dat sd 75, to ban do sb 83,
dung tén ho ong Picu N.

Hién trang dat khi hai bén ky két hop dong dit coc cho dén nay 1a dét trang,
chua trong cay cbi hay xy dung cong trinh gi trén dat. Ong T chi vi tri thira dat
cho ba L; hai bén thoa thudn tir ngdy 23-12-2021, thira dat trén toan quyén sir
dung ctia ba L; nhung dén nay, ba L vin chua nhan va st dung dét.

Khi ky hop ddng dat coc thi 6ng T c6 thong bao cho ba L biét: thira dat
trén, 6ng T chua dimg tén trén GCNQSDP nhung ba L van dong ¥ dit coc. Mic
du thoi diém ky hop dong dit coc, quyén st dung dat cua thira dat trén chua
sang tén cho 6ng T nhung 6ng T nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat trén tir
6ng Diéu L (con cta 6ng Piéu N) vao nam 2021. Hai bén co 1ap gidy to viét tay,
6ng T s& cung cap cho Toa an sau. Hién nay, 6ng T van dang lam thi tuc sang
tén thtra dat trén tai Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén T nhung chuwa
c6 két qua.

Khi ky két hop ddng dat coc, hai bén thoa thuan 1a 6ng T c6 trach nhiém
lam thu tuc sang tén thira dat trén cho 6ng T, sau khi sang tén cho 6ng T thi dng
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T s& sang tén cho ba L hodc 6ng T s& lam thu sang tén truc tiép cho ba L; khdng
thoa thuan thoi han sang tén. Dén thang 4-2022, 6ng T va ba L dén lién hé truc
tiép voi dia chinh xa D thi duoc tra 16i khoang 2-3 thang nira c6 GCNQSDP, do
d6, ba L giao cho 6ng T thém sd tién 300.000.000 dong. Sé tién 20.000.000
déng con lai, sau khi hoan tat thu tuc sang té€n, hai bén s& thanh toan hét.

Khi ky hop ddng, hai bén thong nhat: Néu bén ban khong thuc hién nhung
nodi dung da cam két thi bi phat coc gép 5 1an, bén mua khong mua s¢€ bi mét coc.

Khoang 2-3 thang sau, van chua thay xa D tra két qua déi véi thi tuc cp
GCNQSDD; 0ng T co thac méc thi duge tra 101 ho so truc tric nén chua c6 két qua.

Sau d6, ba L khai kién 6ng T ra Toa an nhan dan huyén Tuy Puc; tai Toa
an, sau khi thong nhat, 6ng T va ba L 1ap Giay cam két v6i ndi dung: “Ngay 18-
12-2023, sé hoan tdt thi tuc sang tén cho ba L”. Ong T cam két noi dung trén 1a
do can bo dia chinh xa B thdng tin cho 6ng T: “Hoé so sang tén ciia 6ng T chdm
nhdt 02 thang tir ngay 18-7-2023 sé c¢6 két qua”. Tuy nhién, dén ngay 18-12-
2023, 6ng T van chua nhan dugc két qua cia xi D.

Hién nay, ba L 1am don khai kién yéu cau Toa an:

- Huy hop dong dit coc ngay 23-12-2021 thi 6ng T dong .

- Budc 6ng T phai tra 400.000.000 dong, trong d6 gdm: 100.000.000 dong
tién coc va 300.000.000 ddng tién chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng T
ddng y tra nhung do kho khin, di st dung mot phan tién vao cong viéc khac nén
chua c6 dé tra cho ba L, hién nay chi co6 kha ning tra cho ba L sé tién
50.000.000 dong

- Budc 6ng T phai tra 500.000.000 dong tién phat coc thi 6ng T khong dong
y vi dng T van ¢ ¥ dinh ban dat cho ba L, viéc khong sang tén cho ba L 1a do
tha tuc tai co quan Nha nude chua 1am duoc, s6 tién phat coc qua cao va dé nghi
Toda an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Diéu L trinh bay: Ong Piéu L
la con trai cua 6ng Piéu N di mat nim 2015; thoi diém con séng, 6ng Piéu N
dugc co quan cd tham quyén cap GCNQSDD dbi véi thira dat sé 75, to ban d6
s6 83, dién tich 400 m® toa lac x3 D, huyén T.

Nam 2015, 6ng Diéu N mat khong dé lai di chic, thira dat 400m’ do 6ng
Diéu L quan 1y st dung.

Dén ngay 15-6-2021, duoc sy dong ¥ cua cac anh em trong nha, 6ng Diéu
L da lap hop dong dit coc thira dat 400m” trén cho 6ng Ton Van T véi gia
125.000.000 dong. Ong Piéu L d3 ban giao dat trén thuc té cho 6ng T. Hai bén
théng nhét thu tuc sang tén do 6ng T ¢o trach nhiém 1am, dng Diéu L s& co trach

4



nhiém phdi hop, k¥ tén vao cac thi tuc clia co quan c6 thim quyén khi c6 yéu
cau. Hién nay, gitta 6ng T va 6ng Diéu L van chua lam thu tuc ky hop dong
chuyén nhuong thira dat trén tai Phong Cong ching vi GCNQSDD ddi véi thia
dat s6 75, to ban dd s 83, dién tich 400 m? bi mét, gia dinh 6ng Piéu L dang
lam thu tuc cap lai nhung chwa duoc cap lai. Ngay 17-7-2023, 6ng T 1am gidy to
cho 6ng Piéu L nop tai UBND xi D dé lam thi tuc cap lai GCNQSDD nhung
van chua co6 két qua.

Dbi voi yéu cau khai kién cua ba L ddi véi 6ng T thi ng Piéu L dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat

Ban 4n dan sy so tham s6 12/2024/DS-ST ngay 30-8-2024 ciia Toa an nhan
dan huyén Tuy Puc, quyét dinh: Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Dicu 91, khoan 1 Diéu 147; Diéu 157, Diéu
184, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 273 cia Bo luat TS tung dan sy nam 2015; &p
dung Piéu 117; Diéu 328; khoan 1 Diéu 351, Diéu 423, 427 ctia B luat Dan su
nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
ny ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va su dung an phi, 1¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L d6i véi 6ng Ton Van T.

Huay Hop dong dat coc ngay 23-12-2021 giita ba Nguyén Thi L véi dng Ton
Van T.

Budc 6ng Ton Van T phai tra tong cong 900.000.000 dong cho ba Nguyén
Thi L, bao gom: 100.000.000 dong tién coc, 300.000.000 dong tién mua dat va
500.000.000 ddng tién phat coc.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu luc phdp ludt (@6i voi cdc trieong hop co quan thi
hanh én c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh dn (@6i véi cdc khodn tién phdi tra cho
nguweoi duwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong tat ca cdc khodn tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Pieu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015.

Ngoai ra, Toa an cép so thAm con tuyén vé nghia vu vé an phi dan su so
tham, chi phi xem xét thim dinh tai chd va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 13-9-2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Puc
khang nghi yéu cAu Toa an cip phuc tham giai quyét: sira mot phan ban an so
tham, chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, tuyén hop dong
dit coc ngay 23-12-2021 giita nguyén don va bi don 1a vo hiéu va khong chap
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nhan phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée budc bi don phai tra cho
nguyén don sb tién phat coc 1a 500.000.000 dong.

Trude khi mo phién toa phiic thim, cac duong su tw nguyén thoa thuan véi
nhau vé viéc giai quyét vu an, cu thé: Ong T déng v voi dé nghi ctia ba L vé viéc
huy hop ddng dit coc ngay 23-12-2021 va c6 trach nhiém tra lai cho ba L sd tién
400.000.000 dong da nhan va chiu phat 02 1an coc nhu trong hop dong ngay 23-
12-2021 twong tng véi sd tién 200.000.000 dong, tong cong 1a 600.000.000 ddng.
Vé an phi dan sy so tham mdi bén chiu % an phi dan su so tham theo quy dinh
ctia phap luat. Ong T dong ¥ chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong:

- Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham phan tham gia va Thu
ky Toa an di chap hanh ding cic quy dinh ctua B luat TS tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phiic tham.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir Didu 300 va khoan 2 Diéu 308
ctia Bo ludt T tung dan su, chdp nhan mot phan khang nghi ctia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén Tuy Duc, sita Ban an dan su so thim s 12/2024/DS-ST
ngay 30-8-2024 cua Toa an nhan dan huyén Tuy DPuc theo thoa thuan cua cac
duong su.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Quyét dinh khang nghi phic tham cta Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan huyén Tuy Pic trong thoi han quy dinh ctiia Bo luat T tung
dan su.

[2]. Trude khi mo phién tda, Toa &n da tién hanh hoa giai, két qua cac duong
su da thoa thuan voi nhau vé viée gidi quyét toan bd vu an, cu thé: Ong T déng v
v6i dé nghi cua ba L vé viéc hity hop dong dit coc ngay 23-12-2021 va c6 trach
nhiém tra lai cho ba L s6 tién 400.000.000 dong di nhan va chiu phat 02 1an coc
nhu trong hop déng ngay 23-12-2021 twong mg véi sd tién 200.000.000 dong,
téng cong 1a 600.000.000 déng. Vé an phi dan sy so thAm mdi bén chiu % an phi
dan sy so thim theo quy dinh ctia phap luat. Ong T dong ¥ chiu toan bo chi phi
xem xét tham dinh tai chd. Cac duong su lam don xin xét xtr ving mat. Can cr
khoan 2 Diéu 296 ciia Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir
vang mit cac duong su.

Xét théy su thdéa thuan ctia cac duong su 1a hoan toan tu nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dtrc x4 hoi nén cin ctr Diéu 300 cia
Bo luat T6 tung dan sy, Ho1 dé)ng x€t xur phuc tham stra ban an so tham, cong
nhan su thoa thuan cua cac duong su néu trén.
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[3]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can cir nén Hoi
ddng xét xir chdp nhan. Pong thoi, Hoi dong xét xir chip nhan mot phan khéng
nghi cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Durc.

[4]. V& 4an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi L va 6ng Ton Vin T mdi
ngudi chiu 50% 4an phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat la
14.000.000 dong.

[5]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Tén Vian T c6 nghia vu
thanh toan cho ba Nguyén Thi L tién chi phi xem xét thim dinh tai chd.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su; ap dung
khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan huyén Tuy Pirc, stta Ban an dan su so tham s6 12/2024/DS-ST ngay 30-8-
2024 ciaa Toa an nhan dan huyén Tuy Puc, tinh biak Nong, cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su, cu thé nhu sau:

1.1. Huy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat dugc ky két giita ba Nguyén Thi L va 6ng Tén Van T lap
ngay 23-12-2021.

1.2. Ong Toén Van T c6 nghia vy thanh toan cho ba Nguyén Thi L s tién
600.000.0004 (sdu tram triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh an ¢ quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua nguoi duge thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta BO luat Dan sy nam 2015.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Toén Van T phai chiu 14.000.000d (muwoi bon triéu dong) an phi dan
su so tham.

Ba Nguyén Thi L phai chiu 14.000.000d (muoi bon triéu dong) &n phi dan
su so tham, dugc trir s6 tién 19.800.000d (muwoi chin triéu tdm tram nghin dong)
tam Ung 4n phi dan sy so thim dd ndp theo Bién lai s6 0001268 ngay 04-01-
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2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, ba L duoc nhan lai sb tién
5.800.000d (nam triéu tam tram nghin dong).

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Tén Vian T ¢ nghia vu thanh
toan cho ba Nguyén Thi L s6 tién 7.100.000d (bdy triéu mét tram nghin dong)
chi phi xem xét thAm dinh tai chd.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Tuy buc;

- Chi cuc THADS huyén T; (dd ky va dong dd'u)

- Cac duong su;
- Luu: HS, To HCTP.

Dwong Ha Ngan



