TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 224/2026/DS - PT
Ngay 20 - 8 - 2026
“V/v kién doi tai san la quyén sir dung dat;
Yéu cau tuyén bé giao dich chuyén nhirong
quyén sir dung ddt vé hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THOQ

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Son.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu Hién va ba Bui Thi Poan Trang.

- Thuw ky phién toa: Ong Puong Thai Son - - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Phu Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Phi The tham gia phién toa:
Ong Phung Ngoc Tuan- Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 ndm 2026 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Phtt Tho co s&
2 xét xtr phiic tham cong khai vu an Dan sy thu 1y s6: 295/2026/TLPT - DS ngay
10 thang 12 niam 2025 vé viéc “V/v kién doi tai san la quyén sir dung dat; Yéu
cau tuyén bé giao dich chuyén nhirong quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do béan 4n dan sy so tham s 47/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Pha Tho bi khang cao theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr so: 201/2026/QD-DS ngay 16 thang 7 nim 2026 giira cac duong su:

- Nguyén don:

+ Ba D Thi P, sinh naim 1947, CCCD sb: 025147003833.

+ Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1978, CCCD s6: 026178009570

+ Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1980.

Péu cu tra tai: T6 D, phuong D, thanh phé V, tinh Phu Tho nay la t6 D,
D, phuong V, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba D, chi H, anh T: Ong Pao Trung K,
sinh nim 1976; CCCD sb: 025076004273; Dia chi: P, Toa A, H, phuong Y,
thanh phd Ha Noi (c6 mit).



Bi don:

+ Ba Nguyén Thi Q sinh nam 1961, CCCD s6 026161000685.

+ chi Nguyén Thi T1 sinh nim 1984, CCCD s6 026184005986.

+ Anh Nguyén Manh H1 sinh nam 1971, CCCD s6 026071006936.

+ Ong Nguyén Van S sinh nim 1974, CCCD sb 026074000659.

+ Ong Nguyén Van M sinh nam 1953, CCCD s6 026053000080.

+ Ba Pam Thi N, sinh nam 1970.

Péu cu trh tai: Théon H, x3 V, tinh Phtt Tho (déu c6 don xin xét xur Véng
mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Vin H2, sinh nam 1976; CCCD s

HKTT: T6 D, phuong D (nay la phudng V), tinh Pha Tho

Hién dang tra tai: Thon N, x3 P nay la xa V, thanh phd Ha Noi (vang
mat).

+ Ba Pham Thanh L, sinh nim 1956; ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1973;
ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1981;

Péu cu trh tai: Thon H, xa V, tinh Phii Tho (déu c¢6 don xin xét x{r ving
mat)

- Nguoi khdng cdo: Ba Db Thi D va chi Nguyén Thi H - Nguyén don
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 09 thang 4 nam 2021 va nhitng 161 khai tiép
theo trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa; dai dién theo 1y quyén
cua nguyén don ong Dao Trung K trinh bay:

Ong Nguyén Van L1 véi ba D6 Thi B két hon nam 1974, sinh dugc 03
ngudi con gom: (1) Nguyén Vin H2 sinh ndm 1976, (2) Nguyén Thi H sinh nim
1978 va (3) Nguyén Vin T sinh nim 1980.

Qua trinh chung séng, v chong ong L1, ba B dugc bd me dé ong L1 cho
01 thira dét tho cu sb 141, to ban d6 so 3 dién tich 926 m? & thon H, xa V, tinh
Phu Tho (goi chung thira dat 141). Khi cho dat, cac cu khong co vin ban gi.
Thoi diém trude ndm 1980 thi bd 6ng L1 chét, me 6ng L1 van séng clng véi gia
dinh ba . Pén nim 1980 me chdong mét, vo chong 6ng L1, ba P phat sinh mau
thuan, 6ng L1 thuong hay udng ruou, danh dap ba B, vi viy ba D da dwa anh T
vé qué ngoai tai phuong D, thanh phd V, tinh Phii Tho dé & riéng, song ly than



nhau tir d6; chi con lai 6ng L1 cung hai con 12 Nguyén Vin H2 va Nguyén Thi
H van tiép tuc sdng trén thira dat nay. Ngay 10/10/1993, éng L1 di duoc UBND
huyén V nay 1a UBND huyén V, tinh Vinh Phtc d3 cip Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat (GCN) d6i v6i thira dat c6 dién tich 926m? mang tén 6ng Nguyén
Van L1.

Nam 1994 o6ng L1 chét, chi c6 chi H & nha con ba D, anh H2 va anh T
khong c6 mat. Sau khi 6ng L1 chét, dén nam 1996 chi Nguyén Thi H duoc ba
Pam P1 vé thanh phd V, tinh Pha Tho ¢ tir d6 cho dén nay. Khoang nim 1997,
anh H2 vé séng cung ba P va cac em thi ba P va chi H, anh T méi dugc biét anh
H2 d3 chuyén nhuong thira dat dung tén ong L1 cho: ba Nguyén Thi Q, éng
Nguyén Vian T2 (b6 anh Nguyén Vin S), 6ng Phung Van L2 (bb ong Phung Vin
B), ba Nguyén Thi D2 (me cta chi T1), éng Pam Vin T3, 6ng Nguyén Vin M
va ong Nguyén Manh H1. Sau khi nhan chuyén nhuong dat ciia anh H1 thi cac
ong ba cd tén trén mua ban, chuyén nhuong, tang cho va thuc té hién nay co 08
ho dan dang sir dung toan by dién tich d4t nhan chuyén nhuong cua anh H1 va
cac dién tich ting thém gom: 6ng Nguyén Van M 160,4m?; 6ng Nguyén Vian S
187,2 m?; ba Nguyén Thi N1 189,3 m?; ba Nguyén Thi Q 232,8m?; chi Nguyén
Thi T1 98,7m?; 6ng Nguyén Manh H1 242,5 m?

Tuy nhién, ddi véi dién tich dat tang thém do mua cua Nha nudc, thi cac
nguyén don khong yéu cau, chi yéu cau ddi véi dién tich da mua ctia anh H1. Cu
thé 1a: ong Pam Vin T3 46,7m% ba Pam Thi N 189,3m?; ba Nguyén Thi Q
146m?, ong Nguyén Manh H1 168m?, ba Nguyén Thi T1 69m?; 6ng Nguyén
Vin S 187m? va ong Nguyén Van M 120m?. Ly do 1a vi ba Q da chuyén nhuong
mot phan dién tich dat cho 6ng Nguyén Vin P (em trai ba Q), ong Phung Vin B
da chuyén nhuong thira dat cho ba Pam Thi N, éng Nguyén Vian T2 da chét nén
thira dt ctia 6ng T2 mua cta anh H1 d¢ lai cho vo chong anh Nguyén Vin S su
dung.

Sau khi hoi ba con hang xém va gip truc tiép ngudi dang sir dung dat thi
gia dinh ba B moi dugc biét cac 6ng ba nay di duoc anh H1 (con trai ba P)
chuyén nhuong timg phan cta thira dat cho cac ho dan bang gidy viét tay, khong
dugc x4c nhan cia chinh quyén dia phuong. Pén nim 2015, ba P cung hai con
1a chi H va anh T nhiéu 1an yéu cau chinh quyén dia phuong xem xét giai quyét
nhung khong c6 két qua cho dén nim 2020 me con ba P d3 nho Cong ty TNHH
C1 tu van va lam don khéi kién ddi véi cac ho dan noi trén.

Viéctu y chuyén nhuong dat, tu lap van ban “ban dat” caa anh H1 dbi voi
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thira d4t ciia gia dinh sau khi 6ng L1 chét ma khong duoc sy dong y va tham gia
giao dich chuyén nhuong ctia ba B, chi H va anh T 1a trai v6i quy dinh cta phap
luat, da lam anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua cc thanh vién con lai
trong gia dinh. Vi viy ba B, chi H va anh T da lam don dé nghi giai quyét tranh
chap dat dai gui t6i UBND x3 V, huyén V, tinh Vinh Phuc ngay 19/10/2020,
UBND x4 V di t6 chtc budi hoa giai tranh chap dat dai giita cic bén nhung
khong hoa giai thanh.

Do vay ba B, chi H va anh T ¢6 don khéi kién dé nghi Toa an xem xét,
giai quyét nhitng yéu cau sau:

1. Yéu cau tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap
gitta anh Nguyén Vin H2 véi ba Pam Thi N, ba Nguyén Thi Q, 6ng Nguyén
Manh H1, ba Nguyén Thi T1; ong Nguyén Vin S (ké thira ciia 6ng Nguyén Vin
T2) va 6ng Nguyén Vin M 1a v6 hiéu (cic giao dich xac 1ap tir nhiing nim 1994
—1996).

2. Yéu ciu cac ong ba sau phai tra lai cho cac nguyén don thira dat s 141
to ban d6 03 tai thon H, xa V, tinh Phu Tho. Cu thé: ba Pam Thi N 189,3m?%; ba
Nguyén Thi Q 146m?, éng Nguyén Manh H1 168m? ba Nguyén Thi T1 69m?;
ong Nguyén Vian S 187m? va ong Nguyén Van M 120m?. Téng sd 1a 879,3m.

Truong hop khong thé tra duoc bang dat, yéu cau cac ho dan thanh toan
béng tién theo tri gia dat da duoc dinh gia trong vu an.

3. Riéng dbi v4i viéc mua ban dat gitta anh H1 v6i ong Pam Van T3 dién
tich 46,7m?; do xac dinh viéc mua ban 1a c6 that, anh H1 di st dung tién dé lam
ma cho 6ng L1, ding muc dich; ddi véi ong Nguyén Vin P, Nguyén Vian B1 thi
hodc dd chuyén nhuong, khong truc tiép mua ctia anh H1. Nén cac nguyén don
da rt yéu cau khoi kién, khong dé nghi giai quyét trong vu an.

4. Bdi v6i nhitng ho gia dinh da duoc cdp GCN thi dé nghi Toa an kién
nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén, thu hdi, huiy GCN véi Iy do cac giao
dich nay trai phap luét. DPéi véi hau qué cua vi¢c giao dich chuyén nhuong trai
phap luat: Do anh H1 13 nguoi nhén tién, nén cac bi don c6 quyén khai kién ddi
v6i anh H1; cac nguyén don khong yéu cau giai quyét trong vu 4n.

5. Dién tich dat 879,3m? kién doi néu trén c6 50% la caa ba D; 50% con
lai cia ong L1 1a di san thira ké chua chia. Tuy nhién, hién chi con 04 ngudi
thudc hang thira ké th nhat cua ong L1 1a ba B, anh T, chi H, anh H1. Cac
duong su chi kién doi d6i véi tong dién tich dat, khong yéu cau giai quyét noi
dung chia tai san chung, chia thira ké. Cac nguyén don rat yéu cau khoi kién
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chia thira ké.

6. V& an phi: Ba Pam xin dugc mién 4n phi so tham; anh T, chi H dé nghi
giai quyét theo quy dinh.

7. V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4an, ba B da ndp tong sd tién
1a 11.600.000 dong. Dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Cdc bi don déu ving mdt tai phién toa, can cit vao bién ban ldy 161 khai,
hoa gidi trong qud trinh gidi quyét tai Toa dn thé hién cdc bi don trinh bay:

1. Bdi v6i ba Nguyén Thi Q trinh bay: Khoang thang 3/1995 ba c6 mua
cia UBND x3 V 16 m? dat mat duong Q, dén thang 10/1995 mua ctia anh
Nguyén Vin H2 (con trai 6ng L1) dién tich 73,92 m? dat véi gia 7.000.000
déng, dén nam 1997 vo chéng ba lai tiép tuc mua thém mot phﬁn dién tich dat
ctia anh Nguyén Vin H2 dé lam 16i cong di 1a 50 m?, khoang nim 2002 ba mua
ctia ong Phung Vian L2 khoang 20 m? dat mat duong quéc 16 2C, Sau khi mua
xong céc dién tich dat nay gia dinh ba 1am quan ban hang, nam 2003 ba lam thu
tuc cAp GCN va di tach thanh hai thira dat. Gom: GCN dtng tén ba 1a Nguyén
Thi Q dién tich 100,5 m? thira s6 537, to ban d6 s6 10 va 01 GCN dimng tén
Nguyén Vin P (em trai ba) dién tich 100 m? Nguon gbc hai thira dat trén 1a do
ba mua cia UBND x4 V, mua cta 6ng L2 va mot phan mua cua gia dinh ong L1
(do anh H2 con trai 6ng L1 dung ra chuyén nhugng). Cu thé theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 28/12/2004 giita ba voi anh Nguyén
Vin H2, tong dién tich dat chuyén nhuong 1a 146m? (bao gom toan bo dién tich
dat ba da mua lam nhiéu lan). Toan bo gidy t& mua dat ba di ndop cho UBND xa
V dé lam thi tuc xin cdp GCN. Vé qué trinh mua dét ciing nhu 1am ho so cap
GCN ba d3 lam ding theo quy dinh phap luat, dén nim 2008 ba 1am nha ¢ 3
tz‘ing tir d6 cho dén nay. Viéc ba mua dat do anh H2 chuyén nhuong thi ba b, chi
H va anh T d4 biét rd viéc ba mua dat va 1am nha tir nim 1997 dén nay nhung
khong c6 y kién phan hoi gi, dén nam 2020 ba m&i nhan dugc thong bao vé viéc
me con ba P c¢6 don khoi kién yéu cau tra lai dat. Nay quan diém ba khong dong
¥ v6i yéu cau cta ba B, chi H, anh T véi Iy do dat ba da nhan chuyén nhuong
hop phép, str dung 6n dinh lau dai, Nha nudc da cap quyén sir dung dit cho gia
dinh ba nén ba khong ddng y tra lai dat theo yéu cau ctia me con ba B. Ba dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luét.

2. Ong Nguyén Manh HI trinh bay: Gia dinh 6ng c6 thira dat tho cu dién
tich 190,5 m? tai thira s& 554, to ban d6 s6 10 ¢ thon H, x3 V, huyén V, tinh
Vinh Phuc. Ngudn gbc dit do 6ng mua cta anh Nguyén Vin H2 (con trai 6ng
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L1) va 1 phan dién tich dat ctia ba Nguyén Thi Q khoang 20m? 16i cong di,
ngoai ra ong cé st dung khoang 25m? hanh lang giao thong do UBND cam cho
gia dinh 6ng va 25m? 6ng nhin chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi P1 (tong
50m? dat nay chua duogc cdp GCN). Viée gia dinh ong nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cua anh H2 tir khoang nim 1995, 6ng mua thanh nhiéu lan,
dén ngay 28/12/2004 giita 6ng v6i anh Nguyén Vian H2 1ap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit véi tong dién tich 1a 168m? véi gia 10.655.000 dong;
toan bo gidy to mua ban 6ng di nop cho UBND xi V dé 1am thi tuc cidp GCN.
Viéc mua ban chuyén nhuong ciing nhu qua trinh lam thi tuc cdp GCN ong da
lam dung theo quy dinh phap luat. Nay ba B, chi H, anh T ¢6 don yéu cau kién
doi tai san, chia thira ké quyén st dung dat, yéu cau huy GCN dtng tén vo
chong 6ng trong d6 c6 phan dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng thi quan
diém ong khéng dong y. Ly do dién tich dit vo chéng 6ng di nhan chuyén
nhuong cua anh H2 13 hop phap, st dung 6n dinh 1au dai, Nha nudc di cdp GCN
cho gia dinh 6ng nén 6ng khong ddng ¥ tra lai dat theo yéu ciu ctia me con ba
b.

3. Chi Nguyén Thi T1 trinh bay: Hién nay chi dang sir dung thira dat tho
cu s6 555, to ban d6 so 10, dién tich 76,6 m?. Ngudn gdc thira dat nay 1a do chi
nhén thira ké ctia me chi 1a ba Nguyén Thi P2 tr nim 2014 va da duoc Nha
nude cdp GCN dimg tén Nguyén Thi T1. Viéc mua ban chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita me chi voi anh Nguyén Vian H2 (con trai 6ng L1) nhu thé nao
chi khong biét vi lic d6 chi con nho, chi ¢ dugc nghe me néi lai 1a mua dat tir
khoang nam 1995, me chi phai vay muon nhiéu ngudi méi co du tién tra tién
mua dat cho anh Nguyén Vin H2; Mic du nhan chuyén nhuogng, tra tién tir nAm
1995 nhung dén ngay 28/12/2004 me chi méi ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat v6i anh Nguyén Van H2 dién tich 69m? véi gia 4.388.000
dong, toan bo gidy t& mua ban chi ciing dd ndp cho UBND xa V dé lam thi tuc
cdp GCN. Nay ba P va cac con khoi kién doi tai san va chia thira ké quyén sir
dung dat va huy GCN dung tén chi trong d6 c6 phan dién tich dit da chuyén
nhuong cho me chi thi quan diém chi khong dong ¥ vi 1y do dat me chi d& nhan
chuyén nhuong hop phép, st dung 6n dinh lau dai, Nha nudc da cip GCN cho
gia dinh chi nén chi khong dong v tra lai dat theo yéu cau ciia me con ba B. Chi
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

4. Ong Nguyén Vian M trinh bay: Khoang thang 5/1998 6ng mua ctia anh
Nguyén Vin H2 (con trai ong L1) dién tich khoang 05 thudc dit thd cu (dién
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tich cu thé bao nhiéu ong khoéng nhd) vi phan dién tich dat d6 sat canh dat nha
6ng nén 6ng mua rdi nhip vao dit thd cu cia gia dinh. Khi mua dat hai bén co
viét gidy chuyén nhuong quyén sir dung dét, gidy viét do anh H2 tu tay viét, gia
chuyén nhuong 1a 1.800.000 dong, 6ng da tra du tién cho anh H2, sau khi ban
dat xong thi anh H2 di dau 1am gi ong khong biét. Sau khi mua dat cho dén nay
gia dinh 6ng chuwa lam xong thi tuc sang tén quyén st dung dat, 6ng c6 dén hoi
UBND x4 V nhiéu lan dé lam tha tuc xin cip GCN nhung cho dén nay 6ng van
chua lam duoc. Do vay hién nay phan dién tich dt mua ctia anh H2 (con trai
ong L1) chua duge cap GCN. Khi mua dét chi c6 6ng va anh H2 thoa thuan véi
nhau, 6ng dua tién anh H2 13 nguoi nhan tién. Nay ba B va cac con c6 don kién
doi tai san, chia thira ké quyén sir dung dat trong d6 co6 dién tich dat da chuyén
nhuong cho ong thi quan diém 6ng khong dong v vi Iy do dat ong da nhan
chuyén nhuong hop phap, st dung 6n dinh 1au dai.

5. Anh Nguyén Vin S trinh bay: Gia dinh anh c6 thira dat tho cu dién tich
187m?, ngudn gdc dat 1a do bd anh éng Nguyén Van T2 nhan chuyén nhuong
ctia anh Nguyén Vin H2 (con trai ong L1), khi chuyén nhuong c6 gidy viét tay
do anh H2 viét. Hién nay b anh da chét nén phan dién tich dat d6 bd anh da cho
anh st dung. Pén nam 2013, anh xay nha 3 tang va sir dung 6n dinh tir d6 cho
dén nay, anh van chua dugc Nha nude cdp GCN dbi véi phan dién tich dat anh
H2 d3 chuyén nhuong cho bd anh. V& qué trinh chuyén nhuong quyén st dung
dat giita b6 anh véi anh H2 nhu thé nao thi anh khong biét vi anh chi 1a ngudi
dugc bd cho dat. Khoang thang 6 nam 2022 do quéan ban hang trudc cira gia
dinh anh bi hu hong nén anh da do ra lam lai va xdy thanh quan ban hang dén
nay da hoan thién. Nay ba P va cic con c6 don yéu cau kién doi tai san, chia
thira ké quyén st dung dt trong d6 c6 phan dién tich dit da chuyén nhuong cho
bb anh thi quan diém anh khong dong y vi 1y do dat bé anh d nhan chuyén
nhuong hop phap, sir dung on dinh 1au dai. Anh dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

6. Ba Pam Thi N trinh bay: Gia dinh ba c6 thira dat thd cu sd 536, to ban
dd sb 10 dién tich 189,3 m? da duoc cép GCN dung tén Bam Thi N. Nguén géc
dat do ba nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng Phing Vin B, trén dat ba da xay 1a
cap 4 tir ndm 2013. Ba duoc biét ngudn gdc thira dat ba dang & do anh H2 (con
trai ong L1) chuyén nhuong cho éng Phing Vian L2, sau d6 éng L2 cho con trai
1a Phung Vin B, vi anh B khong c6 nhu cau st dung nén dd chuyén nhuong lai
cho ba. Nay quan diém ba khong c6 lién quan gi dén me con ba B nén ba khong
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d6ng y voi yéu cau khoi kién ctia me con ba b.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan déu ving mat nhung tai bién ban
ldy 10i khai ciia Toa dn nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu trinh bay nhuw sau:

1. Anh Nguyén Vin H2 trinh bay: Anh 13 con trai ctia éng Nguyén Vin
L1 va ba B4 Thi B, bé me anh sinh dugc 5 anh em trong d6 c¢6 02 ngudi da chét
khong co vo (chdng) con gi, hién nay chi con ba anh em 1a anh, em gai 1a
Nguyén Thi H va em trai 1a Nguyén Van T. B4 me anh sbng ly than tir khoang
nam 1980, sau khi séng ly than ba D (me anh) dwa em trai 1a Nguyén Van T 1én
thanh phd V sinh séng, chi con anh va em gai 1a Nguyén Thi H ¢ voi bd tai thon
H, xa V, huyén V, tinh Vinh Phuc cho dén nam 1995 bd anh chét, anh khong co
& nha. Sau khi 6ng L1 chét thi chi Nguyén Thi H 1én & voi me tai thanh phd V,
con anh thuong di lam an xa nha it khi vé, mdi khi vé nha anh vé & tai thén H,
xa V, huyén V, tinh Vinh Phac. Ban than anh khi song v6i ong Nguyén Vin L1,
do hai b6 con khong hop nhau nén thudng xay ra mau thuin, b anh hay danh
anh nén anh da bd di 1am &n biét xr tir nim 1989 cho dén khi bo chét dwoc 49
ngay thi anh méi vé nha. Khi 6ng L1 chét khong dé lai di chuc gi. Luc 6ng L1
con song thi gia dinh anh c6 thira dat tho cu dién tich khoang gan 1000 m? dat
(dién tich cu thé bao nhiéu anh khong biét), vé ngudn goc dat do dau ma cé thi
anh ciing khong biét, sau khi bd chét thi gia dinh anh c¢6 no tién lam nha (bd anh
vay tién ngan hang dé sira nha tir khi con sdng) nén anh c6 chuyén nhuong mot
phan dién tich dat cho 6ng T3 dé lay tién tra ng ngan hang; sau d6 anh c6 ban
thira dat cua bd me anh dé lai cho nhiéu nguoi xung quanh, cu thé ban dat cho
nhiing ai anh khong nhé cu thé vi thoi gian da 1au nén anh khong nhd chinh xac,
khi anh ban dét c6 giéy viét tay cho cac hd gia dinh, sb tién ban dit cu thé bao
nhiéu anh khong nhd vi anh nhén tién thanh nhiéu l1an khic nhau nén anh khong
nhé cu thé. Anh thira nhan 1a c6 ban dat cho cac ho gia dinh ¢ thon H, xa V, sau
khi ban dat xong thi cac ho gia dinh mua dét ty di 1am bia do dat.

Nay ba B, chi H, anh T khéi kién doi tai san, chia thira ké quyén st dung
dat ddi voi cac ho gia dinh & thon H, xa V. Quan diém cua anh dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phéap luat, anh chi dé nghi Toa an giai quyét bao dam
quyén loi cho me va cac em cta anh; con phan thira ké ma anh duoc huéng anh
khong nhan vi 1y do anh da ban cho ho gia dinh dién tich dat, cac ho gia dinh da
lam sang tén bia d6, anh khong c6 thic mic gi, giita anh va cac ho gia dinh do
khéng c6 lién quan gi d¢én nhau nira.

2. Ba Pham Thanh L trinh bay: Ba 1 vo ctia 6ng Nguyén Vin M, nim
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1998 vo chong ba c6 mua ctia anh Nguyén Van H2 (con trai 6ng L1) khoang 05
thude dat thd cu, sau khi mua dat vo chong ba di lam quan ban hang va nhap
v6i dat thd cu cua gia dinh nhung cho dén nay vin chua lam thu tuc cdp GCN
d6i voi dién tich dat ¢ mua ciia anh H2. Nay quan diém ciia ba ciing nhu chong
ba 1a 6ng Nguyén Vian M di trinh bay véi Toa an, ba khong ddng ¥ voi yéu cau
khéi kién cua me con ba b.

3. Ba Nguyén Thi H3 (vo 6ng Nguyén Manh H1) trinh bay: Vo chdng ba
c6 thira dét tho cu dién tich 190,5m? da duoc cép GCN dung tén vo ché)ng ba la
Nguyén Thi H3 va Nguyén Manh H1. Ngudn gdc dit 1a do mot phan nhan
chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Q, mdt phan nhan chuyén nhuong cia anh
Nguyén Vian H2 (con trai 6ng L1) va mot phan mua cia UBND x3 V. Sau khi
mua dat dén nam 1997 vo chong ba da 1am nha cap bon dé o, sau d6 da sira sang
lai nhiéu 1an, khi mua dat me con ba B déu biét va khong ai ¢ ¥ kién gi. Nay
quan diém cta ba ciing nhu chong ba 1a 6ng Nguyén Manh H1 di trinh bay véi
Toda an, ba khong dong v voi yéu cau khoi kién ctia me con ba b.

4. Ba Nguyén Thi H3 (vg 6ng Nguyén Vin S) trinh bay: Gia dinh ba co
thira dat thd cu dién tich khoang 187 m? chua dugc cdp GCN, ngudn goc dat 1a
do bd ong S mua ctia anh Nguyén Vin H2 (con trai ba P) cho vo chdong ba d;
con cu thé viéc mua ban nhu thé nao thi ba khong biét vi lac do ba chua két hon
cung ong S, dén nim 1999 ba két hon véi ong S va duoc gia dinh néi lai 1a mua
ctia anh H2 tir nim 1997. Bén nam 2013 vo chong ba di xdy nha 3 ting ¢ trén
dat, thang 6/2022 vo chong ba sira lai quan ban hang trudc cira nha, cac cong
trinh trén dat 1a cta vo chong ba khong lién quan dén ai khac. Nay quan diém
ctia ba ciing nhu chdéng ba 1a 6ng Nguyén Vin S di trinh bay v4i Toa an, ba
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia me con ba D.

Két qud xdc minh tai UBND xd V nay la xd V vao ngay 31/5/2022 thé
hién: Ong Nguyén Vian L1 va ba D6 Thi Pam S1 duoc 03 con: Anh Nguyén
Vin H2; chi Nguyén Thi H va anh Nguyén Vin T. Ngoai ra, 6ng L1 khong co
con nudi, con riéng nao khac. V& tai san 1 01 thira dat thd cu dién tich 1a 926 m?
tai thon H, x3 V nay 1a V da dugc cdp GCN dimg tén 6ng Nguyén Vin L1 ngay
10/10/1993. Ngudn gbc dat 1a do bd me dé cua ong L1 dé lai. Nam 1980, do
cudc song vo chong c6 mau thuin nén ba P va éng L1 d3 song ly than nhau,
nam 1994 6ng L1 chét khong dé lai di chuc gi. Khi 6ng L1 chét, c6 chi H & nha
con ba B, anh H2, anh T khong c¢6 mat.

Can ctt vao ban d6 cdp GCN nam 1992 thé hién tai thira s6 141 dién tich
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1044m? dtmg tén 6ng Nguyén Vin L1. Tiép giap voi thira dat s6 142 dién tich
213 m? ctia UBND x4 quan ly; Can ¢t vao ban dd 299 thé hién thira dat sé 141
dién tich 1.044m? dimg tén 6ng Nguyén Vin L1.

Sau khi ong L1 chét, nim 1995 anh Nguyén Vian H2 (con trai 6ng L1) da
chuyén nhugng toan bo thira dat cua ong L1 cho cac ho dan xung quanh. Cu thé
d6 13: ho ong Nguyén Vin M, 6ng Nguyén Vin T2 (bd dé ciia anh Nguyén Vian
S), anh Nguyén Manh H1, ba Nguyén Thi D2 (me dé cta chi Nguyén Thi T1),
ba Nguyén Thi Q (ba Q dd chuyén nhuong 1 phan dién tich cho anh Nguyén
Vin P 13 em trai ba Q), 6ng Phung Vian L2 (b6 dé anh Phung Van B, sau nay
anh B d3 chuyén nhuong thira dat cho ba Pam Thi N) va ong Pam Vin T3. Dién
tich cy thé cia ting ho gia dinh dia phuong khong nam dugc, cac hd gia dinh
noi trén str dung dat c6 hai phan dién tich thudc 2 thira khac nhau (thtra s6 141
dung tén 6ng L1 va thira sé 142 cia UBND x3 V quan 1y). Hién nay cac ho gia
dinh d3 st dung 6n dinh, xay nha cac cong trinh kién cb trén dat trén dat. Hién
trang thira dat cua gia dinh 6ng L1 khong con gitt nguyén hién trang.

Trong s6 cac ho dan nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cua anh
Nguyén Vian H2 chi c6 thira dat cua gia dinh 6ng Nguyén Van M va anh Nguyén
Vin S (do 6ng Nguyén Vin T2 b anh S da chét nén phan dién tich dat chuyén
nhuong d6 vo chong anh S dang st dung) 1a chua duge cap GCN, cac hd con lai
déu da dugc cip GCN.

Thuc té anh Nguyén Vian P (em trai ba Q) nhin chuyén nhuong quyén s
dung dat tir ba Q nén khong c6 lién quan gi dén viéc nhan chuyén nhuong gitta
ba Q voi anh H2; hd ba Bam Thi N nhan chuyén nhuong cua 6ng Phung Van B
(6ng Phung Vin L2 di cho con trai 1a Phung Vin B str dung dét sau d6 6ng B da
chuyén nhuong lai cho ba N).

Tai thoi diém cép GCN cho cac hd gia dinh no6i trén thi UBND xa da thuc
hién dung thi tuc trinh 1én UBND huyén cap GCN theo tham quyén. Qua kiém
tra ho so luu trit cia UBND x4 khong con luu ho so cdp GCN cho cac ho gia
dinh c6 tén trén nén dia phuong khong nim rd bao gdm nhiing tai lidu gi trong
hd so chuyén nhuong. V& viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh H2
v6i cac ho dan nhu thé nao thi dia phuong ciling khong 18 vi khong c¢6 ho so luu
trir.

Vi ndi dung trén, tai ban an dan su so tham s6 47/2025/DS-ST ngay 22
thang 9 nim 2025 caa Tda an nhan dan khu vuc 10- Pht Tho dd quyét dinh:

Can ct vao Diéu 705, Diéu 706, Diéu 707, Diéu 711, Dicu 712 B luat
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Dan sy nam 1995; Dicu 2 Luat Dat dai nim 1993. Diéu 202 cta Luat Dat dai
nim 2013. Diéu 166, Diéu 649, Diéu 650, Diéu 651 Bo luat Dan sy nim 2015.
Diéu 156, Diéu 157, Diéu 164, Piéu 165, Diéu 244 B6 luat T tung dan su. An
1¢ s6 16/2017/AL cta Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an. Xu:

1. Khong ché\p nhan yéu cau khéi kién cta ba Pd Thi D, chi Nguyén Thi
H va anh Nguyén Vin T vé viéc budc ba Pam Thi N tra lai 189,3m? dat; ba
Nguyén Thi Q tra lai 146m? dat; ong Nguyén Manh HI tra lai 168m? dat; ba
Nguyén Thi T1 tra lai 69m? dat; 6ng Nguyén Van S tra lai 187m? dat va ong
Nguyén Van M 120m? dat. Tong s6 1a 879,3m? dat dién tich nam trong thira dat
50 141 t& ban do 3 thudc thon H, xa V, tinh Pha Tho - Ban d6 299.

2. Khong chép yeu cau khai kién cia ba DS Thi D, chi Nguyén Thi H va
anh Nguyén Vin T vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta anh Nguyén Van H2 véi cac ho dan bao gém: ba Pam Thi N, ba
Nguyén Thi Q, 6ng Nguyén Manh H1, ba Nguyén Thi T1; ong Nguyén Vin S
(ké thira ctia 6ng Nguyén Vin T2) va 6ng Nguyén Vin M 1a vo hiéu (cac giao
dich xac 1ap tir nhitng nam 1994 — 1996).

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba DS Thi B, chi Nguyén Thi
H va anh Nguyén Van T vé viéc kién nghi, yéu cau hiiy GCN da cép cho ba
Nguyén Thi Q, ba Nguyén Thi T1, éng Nguyén Vin P, ong Nguyén Manh HI,
ba Bam Thi N.

4. Pinh chi xét xir dbi v&i yéu cau khoi kién cia ba DS Thi B, chi Nguyén
Thi H va anh Nguyén Vian T vé viéc chia di san thira ké ctia 6ng Nguyén Van L1
thira dat s6 141 dién tich 926m? néu trén.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t tung va
tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/10/2026 ba Db Thi B va chi Nguyén Thi
H khang cao khong dong y véi quyét dinh ctua Toa an cdp so thAm dé nghi Toa
an cap phic tham sira ban 4n dan sy so thdm ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 10 —
Phu Tho theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién. Tai phién toa phiic tham phia
nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién va noi dung khang céo dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho dé nghi Hoi
déng x€t xur ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, gilr
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nguyén Ban an dan sy so tham sb: 47/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2025

cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Pha Tho.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& hinh thtc: Don khang céo ctua ba DS Thi D va chi Nguyén Thi H
trong thoi han luét dinh, hop 1¢ dugc Hoi dong xét xir phiic tham xem xét, giai
quyét.

[2] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Cac nguyén don D4 Thi D, Nguyén Thi H va Nguyén Vin T c6 don khéi
kién yéu cau tuyén b Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat 13 vo hiéu;
kién doi tai san 1a quyén sir dung dat. Hién nay dién tich dat dang tranh chap va
cac bi don déu c6 dia chi tai thon H, x3 V, tinh Pha Tho. Vi vay, quan h¢ phap
luat phai giai quyét 1a “Kién doi tai san 1a quyén st dung dat va yéu cau tuyén
bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu”. Can ctr quy dinh tai
khodn 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 38; diem c khoan 1 Dicu 39
Bo luat To tung Dan sy vu an thudc thim quyén giai quyét so tham cua Toa an
nhan dan khu vuc 10 - Phii Tho. Sau khi xét xtr so' tham, ba D3 Thi P va chi
Nguyén Thi H khang c4o. Vu an dugc Tda an nhan dan tinh Phu Tho giai quyét
theo thil tuc phiic tham 1a diing vé tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

[3]. Vé xac dinh tu cach tham gia t6 tung trong vu 4n.

Ba Db Thi b, anh Nguyén Thi H va chi Nguyén Vin T c6 don khéi kién
yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vo hiéu; kién
doi tai san 1a quyén str dung dat d6i véi nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat thong qua Hop dong chuyén nhuong dang bi dé nghi tuyén bd vo hiéu.
Qua trinh giai quyét vu an c6 di co s& xac dinh ba Nguyén Thi Q, chi Nguyén
Thi T1, anh Nguyén Manh H1, éng Nguyén Vin S, éng Nguyén Vin M, ba
Pam Thi N 1a ngudi dang truc tiép quan 1y, str dung dién tich dat nguyén don
yéu cau tra lai va can ct dé ho quan 1y, st dung dién tich dat nay 1a thong qua
Hop dong chuyén nhuong v6i anh Nguyén Van H2. Do anh Nguyén Van H2 13
nguoi tham gia ky két Hop dong hién dang bi phia nguyén don yéu cau tuyén bd

v6 hiéu nén can xac dinh anh Nguyén Vin H2 va nhimg ngudi dang truc tiép
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quan 1y, str dung dat dang tranh chép 1a bji don trong vu an. Tuy nhién, Toa an
cap so tham chi x4c dinh nhitng ngudi dang truc tiép, quan 1y st dung dién tich
dat tranh chip 1a bi don, con anh Nguyén Vin H2 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1 chua pht hop. Tuy nhién, viéc xac dinh tu cach tham gia té tung
nay ctia Toa an cdp so tham khong xam pham quyén, loi ich hop phap cua céac
duong su nén Toda an cip phic tham xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung cho
phu hop quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phiic tham, cac duong sy vang mit di c6 161 khai trong hd
so vu an. Toa an di triéu tap hop 1é dén 1an thtr hai nhung vang mit di c6 don
dé nghj xét xtr vang mit hodc Gy quyén tham gia t6 tung nén can cr vao khoan 2
Diéu 227 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng mit dbi véi
cac duong su theo thu tuc chung.

[4]. Xét vé yéu cau khai kién va ndi dung khang céo ctia ba B Thi P va
chi Nguyén Thi H; Hoi ddng xét xir phuc tham thiy rang:

[4.1]. V& ngudn gdc va qué trinh quan 1y, st dung dién tich dat tranh
chép: Can ctr vao tai li¢u c6 trong ho so vu an duogc céac duong su thtra nhan co
du co so xac dinh thira dat dang tranh chap 1a thira dat s6 141 to ban d6 s6 3 dién
tich 926m? ¢ thon H, xa V, tinh Pht Tho ¢6 ngudn goc do bé me dé 6ng Nguyén
Vin L1 dé lai; thira dat 141 nay d3 duoc UBND huyén V cidp GCN ngay
10/10/1993 mang tén 6ng Nguyén Vin L1. Ong Nguyén Van L1 véi ba Db Thi
P két hon nim 1974, sinh dugc 03 nguoi con gom: Nguyén Vian H2, Nguyén
Thi H va Nguyén Van T. Nam 1980, do cudc sdng vo chong c6 nhiéu mau thuin
nén ba B da dua anh T vé qué ngoai tai phudng D, tinh Pha Tho dé sinh séng;
con ong Nguyén Vin L1 van sdng cing anh Nguyén Van H2 va chi Nguyén Thi
H tai thon H, xa V, huyén V nay la thon H, xa V, tinh Phu Tho. Pén nam 1994
ong Nguyén Vian L1 chét, sau d6 dén nam 1996 ba B don chi Nguyén Thi H vé
phudng D, tinh Phii Tho sinh song. Sau d6 mot thoi gian anh Nguyén Vian H2
cling vé séng voi ba B, chi H4 va anh T tai Ditu L, V, Pha Tho. Tuy nhién,
truée khi vé chung sdng cling me va cac em, thi trong khoang thoi gian tir nam
1995 dén nim 1997 anh Nguyén Vin H2 d3 chuyén nhuong thira dat dimg tén
ong L1 trén cho cac ho dan tai xa V.

Cu thé d6 1a: Nam 1995 chuyén nhuong 73,92m? va 1997 chuyén nhuong
50m? cho ba Nguyén Thi Q. Sau nay ba Q di chuyén nhuong mdt phan cho em
trai 12 Nguyén Van P; nim 1995 chuyén nhuong cho anh Nguyén Manh H1
nhung dén nim 2004 méi 1ap Hop dong chuyén nhuong ghi rd dién tich chuyén
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nhuong 13 168m?, nam 1995 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi P2 nhung dén
nam 2004 mai 1ap Hop dong ghi rd dién tich chuyén nhuong 13 69m? Sau nay
dén nam 2014 ba D2 ting cho Nguyén Thi T1 dién tich d4t nay va hién nay chi
T1 dang truc tiép quan 1y, sir dung; khoang nim 1997 chuyén nhuong cho éng
Nguyén Vin T2, sau ndy 6ng T2 chét di cho con trai 13 anh Nguyén Vin S quan
Iy, str dung; ndm 1998 chuyén nhuwong cho ong Nguyén Van M khoang 05 thudc
dat; nam 1995 chuyén nhuong cho 6ng Phing Vin L2, sau d6 6ng L2 cho con
trai 1a Phung Vian B do khong c¢6 nhu ciu sir dung nén chuyén nhuong lai cho ba
Pam Thi N. Hién nay ba N dang tryc tiép quan 1y, str dung d dugc Nha nudc
cap GCN va xay dung cong trinh trén dat.

Qua trinh anh Nguyén Van H2 lan lugt chuyén nhuong dién tich dat do
ong Nguyén Vin L1 dé lai cho cac ho gia dinh nhu trén thi sau khi nhan chuyén
nhuong nhitng ho dan nay da sinh song 6n dinh, xay dung nha va cic cong trinh
trén dét, dugc Nha nudc cidp GCN thi cac thanh vién trong gia dinh ba b, anh T,
chi H khong ai ¢6 ¥ kién gi; chi dén nam 2021 gia dinh ba P4 Thi B méi c6 don
dé nghi giai quyét viéc anh Nguyén Van H2 chuyén nhuong dién tich dat co
nguodn gdc cua ong Nguyén Van L1 dé lai nhu trén.

[4.2]. V& giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Nguyén
Vin H2 véi cac bi don va viée xay dung cac cong trinh trén dat ké tir thoi diém
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dén nay.

Sau khi 6ng L1 chét, dén nam 1996 ba D dén chi Nguyén Thi H vé
phuong D, tinh Phu Tho sinh séng. Sau d6 mot thoi gian anh H2 ciing vé séng
v6i ba B, chi H va anh T. Tuy nhién, trudc khi vé sinh séng cung véi ba B, chi
H va anh T, thi tir nam 1995 dén nam 1997 anh Nguyén Vin H2 da chuyén
nhuong toan bo thira dit dung tén ong L1 cho cac ho dan tai xa V; sau nhiéu lan
thay d6i chii sir dung théng qua viéc chuyén nhuong, ting cho thi hién nay cac
gia dinh dang truc tiép quan ly, s dung la: ba Nguyén Thi Q, ong Nguyén
Manh H1, 6ng Pam Vin T3, chi Nguyén Thi T1, anh Nguyén Vin S va ong
Nguyén Vin M, chi Pam Thi N, anh Nguyén Vin P.

Vé Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat giita nguoi chuyén
nhuong 13 Nguyén Van H2 véi nguoi nhan chuyén nhuong bao gdm: ba Nguyén
Thi Q, anh Nguyén Manh H1, ba Nguyén Thi D2, 6ng Nguyén Vin T2, ong
Nguyén Vin M, ong Phing Vin L2 vé hinh thitc ¢6 1ap thanh vian ban thé 1a
gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay co xac nhan cia UBND x3 V;
tai thoi diém giao két hop dong cac bén déu co ddy du ning luc phap ludt va
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nang luc hanh vi dan sy; viéc giao két hop dong giira cac bén 1a hoan toan tu
nguyén khong bi ltra déi ép budc; ddi twong chuyén nhuong 13 thira dat da duoc
Nha nuéc cap GCN mang tén Nguyén Vin L1; cac ndi dung thoa thuan trong
hop ddng phu hop quy dinh ctia phap luét; sau khi giao két hop déng bén chuyén
nhuong la anh H1 da thuc hién déy da nghia vu ban giao dat cho bén nhan
chuyén nhuong va nhan diy du tién ctia bén nhin chuyén nhuong 1a ba Nguyén
Thi Q, anh Nguyén Manh H1, ba Nguyén Thi D2, ong Nguyén Vin T2, ong
Nguyén Vin M, ong Phung Van L2; con bén nhan chuyén nhuong 13 ba Nguyén
Thi Q, anh Nguyén Manh H1, ba Nguyén Thi D2, ong Nguyén Vin T2, ong
Nguyén Vin M, éng Phung Vin L2 di thue hién toan b nghia vu tra du tién d6i
v6i bén chuyén nhuong 1a anh H1 va nhan ban giao dat trén thyc té. Do vay cac
bén da thyc hién xong toan bo nhiing nodi dung da thoa thuan trong hop dong,
dén nam 2004 gia dinh ba Nguyén Thi Q, ong Pam Vin T3, ong Nguyén Manh
H1, 6ng Phung Vin B, ba Nguyén Thi D2 da ké khai va 1ap lai Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo mau ctiia Van phong ding ky quyén st
dung dat, cac bén da ky vao Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va
Nha nuée d3 cap GCN cho nhimg ngudi nay.

Tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat gia dinh ong Nguyén
Vin L1 khong con ai & tai thon H, x4 V nén viéc anh H1 chuyén nhuong quyén
str dung dat 1a phu hop vé6i khoan 2 Diéu 706 Bo luat Dan sy nim 1995 quy
dinh: “Hé gia dinh, cd nhdn sir dung dat ¢ dwoc chuyén nhwong quyén sir dung
dat khi chuyén di noi khéc hodc khéng con nhu cau siv dung ddt ¢ d6”; con phia
nguodi nhin chuyén nhuong quyén st dung dat ba Nguyén Thi Q, anh Nguyén
Manh H1, ba Nguyén Thi D2, 6ng Nguyén Vin T2, ong Nguyén Vin M, ong
Phung Vin L2 dam bao du diéu kién nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai
Diéu 711 Bo luat Dan sy nam 1995.

Sau khi nhan chuyén nhugng cac ho dan 1a ba Nguyén Thi Q, anh Nguyén
Manh H1, ba Nguyén Thi D2, 6ng Nguyén Vin T2, 6ng Nguyén Vin M, ong
Phung Vin L2 d3 thyc hién ding, ddy du nghia vu cta minh theo quy dinh tai
cac Diéu 712, Diéu 713 Bo luat Dan sy nam 1995.

Tai thoi diém anh Nguyén Vian H2 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
cic bi don 1a ba Nguyén Thi Q, anh Nguyén Manh H1, ba Nguyén Thi D2, ong
Nguyén Vin T2, ong Nguyén Vin M, 6ng Phing Vin L2 thi thira dat dang dimg
ong L1; Luc nay 6ng L1 da chét phap luét phai co sy dong y ciia ba D, anh T va
chi H 1a nhitng ngudi thudc hang thira ké cta 6ng L1 thi Hop ddng chuyén
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nhuong méi pht hop quy dinh cua phap luat. Tuy nhién vé sau ba P va chi H,
anh T biét 1d anh H1 d3 chuyén nhuong thira dit dung tén 6ng L1 cho bi don néi
trén, diéu nay duoc thé hién trong cac tai liéu do 1a: Trong don khdéi kién ctua ba
P, chi H, anh T va cac ban tu khai... c6 ndi dung ba B, chi H, anh T biét rd anh
H1 chuyén nhuong dat cho cic hd dan trén vao nam 2000 khi vé thim qué thay
moi ngudi xdy nha trén dat cua gia dinh; Tai Bién ban hoa giai ngay 26/10/2021
(BL 125-129) thé hién 1a ba D, chi H, anh T biét 15 anh H1 chuyén nhuong thira
dat dung tén 6ng L1 cho cac ho dan nhu trén vao nam 1997; Bién ban lay 10
khai ctia anh Nguyén Vian H2 va Bién ban lay 15i khai ctia ngudi 1am chimg 1a
ong Nguyén Vin C thé hién ba D, chi H, anh T biét & anh H2 chuyén nhugng
thira ¢t cho cac bi don. Tir d6 co du cin cir xac dinh ba D, chi H va anh T da
biét 1d viéc anh H2 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho cac bi don tir 1au, cho
dén khi cac bi don lam thi tuc dé nghi va dugc Nha nudc cdp GCN theo quy
dinh cta phap luat, cic bi don xay nha cong trinh trén dat & 6n dinh thi phia ba
P khong c6 don khiéu nai gi, phan anh gi. Diéu nay chimg to ba B, chi H, anh T
khéng c6 ¥ kién phan dbi vé viéc cac bi don st dung dién tich dat da nhan
chuyén nhuong ciing nhu x4y dung cong trinh trén dat. Qua trinh giai quyét vu
an anh Nguyén Van H2 thira nhan viéc anh H2 chuyén nhuong quyén st dung
dét cho cac bi don 1a dé léy tién tra no cho cac khoan ng cia ong L1 trude khi
chét dé lai va thanh toan céc khoan chi phi mai tang, cai tang cho 6ng L1. Tai
bién ban l4y 10i khai ctia nguoi 1am chimg 13 6ng Nguyén Vian C cho biét: Khi
ong L1 con sdng c6 vay tién cia ngan hang dé 1am nha nhung ong khong biét
ong L1 vay bao nhiéu tién va vay ctia ngan hang ndo, sau khi ong L1 chét anh
H2 di ban dat dé tra no Ngan hang, khi ong L1 chét 1a do vo chdng ong C lo
mai tang, sau khi ban dét c6 tién anh H2 d tra lai tién cho ong; viéc anh H2 ban
dat mot phan tién 1a tra ng cho Ngan hang, chi phi mai tang cho ong L1, phan
con lai anh H2 sir dung chi tiéu riéng cho béan than.

Nhu vay, mic du vé hinh thitc cia Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét tai thoi diém ky két thoi diém nam 1995, 1997 1a chwa phu hop quy
dinh cta phap lut va chu thé ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
chua day du thanh phan vi khong c6 chit ky ctia ba B, chi H va anh T nhung sau
d6 ba B, chi H, anh T biét 15 viéc anh H2 chuyén nhugng quyén sir dung dat cho
cac bi don tir nam 1995, nam 1997 ma khéng c6 ¥ kién phan d6i gi diéu nay
chtng t6 ba B, chi H va anh T d3 mic nhién dong y v6i viée chuyén nhuong dat
ctia anh H2 cho cac bi don nhu trén; chi mai dén nim 2020 (thoi gian tinh tir
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thoi diém anh H2 chuyén nhuong chuyén nhuong dat cho cac bi don nam 1995
1a 25 nam va tinh tir thoi diém ba D, chi H va anh T biét viéc anh H2 chuyén
nhuong nim 1997 1a 23 nam) thi ba D, chi H, anh T méi c6 don dé nghi giai
quyét. Hién nay cac thtra dat thi bén nhan chuyén nhuong 1a cac bi don di dugc
Nha nuéc cidp GCN va xay nha ¢ 6n dinh trén dat, qué trinh cac bi don st dung
dat va 1am thi tuc cdp GCN ciing nhu khi xay dung cong trinh trén dat thi phia
ba b, chi H, anh T biét rd khong co y kién phai ddi gi.

Tai khoan 1 Diéu 2 Luat Dét dai nam 1993 c6 quy dinh: “Nguwoi si dung
dat on dinh, dwoc Uy ban nhan dan xd, phuong, thi tran xdc nhdn thi dwoc co
quan Nha miede c6 tham quyén xét va cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddat”
Do vy, cac bi don 1a ba Nguyén Thi Q, 6ng Nguyén Manh H1, 6ng Nguyén
Vin M, ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T1, ba Pam Thi N d3 quan 1y, st
dung dat ngay tinh, 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay nén can
cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho cac ho dan 1a phu
hop. Vi vay, khong co can cir dé chap nhan yéu cau cta nguyén don DS Thi b,
Nguyén Thi H, Nguyén Vin T vé viéc tuyén bd cac giao dich chuyén quyén st
dung dat v6 hiéu dé tra lai dat cho nguyén don.

Thuc té hién nay thira dat ba D, chi H, anh T khoi kién d3 c6 su thay doi
hién trang, khong thé xac dinh duoc cu thé dién tich, hinh thé; cac s lidu dién
tich chi dugc luu trix trén tai lidu, hd so dja chinh, ban dd quan 1y dét dai tai dia
phuong. Ly do 1a tir khi cac bi don nhan chuyén nhuong dién tich dat c6 ngudn
gbc clia ong L1 dén nay, ngoai dién tich dat nhan chuyén nhuong cia anh H1,
cac ho dan da nhan thém dit cuia Nha nuée, nhan chuyén nhuong dét ctia nhau;
xdy dung cac cong trinh kién cb trén dat nén c6 su thay d6i. Ban than ba D, chi
H va anh T khi khoi kién, ciing khong xac dinh duogc cu thé dién tich dat cua cac
bi don dang str dung nhu thé nao ma chi st dung s6 liéu cac ho dan khai, két qua
do dac 1am can ctr khéi kién. Néu chi can cr vao viéc Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat giita anh Nguyén Vin H2 véi cac bi don khong co day du
chit ky cua ba B, chi H, anh T 1a nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhét cua
ong L1 chép nhan yéu cau khoi 1a phién dién, may moc khong nhin nhan, danh
gia su viéc mot cach tong thé. Hau qua dé lai 1a mat on dinh trat tu trong céc
quan h¢ dan sy cling nhu quan hé xa hoi, kho khan trong viéc thi hanh an vi thira
dat da c6 sy thay d6i, nguoi nhan chuyén nhuong di xay dung cac cong trinh
trén dat, su dung 6n dinh 1au dai nhu trén. Do vay, can dam bao quyén, loi ich
hop phép ctia ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir anh Nguyén Vin
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H2 ngay tinh, tao su 6n dinh trong quan hé xa hoi nén cong nhan vi¢c chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira anh Nguyén Vian H2 véi cac bi don nhu d3 phan
tich, vién dan phan trén 1a phu hop.

[4.3]. P6i v6i yéu cau khoi kién cia ba D, chi H va anh T dé nghi huy
GCN Nha nuéc da cap cho cac bi don thay rang: Cac bi don 1a ba Nguyén Thi
Q, 6ng Nguyén Manh H1, chi Nguyén Thi T1 di duoc Nha nuéc cip GCN dbi
v6i phan dién tich dit d3 nhan chuyén nhuong c6 ngudn gdc cua ong Nguyén
Vin L1 thi do viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta anh Nguyén Vin H2
vai cac bi don dugce cong nhan; Vi vay viéc cép GCN cho cac b1 don nay la hop
phap, c6 can ctr phap ludt nén yéu cau hity GCN khong duoc chip nhén.

[4.4]. V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta anh Nguyén Vin
H2 voi 6ng Nguyén Vin M va Nguyén Vin S 1a ngay tinh, dugc phap luat cong
nhan nhu d3 phan tich, vién dan trén. Tuy nhién, hién nay 6ng Nguyén Vin M
va 6ng Nguyén Vin S chua dugc Nha nudc cap GCN nhung gia dinh ong M,
ong S ciing di xdy nha & 6n dinh tir nim 1995 dén nay nén viéc ba B4 Thi D,
chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Van T yéu cau doi lai tai san 13 quyén st dung
dat dung tén 6ng Nguyén Vin L1 13 khéng c6 co sé nén khong dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[4.5]. P6i v6i yéu cau chia tai san chung va di san thira ké tai san 1a quyén
str dung dat dung tén 6ng Nguyén Vin L1, nhan thdy: Hién nay thira déat sb 141
dién tich 926m? dimg tén dong Nguyén Vin L1 khong con giit nguyén hién trang
do anh Nguyén Vian H2 (con trai 6ng L1) di chuyén nhuong quyén st dung dat
cho cac ho dan xung quanh, anh H2 da nhan tién chuyén nhuong. Tai phién toa
so tham, phia nguyén don di rat yéu cau khoi kién, HDXX dinh chi xét xu d6i
vo1 ndi dung nay 1a phu hop.

[4.5]. V& cac ndi dung lién quan: Nhu da vién din, phén tich ¢ trén, thira
dat co6 nguodn goc dimg tén ong Nguyén Van L1 do anh Nguyén Van H2 da ty ¥
chuyén nhuong va quan 1y toan bo sé tién. Hién nay thira dat s6 141 dién tich
dung tén 6ng Nguyén Vin L1 khong con nguyén hién trang do anh Nguyén Vin
H2 (con trai 6ng L1) da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho cac bi don, anh
H2 di nhan tién chuyén nhuong va giao dét cho cac bi don; Viéc anh H2 chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho cac bi don khi chua c6 sy déng ¥ cta ba B, anh
T, chi H nhu trén dugc cong nhan da anh hudng dén quyén loi cua ba B, chi H,
anh T. Vi thira dt d3 duoc cac bi don hién nay di thay d6i hién trang, cac bi
don xay dung nha ¢ cong trinh kién cd trén dat, duge Nha nude cdp GCN khong
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thé 13y lai dé tra cho cac nguyén don nhu da phan tich, vién dan trén. Do vay, ba
D, chi H, anh T ¢4 quyén yéu cau anh H2 hoan tra gia tri dién tich dat khi c6 yéu
cau bﬁng vu kién khac.

Vé ndi dung qua trinh giai quyét vu an anh Nguyén Vian H2 khai viéc
chuyén nhuong thira dat dimg tén ong Nguyén Vian L1 nhu trén mot phan ldy
tién tra cho cac khoan no trude d6 ciia ong Nguyén Vin L1 va thanh toan cho
viéc chi phi mai tang, cai tang 6ng L1. Tuy nhién, trong pham vi vu 4n nay chi
xem xét tinh hop phap, tinh c6 cin cr cia giao dich chuyén nhugng quyén sir
dung dat giita anh Nguyén Vin H2 voi cac bi don ma khong xem xét viée chia
tai san cua ong L1 dé lai nén viéc lam rd khoan no trude khi chét do ong L1 dé
lai 1a bao nhiéu, nhiing chi phi cu thé ctia anh H2 dung vao viéc mai tang, cai
tang ong L1 dé x4c dinh anh H2 thyc hién nghia vy doi véi ong L1 nhu thé nao.
Céc chi phi nay khong phai 1a cin ct, co s& dé chap nhan hay khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua phia nguyén don; con viéc xac dinh anh Nguyén Van H2
thuc hién nghia vu cua éng L1 dé lai nhu thé nao s& duogc xem xét, giai quyét
trong vu 4n khéc khi ba B, anh T, chi H khdi kién chia thira ké lién quan dén
thira dat s6 141 trén.

Vé viéc Toa 4n cap so tham ap dung tinh hudng cua An 1é s6 16/2017/AL
ngay 14/12/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tbi cao thay rang:
Noi dung an 1¢ thé hién di san thira ké 1a bat dong san dugc mot trong cac déng
thira ké chuyén nhuong, cac dong thira ké biét va khong phan d6i gi viéc chuyén
nhuong d6. SO tién nhan chuyén nhuong d3 duoc dung dé lo cudc sdng cla cic
ddng thira ké. Bén nhan chuyén nhuong di duoc Nha nude cdp GCN. Cin ct
vao ndi1 dung cua an I¢ c¢6 du co s¢ xac dinh anh Nguyén Véan H2 1a mdt trong
cac dong thira ké chuyén nhuong thira dat 141 cho céc bi don thi ba B, chi H,
anh T 14 cac dong thira ké biét va khong phan dbi gi. Hién nay bén nhan chuyén
nhuong 13 cac bj don da duoc Nha nudc cap GCN (chi con 6ng Nguyén Vin S
1a chua duge cadp GCN). Tuy nhién, theo anh H2 khai viéc chuyén nhuong thira
dat duing tén ong L1 nhu trén mot phan lay tién tra cho cac khoan no trude do
cua 6ng L1 va thanh toan cho viéc chi phi mai tang, cai tang 6ng L1; con phia bi
don 1a ba B, chi H, anh T khong thtra nhén va chua c6 can cu xac dinh toan bo
s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat anh H2 da duoc dung dé lo cho cudc
song cua cac dong thira ké 12 ba B, anh T va chi H. Do vay, viéc Toa an cap so
tham van dung tinh hudng dé ap dung An 1& s6 16/2017/AL ngay 14/12/2017
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao giai quyét vu an 1a chua dung
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quy dinh cua phép luat.

Tir nhitng phan tich nhu trén Hoi dong xét xir phiic thdm thiy rang: Toa
an cép so thAm cdn ¢t vao cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duogc thu
thap khach quan, dung phap luat két hop véi viéc xét hoi cong khai tai phién toa
dé quyét dinh khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba DS Thi D, chi Nguyén
Thi H, anh Nguyén Vian T vé viéc yéu ciu tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét giita anh Nguyén Vian H2 v6i ba Dam Thi N, ba Nguyén Thj
Q, 6ng Nguyén Manh H1, ba Nguyén Thi T1; ong Nguyén Vin S (ké thira cta
ong Nguyén Vin T2) va ong Nguyén Vian M vo hiéu 1a c6 cian ctr, phu hop quy
dinh cua phap luat. Do vay khang cdo cua ba D6 Thi B va chi Nguyén Thi H 13
khong c6 can ctr nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5]. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phti Tho dé nghi
Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan khang céo cua ba DS Thi P va chi
Nguyén Thi H; giir nguyén Ban 4n dan su so thdm ctia Toa an nhan dan khu vuc
10 — Pha Tho 1a ¢6 can ctr, dugc Hoi ddng xét xir phuc tham chap nhan.

[6]. V& an phi: Yéu cdu khang cdo khoéng dugc chip nhin nén ba B3 Thi
P va chi Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan su phuc tham. Do ba B4 Thi B
thudc ddi twong duoc mién an phi nén khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T4 tung dan su nam 2015.

Khong chap nhan khang céo ctia ba DS Thi B va chi Nguyén Thi H; Gitr
nguyén Ban an dan sy so tham sb: 47/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 10- Pha Tho.

Can ctr vao Diéu 705, Diéu 706, Piéu 707, Piéu 711, Diéu 712 B luat
Dan sy nam 1995; Diéu 2 Luat Dat dai nam 1993; Diéu 202 cua Luat Dat dai
nam 2013; Piéu 166, Piéu 649, Piéu 650, Piéu 651 Bo luat Dan sy nam 2015;
Piéu 156, Piéu 157, Piéu 164, Piéu 165, Diéu 244 Bo luat Té tung dan su;
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéce hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an. Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba B Thi D, chi Nguyén Thi
H va anh Nguyén Vin T vé viéc budc ba Pam Thi N tra lai 189,3m? dat; ba
Nguyén Thi Q tra lai 146m? dat, 6ng Nguyén Manh H1 tra lai 168m? dat, ba
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Nguyén Thi T1 tra lai 69m? dat; ong Nguyén Vian S tra lai 187m? dat va ong
Nguyén Vin M tra lai 120m? dit ndm trong thira dt s6 141 to ban d6 3 thudc
thon H, xi V, tinh Pha Tho - Ban db 299).

2. Khong chip yéu cau khai kién ctia ba P Thi B, chi Nguyén Thi H va
anh Nguyén Van T vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat giira anh Nguyén Van H2 v6i ba BPam Thi N, ba Nguyén Thi Q, 6ng Nguyén
Manh H1, ba Nguyén Thi T1; ong Nguyén Vian S (ké thira cia ong Nguyén Vian
T2) va 6ng Nguyén Vin M 1a vo hiéu (cac giao dich xac 1ap tir nhitng nim 1994
—1996).

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba DS Thi B, chi Nguyén Thi
H va anh Nguyén Van T vé viéc kién nghi, yéu cau hity GCN da cap cho ba
Nguyén Thi Q, ba Nguyén Thi T1, éng Nguyén Vin P, éng Nguyén Manh HI,
ba Bbam Thi N.

4. Pinh chi xét xir dbi voi yéu cau khoi kién ciia ba BS Thi P, chi Nguyén
Thi H va anh Nguyén Vian T vé viéc chia di san thira ké ctia 6ng Nguyén Vian L1
thira dat s0 141 dién tich 926m? néu trén.

5. Vé an phi: Ba P6 Thi P dugc mién an phi dan sy phuc tham; chi
Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phtc tham. Xac nhéan chi
Nguyén Thi H di nop du s tién 300.000 ddng an phi dan sy phiic thim theo
Bién lai s6 0002721 ngay 03/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Pha Tho.

Céac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phiic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ph Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10 - Phu Tho;

- Phong THADS khu vyc 10 - Pha Tho;
- Cac duong su;
- Luu ho so; HCTP.

Nguyén Duy Son
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu Hién  Bui Thi Poan Trang Nguyén Duy Son
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