TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban &n so: 256/2019/DS-PT
Ngay 08-11-2019
Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat, yéu cau
hay gidy ching nhan quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phdn Héi dong xét xa phic thdm gom co:
Thdm phén - Chu tea phién toa: Ba L& Thi Kim Anh
Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Tai
Ba Tran Thi Thanh Tric

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 19 thang 9 va ngay 08 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phlc tham céng khai vu &n dan su thy ly sé
107/2019/TLPT-DS ngay 04/3/2019 vé viéc “tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s6 138/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cia Toa an
nhan dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 214/2019/QPPT-DS,
ngay 18 thang 7 nam 2019, Quyét dinh hodn phién toa sé 191/2019/QDPT-DS,
ngdy 12 thang 8 nim 2019, Quyét dinh tam ngung sé 69/2019/QDPT-DS,
ngay 19 thang 9 nim 2019 va Quyét dinh tam dinh chi xét xa phdc tham sé
37/2019/QDPT-DS, ngay 19 thang 10 nam 2019, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1937; tr( tai: S6 nha 08 duong
Phan BPinh P, phuong LT, thi X8 T.A, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong L& Manh H, sinh nim 1961;
trd tai: S6 19R duong Nguyén HC, Phuong 19, quan BT, Thanh phé H Chi Minh,
1a nguoi dai dién theo ay quyén, co mit.



- Bi don: Ong Nguyén Hong N, sinh nam 1934; trii tai: S6 nha 38 duong NQ,
khu pho 6, phuong PC, thanh pho Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Pham Hitu T, sinh nim 1954; trG
tai: S6 555A Pai 16 B, phuong HT, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong, 14
ngudi dai dién theo ty quyén, c6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Viét Ph, sinh nam 1950; tr(i tai: S6 nha 561/13/29, t6 14, khu
phd 1, phuong H.T, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Nguyén Viét Ph: Ba Nguyén Thanh Ph,
sinh nam 1986; tra tai: S6 nha 561/13/29, Pai 16 B, khu phé 1, phuong H.T, thanh
phé Tha Dau Moét, tinh Binh Duong, vang mat.

2. Ong Nguyén Vin Th, sinh ndm 1956; tra tai: S6 nha K1/B41A, khu phé 1,
phuong H.T, thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

3. Ong Nguyén Vin Thl, sinh nim 1935; tra tai: S6 nha 361/63, Dai 16 Binh
Duong, khu phé 1, phudng H.T, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phap cua 6ng Nguyén Vean Thi: Ba Nguyén Thi B, sinh
nam 1937; trd tai: S6 nha 08 duong Phan Binh P, phuong LT, thi x& T.A, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo ay quyén, vang mit.

4. Ong Nguyén Khac Tr, sinh nam 1960; tra tai: S6 nha 08 duong Phan Pinh
P, phuong LT, thi xa T.A, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng Nguyén Kheac Tr: Ong Lé Manh H, sinh
nam 1961; tra tai: S6 19R Nguyén Hixu C, Phuong 19, quan BT, Thanh phd H6 Chi
Minh, 13 ngudi dai dién theo ty quyén, c6 mit.

5. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1936; trti tai: S6 nha 38 duong NQ, khu phé
6, phuong PC, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong, vang mat.

6. Uy ban nhan dan thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong; dia chi: S&
01, duong Quang Trung, phuong PC, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua UBND: Ba VO Thi Ly, la nguoi dai dién uy
quyén (vin ban ty quyén sé 3527/QP — UBND ngay 28/4/2017), c6 don yéu cau
giai quyét vang mat.

7. Ba Pao Thi S, sinh nim 1960; trG tai: S6 nha K1/B41A, khu phé 1,
phuong H.T, thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai quyét
vang mat.



8. Ong Nguyén Thanh B, sinh ndm 1990; tra tai: S6 nha K1/B41A, khu phé
1, phuong H.T, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai
quyét vang mat.

9. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1987; tru tai: S6 nha K1/B41A, Khu
phd 1, phuong H.T, thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai
quyét vang mat.

10. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1957; tra tai: S6 nha 108/4 duong Trinh
Hoai Ptrc, phuong PL, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau
giai quyét vang mat.

11. Ba Nguyén Thanh Ph, sinh nim 1986; tru tai: S6 nha 561/13/29, t6 14,
khu phé 1, phuong H.T, thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau
giai quyét vang mat.

12. Ong Nguyén Pang T, sinh nam 1965; tri tai: SO nha 22/25/14, t6 73, khu
phd 8, phuong PL, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai
quyét ving mit.

13. Ba Nguy@én Thi T, sinh nam 1967; tru tai: S6 nha 22/25/14, t6 73, khu
phd 8, phuong PL, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai
quyét vang mat.

14. Ba Nguyén Thi Thanh Th, sinh nim 1997; tra tai: S6 nha 22/25/14, t 73,
khu phé 8, phuong PL, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau
giai quyét vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don Ong Nguyén
Hong N; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Viét Ph.

NOI DUNG VU AN:

Dai dién nguyén don trinh bay:

Phan dat tranh chap c6 dién tich 2.715,7m? tai khu 1, phuong H.T, thanh phd
Thia Dau Maét, tinh Binh Duong c6 ngudn gbc cua cha me ba B 12 dng Nguyén Vin
P (chét nam 1937) va ba Huynh Thi Nh (chét nam 1958) d¢ lai. Sau ngay mién
Nam hoan toan giai phong, ba B vé phan dat nay tiép tuc quan Iy, sir dung, trong
cdy an trai va co dang ky ké khai dat vao nam 1983. Vi cay trai, hoa mau bi mat
trom, ba B khong huong duoc thanh qua nén ¢ y dinh chuyén nhuong lai phan dat
nay. Ngay 31/5/1992, ba B 1ap mot gidy viét tay dé chuyén nhuong phan dat dién
tich khoang 2.500m?2 cho Ong Nguyén Hong N vaéi gia 10 chi vang 24K, 6ng N da
giao cho ba B 07 chi vang, sé vang con lai khi nao ba b hoan tit thu tuc chuyén
nhuong va 6ng N duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi éng N sé& thanh
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toan. Sau khi 6ng N giao 07 chi vang, ba B da giao dat cho dng N st dung. Bong
thoi, ba D tién hanh thu tuc dé ong N duoc dirng tén trong gidy ching nhan quyén
st dung dat. Tuy nhién, khi thuc hién tha tuc thi Uy ban nhan dan phuong H.T
khong xé&c nhan vi cho rang dat dang co6 tranh chap giita ba B va ba Tran Thi Lanh.
Do khong thuc hién duoc tha tuc, khoang 03 thang sau ba D da lién hé véi 6ng N
va yéu cau tra sé vang da nhan cho 6ng N nhung 6ng N khong dong y. Khoang
nam 2003, ba B phat hién c6 mot sé ho xay dung nha trén phan dat ba B da chuyén
nhuong cho 6ng N ma khong duoc sy dong ¥ cua ba b.

Nay, ba D khai kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat gitra ba b va
ong N lap ngay 31/5/1992, ba b s€ hoan tra lai 07 chi vang da nhan cho 6ng N.
Pong thoi, sau khi Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xir phic thim vao nim
2011 thi 6ng N d3 lam thu tuc va dugc Uy ban nhan dan thanh phé Tha Dau Mot
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Do vay, ba B yéu cau hay Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 BK478523, s6 vao sb cap gidy ching nhan CH 03351
ngay 27/7/2012, véi dién tich 1a 2.326,7m? (trong d6 c6 337,1m? dat ¢ d6 thi va
1.989,6m? dat trong cdy lau naim) mang tén Ong Nguyén Hong N.

Dai dién bi don trinh bay:

Vao ngay 31/5/1992, 6ng N va ba b ¢d lap gidy nhuong quyén st dung vuon
cay tai phuong H.T, thi x& Tha Dau Mét, tinh Binh Duong véi dién tich wdc tinh 1a
2.500m?, gi4 thoa thuan 1a 10 chi vang 24k, 6ng N tra trudc 07 chi vang, sé vang
con lai 6ng N s& tra khi nao ba B 1am xong thu tuc gidy t& dé ong N duge dang tén
d6i voi khu dat ndy. Ngay sau khi 1ap gidy nhuong dat va nhan vang, ba D da giao
dat cho 6ng N quan ly, sir dung. Pong thoi, ba D giao cho con trai 1a 6ng Nguyén
Khic Tr lo tha tuc gidy t& cho dng N. Ngay 17/8/1992, éng Tr cung dng Nguyén
Cong D (la chl ba b, hién da chét) dén gap dng N nhan tiép 02 chi vang, éng Tr ¢c6
ghi gidy nhan 02 chi con lai 01 chi. Ngay 14/6/1993, 6ng N chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Van Th, dng Nguyén Viét Ph mdi ngudi mot phan dat co dién tich
500m2. Qué trinh st dung, 6ng N nhiéu lan tim gap ba B d¢ yéu cau hoan tat thi
tuc sang tén cho 6ng N nhung ba B ¢b tinh né tranh va éng Nguyén Khac Tr yéu
cau 6ng phai dua thém 50.000.000 ¢dng mai thuc hién viéc chuyén nhwong nén
6ng N khong dong y.

Tur khi tiép nhan, quan ly, s dung phan dat nay ong N da xdy dung nha,
dong thué hang nam. Vao nam 2004, 6ng N c6 lam don xin duoc cap quyén sir
dung dit nhung Uy ban nhan dan phuong H.T khong xac nhan vi cho rang dat nay
ba P dang tranh chap.

Qua yéu cau khai kién cua ba B, dng N khong dong y. Hién nay, 6ng N da
dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat nén khdng yéu cau ba B phai hoan
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tat tha tuc chuyén nhuong. Do 6ng N d3 thanh toan cho ba B 07 chi va éng Tr nhan
thay ba B 02 chi vang. Do d6, 6ng N dong y tra cho ba B 01 chi vang 24K.

D6 vai yéu cau cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
Viét Ph, 6ng N khong dong y vi ngay 14/6/1993 dng N chi chuyén nhuong cho 6ng
Ph dién tich 500m? dat trong cay lau nam. Khi chuyén nhuong cac bén khong tién
hanh do dac. Nay, 6ng N dong y tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat da ky giira 6ng Ph va 6ng N ngay 14/6/1993 nhung chi vai dién tich 1a 500m?
dat trong cay 1au nam.

Bi don théng nhat loi trinh bay cia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Vin Th vé thoi gian chuyén nhuong, dién tich chuyén nhuong ciing
nhu viéc hoa giai thanh theo Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan caa cac duong sy
s6 78/2014/QDST-DS ngay 16/7/2014 cta Toa &n nhan dan thanh phé Thu Dau
Mot. Hién tai 6ng N va 6ng Th da giai quyét xong nén 6ng N khong co6 y kién gi vé
viéc chuyén nhugng cua 6ng Th va dng N.

Nguroi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Viét Ph trinh bay:

Ngay 14/6/1993, dng N viét gidy tay chuyén nhuong cho 6ng Ph phan dat c6
dién tich 1a 500m2. Ong Ph d tiép nhan dat, quan ly, sir dung tir nim 1996 va xay
dung nha kién ¢, 6ng Ph ciing da thuc hién diy da nghia vu thué doi véi Nha
nuéc. Qua trinh st dung, 6ng Ph bi giai toa 1a 60m? 1am muong thoat nude va duoc
boi thuong sé tién 1a 12.215.000 dong, dién tich con lai theo do dac thuc té 1a
603,0m? (trong d6 c6 191,3m? la dién tich cin nha cua dng Ph).

Nam 2012, 6ng N duoc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat dbi voi
toan bo dién tich dat, bao gom ca phan dat ma éng Th va 6ng Ph dang sir dung.
Ong Nguyén Viét Ph yéu cau Toa a4n xem xét giai quyét cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dat gitta 6ng Nguyén Viét Ph va Ong Nguyén Hong
N d6i véi dién tich dat thuc té ma 6ng Ph dang str dung 1a 603m?2 (trong do6 c6
191,3m? dit ¢). Ong Ph dong y thanh toan cho dng N sé tién 39.195.000 ddng (tién
st dung dat) chuyén tho cu va sé tién tuong ¢ng véi dién tich dat 603m? - 500m? =
103m? theo gia dat da duoc thé hién trong bién ban dinh gia cua Toa an nhan dan
thanh pho Tha Dau Mot.

Nguroi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vén Th trinh bay:

Vao ngay 14/6/1993, 6ng N c6 viét gidy tay chuyén nhugng cho 6ng phan
dat dién tich 500m?, day 1a mot phan trong tong dién tich dat dang tranh chap gitra
ba B va 6ng N. Tur khi chuyén nhugng ong di tiép nhan, quan ly, st dung va xay
dung nha & kién cd trén dat, hang nim o6ng c6 dong thué cho Nha nudc. Ngay
16/7/2014, Toa an nhan dan thanh phd Thi Dau Mot da ban hanh Quyét dinh céng
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nhan su thoa thuan caa cac duong sy s6 78/2014/QDST-DS dé giai quyét tranh
chap gitra 6ng N va dng Th vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat lap
ngay 14/6/1993. Ngay 19/4/2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
d3 cAp Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CM616880, sé vao so cap gidy
chang nhan CS10413 véi dién tich dat 360m2, thuoc thira s6 136, to ban d6 sb 51
toa lac tai phuong H.T, thanh phé Tha Dau Mot cho 6ng Nguyén Van Th. Hién
nay, gitra dng N va ba B dang tranh chap, 6ng Th khéng c6 y kién gi.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van Thi trinh bay:

Ong Th1 la anh rudt cua ba Po. Phan dat ba D va 6ng N dang tranh chap c6
ngudn gdc cua cha me 6ng Thl chét dé lai. Truéc day 6ng Thl va ba b cing st
dung phan dat nay. Sau d6, 6ng Thl va ba D da thoa thuan phan chia dat cha me dé
lai, 6ng Th1 da dang ky d6i voi phan dat 6ng Thl dugc phan chia theo Giay ching
nhan ding ky rudng dat vao ngay 29/10/1983. Phan dat dang tranh chip chinh dng
Thi 1a ngudi din ba B d&én phuong H.T dé dang ky cho ba B. Viéc ba B chuyén
nhuong dat cho 6ng N, 6ng Thl khong biét. Nay, 6ng Thl yéu cau 6ng N hoan tra
lai phan dat nay cho ba b.

Nguroi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Khdc Tr trinh bay:

Ong Tr 1a con rudt caa Ba Nguyén Thi B. Nam 1992, khi lam an kho khan
va qua su gigi thiéu ciia 6ng Chin D (1a chl ba B, hién 6ng Danh di chét), 6ng Tr
c6 dén gap 6ng N dé muon 02 chi vang 24K, khi nhan 02 chi vang ng N c6 dé
nghi 6ng Tr ghi “da nhan 02 chi, con lai 01 chi”, nhung thyc chat 6ng Tr khdng biét
viéc mua ban dat giita ba D va 6ng N. Viéc 6ng N cho rang éng Tr yéu cau 6ng N
dua thém 50.000.000 dong thi méi lam thi tyc cho 6ng N dung tén trén khu dat da
nhan chuyén nhuong cua ba P 13 khong ding. Hién nay, gitra ba B va ong N ¢
tranh chap thi 6ng Tr khong c6 y kién gi. Di vai 02 chi vang 6ng Tr 3 muon cia
6ng N khi nao dng N ¢6 yéu cau, 6ng Tr s& hoan tra lai cho 6ng N.

Nguroi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay: Moi van
dé lién quan dén viéc tranh chap ba N thong nhat véi y kién cua 6ng N ciing nhu y
kién cua nguoi dai dién hop phép cia 6ng N, ba N khdng cd v kién gi thém.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Dao Thi S, dng Nguyén Thanh B,

ba Nguyén Thi Ngoc H trinh bay: Thong nhat 1oi trinh bay cia 6ng Nguyén Vin
Th. Ba S, dng B, ba H khdng c6 y kién gi thém.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; L, ba Nguyén Thanh
Ph, 6ng Nguyen bang T, ba Nguyen Thi T, ba Nguyén Thi Thanh Th thong nhdt
trinh bay: Théng nhat vé& nguén goc dat hién 6ng N va 6ng Ph dang c6 tranh chap,
cu thé: Ngay 14/6/1993, 6ng N viét glay tay chuyen nhuong cho éng Ph phan dat
c6 dién tich 1a 500m2. Ong Ph di tiép nhan dat, quan ly, st dung tir nam 1996 va
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xay dung nha kién c6, 6ng Ph ciing d thuc hién day du nghia vu thué déi vai Nha
nudc. Qua trinh st dung, dng Ph bi gidi toa la 60m? lam muong thoat nude va duoc
boi thuong so tién 1a 12.215.000 ddng, dién tich con lai theo do dac thuc té 1a
603,0m? (trong d6 c6 191,3m? la dién tich can nha cua dng Ph). Hién nay ba Luyén,
ba Ph, ba Tam, 6ng TU, ba Thao yéu cau 6ng N tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong di ky gitta 6ng Ph va 6ng N vao ngay 14/6/1993 vai dién tich thuc té 1a
663m? (bao gdm ca phan dit da giai toa 1a 60m2), trong do co 191,3m? dat thé cu,
6ng Ph co trach nhiém tra cho dng N sé tién chuyén muc dich tir dat trong cay lau
nam sang dat thd cu dbi voi dién tich ¢at 150m2 ma éng N da dong vao nam 2012.

Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé Thu Dau
Mgt co don yéu cau giai quyét vang mit.

Tai phién toa;

Nguoi dai dién hop phap cia Ba Nguyén Thi P 1a Ong Lé Manh H trinh
bay: Van gitt nguyén yéu cau khai kién cua ba B, yéu cau hay hop ddng chuyén
nhuong dét gitta ba D va 6ng N 1ap ngay 31/5/1992, ba b s& hoan tra lai 07 chi
vang da nhan cho 6ng N va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
BK478523, s6 vao so cap gidy chung nhan CH 03351 do Uy ban nhan dan thanh
phd Tha Dau Mot cap ngay 27/7/2012 mang tén Ong Nguyén Hong N.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don Ong Nguyén Hong N 1a 6ng Pham
Hazu T trinh bay:

Qua yéu cau khoi kién cia ba B, 6ng N khong dong y. Hién nay, ong N da
duoc cap glay chuing nhan quyén sir dung dat nén khdng yéu cau ba b phai hoan tat
thu tuc Chuyen nhugng. Ong N dong y tra cho ba P 01 chi vang 24K, dong thoi dé
nghi Hoi déng xét xir xem xét dbi voi 03 chi vang 6ng N di nop tai Chi cuc Thi
hanh &n dan su thanh phé Tha Dau Mot theo ban an dan su phidc thim nam 2011.

Déi voi yéu cau cia 6ng Ph, ong N khong dong ¥ vi ngay 14/6/1993, 6ng N
chi chuyén nhuong cho ong Ph dién tich 500m? dat nong nghiép. Khi chuyen
nhuong cac bén khong tién hanh do dac. Nay, éng N ddng y tiép tuc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky gitra 6ng Ph va 6ng N ngay 14/6/1993
nhung chi véi dién tich 1a 500m? dét trong cay lau nam khong déng ¥ nhan tién doi
vé6i phan dién tich dat thuc té 6ng Ph dang quan ly, sir dung.

* Tai Ban &n dan su so tham s6 138/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cua Toa
an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot da xur:

Can ct vao cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271, 273
cta Bo luat T4 tung dan su;

Can ctr vao Diéu 129 Bo luat Dan sy 2015;

Can cu Dléu 166 cua Luat Pt dai nim 2013;

Can cu tiéu muc 2.2 muc 2 phan I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/08/2004 ctua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao.



Can ct Diéu 48 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi toa an.

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don Ba Nguyén Thi D vé
viéc yéu cau hay hop dong chuyén nhuong dat gitra Ba Nguyén Thi B va Ong
Nguyén Hong N lap ngay 31/5/1992 va yéu cau hay Gidy chang nhan quyén su
dung dat s6 BK 478523, sb vao so cap giay ching nhan CH 03351 do Uy ban nhan
dan thanh phé Tha Dau Mot cap ngay 27/7/2012 mang tén Ong Nguyén Hong N;

2. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ba Nguyén
Thi B va Ong Nguyén Hong N 1ap ngay 31/5/1992.

Buoc Ong Nguyén Hong N phai thanh toan cho Ba Nguyén Thi D s6 tien
1.767.664.800 dong (Mot ty bay trdm sau muoi bay tridu sau trdm sau muoi bon
ngan tam tram dong)

_3.Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra Ong Nguyén
Hong N va dng Nguyeén Viet Ph lap ngay 14/6/1993.

Ong Nguyén Viét Ph dugc quyén quan ly sir dung phan dat dién tich 603m?
(trong d6 co6 90,8m? dat tho cu va 512,2m? dat trong cay lau nam) toa lac tai
phuong H.T, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong (C6 so d6 kém theo)

~ Ong Nguyén Viét Ph c6 trach nhiém lap thi tuc dang ky ké khai, d¢ dugc
cap giay ching nhan quyén st dung dat doi dién tich dat néu trén theo quy dinh
phap luat.
Buoc 6ng Nguyén Viét Ph phai thanh toan cho Ong Nguyén Hong N s6 tién:
304.552.000 dong (Ba tram 1& bdn triéu nim trim ndm muoi hai nghin dong).

4. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh pho Thi Dau Mot, tinh Binh Duong thu
hdi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BK 478523, s6 vao so cap gidy chang
nhan CH 03351 do Uy ban nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong cap
ngay 27/7/2012 mang tén Ong Nguyén Hong N dé cip lai cho phd hop voi dién
tich dat duoc giao.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, trach nhigm cham thi hanh &n
va quyén khang cao theo quy dinh.

Sau khi xét xur so tham, Ban &n déan sy so tham s6 138/2018/DS-ST ngay
30/11/2018 cua Toa &n nhan dan thanh pho Tha Dau Mot bi khang cao.

Theo don khang cdo ngdy 14/12/2018 cua nguoi dai dién theo uy quyén cua
bi don Ong Nguyen Hong N la dng Pham Hiu T khang cao toan b néi dung ban
an so tham.

Theo don khang céo ngay 25/12/2018 cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyen Viét Ph khang cao mot phan néi dung ban an so tham.



Tai phién tda phlc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
ngudi dai dién theo ay quyén caa bi don van giir nguyén yéu cau khang cao, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan van gitr nguyén yéu cau doc lap va yéu cau khang
cao.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung da thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Nguoi dai dién theo ty quyén cuaa bi
don Ong Nguyén Hong N va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Viét Ph khang céo trong thai han luat dinh.

V& ndi dung:

Xét gidy nhuong quyén st dung vuon cdy duoc ky két gitta ba B véi ong N
c6 dién tich khoang 2.500m?, gia 10 (muoi) chi vang 24k, 6ng N da tra truéc 07
(bay) chi. Sau khi ky gidy ba B d3 giao dat cho 6ng N va dng N da giao vang cho
ba B, 6ng N sir dung dét cat nha ¢, trong cay trai. Ngay 16/8/1992, 6ng N giao tiép
02 (hai) chi vang cho dng Nguyén Khac Tr (1a con ba ) nhung khong duoc ba B
thira nhan cé ty quyén cho 6ng Tr nhan thay 02 chi vang nay, 6ng Tr thira nhan c6
muon 02 chi vang cta 6ng N va khong dua lai cho ba B, viéc trinh bay cua ba D la
khong ¢6 cén cur, boi I€: Viéc giao nhan cd ghi rd 02 chi vang 24k tra cho ba b, khi
nao ba P 1am xong tha tuc giao nét phan con lai, néu ba B cho rang 6ng Tr khong
giao lai cho ba B 02 chi vang 24k thi c6 quyén khai kién dng Tr bang mot vy an
khac. Nhu vdy, c6 can cir dé xac dinh 6ng N di thanh toan cho ba B 09 (chin) chi
vang, con lai 01 chi chua thanh toan. Cin ct tiéu muc 2.2 muc 2 phan Il Nghi
quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/08/2004 cia Hoi dong Tham phan Toa &n
nhan dan Téi cao thi ¢6 co s dé cong nhan toan bo hop ddng chuyén nhuong vuon
cay gitra ba B véi 0ng N. Buoc 6ng N c6 nghia vu thanh toan cho ba b 10% gia tri
cua hop dong twong ng véi 10% gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét xu.

Xét gidy nhuong quyén sir dung dat vuon giita 6ng N véi 6ng Ph vao ngay
14/6/1993 d6i voi phan dat dién tich 500m?2, dng N da nhan tién day du va 6ng Ph
d3 nhan dit xay dung nha & tr nam 1996 va tréng cdy trai. Can ci tiéu muc 2.2
muc 2 phan Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/08/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thi ¢6 co s¢ dé cdng nhan toan bo hop dong
nhuong quyén st dung dat vuon gitra 6ng N vai 6ng Ph. Vi ddi twong giao dich 1a
dat vuon nén phai cong nhan hop dong véi dién tich 500m? dat vuon. Do phan dat
chuyén nhuong do dac thyc té dién tich 603m?2 + phan dién tich 60m? bi giai toa
lam muong thoat nudc, nén can phai cong nhan dién tich dat 440m?2 cho éng Ph.
Ong Ph phai tra lai cho 6ng N phan dién tich 163m? dat vuon.



Tur nhitng nhan dinh néu trén, khang céo cia nguoi dai dién theo uy quyeén
cua bi don va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé can cu chap nhan mot
phan, dé nghi Hoi dong xét Xt sira an so thAm theo hudng nhu dd phan tich & trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé Tha Dau
Mot, ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Ph 1a ba Nguyén Thanh Ph, 6ng
Nguyén Vin Th, ba Dao Thi S, 6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi Ngoc H, ba
Nguyén Thi L, ba Nguyén Thanh Ph, dng Nguyén Pang T, ba Nguyén Thi T, ba
Nguyén Thi Thanh Th ¢6 don yéu cau Tda &n giai quyét vang mat; ngudi dai dién
theo uy quyén cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin Thl 1a
Ba Nguyén Thi B va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N da
duoc Toa &n triéu tap hop 18 nhung ving mat khong cé Iy do. Can cir Diéu 296 Bo
luat T4 tung Dan sy tién hanh xét xtr vang mat nhimg nguoi néu trén.

[2] Vé ndi dung:

Nguyén don Ba Nguyén Thi B khoi kién yéu cau hiay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba D va Ong Nguyén Hong N 1ap ngay 31/5/1992
d6i véi dién tich dat woc tinh 2.500m?2 va yéu cau hay Giay ching nhan quyén sir
dung dat s6 BK 478523, s6 vao sb cap gidy chung nhan CH 03351 do Uy ban nhan
dan thi x& Thi Dau Mot cap cho Ong Nguyén Hong N vao ngay 27/7/2012.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Viét Ph c6 don yéu cau
doc 1ap yéu cau Toa an xem xét giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat lap ngay 14/6/1993 gitra dng Nguyén Viét Ph va Ong Nguyén
Hong N dbi vai dién tich dat thuc té ma dng Ph dang str dung 12 603m? (trong d6 c6
191,3m? dat 6).

Xét:

2.1. V& yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
véi ong N:

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don, bi don thdng nhat thira nhan ngay
31/5/1992, ba P lap “Gidy nhuong quyén st dung vudn ciy” dé chuyén nhuong
phan dat ugc tinh 2.500m? (dién tich do dac thuc té 1a 2.715,7m?), toa lac tai khu 1,
phuong H.T, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Dwong cho Ong Nguyén Héng N
véi gia 10 chi vang 24K, 6ng N di giao cho ba B 07 chi vang, sé vang con lai cac
bén thoa thuan khi ndo ba B hoan tat thu tuc chuyén nhuong va 6ng N duoc cap
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gidy chung nhan quyén str dung dat thi 6ng N s& thanh toan dut diém cho ba D. Ba
P 1a chu st dung hop phép cua thira dat dang tranh chép (dwoc 6ng Nguyén Vin
Th1 la anh cua ba D thira nhan). Ong N da thanh toan cho ba B 07 chi vang trong
tong s 10 chi vang theo thoa thuan. Ong N da nhan dét, tién hanh xay dung nha &
trén dat. Dong thoi, ngay 14/6/1993, dng N viét gidy tay chuyén nhuong mot phan
quyén str dung dat vuon néu trén cho dng Nguyén Vin Th va 6ng Nguyén Viét Ph
mdi nguoi dién tich 500m? dé & va san xuat. Ong Ph, 6ng Th da quan Iy dat, xay
dung nha &, cac cong trinh phu va trong cay trén phan dat nhan chuyén nhuong cua
ong N.

Nam 2007, thuc hién du an thoat nudc moi treong Binh Duong da giai téa
phan dat co téng dién tich 389m? (trong d6 phan giai téa caa 6ng Ph 60m2 éng Th
90m?2 va dng N 239m?) trong téng dién tich do dac thuc té 2.715,7m2, dién tich con
lai 2.326,7m2 Ong Ph d3 nhan tién bdi thuong 11.640.000 dong, 6ng Th da nhan
tién bdi thuong 18.000.000 dong, 6ng N d3 nhan tién boi thuong 47.766.000 dong.

Thay riang: Ngay 31/5/1992 Ba Nguyén Thi B va Ong Nguyén Hong N lap
gidy “nhuong quyén sir dung vuon cdy” c6 dién tich woc tinh 2.500m?, véi gia 10
chi vang 24K. Theo quy dinh tai Diéu 5 Luat Pat dai nim 1987 quy dinh “nghiém
cam viéc mua, bén, 1an, chiém dat dai, phat canh thu t6 dudi moi hinh thirc” nén
viéc ba D viét gidy tay nhuong quyén sir dung vuon cdy cho 6ng N 1a trai quy dinh
phép luat. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhugng 6ng N di giao cho ba B 07 chi
vang va ba P di giao toan bd dat vuon cho 6ng N quan ly, sir dung. Sau dé, ong N
da chuyén nhuong lai cho 6ng Th, 6ng Ph mdi ngudi mot phan dat dién tich 500m2,
Ong N, 6ng Th va 6ng Ph xay nha & 6n dinh tir nam 1993 dén nay, ba D biét va
khong c6 y kién phan dbi. Can cr tieu muc 2.2 phan 11 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phéan Toa an nhan dan téi cao thi can
xem xét cdng nhan phan dién tich dat twong tng ty 1& % gié tri hop dong da thanh
toan.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 03/01/2017 thé hién phan dat
hién cac duong su tranh chap di dugc 6ng N, dng Ph, 6ng Th xay dung nha ¢, cong
trinh phu, trong cdy trai va tuong rao. Tai Cong vin s6 1918/CNTDM ngay
10/10/2019 ciia Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai Thu Dau Mot thé hién noi
dung “truwong hop Tda an cdng nhdn cho ba P dién tich 271,5m? (logi ddt nong
nghiép) thugc mét phan dién tich dat da dwoc cap giay ching nhdn quyén si dung
ddt sé6 phat hanh s¢ BK 478523, sé vao sé cap gidy chieng nhdn CH 03351 ngay
27/7/2012 do Uy ban nhan dan th; xa Thi Dau Mét cdp cho Ong Nguyén Hong N,
thita dat sé 131, to ban do 51, dién tich 337,1m2 (ODT), 1989,6 (CLN). Can cit theo
khodn I, Biéu 3, Quyét dinh sé 25/2017/0P-UBND ngay 27/9/2017 ciia UBND tinh
Binh Duwong vé Viéc quy dinh dién tich dat toi thiéu dweoc phép tach thira doi Véi

11



logi ddt trén dia ban tinh Binh Dwong “Pdt ndng nghiép 300m?” thi truong hop cua
ba P khong du diéu kién vé dién tich téi thiéu”. Do viy, dé dam bao viéc sir dung
6n dinh ciing nhu khéng vi pham quy dinh vé diéu kién tach thua. Hoi dong xét xir
quyét dinh tinh tri gi4 quyén sir dung dat cia 10% dién tich dat con lai bang tién
theo gia da dinh tai thoi diém giai quyét va khdng chap nhan yéu cau hay hop dong
“nhuong quyén st dung vudn cay” dé ngay 31/5/1992 giira Ba Nguyén Thi B va
Ong Nguyén Hdng N 1a phu hop.

[2.2] Vé nghia vu thanh todn gia tri quyén sir dung dat caa Ong Nguyén
Hong N d6i voi Ba Nguyén Thi b:

Ong N cho rang d6i vai gié tri hop dong 1a 10 chi vang, 6ng N da thanh toan
tryc tiép cho ba B 07 chi vang va thanh toan cho 6ng Nguyén Khac Tr la con trai
cua ba B 02 chi vang, chi con no lai ba B 01 chi vang. Ba D chi thira nhan viéc dng
N thanh toan dugc 07 chi vang, con 02 chi vang ma 6ng N thanh toan cho 6ng Tr
thi ba B khdng biét va khdng nhan dugc, 6ng N chua thanh todn cho ba B 03 chi
vang. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tr cho rang 02 chi vang la cua
6ng Tr vay muon 6ng N dé lam an riéng, 6ng Tr khong biét va khong lién quan dén
viéc chuyén nhuong dat giira ba D vai 6ng N. Ong Tr dong y tra cho 6ng N khi 6ng
N c6 yéu cau.

Xét, tai gidy dé ngay 17/8/1992 (bat luc 11) thé hién noi dung “theo yéu cau
cua ong Chin D va anh Trung ngay 16-8-1992, hém nay ngay 17-8-1992, t6i la
Nguyén Hong Ntra tiép ba B (do anh Trung, con trai ba B nhan) hai chi vang 24K.
Con lai mot chi khi nao ba B lo xong gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ti,
t6i s& tra ndt”. Gidy co chir ky cua 6ng Tr, 6ng N. Ngoai ra, dng Tr con viét thém
“da nhan 2 chi, con lai 1 chi”.

Céc duong sy déu thira nhan giita 6ng N va 6ng Tr khong c6 méi quan hé than
thuoc nao, khong hé quen biét nhau tir truée. Ong Tr 14 con trai cua ba B, séng cing
véi ba b tai cing mot dia chi tai s6 nha 08, dwong Phan Pinh P, thi tran LT, huyén
T.A (nay la phuong LT, thi xd T.A), tinh Binh Duong vao thoi diém ba B chuyén
nhuong dat va cho dén hién nay (loi khai cia nguoi dai dién theo uy quyén caa ba b,
ong Tr tai phién toa phuc tham). Tai gidy nhuong quyén sir dung dat vuon ngay
31/5/1992, viéc thoa thuan cé ching kién cua éng Nguyén Cong D (cac duong su
khai nhan tén thuong goi 1a Chin D). Gidy nhan vang ngay 17/8/1992, cac duong sy
cling dé cap dén ong Chin D, viéc giao nhan vang la theo yéu cau cua 6ng Chin D va
ong Tr (con trai ba D). Do d06, c6 can cir xac dinh viéc 6ng Tr nhan 02 chi vang cua
6ng N 1a c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong dat vuon giira ba B va ong N. Ong Tr
cho rang chi vay muon riéng 6ng N 1a khong c6 co sé vi: Hai nguoi khdng hé quen
biét nhau, ndi dung gidy thé hién “theo yéu cau caa 6ng Chin D va anh Trung ngay
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16-8-1992, hdm nay ngay 17-8-1992, t6i la Nguyén Hong N tra tiép ba B (do anh
Trung, con trai ba B nhan) hai chi vang 24K. Con lai mét chi khi nao ba B lo xong
gidy chang nhan quyén sir dung dat cho t6i, toi s& tra nét” nhung dng Tr khdng phan
dbi. Do d6, c6 co s& xac dinh 02 chi vang dng Tr da nhan theo gidy ngay 17/8/1992
la thanh toan cho viéc chuyén nhuong dat ngay 31/5/1992. Ba b cho rang khéng uy
quyén cho 6ng Tr nhan thay 02 chi vang nay va éng Tr ciing khong giao lai cho ba b
02 chi vang 24k; ong Tr thtra nhan ¢6 muon 02 chi vang cia 6ng N va khong dua lai
cho ba B; ba b ¢d quyén khoi kién 6ng Tr bang mot vu an khac.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don dé nghi Toa
an xem xét giai quyét dbi véi noi dung dng N da thanh toan 02 chi vang cho ba b
trong cing vu an. Toa so tham nhan dinh: Viéc dng Tr nhan 02 chi vang cua 6ng N
thi ba B khong biét va ba D ciing khong ay quyén cho dng Tr nhan thay. Mat khéc,
noi dung gidy nhuong quyén st dung vuon cdy ghi rd thoi gian thanh toan sé vang
03 chi con lai 1a khi “6ng N duoc dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat”,
day 1a thoa thuan thanh toan c6 diéu kién. Tai thoi diém 6ng N giao vang cho éng Tr
la ngay 17/8/1992, 6ng N chua duge dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung
dat. Ngoai ra, 6ng N cho ring viéc thu tuc dé 6ng N duoc ding tén trén gidy chung
nhan 1a cia 6ng Tr. Tuy nhién, cin ct ndi dung gidy nhuong quyén st dung vuon
cay duoc xac 1ap ngay 31/5/1992 khong thé hién nghia vu lam thi tuc 14 cua éng Tr.
Do @6, chi c6 co so xac dinh 6ng N chi méi thanh toan cho ba B 07 chi vang tuong
duong v&i 70% gia tri hop dong. Doi véi 02 chi vang 24kra 6ng N giao cho éng
Nguyén Khic Tr (con trai ba D) vao ngay 17/8/1992, cép so tham nhan dinh cac
duong sy khdng c6 yéu cau nén khéng xem xét giai quyét trong cing vu &n 1a khong
phU hop, anh huong nghiém trong dén quyén loi ciia duong su.

Tu sy phan tich néu trén co can ctt xac dinh 6ng N da tra cho ba B 09 chi
vang 24kra tuong duong véi 90% gia tri hop dong. Can budc 6ng N giao tra cho ba
P 01 chi vang 24kra con lai twong ung véi 10% cua dién tich dat 2.715,7m? (dat
nong nghiép) 1a 271,57m2 Thanh tién: 2.715,7m2 x 10% = 271,57m? x 6.500.000
d6ng/m? = 1.765.205.000 dong (mét ty bay trim sau muoi 1am triéu hai trim 1é nim
nghin dong), day 1a so tién 6ng N phai tra cho ba b.

[2.3] Vé yéu cau hay gidy chung nhan quyén su dung dat cap cho Ong
Nguyén Hong N:

Sau khi Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xt phic tham vao nam 2011
thi 6ng N di lam tha tuc va dugc Uy ban nhan dan thi x4 Thu Dau Mot cap Gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 BK478523, s6 vao s6 cap giay chung nhan CH
03351 ngay 27/7/2012, v¢i dién tich 2.326,7m? (trong d6 ¢6 337,1m? dat ¢ d6 thi va
1.989,6m? dat trong cdy 1au nam) cho Ong Nguyén Hong N (da trir phan dét giai
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toa). Viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng N 1a phi hop véi quy
dinh tai khoan 5 Diéu 49 va khoan 5 Diéu 50 Luat Pat dai nim 2003. Mat khac,
nhu di phan tich & trén khong c6 can ct dé hiy hop dong “nhuong quyén st dung
vuon cay” dé ngay 31/5/1992 gitta Ba Nguyén Thi B va Ong Nguyén Hong N nén
khdng co co sd dé huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat.

[2.4] Vé yéu cau cbng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Nguyén Viét Ph va Ong Nguyén Hong N dbi véi dién tich dat thuc té ma
6ng Ph dang sir dung 1a 603m? (trong d6 c6 191,3m? dat 6).

[2.4.1] Thiy rang, ca 6ng Ph va 6ng N thdng nhét thira nhan ngay 14/6/1993,
6ng N c6 Viét gidy tay sang nhuong cho 6ng Ph phan dat vuon c6 dién tich 500m2,
khi chuyén nhuong cac bén khong do dac thuc té, phan dat chuyén nhuong cé
ngudn gbc do dng N nhan chuyén nhuong cua Ba Nguyén Thi B. Tai thoi diém
chuyén nhuong 6ng N chua dugc cip gidy chang nhan quyén sir dung dat, sau khi
nhan chuyén nhuong dng Ph di xiy dung nha ¢, cdng trinh phu, trdng cay tréai su
dung 6n dinh tir 46 dén nay nén cip so thim cin c& huéng dan tai tiéu muc 2.2
phan 11 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan tdi cao cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng N va&i ong Ph la phu hop.

[2.4.2] Vé yéu cau cong nhan dién tich dat theo thyuc té ma éng Ph dang st
dung 1a 663m? (trong d6 co6 191,3m? dit ¢). Nam 2007, dy an thoat nuéc moi
truong Binh Duong d3 giai téa 60m2, 6ng Ph da nhan tién bdi thuong 11.640.000
d6ng, phan dat con lai ¢4 nha &, céng trinh xay dyng nhu san bé téng, tudng rao,
cdy trong. Qua trinh str dung dat 6ng N khdng c6 v kién khiéu nai, tranh chap gi vé
dién tich dat thyc té 6ng Ph dang st dung. Mat khéc, vi tri dat dng Ph va dat ong N
khong giap ranh nhau, dwoc ngin cach boi dat 6ng Th; ranh dat giita 6ng Ph va éng
Th rd rang, 6ng Th cling nhu 6ng Ph khéng c6 tranh chap. Do d6, khong c6 cin cir
chap nhan yéu cau khang co caa ngudi dai dién theo ay quyén cuaa bi don dng N
d6i véi yéu cau 6ng Ph tra lai dién tich 103m? do st dung du ra, can c¢éng nhan cho
6ng Ph phan dién tich dat theo hién trang sir dung thuc té. B6i véi phan dién tich
dat vuot qua 500m? theo hop dong thi can budc 6ng Ph hoan tra cho 6ng N theo gia
tai thoi diém giai quyét. Bong thoi budoc 6ng Ph hoan tra lai cho 6ng N sé tién
11.640.000 ddng da nhan tir dy 4n thoat nudc. Cu thé: Tién dat 103m? x 6.500.000
d6ng = 669.500.000 dong. Tong sé tien dng Ph phai tra cho dng N 1a: 669.500.000
ddng + 11.640.000 déng = 681.140.000 d6ng (sau tram tim muoi mot triéu mot
tram bén muoi nghin dong).

[2.4.3] Déi véi yéu cau cong nhan cho 6ng Ph 191,3m?2 dat thé cu theo dang
dién tich can nha cua dng Ph gan lién voi dat. Xét thay, khi chuyén nhuong thi toan
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bo dién tich dat cia 6ng N 1a dat trong cdy lau nim nén 6ng N ciing chi chuyén
nhuong 13 dat trong cdy lau nam cho 6ng Ph. Tuy nhién, tai thoi diém cap gidy
chang nhan quyén st dung dat (nam 2011) d6i véi dién tich dat con lai la
2.326,7m2 (d3 trir 389m2 dat bi giai toa) thi gan lién véi dién tich dt nay co 01 can
nha cua 6ng Ph ¢6 dién tich 191,3m?, 01 cin nha cta 6ng Th c6 dién tich 49,2m?va
01 cin nha cua 6ng N ¢6 dién tich 96,6m?2. Tong dién tich cua 03 cin nha nay 1a
337,1m2. Cép so tham can ct quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Luat DAt dai ndm 2003
vé can cir dé xac dinh loai dat trén thuc dia “theo hién trang sir dung ddat phil hop
voi quy hoach s dung ddt dwoc co quan Nha nwéc c6 tham quyeén xét duyér”. Ong
N c6 don xin cdp gidy chiing nhan va hién trang trén dat da xay dung dién tich
337,1m? va duoc Uy ban nhan dan phuong H.T xac nhan phd hop quy hoach st
dung dat nén duoc xac dinh dién tich 337,1m? 1a dat &. Can ctr theo Nghi dinh s
198/2004/NB-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh Pha vé thu tién sir dung dat; Nghi
dinh s6 44/2008/ND-CP ngay 09/4/2008 caa Chinh Pha vé sira doi, b6 sung mot sé
diéu cua Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP; Nghi dinh sb 120/2010/ND-CP ngay
30/12/2010 cta Chinh Phu vé sira d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh sb
198/2004/ND-CP va Quyét dinh s6 37/2011/QD-UBND ngay 12/9/2011 cua Uy
ban nhan dan tinh Binh Dwong vé viéc quy dinh han mutc dat & va cong nhan dat &
d6i vai thira dat co vuon, ao trong khu dan cu cho ho gia dinh c4 nhan trén dia ban
tinh Binh Dwong va ching ct 1a Théng béo s6 00378/HT/2012/TBTK thdng bao
nop tién str dung dat ngay 12/7/2012 caa Chi cyc thué Thu Dau Mot d6i véi dién
tich dat vugt han muc cua 6ng N 1a 177,1m? vai s6 tién phai nop 69.069.000 dong
va 6ng N da thyc hién nghia vy tai chinh theo gidy nop tién ngay 02/8/2012, theo
quy dinh dién tich dat tho cu trong han mc 160m?2 dé chap nhan mot phan yéu cau
doc 1ap caa 6ng Ph vai dién tich dat thd cu: 191,3m? : 337,1m? x 160m?2 = 90,8m?21a
chua phu hop. Xét, tai thoi diém chuyén nhuong dat cua 6ng N 1a dat ndng nghiép
nén ciing chi chuyén nhuong cho dng Ph 1a dat ndng nghiép. Do vay, khong co cin
ctr chap nhan yéu cau cong nhan dat tho cu cia 6ng Ph.

[2.5] D6i voi phan dat 6ng N chuyén nhuong cho 6ng Th vao ngay
14/6/1993, da duoc Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot giai quyét bang
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy s6 78/2014/QDST-DS ngay
16/7/2014. Ngay 19/4/2018, 6ng Th da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 CM616880, s6 vao so cap
gidy chuang nhan CS10413 c6 dién tich 360m2, thudc thira s6 136, to ban dd 51,
trong d6 c6 30m?2 dat thd cu nén khong xem xét giai quyét.

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh pho Thi Dau Mat, tinh Binh Duong thu

hoi Gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 BK 478523, s6 vao so cap giy chung
nhan CH03351 do Uy ban nhan dén thi x4 Tha Dau Mot, tinh Binh Duong cap cho
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Ong Nguyén Hong N vao ngdy 27/7/2012 dé dieu chinh cap lai cho phi hop voi
dién tich dat thuc te.

Tir nhitng phan tich néu trén, c6 co sé chap nhan mot phan yéu cau khang
cao cua ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don va mot phan yéu cau khang céo
ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Viét Ph.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phi hop
mot phan.

V& an phi dan su phic tham: Ong Nguyén Hong N va 6ng Nguyén Viét Ph
duoc mién nop.

Vi céc Ié trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Piéu 308 va biéu 313 B¢ luat T tung
dan su,

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo caa nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don Ong Nguyén Hong N va mot phan yéu cau khang céo caa ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Viét Ph.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 138/2018/DS-ST ngay
30/11/2018 cua Tda an nhan dan thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong nhu
sau:

~ 2.1.Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ba Nguyén Thi b
Ve viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra Ba Nguyen
Thi B va Ong Nguyen Hong N lap ngay 31/5/1992 va yéu cau huy Giay ching
nhan quyen st dung dat so BK 478523, so vao so cap giay chung nhan CH 03351
do Uy ban nhan déan thi xd& Tha Dau Mt cap cho Ong Nguyén Hong N vao ngay
27/7/2012.

2.2. Céng nhan hop dong nhuong quyén st dung vuon cdy lap ngay
31/5/1992 giita Ba Nguyén Thi D véi Ong Nguyén Hong N.

Buoc Ong Nguyén Hong N thanh todn cho Ba Nguyén Thi B sé tién
1.765.205.000 d6ng (Mot ty bay trim sau muoi ldm triéu hai trim 1& nim nghin
ddng).

) 2.3. Chap nhan mot phan yéu cau doc Iap cia dng Nguyén Viét Ph doi voi
Ong Nguyen Hong N veé viéc cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung
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dat lap ngay 14/6/1993 gitta Ong Nguyén Hong N vai 6ng Nguyén Viét Ph ddi voi
dién tich dat thuc té sir dung.

Ong Nguyén Viét Ph dugc quyén quan ly, sir dung phan dat dién tich 603m?
(dat trong cdy l1au nam) thuoc mot phan thira dat sé 131, to ban d6 51 theo Gidy
chting nhan quyén su dung dat sé6 BK 478523, sb vao so cap giay ching nhan CH
03351 do Uy ban nhan dan thi x4 Tha Dau Mot cap cho Ong Nguyén Hong N vao
ngay 27/7/2012, dat toa lac tai phuong H.T, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh
Duong (¢6 so do ban vé kém theo).

Ong Nguyén Viét Ph c6 trach nhiém lap thu tuc ding ky ké khai, dé dugc
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ddi dién tich dit néu trén theo quy dinh
phap luat.

Buoc 6ng Nguyén Viét Ph cé trach nhiém thanh toan cho Ong Nguyén Hong
N s tién 681.140.000 ddng (sau trim tam muoi mot triéu mot trim bén muoi
nghin ddng) bao gém tién sir dung dat du ra va tién bdi thuong dy &n thoat nudc.

Ké tir ngay Ban an co hiéu luc phap luat hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua ngudi duoc yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
Luat Dan sy nam 2015.

2.4. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh pho Tha Dau Maét, tinh Binh Duong
thu hdi Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BK 478523, s6 vao so cap gidy
ching nhan CH 03351 do Uy ban nhan dan thi xa Thu Da}u MGt, tinh Binh Duong
cap cho Ong Nguyen Hong N vao ngay 27/7/2012 dé di€u chinh cap lai cho phu
hop vai dién tich dat thyc t€ s dung theo quyét dinh cua ban an nay.

2.5. Chi phi xem xét tham dinh, dinh gi&:

- Chi phi do dac, dinh gia:

+ Ong Nguyén Hong N c6 trach nhiém hoan tra cho Ba Nguyén Thi b s6
tién 3.664.870 dong (ba triéu sau trim sau muoi bon nghin tdm trim bay muoi
dong).

+ Ong Nguyén Hong N c¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Viét Ph sé
tién 1.843.224 dong (Mot triéu tam trim bén muoi ba nghin hai tram hai bon dong).

- Chi phi dinh gi4 lai: 1.500.000 ddng Ba Nguyan Thi B phai chiu, da nop
xong.

2.6. An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi B, Ong Nguyén Hong N va 6ng
Nguyén Viét Ph duoc mién nop toan bo &n phi.

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tha Dau Mot hoan tra cho Ba
Nguyén Thi b sé tién 200.000 déng (hai trim nghin déng) do dng Nguyén Minh
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Puc nop thay theo Bién lai thu tam ung an phi, I¢ phi Toa an s6 0014387 ngay
27/8/2015, sd tién 164.000 déng theo Bién lai thu tién tam ung an phi sé 004016
ngay 01/12/2005, sé tién 50.000 dong theo Bién lai thu sé 004559 ngay 07/8/2006
ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thi x& (nay 1a thanh phé Thu Dau Mét), sé tién
15.327.800 dong (theo cac Bién lai thu s6 7424 ngay 06/8/2012, sé 7550 ngay
07/9/2012, s 7756 ngay 14/9/2012 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa T.A (sau
khi trir 399.300 d6ng phi thi hanh &n).

- Chi cyc Thi hanh &n dan su thanh phd Tha Dau Mét hoan tra cho Ong
Nguyén Hong N 03 (ba) chi vang 24K.

- Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Thu Dau Mot hoan tra cho éng
Nguyén Viét Ph sb tién 2.500.000 dong (Hai triéu nim trim nghin dong) do ba
Nguyén Thanh Ph nop thay theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa &n sb
02389 ngay 09/6/2014 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh ph Tha Dau Mét.

2.7. An phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Hong N va 6ng Nguyén Viét Ph
duoc mién nop.

Hoan tra cho 6ng N s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam Gng &n
phi da nop theo Bién lai thu tam ¢ng s6 0001511 ngay 15/9/2017 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan su thanh phé Tha Dau Mot (do 6ng Pham Hitu T nop thay).

Hoan tra cho éng Ph s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam ¢ng
an phi da nop theo Bién lai thu tam @ng s6 0001607 ngay 02/10/2017 cua Chi cyc
Thi hanh 4n dan su thanh phé Tha Dau Mét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su,
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
Sur.

Ban an phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP Tha Dau Mét;

- TAND TP Thu Dau Mét;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su.

Lé Thi Kim Anh
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