_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phUc
TINH QUANG NGAI

Ban 4n s6: 99/2024/DS-ST
Ngay: 30-9-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nhu
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Phan Thi Khanh Phugng
Ba Nguyén Thi Xuan Thuong
- Thu ky phién toa: Ba Bang Thi Kim Chi - Thu ky Toa 4n nhén dén thanh
pho Quéang Ngai, tinh Quang Ngai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Quang Ngai, tinh Quang
Ngéi tham gia phién toa: Ong V5 Hong Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Quang Ngii

xét xu so tham cong khai vy an thu 1y so: 141/2024/TLST-DS ngay 15 thang 5
nam 2024 v& “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vy an ra xeét xu
s0: 366/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang 8 ndm 2024 gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D.

Dia chi try s6: S6 A T, phuong L, quan H, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin T — Chu tich HDQT ctiia Ngan
hang TMCP D.

Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Vin T1 — Giam ddc Chi nhéanh
Q, theo vin ban uy quyén so6 10981/2023/UQ-SeABank ngay 25/7/2023

Nguoti dugce uy quyén lai 1a 6ng Vi Tan D — Chuyén vién xt Iy ng mién T
theo van ban uy quyén s6 1135/2024/UQ-SeABank ngay 26/01/2024, dia chi: S6
A, duong P, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Bi don: Ba Bui Thi L, sinh nam 1972 va 6ng Pham P, sinh nam 1972, cung
cu tri: Thon F, xa N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

NOI DUNG VU AN:

 Theo don khi kién, khoi kién b6 sung dé ngay 27/02/2024 va tai liéu o tqi
ho so vu an nguyén don trinh bay:



Gitra Ngan hang v o' ng"Thuong mai cd phén b vai 6ng Pham P, ba Bui
Thi L ¢6 ky két Hop dong cho vay tung lan s6 REF2127300428/HDTD/QNI1-
BTL ngay 01/10/2021 véi sb tién vay 250.000.000 dong; muc dich vay tiéu dung;
thot han vay: 60 thang (tir ngay 05/10/2021 dén ngay 05/10/2026) va dé nghi vay
von kiém phuong an sur dung vbn kiém hop ddng cho vay khong co tai san bao
dam kiém hop dong mé va st dung tai khoan kiém hop dong dich vu ngan hang
dién tir s0 HD: 36A21011103 ngay 24/11/2021 véi s6 tién vay 100.000.000 dong;
muc dich vay tiéu dung, phuc vu nhu cau doi séng; thoi han vay: 48 thang (tu
ngay 24/11/2021 dén ngay 20/11/2025) ky han tra ng, lai suat cho vay, l4i suat
qua han dugc quy dinh cu thé trong hop dong, don dé nghi va Ngén hang da giai
ngan theo gidy rut tién ngay 05/10/2021 va chuyén vao sb tai khoan cta ba BUi
Thi L ngay 24/11/2021.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, 6ng Pham P va ba Bui Thi L da thé
chap cho Ngan hang Thuong mai co phan b tai san 1a quyén sur dung dat va tai
san gan lién vai thira dat s6 95, to ban do s6 15, tai xd N, thanh phé Q, tinh Quang
Ngai duoc S Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cip gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 21/7/2021 cho 6ng Pham P

Qua trinh thuc hién hop dong vay, ong Pham P va ba Bui Thi L d tra dugc
207.265.477 dong, trong d6 tién gbc 133.427.381ddng, tién 13i 73.838.096 dong,
ké tir ngay 25/ 12/2023 ong P va ba L da vi pham nghia vu tra ng. Do do, Ngan
hang Thuong mai ¢ phan D yéu cau Toa an giai quyét:

Budc 6ng Pham P va ba Bui Thi L phai thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan D tong sb tién tam tinh dén hét ngay 30/9/2024 13 253.871.238 ddng,
trong d6 sb tién no gdc: 216.572.619 ddng, tién 14i trong han 27.365.269 dong, i
qua han 9.933.350 dong va yéu cau tiép tuc tra tién 14i phat sinh ké tir ngay
01/10/2024 dén khi tra xong cac khoan ng, theo murc 1ai suat da duoc cic bén thoa
thoa thuan tai hop dong va don dé nghi.

Truong hop 6ng Pham P va ba Bui Thi L khong thuc hién hoac thuc hién
khong diang nghla vu trd no thi Ngan hang v o ng"Thuong mai o phan b dugc

quyen yéu cau o "Co quan thi hanh an dan su co tham quyen xu ly tai san thé
chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thira dat s6 95, to ban d6 s6 15,
tai xa N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Q cip gidy chung nhan quyén sir dung dit ngay 21/7/2021 cho 6ng Pham Pham

Sau khi xir 1y tai san thé chap ma khong da thuc hién nghlg vu tra no thi
ong Pham P va ba Bui Thi L phai tiép tuc c¢6 nghia vu tra ng cho dén khi tra xong
cac khoan no.

Bi don ong Pham P va ba Bui Thi L: Puoc Toa an tri¢u tap hop 1¢ nhung
khong dén Toa an dé lam viéc, khong co6 y kién trinh bay.
Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Quang Ngdi:
- Vé td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
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ky phién toa tuan thi diing quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Viéc chap hanh
phap luat cua cac duong su: Nguyén don chip hanh dang theo quy dinh tai Diéu
70,71, 73 Bo luat TS tung dan su; bi don khong chép hanh dang quy dinh tai Diéu
70, 72, 73 Bo luat T tung dén su.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi déng xét xur chap nhén yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Bugc bi don phai tra cho nguyén don tong so tién
gbc, 1ai nhu nguyén don yéu cau. Trudng hop bi don khong tra duoc no hoic tra
no khéng diy du thi nguyén don dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su
xUr 1y tai san thé chap dé thu hoi no. Sau khi xir 1y tai san ma khong di thi bi don
tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng. Vé chi phi té tung, an phi dugc thyc hién theo
quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem
x¢ét tai phi€n toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& to tung: Bi don duoc triéu tp hop 1& den lan thir hai nhung véng
mat khong c6 ly do. Can cu Dicu 227, Dicu 228 B¢ luat To tung dan sy Toa an
tién hanh xét xr vang mat bi don.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét yéu cau cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

Theo hop dong cho vay tung 1an sb REF2127300428/HDTD/QN1-BTL ngay
01/10/2021 va d& nghi vay vén kiém phuong an st dung von kiém hop dong cho
vay khong co tai san bao dam kiém hop déng mé va st dung tai khoan kiém hop
dong dich vu ngan hang D1 HD: 36A21011103 ngay 24/11/2021 cung tai li¢u
chtng ctr tai hd so do nguyén don giao nop, thé hién 6ng Pham P, ba Bui Thi L
c6 vay cua nguyén don sd tién 350.000.000 ddng thoi han tra gbc, lal theo cam

két tai hop dong va don de nghi. Ngan hang v o ng"Thuong mai co phan b da
giai ngan theo gidy rat tién ngay 05/10/2021 va chuyen vao so tai khoan cia ba
Bui Thi L ngay 24/11/2021. Qua trinh thyc hién hop dong vay, 6ng Pham P va ba
Bui Thi L d3 tra duoc 207.265.477 dong, trong d6 tién gbc 133.427.381 dong, tién
I3i 73.838.096 dong, ké tir ngdy 25/12/2023 6ng P1 va ba L da vi pham nghia vy
tra ng ma cac bén da thoa thuan, nén nguyén don yéu cau 6ng P, ba L thanh toan
s tién con no trén cho nguyen don va tiép tuc tra tién 14i phat sinh theo hop dong
ké tir ngdy 25/12/2023 cho dén khi tra xong.

~ Bidon 6ng P vaba L da duoc tri¢u tap dén Toa 4n nhung khong dén Toa an
deé lam viéc, khong c6 y kién trinh bay.

Do d6, Ngan hang v o ng"Thuong mai co phan b yéu cau 6ng P va ba L

phai thanh toan cho Ngén hang Thuong mai co phan b so tién tam tinh dén hét

ngay 30/9/2024 1a 253.871.238 dong, trong d6 sd tién ng goc: 216.572. 619 dong,

tién 1ai trong han 27.365.269 dong, 1ai qua han 9.933.350 dong va yéu cau tiép
tuc tra tién 1ai phat sinh ké tir ngay 01/10/2024 dén khi tra xong cac khoan ng,
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theo mirc 14i suat da dugc cac bén thoa thoa thuan tai hop dong va don dé nghi
néu trén l1a phu hop quy dinh tai Diéu 91, 95 cia Luat céc to6 chire tin dung.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé xu 1y tai san thé chap, Hoi dong xét
xtt nhan thdy: Theo hop ddng thé chap quyén su dung dat  sd
REF2127300428/HDTC/QN1-BTL ngay 01/10/2021 6ng Pham P va ba Bui Thi
L da thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi thira dat s 95, to ban dd
s6 15, tai xa N, thanh phé Q, tinh ‘Quang Ngai dugc So Tai nguyén va Mo truong
tinh Q cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 21/7/2021 cho 6 ong Pham P
dé dam bao khoan vay néu tai muc [2.1] cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D.
Do d6, hop dong thé chap néu trén gitta nguyén don va bi don da phat sinh hiéu
luc.

Dbi v6i quyén sir dung thira dat s6 95, to ban d6 s 15, tai xa N, thanh phd
Q, tinh Quang Ngi. Tai diém a khoan 1 Diéu 7 cia Hop dong thé chap néu trén
c6 ghi cac truong hop xtr 1y tai san thé chap: “Khi dén thoi han tra no theo Hop
dong tin dung, Hop dong thé chdp va/hodc cdc vin ban lién quan khdc ma bén
thé chd'p khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no thi S1 dwoc
quyén xir Iy mét phan hodc toan b tai san thé chap dé thu héi n.”.

Déi v6i tai san gan lién véi thira dat s6 95, t ban d6 sé 15, tai X& N, thanh
phé Q, tinh Quang Ngii cua ong P va ba L chua dang ky quyen sO hitu nén Ngan
hang Thuong mai c6 phan b va ong P, ba L ky déd ky cam két ngay 01/10/2021
thé chép ca tai san gan lién véi thira dat s6 95, to ban dd sb 15, tai xa N, thanh phd
Q, tinh Quang Ngai. Do vay tai san gin lién véi dat ciing 1a tai san thé chap.

Viéc thda thudn cua cac bén nhu trén 1a hoan toan tu nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi. Do do, bi don khong thyuc hién
hodc thuc hién khong dang, khong diy du cac nghia vu tra no thi Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan P ¢6 quyén yéu cau o "Co quan c6 thim quyén xit Iy tai san
thé chip 1a quyén str dung dat va tai san gan lién vai thira dat s6 95, to ban do sb
15, tai xd N, thanh phé Q, tinh Quang Ngii 1a ¢6 cin c&t nén duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

Truong hop tai san bao dam tién vay sau khi xt 1y néu khong da dé thuc
hién nghia vu tra ng thi bi don phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi
thanh toan xong nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P.

[3] Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.500.000 dong,
nguyén don da da ndp tam Ung va chi phi xong, bi don phai tra lai cho nguyén
don 2.500.000 dong.

[4] Vé an phi ddn su so tham:

- Ong Pham P \(é ba Bui Thi L phai chiu 4n phi din sy so thim 13 12.693.561
dong [253.871.238 dong x5%]

- Nguyén don khong phai chiu tién an phi dan su so thim, hoan tra cho
nguyén don so6 tien 5.658.043 dong tam rng &n phi da nop.
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[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Quang Ngai, tinh
Quang Ngéi tai phién toa phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugc
chap nhan.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, cic
Diéu 144, 147, 157, 227,228,266, 271, 273 Bo luat T tung dan su; Diéu 91, 95
Luét C4c t0 chic tin dung; Dieu 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 466 ciia B
luat Dan su; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hdi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan D.

Budc ong Pham P va ba Bui Thi L c¢6 nghia vu tra cho Ngéan hang
v o ng"Thuong mai c6 phan P s tién con ng tam tinh dén hét ngay 30/9/2024
la 253.871.238 dong, trong d6 ng goc: 216.572.619 dong, no lii trong han
27.365.269 dong, no 13i qua han 9.933.350 dong. Ké tir ngay 01/10/2024 ong
Pham P va ba Bui Thi L con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh theo mtrc
1ai suat did duoc cac bén thoa thoa thuan tai hop dong cho vay timg lan sd
REF2127300428/HDTD/QN1-BTL ngay 01/10/2021 va d& nghi vay vbn kiém
phuong an st dung von kiém hop ddng cho vay khong c6 tai san bao dam kiém
hop déng mo va sir dung tai khoan kiém hop ddng dich vu ngan hang B1 HD:
36A21011103 ngay 24/11/2021 cho dén khi tra xong cac khoan no.

Truong hop 6ng Pham P va ba Bui Thi L khong thuc hién hodc thuc hién
khong dang nghla vu trd no thi Ngan hang v o ng"Thuong mai o phan b dugc
quyen yéu cau o "Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyen xu 1y tai san thé
chap 1a quyén s dung dat va tai san gan lién voi thira dat s6 95, to ban dd s6 15,
tai xa N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Q cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 21/7/2021 cho 6ng Pham P theo
hop dong thé chap quyén sir dung dét sd REF2127300428/HDTC/QNI1-BTL ngay

01/10/2021 dugc Van phong C cong chimg ngay 01/10/2021; cam két va van ban
cam két vé tai san cung ngay 01/10/2021.

Sau khi xur 1y tai san thé chép ma khong du thuc hi¢n nghia vy tra ng thi
6ng Pham P va ba Bui Thi L phai tiép tuc c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phﬁn D cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra no.

2. V& chi phi t tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.500.000 dong bi
don 6ng Pham P va ba Bui Thi L phai chiu. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan b da
ndp tam Gng va chi phi xong. Do d6, 6ng Pham P va ba Bui Thi L phai c6 nghia
vu hoan trd cho Ngin hing w o ng"Thuong mai c6 phan P sb tién
2.500.000ddng.



3. V& an phi:

- Ong Pham P va ba Bui Thi L phai chju s6 tién 12.693.561 dong 4n phi
dan su so tham.

~ -Hoantracho Nganhang v o ng"Thuong mai cd phan D s6 tiér} 5.658.043
dong tam tmg an phi dé ndp theo bién lai thu tam tmg an phi, 1€ phi s6: 0002802
ngay 13/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy thanh phd Quang Ngai.

4. Nguyén don c6 mdt tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa, thoi han khang
c4o 1a 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo qui
dinh phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Quang Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Quang Ngai;

- Chi cuc THADS Tp. Quang Ngai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thanh Nhu












