TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 708/2025/DS-PT
Ngay 31 thang 12 ndm 2025
V/v: “Tranh chép hop déng chuyén
nhuong quyén sur dung dat va huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Ong Ng6 Manh Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chéau Loan - Thu ky Toa phic tham
Toa 4n nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Céng 16 va Kiém sdt xét xir phiic thim Vign kiém sdt
nhdn dan toi cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén
Vian Dtrc - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2025 tai try s Toa phic tham Toa 4n nhan dén toi
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thuy 1y
s 302/2025/TLPT-DS ngay 06 thang 3 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham s6 65/2024/DSST ngay 06 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd: 1267/2025/QD-PT ngay
12 thang 5 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa s6: 101/2025/QDH-PT ngay 27
thang 5 nam 2025; Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc | tham s6: 01/2025/QD-PT
ngay 14 thang 7 nam 2025; Quyet dinh hodn phién toa s6: 15/2025/QDH-PT ngay
30 thang 7 nam 2025; Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phic thim 50:
2002/2025/QD-PT ngay 10 thang 11 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa so:
223/2025/QDH-PT ngay 28 thang 11 ndm 2025; Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phuc tham sb: 2191/2025/QD-PT ngay 05 thang 12 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Quéch Van T, sinh nam 1986,; bia chi: ép V,xaV,
huyén H, tinh Bac Li€u (nay la xa V, tinh Ca Mau) (xin vang mat);

- Bi don: Ong Truong Vin A, sinh ndm 1968 (c6 mit);



Ngueoi dai dién theo iy quyén cua éng Trwong Van A: Ong Thach P, sinh
nam 1978 (c6 mat);

Cung dia chi: Ap V, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (nay la xa V, tinh Ca
Mau);

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc Idp: Ba Lam Thi
H, sinh ndm 1986; Noi cu trii: Ap T, thi tran H, huyén H, tinh Bac Liéu (nay la xa
H, tinh Ca Mau) (c6 mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Lam Thi H: Ong Nguyén’ Duy S, sinh
nam 1981; Noi cu tra: SO D, duong L, Khom G, Phuong A, thanh phd B, tinh Bac
Li€u (nay 1a Khom E, phuong B, tinh Ca Mau) (c6 mat);

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Lam Thi H: Ong Nguyér}
Hi¢u Nghia L Luét su cua Cong ty L6 va Cong su, t]luéc Doan luat su Thanh pho
H; dia chi: S6 B duong N, phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat);

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Son Thi My X, sinh ndm 1981 (vang mat);

2. Ong Truong Vii L1, sinh ndam 1995 (c6 mat);

3. Ba Truong Thi Diém M, sinh nim 1997 (vang mat);
4. Ba Truong Thi Mong N, sinh ndm 2005 (vang mat);

Cung dia chi: Ap V, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (nay la xa V, tinh Ca
Mau);

5. Ong Duong Minh D, sinh nam 1982 (c6 mit);
6. Ba Lam Trang D, sinh nim 1982 (vang mit);

Cung dia chi: S6 A, Khém F, Phuong B, thanh phd B, tinh Bac Liéu (nay
la phuong B, tinh Ca Mau);

7.0ng Nguyén Vin L4 (Nguyén Ut L4), sinh ndm 1963; Dia chi: Ap V, xa
V, huyén H, tinh Bac Li€u (nay la xa V, tinh Ca Mau) (vang mat);

8. Ba Nguyén Hang N1, sinh nam 1987; Dia chi: Ap N, x4 V, huyén H, tinh
Bac Li€u (nay la xa V, tinh Ca Mau) (vang mat);

9. Ba Nguyén Huong G, sinh nam 1990 (vang mat);
10. Ong Nguyén Thanh L2, sinh ndm 1993 (vang mat);
11. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1963 (ving mit);
12. Ba Bao M§ L3, sinh nam 1957 (vang mit);

13. Ong Tran Van T1, sinh nam 1966 (ving mit);

Cung dia chi: Ap V, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (nay la xa V, tinh Ca
Mau);

14. S¢ Tai Nguyén va Moi trueong tinh B (nay la S Nong nghiép va Moi



truong tinh C) (vang mit);

Dia chi tru so: SO G, duong L, Phuong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu (nay
la phuong B, tinh Bac Liéu);

Dia chi tru s& méi: S6 D H, Phuong E, thanh phé C, tinh Ca Mau (nay la
phuong T, tinh Ca Mau);

15. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu;

Nguoi ké thira quyén va nghia v t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan x3 V,
tinh Ca Mau (vang mat);

Dia chi tru so: dp T, thi tran H, huyén H, tinh Bac Liéu (nay la xa V, tinh
Ca Mau);

bPia chi tru sé moi: Ap T, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (nay la xa V, tinh
Ca Mau).

- Nguoi khang céo: Ba Lam Thi H 1a Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban an so tham, ni dung vu an dwoc tom tat nhue sau:
Nguyén don éng Quach Vin T trinh bay:

Ngay 27/11/2018, 6ng ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi
6ng Truong Minh D1 va ba Lam Trang D; Theo hop dong 6 ong D1, ba b chuyén
nhuong cho ong phan dat c6 dién tich 6.506m?, thudc thira s6 366, to ban do sd
10; dat toa lac tai 4p V, xa V, huyén H, tinh Bac Licu. Gia chuyen nhuong theo
hop ddng 1a 150.000.000 dong, nhung thuc té hai bén thdng nhat gia chuyén
nhuong la 175.000.000 dong, ong da giao tra cho 6ng D1, ba B du 175.000.000
dong.

, Dbi véi phan (f[ét trén 6ng duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh B cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 608549 ngay 03/12/2018, thira dat s6
366, to ban do so 10.

Do phan dat trén (qua do dac thuc té 1a 6.890m?) 6ng Truong Vin A dang
sir dung nén 6ng yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Truong Van A phai tra lai
cho 6ng. Truong hop cac hop dong chuyén nhuong c6 lién quan dén phan dat nay
v0 hi¢u thi ong yéu cau Toa an xtr Iy hau qua cua hop dong vo hiéu, budc ong D1
ba Trang P boi thuong thiét hai.

Ong Trwong Vin A va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia éng A trinh bay:

Vao ngay 13/9/2017, 6ng A c6 hoi vay ctia dong Duong Minh D sd tién
600.000.000 dong, 13i sudt 04%/thang. Do 6ng A va 6ng D khong quen biét nhau
nén dé 1am tin 6ng D bét ong A phal lam gid hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét v6i dién tich 18. 976m?, dat toa lac tai ap V, xa V, huyén H, tinh Bac
Liéu ma khong lam g1ay bién nhan tién vay; Khi nao 6ng A ¢ tién tra cho 6ng D
thi 6ng D huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giira 6ng A véi 6ng
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D. Sau khi vay tién ctia ong D thi 6ng A c6 tra 13i cho 6ng D véi 50 tién 72.000.000
dong.

Thoi diém 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dé:t thi vg 6ng A
la ba Thach Thi P1 nam li€t giuong, can bo phong cong chimng den nha lan déau
van tay ba P1 (c6 su chung kién ctia ba L3 1a nguoi gidi thiéu vay tién).

Thoi diém 6ng A ky hop dong chuyér} nhuong quyén st dung dit véi éng
D thi dat c6 gia tri nhiéu hon 600.000.000 dong nén khong c6 chuyén ong A ban
cho 6ng D phan dat trén véi gia 600.000.000 dong.

~ Nayong A yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 13/9/2017 giira 6ng A vdi 6ng Duong Minh D ba Lam Trang D.

Pbi vai s6 tién vay ong A tu nguyén tra cho 6ng D, ba T2 bai tién vay la
600.000.000 dong va tra 13i trén ng gdc tinh tir ngdy 13/9/2017 voi mire 13i suat
10%/nam.

Dai dign theo iiy quyén ciia ba Lam Thi H trinh bay:

Ngay 27/11/2018, ba Lam Thi H c¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Duong
Minh D va ba Lam Trang D mot phan dét dién tich 1.241m? tai thira s 42, to ban
d6 s6 10 va phan dat c6 dién tich 11.229m?, tai thira s6 52, to ban d6 sé 10. Gia
chuyén nhuong theo hop dong 1a 500.000.000 dong; Nhung gia chuyén nhuong
thuc té 1én dén 1.500.000.000 dong, ba H da tra di cho 6ng D, ba P sb tién
1.500.000.000 dong.

Dbi v6i 02 phan dét trén ba H duoc cap quyén st dung dat s6 CP 608548,
ngay 03/12/2018 (thtra s6 52, to ban d6 sd 10) va giay chiig nhan quyén st dung
dat s6 CP 608547, ngay 03/12/2018 (thira sb 42, to ban d6 s6 10).

Do ba H 1a ngudi tha 3 chiém hiru ngay tinh nén dé nghi Toa an budc 6ng
Truong Van A tra lai phan dat trén cho ba Lam Thi H.

Truong hop cac hop d6ng chuyén nhuong 6 lién quan dén phan dit nay vo
hiéu thi ba H yéu cau Toa an xir Iy hau qua ctia hgp dong vo hiéu, budc 6ng D ba
Trang P boi thuong thiét hai.

Ong Dwong Minh D va ba Lam Trang P, trinh bay:

Giita 6ng, ba c6 mbi quan hé quen biét voi 6ng Truong Vin A; Khéng co
viéc ong, ba cho ong A vay sb tién 600.000.000 dong va 6ng A di tra lai
72.000.000 dong; Thyc té vao ngay 13/9/2017, éng, ba c6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Truong Vin A, ba Thach Thi P1 phan dét c6 dién tich 18.976m?, dit toa
lac tai 4p V, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Viéc chuyén nhuong dat giita vo chdng 6ng véi ong A, ba P1 ¢o 1ap hop
ddng, cong ching theo quy dinh. Nhung thoi diém coéng chimg hop dong ba P1
khéng c6 mit ma can b cong chimg dén nha ma P1 dé 1an ddu van tay caa ba P1,
con viée lin tay thé nao ong, ba khong biét.



Pbi v6i phan dat nhan chuyén nhuong ciia ong Truong Van A va ba Thach
Thi P1 6ng, ba dd chuyén nhuong lai cho 6ng Quach Vian T va ba Lam Thi H. Do
d6, ong, ba khong dong ¥ huy hop chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong
Truong Van A.

Ong Nguyén Vin L4 (Nguyén Vin Ut L4) trinh bay:

Gitra ong va 6ng Truong Van A ¢6 mdi quan hé ba con xa, nim 2010, ong
c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng Truong Van A 5,5 cong dat voi sb tién
100.000.000 dong. Do 6 ong A la nguoi rat co uy tin nén gifra 6ng va 6ng A khong
lam gidy to mua ban; Phan dat trén 1a phan dat 6ng T yéu cau ong A tra va ong
cling 1a nguoi dang st dung phan dat trén.

Hién nay, 6ng khong yéu cau giai quyét ddi véi phan dat nay, khi nao 6ng
va 6ng A phat sinh tranh chap sé khai kién sau.

~ Babao My L3 trinh bay: Ba c6 thué 06 cong dat cua dng Truong Van A
d€ nudi tom. Hién nay, ba khong co tranh chap gi lién quan dén viéc thué dat gitra
ba va dng A. Toa xtr dat cho ai thi ba tra cho nguoi do.

Ong Tran Viin TI trinh bay:

Ong hoan toan khong biét gi Ve viéc phan dat tranh chap gitta 6ng T va Ong
A (c6 dién tich 6.890m?) tai thira s6 194, to ban d6 s6 10; dat da duoc cip quyén
su dung dat cho 6ng tén Tran Vian T1. Phan dat nay ong khong su dung, vi khong
phai dét ciia 6ng nén 6ng khong co v kién hay yéu cau gi.

_ Dai dién theo uy quyén cta Uy ban nhan dan huyén H va dai dién theo uy
quyén cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B vang mat nén Toa an khong ghi
101 khai.

Tai Bén dn dén sw so thim sé 65/2024/DS-ST ngay 06 thing 9 nim 2024
cia Toa an nhan dan tinh Bac Liéu da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Quach Vin T vé viéc yéu
cau ong Truong Vin A giao tra phan dat c6 dién tich 6.890m? thudc thira dat so
366, to ban do6 so 10; dat toa lac tai ap V, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

2. Khong chap nhan yéu cau cia ba Lam Thi H vé viéc yéu cau 6ng Truong
Vin A giao tra phan dat 1.241m?, tai thira s6 42, to ban d6 s6 10 va phan dat
11.229m2, thudc thira sb 52, to ban do sb 10; dat toa lac tai ép V, xa V, huyén H,
tinh Bac Liéu.

3. Chap nhan yéu ciu cta ong Truong Vin A: Tuyén bo cac hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét sau day vo hiéu:

- Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, ngay 27/11/2018, s6 cong
ching 319, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD cua Phong Cong ching Tran Thanh
B1 duoc ky két giita 6ng Duong Minh D, ba Lam Trang P vé6i 6ng Quach Vin T
d6i voi phan dat c6 dién tich 6.506m?, thudc thira s6 366, to ban dd sb 10; dit toa
lac tai 4p V, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.
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- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/11/2018, sb cong
chung 320, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD cua Vian phong C duoc ky két gitta
6ng Duong Minh D, b Ldm Trang P v&i ba Lam Thi H dbi véi phan dat c¢6 dién
tich 1.241m?, tai thira s 42, to ban d6 s6 10 va phan dat c6 dién tich c¢6 dién tich
11.229m?, tai thtra s6 52, to ban dd sb 10; dat toa lac tai ép V, xa V, huyén H, tinh
Bac Liéu.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/9/2017, sb cong
chtng 3962, Quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD cua Vian phong C1 duge ky két
gitra 6ng Truong Van A, ba Thach Thi P1 v4i 6ng Duong Minh D, ba Lam Trang
P d6i v6i phan dat c6 dién tich 18.976m? thudc céac thira s6 42-1; 42-2; 52 va thira
366 to ban dd sd 10; dat toa lac tai ép V, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Ong’ Truong Van A co quyén Sién cO quan ¢ tham quyén dé ding ky, ké
khai xin cap lai gidy chiing nhan quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat.

4. Bugc ong Duong Minh D, ba Lam Trang P c6 nghia vu tra cho 6ng
Quach Van T sd tién 259.750.000 dong (Trong d6: 175.000.000 dong tra lai do
hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat vo hiéu va boi thuong thiét hai s6
tién 84.750.000 dong).

5. Budc 6ng Duong Minh D, ba Lam Trang D c6 nghia vu tra cho ba Lam
Thi H s6 tién 533.560.000 dong (Trong dé: 500.000.000 dong tra lai do hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va boi thuong thiét hai sd tién
33.560.000 dong).

6. Ghi nhan su tu nguyén cua dai dién theo uy quyén cua ong Truong Van
A. Budc 6ng Truong Van A c¢6 nghia vu tra cho 6ng Duong Minh D va ba Lam
T2 dai 1.017.158.000 ddng (Trong d6, gdc 1a 600.000.000 dong, 1i la
417.158.000 dong)

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i
ctia sO tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357
B4 luat Dan su.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

8. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cap theo Quyét dinh s
81/99/QDUB cua uy ban nhan dan huyén V cap cho ong Tran Van T1 d6i véi
thira s6 dat s6 194 t& ban dd sd 10. Dét toa lac tai ap V, xa V, huyén H, tinh Bac
Liéu.



Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi xem
x¢ét tham dinh tai cho va quyén khang céo theo quy dinh phép luat.

Ngay 17/9/2024, Toa an nhan dan tinh Bac Liéu nhan dugc don khang cao
cua ba Lam Thi H khang cao toan b ban an so tham, d& nghi Toa an cap phuc
thAm stra ban an so tham theo hudng bao vé ngudi thir ba ngay tinh, chip nhan
yéu cau doc 1ap cua ba. Truong hop du cin clr tuyén vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong thi d& nghi xem mirc d6 151 va gia dé bdi thudng.

Tai phién toa phic tham, 6ng S dai dién cho ba Lam Thi H van gift nguyén
yéu cau khang céo 1a dé nghi sira an so thim. Nguyén don van glu: nguyen yéu
cau khai kién, cac duong sy khong ty thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Ong S dai dién cho ba Lam Thi H trinh bay: Ba H khang cdo muc 2,3 cla
Quyét dinh an so thim theo hudng chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba H. Trong
truong hop tuyén hop dong vo hiéu, xem xét gia bdi thuong va mie d6 16i. Bién
ban dinh gia ndm 2020, gia so voi nam 2024 khong phu hop. C6 3 loai dat 1a dat
&, trong cay lau nam, dat nudi trong thuy san. Ldi cua ong D, ba P toan bo, cin
ctr trén Gidy chting nhan quyén st dung dat, thyc té dién ra.

Ong D trinh bay: Ong thira nhan nhan ctia ba H 950.000.000 dong, file ghi
am va dinh gia cta ba H dua ra 6ng khong thac mac, yéu cau gi.

Ong S dai dién cho ba Lam Thi H trinh bay: Ong D thira nhan nhan cua
ba H 950.000.000 dong, dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan. Vé giai quyét hau qua
Hop dong vo hiéu, Hoi dong xét xir xem x¢t, cAp so tham ap dung 50.000 dbng/m
khong phu hop. Gidy chirng nhan quyén sir dung dat c6 3 loai dat 1a dat g, trong
cdy lau nam, dat nuoi trong thuy san. Khi dinh gia, ba H chua dugc tham gia t6
tung dé co y kién vé gia. Ba H khong thé c6 y kién phan bac, gia phi 1y so véi gia
thi truong. Gia cach hon 2-3 nam. Ngan hang thim dinh cho 6ng A vay, gia da
1.200.000.000 dong. Ong c6 ndp chimg thu tham dinh gia dé Toa xem xét, co dit
ra & cap so tham nhung khong dugc xem xeét. Toa an cép phuc thim ¢ uy thac dé
lam viéc v6i ong D vé doan ghi am va Chimg thu tham dinh gia thi 6ng D khong
c¢6 phan d6i. Hoi dong can cir Chung thu dua vao dat thyc té xem xét gia tri boi
thuong, 16i ctia dng D toan bd. Dién tich theo Glay ching nhan 1a 12.470m?, do
dac thuc té 1a 11.342,4m? Ong dong y lay gia dat & 300m? véi gia 727.000
d6ng/m?; dat con lai 11.042,4m? gia 477.000 dong/ m?.

Ong P dai dién cho éng A trinh bay: Ong A 13 anh ré cua ong. Ong A bi ng

x4u cua Ngan hang, vay muon tién cua o6ng D. Ban 4n so thdm da lam rat rd,
khéng c6 viéc mua ban. Ong D chuyén cho vay.

Ong D trinh bay: Ong mua dat cua ong A, chuyen nhugng 600.000.000
ddng. Toa an cip so tham d3 xem xét 6ng va ba H déu c6 151, & nghi Hoi dong
Xem Xét.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba H trinh bay: Thong nbét
gia tri ba H dua 6ng D va 0ng D thira nhan 1a 950.000.000 dong. Chung thu tham
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dinh gi4, 6ng D khong c6 y kién. Trach nhiém hop dong vo hiéu thiét hai xay ra,
161 hoan toan cua 6ng D.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat bleu y kién ciia Vién Cong 1 16 va Kiém
sdt xét xur phic tham Vién kiém sat nhdn dan ti cao tai Thanh phé H6 Chi Minh

vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan phiic
tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thyc hién ding theo
quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su, cac duong sy tham gia t6 tung chip hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luat T tung dan su.

Noi dung: X¢ét khang cao cua ba Lam Thi H. ¢6 co s¢ chap nhan mot phan
khang cao cta ba H. D& nghi Hoi dong xét xir stra 4n so tham, xac dinh gia tri thi
truong, 6ng D nhan cta ba H 950.000.000 dong. Hoi dong xét xir xem xét quyét
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan cur céc tai liéu, chiing cur trong ho so vu dn da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét
thay:

[1] Toa an cap so tham d3 xac dinh ding quan h¢ phap ludt tranh chap, thy
ly va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh cua B luat T6 tung dan
su.

Cac duong su da duoc triéu tap hop 18 tham gia phién toa nén Hoi ddng xét
xur tién hanh xét xtr theo quy dinh phép luat.

[2] Xét khang cdo ctiia ba Lam Thi H, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Ngay 13/9/2017, 6ng Truong Van A va ba Thach Thi P1 ¢6 lap hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat cho ong Duong Minh D va ba Lam Trang
P dbi v6i 02 phan dét co tong dién tich 18.976m? dat thudc céc thira sb 42-1, 42-
2, 52 va thira s6 366, to ban d6 sb 10; dat toa lac tai xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.
Gia chuyén nhuong 13 600.000.000 déng. Hop déng chuyén nhuong cé chit ky
ctia 6ng Truong Vian A va ddu van tay ma cac bén duong su xac dinh 1a cia ba
Thach Thi P1 & phan “Bén A” - bén chuyén nhuong. Pai dién theo ty quyén cua
6ng Truong Vin A xac dinh: Ong A khong c6 chuyén nhuong phan dat néu trén
cho 6ng Duong Minh D va ba Lam Trang D; nguyén nhan cua viéc 6ng A va 6ng
D, ba P 1ap hop dong ngay 13/9/2017 1a do cing ngay, ong A c6 vay cua 6ng
Duong Minh D sé tién 600.000.000 dong, 13i suat 04%/thang. Do 6ng A va ong
D khong quen biét nhau nén dé 1am tin 6ng D bat ong A phai lam gia hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat véi dién tich 18.976m?; khi nao 6ng A co tién
tra cho 6ng D thi éng D huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong A véi ong D. Dai dién theo ¢ uy quyén cua 6ng Truong Van A xac dinh 6ng A
khong c6 chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ong D theo hop dong ngay
13/9/2017 1a hoan toan phu hgp véi 101 trinh bay ba Huynh Cong Bich L5. Vi ba
L5 (BL 223) x4c dinh: Ba nho nguoi tén T3 (khong biét ho tén va dia chi cu thé)
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dan 6ng A dén gip 6ng Duong Minh D dé vay s tién 600.000.000 dong. Dé dam
bao cho khoan vay, ong D ¢ yéu cau ong A lam hop ddng chuyen nhuong quyén
su dung dat. Khi ong D cho éng A vay tién va lam hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit thi ba c6 ching kién. Mit khac, ca ong Duong Minh D va dai
dién theo ty quyén cua 6ng A déu xac dinh ba Thach Thi P1 khéng truc tiép tham
gia x4c 14p hop ddng chuyén nhuong ngay 13/9/2017. Theo hd so thé hién ba P1
bi bénh tAm than nén khong c6 nang lyc hanh vi dan su dé xéc 1ap giao dich. Hon
nira, gifta 6ng D va 0ng Truong Vin A khong quen biét nhau, nhung sau khi xac
1ap hop dong, cac bén khong chuyén giao quyen sir dung dat trén thuc dia, 6ng D
khong quan ly, sir dung dat ma ong tu dé lai dat cho 6ng A quan 1y, st dung ma
khong lay t1en 1a khong phu hgp. Toa an cap so tham xéac dinh: Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 13/9/2017 giita 6ng Truong Van A, ba Thach Thi
P1 vé6i ong Duong Minh D, ba Lam Trang P 13 hop dong gia tao, nham che gidu
mot giao dich dan sy khac 1a hop dong vay giita 6ng Truong Van A voi 6ng
Duong Minh D 1a c6 can cu.

Vi vy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giira 6ng
A, baP1véiodng D, ba T2 Bai ngay 13/9/2017 v6 hi€u, khong lam phat sinh, thay
doi, cham dut quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc
xac lap. Dan dén cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
27/11/2018 gitra 6ng Duong Minh D, ba Lam Trang D v6i 6ng Quéach Van T
(chuyen nhuong thira dat s6 366, to ban db sé 10) va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 27/11/2018 giita ong Duong Minh D, ba Lam Trang D
v6i ba Lam Thi H (chuyén nhuong thtra sé 42, 52 td ban do s 10) ciing bi vo
hiéu.

[2.2] Toa 4n cép so tham da tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 27/11/2018 giita 6ng Duong Minh D, ba Lam Trang D voi 6ng
Quach Van T (chuyén nhuong thira dat sd 366, to ban do s6 10) va budc ong
Duong Minh D, ba Lam Trang P phai tra cho ong Quach Van T sb tién
259.750.000 déng (trong dé: 175.000.000 dong tra lai do hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va boi thuong thiét hai s tién 84.750.000
ddng). Cac duong su thong nhat va khéng c6 khang céo.

[2.3] Theo “Manh trich do dia chinh” ctia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén H (BL 164) thi phan dt tranh chap giira 6ng Quach Van T voi ong
Tru:ong Vin A thudc thira s6 194, to ban d6 s6 10. Theo Cong vin s 5 I/PTNMT,
ngay 27/4/2022 cua Phong Tai nguyen va M61 truong huyén H va ho SO cAp quyen
str dung dat do Toa an thu thap thé hién: Thira s6 194, to ban do s6 10 duoc Uy
ban nhan dan huyén V (huyén V cii, nay 1a huyén H) cap quyén str dung dat cho
6ng Tran Van T1. Xét phan dat tranh chap co dién tich qua do dac thuc té 6.890m?
1a cua ong Truong Van A nhung Uy ban nhan déan huyén V lai cip quyen st dung
dat cho 6ng Tran Van T1 1a cap sai hién trang str dung. Do do, Toa an cap so tham
huy g1ay ching nhan quyén su dung dat duoc Uy ban nhén dan huyén V cap cho
6ng Tran Van T1 tai thira s6 194, to ban d6 sd 10, cap theo Quyet dinh sb
81/99/UBND. Cac duong su ciing thong nhat, khong c6 khang céo phan nay.

9



[2.4] Pbi voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Duong
Minh D, ba Lam Trang D véi ba Lam Thi H. Theo hop dong ngay 27/11/2018
Ong D, ba Trang D chuyén nhuong cho ba H 02 phan dat véi s6 tién 500.000.000
ddng. Pai dién theo Gy quyén ctia ba H cho rang nhan chuyén nhuong 02 phan
dat trén cia 6ng D, ba Trang D voi s tién 1.500.000.000 dong nhung khong co
chirng cur chirng minh.

Tai cdp phuc thdm, ba H c6 cung cip thém file ghi am, giao tién cho 6ng
D 14 1.050.000.000 dong. Ba H cho rang gia chuyén nhuong c6 hai loai dat 1a dat
& va dat thuy san, dat trong cdy lau nim nhung bién ban dinh gia chi dinh gia 01
loai dat 1a 50.000 déng, 16i din dén horp d6ng bi vo hiéu ma cho rang 161 cua Ong
D, ba b. Ba nhan chuyen nhuong co gidy to phap 1y day di. Toa an cp so tham
liy gid nam 2020 dé xir, ba khong dong ¥.

Theo Chtng thu thim dinh gia s6 219/2024/34-BDS-BL ngay 25/9/2024
thi gia dat & 300m? x 727.000 dong/m? = 218.100.000 dong; dat con lai cdy lau
nam, nudi trong thuy san 11.042,4m? x 477.000 déng/m?= 5.267.224.800 dong.
Tong cong 1a 5.485.324.800 dong.

Vi vay, Hoi dong xét xir chi ¢ can cir x4c dinh ba H nhan chuyén nhuong
quyen st dung dat ctia ong D, ba Trang P theo Hop dong ngay 27/11/2018 v6i s6
tién thuc té giao nhan 1a 950.000.000 dong. Do do, hop dong vO hiéu nén budc
6ng D va ba Trang P c6 nghia vu tra cho ba Lam Thi H s6 tién 950.000.000 dong.
Theo Chung thu thim dinh gia s6 219/2024/34-BPS-BL ngay 25/9/2024 thi gia
dat 3 300m? x 727.000 dong/m?=218.100.000 ddng; dat con lai cay 1au nam, nudi
trong thuy san 11.042,4 m? x 477.000 dong/m?= 5.267.224.800 dong. Tong cong
13 5.485.324.800 dong. Qua do dac thyc té co tong dién tich 11.342.4m? c6 gia tri
bang 5.485.324.800 ddng nén viéc hop dong bi vo hidu ba H bi thiét hai sd tién
4.535.324.800 dong. Do 156i dan dén hop dong vo hiéu giita 6ng D, ba Trang D
v6i ba H 1a ngang nhau. Do dé, budc dng D va ba Trang B c6 nghia vu boi thudng
cho ba Lam Thi H sé tién 2.267.662.400 + 950.000.000 = 3.217.662.400 dong.

[2.5] Déi véi cac gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Duong
Minh D, ba Lam Trang D; 6ng Quach Véan T; ba Ldm Thi H la do co quan c6
tham quyen cap lai Glay chting nhan quyén sir dung dat do thuc hién cac hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 105, diém d
khoan 2 Piéu 106 Luat Dat dai, Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu thi viéc cap lai Gidy chimg nhin quyén st dung dat hodc xac nhan noi
dung c6 bién dong trong truong hop thuc hién hop déng la thu tuc hanh chinh
trong giao dich dan sy, khong mang tinh chét cua quyét dinh hanh chinh ca biét
nén khong can thiét phai hity gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén cta ong
Duong Minh D, ba Ldm Trang D; 0ng Quach Van T va ba Lam Thi H. Ong
Truong Van A ¢6 quyén, nghia vu lién hé voi co quan Nha nude co tham quyén
dé dang ky bién dong quyén sir dung dat d6i voi thira dat néu trén.

[3] Tir nhitng phan tich trén, ba H khang cao c6 can cu. Toa an cap phuc
tham chap nhan mot phan khéng cdo cta ba H, sira ban an so tham nhu y kién cua
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dai dién Vién Cong td va Kiém sat xét xir phuac tham Vién kiém sat nhan dan toi
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh va ngudi bao vé quyén va lgi ich hgp phap cho
ba H tham gia phién toa dé nghi.

[4] V& 4n phi dan su phic thim: Ba H khong phai chiu 4n phi.

[5] Cac chi phi td tung sau khi xét xir so tham: Ba H ty nguyén chiu, da nop
xong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, Piéu 34, Diéu 38, Diéu 227, Piéu 228 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 122, 124, 131, khoan 3 Diéu 132; Diéu 463; khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015;

Cén cir Nghj quyét s0 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Chép nhan mot phan khang céo cua ba Lam Thi H;

Stra Ban 4an dan sy so tham s6 65/2024/DSST ngay 06/9/2024 cua Toa an
nhan dan tinh Bac Liéu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Quach Vin T vé viée yéu
cau dong Truong Vin A giao tra phan dat c6 dién tich 6.890m? thudc thira dat so
366, to ban do6 s6 10; dat toa lac tai ap V, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia ba Lam Thi H vé viéc yéu cau 6ng Truong
Vin A giao tra phan dat 1.241m? tai thira sb 42, to ban d6 s6 10 va phan dat
11.229m2, thudc thira s 52, t& ban dd sb 10; dat toa lac tai ép V, xa V, huyén H,
tinh Bac Liéu.

3. Chép nhén yéu cau cua 6ng Truong Van A: Tuyén bd cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sau day vo hi¢u:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngay 27/11/2018, s6 cong
chung 319, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD cua Phong Cong ching Tran Thanh
B1 duoc ky két giita 6ng Duong Minh D, ba LA&m Trang P vé&i 6ng Quach Van T
d6i v6i phan dét co dién tich 6.506m?, thudc thira sd 366, to ban d6 s6 10; dit toa
lac tai 4p V, x4 V, huyén H, tinh Bac Liéu (nay 13 x4 V, tinh Ca Mau).

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/11/2018, sb cong
chtng 320, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD cuia Vin phong C duogc ky két giita
6ng Duong Minh D, ba Ladm Trang P v&i ba Lam Thi H dbi véi phan dat c¢6 dién
tich 1.241m?, tai thira s 42, to ban d6 s6 10 va phan dat c6 dién tich c6 dién tich
11.229m?, tai thira s6 52, t& ban dd sb 10; dét toa lac tai ép V, xa V, huyén H, tinh
Bac Liéu (nay la xa V, tinh Ca Mau).
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- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/9/2017, sd cong
ching 3962, Quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD cuia Van phong C1 duoc ky két
gitta dng Truong Van A, ba Thach Thi P1 v&i 6ng Duong Minh D, ba Lam Trang
D dbi voi phan dat c6 dién tich 18.976m? thudc cac thira sb 42-1; 42-2; 52 va thira
366 t& ban dd sd 10; dat toa lac tai ép V, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (nay la xa
V, tinh Ca Mau).

Ong’ Truong Van A co6 quyén dén co quan co tham quyén dé dang ky, ké
khai xin cap lai gidy chung nhan quyén sit dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

4. Budc 6ng Duong Minh D, ba Lam Trang D c6 nghia vu tra cho 6ng
Quach Vian T sd tién 259.750.000 dong (Trong d6: 175.000.000 ddng tra lai do
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hidu va boi thuong thiét hai sd
tién 84.750.000 dong).

5. Bugc 6ng Duong Minh D, ba Lam Trang D c6 nghia vu tra cho ba Lam
Thi H s6 tién 3.217.662.400 dong (Trong d6: 950.000.000 dong tra lai do hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va bdi thuong thiét hai so tién
2.267.662.400 dong).

6. Ghi nhan sy tu nguyén cia dai dién theo iy quyén cua 6ng Truong Vin
A. Budc ong Truong Van A c¢6 nghia vu tra cho 6ng Duong Minh D va ba Lam
T2 dai 1.017.158.000 doéng (Trong d6, gdc 1a 600.000.000 dong, 1ai la
417.158.000 dong)

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i
ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 357
B0 luat dan su.

7. Huy glay ching nhan quyén s dung dat cap theo Quyét dinh s
81/99/QDUB cua Uy ban nhan dan huyén V cap cho 6ng Tran Van T1 d6i véi
thira s6 dat sb 194, to ban d6 s6 10. it toa lac tai 4p V, x3 V, huyén H, tinh Bac
Liéu (nay la xa V, tinh Ca Mau).

8. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai cap so tham: Ong Quach Van
T da nop 3.000.000 dong, ong Truong Vin A ndp 2.000.000 dong da chi hét. Do
yéu cau cua 6ng Quach Van T va ba Lam Thi H khong duoc chap nhan nén 6ng
T va ba H phai chiu toan bo chi phi trén, mdi nguoi phai chiu 2.500.000 déng. Do
6ng T da ndp tam tng 3.000.000 dong nén budc ba H cd nghia vu phai hoan lai
cho 6ng T 500.000 dong va hoan lai cho éng A s tién 2.000.000 dong.

9. An phi dan sy so tham: Ong Quach Vin T va ba Lam Thi H mdi ngudi
phai chiu 300.000 déng. Ong T d3 ndp tam tng an phi 300.000 dong theo Bién
lai thu s6 AA/2014/0014739 ngay 03 thang 4 nim 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Hoa Binh; Ba H da n0p tam ung an phi s6 tién 300.000 déng theo
bién lai thu s6 0000360 ngay 20/12/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Bac
Liéu duoc doi tr;

12



~ Bugc 6ng Duong Minh D, ba Lam Trang D phai chiu an phi c6 gia ngach
d6i vai so tién boi thuong hop dong cho 6ng T, ba H 1a 73.417.412 dong.

Budc 6ng Truong Vin A phai chiu 42.514.000 dong an phi dan sy co gia
ngach. Ong A di ndp tam tng 300.000 ddng theo Bién lai thu s6 0006131 ngay
06 thang 5 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Binh va 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0000374 ngay 11/01/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy
tinh Bac Liéu dugc ddi tri.

10. Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Lam Thi H khong phai chiu. H1 lai cho
ba Lam Thi H s6 tién da tam ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0000417
ngay 17/9/2024 cia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Bac Liéu.

11 Vé chi phi t6 tung thim dinh gia, vi bang, chi phi t6 tung sau khi xét xir
so tham: Ba Lam Thi H tu nguyén chiu, da ndp xong.

12. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU

- Vién Cong to va Kiém sat xét xir phic THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
tham VKSNDTC tai TP.HCM; X I A N 2z X

_TAND tinh Ca Mau: (P& ky tén va dong dau)

- VKSND tinh Ca Mau;

- THADS tinh Ca Mau;

- Cac duong su;
- Luu: HS, VT (NTCL).

Dinh Ngoc Thu Huwong
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