TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 516/2023/DS-PT
Ngay 28-12-2023
VIV tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat; boi thuong gia
tri tai san trén dat .

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:
Thdam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai;
Cac tham phan: Ba Tran Thi Thim;
Ong Lé Sy Tru.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong;
X - Dai dién Vién kjém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 12 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 384/2023/TLPT- DS ngay 19 thang

10 nam 2023, vé viéc: “tranh chip hop dong thué quyén sir dung dat, boi thudong
gia tri tai san trén dat ”

Do Ban 4n dan su so thAm sb: 77/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 392/2023/QD-PT ngay
07 thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. C)ng Nguyén‘Vén M, sinh nam: 1970; dia ghi: sé E, duong P, Phuong A,
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién hé: t6 A, ap K, xa A, thi xa B, tinh
Binh Duong; c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi Van A, sinh ndm: 1983; dia chi: thon C, xa T, huyén T,
Thanh pho Ha Noi; dia chi lién hé: t6 A, ap K, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong;
cO mat.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién D; dia chi: s C, t0
A, ap K, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nam 1972;
dia chi: s6 D, duong L, t6 D, khu pho D, phuong I?, thanh pho T, tinh Binh Duong,
1a ngudi dai dién theo ity quyén (van ban ty quyén ngay 22/7/2022); c¢d mat.

- Newoi ¢é quyeén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Géi,E, sil}h nam 1989; dia chi: ép B, xa B, huyé¢n C, tinh
An Giang; dia chi lién hé: s0 C, t0 A, ap K, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong; c0
de nghi vang mat.

2. Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1980; dia chi: 4p B, xd B, huyén C, tinh
An Giang; dia chi lién h¢: s6 C, t6 A, ap K, x@ A, thi xa B, tinh Binh Duong, co
de nghi vang mat.

3. Ngan hang Thuong mai C6 phan K; dia chi: s6 D, duong P, phuong V,
thanh pho R, tinh Kién Giang

Nguoi dai dién hop phap: Ong V6 Hoang P, sinh ndm 1995, 1a nhén vién
xu ly ng - Phong xur Iy no Ngan hang Thuong mai C6 phan K (Van ban uy quyén
s0 644/QD-NHKL ngay 28/02/2023); vang mat.

- Nguoi khang cdo: Cong ty Trach nhi€ém hitu han Mot thanh vién D.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin M, bd Nguyén Thi Vin A thong nhdt trinh
bay: Ngay 29/11/2018, gitra ong Nguyén Vin M, ba Nguyen Thi Van A véi ong
Nguyen Van T co ky két Hop dong thué dat va nha xuong sé 012018/HDTD- TS
d6i voi quyén str dung dién tich 2.410m? thudc thira 1603, to ban dd dia chinh sb
16 tai xa A, thi xa B, tinh Binh Duong. Thoi han thué 1a 10 nam (tor ngay
29/11/2018 dén 28/1 1/2028), gia thué dat 1a 10.000.000 dong/thang. Ong T dit
coc cho 6ng M, ba Van A sé tién 30.000.000 dong, hai bén thoa thuan tién thué
s& duoc thanh toan vao ngay 20 hang thang. Muc dich thué dat la dé phuc vu cho
hoat dong kinh doanh thu mua phé liéu caa Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién D (sau day goi tat 1a Cong ty). Do 6ng T la nguoi dai dién theo phap
luat cia Cong ty nén hai bén thoa thuan dé ca nhan dng T ding tén trén hop dong
thué dat. Thuc té viéc st dung dat thué 1a nham phuc vu cho hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.

Tiép dén vao ngay 18/12/2018, dng T dé nghi hai bén cing dén vin phong
cong ching dé ky hop dong thué dat c6 cong chirng nham giup 6ng T bd sung thu
tuc dé dang ky kinh doanh hop phép cua Cong ty, vi vay gitra hai bén c6 dén Van
phong C dé ky két Hop dong thué quyen st dung dét, s6 cong ching 022643,
quyén sb 12/TP/CC-SCC/HPGD ky két ngay 18/12/2018 tai Vian phong C. Tuy
nhién, tai hop dong thué quyén sir dung dat nay chi thé hién phan dién tich thué
la 1.300m2 Nguyén nhan la do dién tich dat con lai cua thira 1603, to ban d6 s6
16 tai x4 A 1a dat trong cay lau nim, khong thudc dat duoc phép kinh doanh, do
d6 gia thué dét ghi trong hop dong nay ghi 5.000.000 dong/thang.
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Trén thuc té, cac bén da thuc hién theo ndi dung thoa thuan Hop dong thué
dat va nha xudng s6 012018/HDTD-TS ky két ngay 29/11/2018 vé dién tich dat
thué 2.410m? va gia thué dat 10.000.000 dong/thang. Phia Cong ty dd nhan dat
theo Hop dong thué dat va nha xuong sé 012018/HDPTH-TS ky két ngay
29/11/2018 va dau tu cac cong trinh xay dung nham phuc vu cho hoat dong kinh
doanh ngay sau khi ky xong hop dong ky ngay 29/11/2018.

Qua trinh thué dat, Céng ty C1 thyc hién nghia vu thanh toan tién thué dat
tur ngay 01/03/2020, vi pham viéc kinh doanh, bi Uy ban nhan dén thi xd B xu
phat vi pham hanh chinh. Ttr thang 10/2020, nguyén don da thong bao den Cong
ty vé viéc cham dit hop dong thué dat va yéu cau Cong ty thanh toan tién thué
dat con ng, dong thoi tra lai hién trang dat cho nguyén don nhung dén nay Cong
ty van khong thuc hién.

Nay nguyén don khéi kién yéu cau Toa an gidi quyét cac van dé nhu sau:

- Hiy Hop dong thué dat va nha Xuong s6 012018/HDTD-TS ky két ngay
29/11/2018 gitra bén cho thué 1a ong Nguyen Van M, ba Nguyen Thi Van A véi
bén thué la dng Nguyén Vin T d6i v6i quyén sir dung dat co dién tich 2.410m?
thudc thira sé 1603, to ban do s 16, tai xd A, thi xa B, tinh Binh Duong vi bi don
vi pham nghia vy;

- Huy Hop déng thué quyén su dung dat, dugc cong chung sé 022643,
quyén s6 12/TP/CC-SCC/HDGD ky ket ngay 18/12/2018 tai Van phong C gitra
ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thi Van A véi bén thué 1a Cong ty TNHH MTV
D.

- Budc COng ty D c6 nghia vu thanh toan tién thué dat tir ngay 01/3/2020
dén 30/6/2023, cu thé nhu sau:

_* Tinh tr ngay 01/3/2020 dén ngay 30/11/2021 1a 21 thang x 10.000.000
dong =210.000.000 dong;

+ Tinh tir 01/12/2021 dén ngay 30/6/2023 1a 19 thang x 11.000.000 dong
=209.000.000 ddng;

Téng s6 tién 6ng M, ba Van A yéu cau bi don Cong ty D thanh toan dén
ngay 30/6/2023 1a 419.000.000d6ng.

- Bugc Cong ty Nguyén Vin T va ong T, ba E tra lai toan bo dién tich dat
thué la 2.414m? dat thudc thira 1603, t& ban do so 16, tai xa A, thi xa B cho nguyén
don.

- Budc Cong ty Nguyén Vin T va ong T, ba E thu don phé liéu, di doi may
méc, thao do tai §én do bi don‘xéy dung trén dat thu€ thudc thira 1603, t& ban do
sO 16, tai xa A d¢ tra lai mat bang cho nguyén don.

- Yéu cau Toa an budc bi don tra lai cdc cong trinh xdy dung do nguyén
don xay dung trudc do;
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- D6i véi so tién coc 30.000.000 dong nguyen don da nhan cua bi don, nay
nguyén don yéu cau duoc can trir vao sb tién thué dat ma bi don c6 nghia vu thanh
toan.

- Bi don Cong ty TNHH MTV D (goi tat la Cong ty) trinh bay: Bi don théng
nhat 10i trinh bay cta nguyén don vé viéc gura Cong ty, ong Nguyén Vin T va
ong Nguyen Vin M, ba Nguyén Thi Van A ¢6 xac lap 02 (hai) hop dong thué
quyén sir dung dat dat vao cac ngay 29/11/2018 va ngay 18/12/2018 nhu nguyén
don trinh bay.

Tuy nhién, Hop dong thué dat va nha xuong s6 012018/HPTD-TS Ky ngay
29/11/2018 gitra 6ng va dng M, ba Van A da cham dut ngay sau khi hai bén ky
két lai hop dong tai Vian phong C ngay 18/12/2018. Vé dién tich dat thué thi Cong
ty st dung diing, du theo hop dong thué dit duoc xac 1ap ngay 29/11/2018. Ong
T xé4c dinh Cong ty khong vi pham nghia vu thanh toan tién thué dat nhu nguyén
don trinh bay ma Cong ty d thanh toan du tién thué dat cho dén khi ong M, ba
Van A khoi kién tai Toa an 1a thang 12/2020 nén chi dong ¥ thanh toan tién thué
dat bat dau tir thang 12/2020 cho dén nay véi gia thué 5.000.000 dong/thang theo
hop dong ky ngay 18/12/2018.

Vé tién thué dat, Hop dong thué dat va nha xuong s6 012018/HDTD-TS ky
ngay 29/11/2018, gitta 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Van A va 6ng Nguyén
Vin T khong phai 13 can ¢t dé phat sinh nghia vu tra tién thué cta bi don vi theo
thoa thuan ctia hai bén thi muc dich ky hop ddéng nay 1a do 6 ong M dé nghi ky dé
6ng M lam ho so vay ngan hang va khong phai la hop dong dé cac bén thuc hién
nghia vu thué va cho thué nén khong thé can ctr vao hop dong nay dé budc bi don
tra tién thué dat 10.000.000 dong/thang ma gia thué 02 bén can cr vao Hop dong
thué quyén sir dung dat sb 022643, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD ky két ngay
18/12/2018 tai Van phong C dé thuc hién va thanh toan tién thué 5.000.000
dong/thang.

Ngoai ra, Hop dong thué dat va nha xuong s6 012018/HPTD-TS ky ngay
29/11/2018 gitra 6ng T voi 6ng M, ba A da cham dit ngay sau khi hai bén ky két
Hop dong thué quyén sir dung dat s6 022643, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong C ngay 18/12/2018.

Vé dién tich dat thué thi Cong ty thuc hién theo dung hop dong duoc xac
Iap ngay 29/11/2018 va str dung toan bo dién tich dat thudc thira 1603, to ban d6
s6 16, tai xa A, thi xd B, tinh Binh Duong tir ngay xac 1ap Hop dong thué dat ky
ngay 29/11/2018 cho dén nay.

Nay di véi yéu cau khoi kién cua cua nguyén don, phia bi don c6 ¥ kién
nhu sau:

Bi don dong ¥ hity bo Hop dong thué quyén sir dung dat dugc cong chimg
s6: 022643, quyén s6 12.TP/CC - SCC/HPGD ky ngay 18/12/2018 giita 6ng
Nguyén Van M, ba Nguyén Thi Van A voi Cong ty tai Van phong C va dong y
huy bo Hop dong thué dat va nha xudng s6 012018/HPTD - TS ngay 29/11/2018
ky két gitra 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Van A voi ong Nguyén Vin T.
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Bi don khong dbng ¥ thanh toan tién thué dt nhu yéu ciu cua nguyén don,
chi d6ng ¥ thanh toan tién thué dat tinh tur ngay nguyen don khoi kién dén Toa an
(ngay 20/12/2020) dén ngay xét XU SO tham, v6i gia thué dat 1a 5.000.000
dong/thang theo Hop ddng thué quyén str dung dat duoc cong chimg sO: 022643,
quyén s6 12.TP/CC - SCC/HPGD ngay 18/12/2018 giita 6ng Nguyén Vin M, ba
Nguyén Thi Van A v6i Cong ty D tai Vin phong C.

Bi don dél}g y khau trir sb tién 30.000.000 ddng tién coc do 6ng M, ba Van
A da nhan vao s6 tién ma bi don c¢6 nghia vu phai thuc hi¢n doi véi nguyén don.

Tai phién toa so tham, bi don rat toan bod yéu cau phan td, cu thé:

Rt yéu cau phan t6 vé viéc budc nguyén don ,bé)@ thudng cho Cong ty G2
tai san do Cong ty da dau tu, xay dung trén dat voi so tien 416.000.000 dong.

. Ratyéu cau phan to vé viéc budc nguyén don hoan tra cho Cong ty D s6
tién da nhan coc 1a 30.000.000 dong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Gdi E trinh bay:
Ba Nguyén Thi Gai E thong nhat phan trinh bay, ¥ kién ctia bi don Cong ty. Ba G
1a vo cua ong T, hién dang séng trén phan dat thué co dang ky tam tra. Truong
hop yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan thi ba E dong v di doi, chuyén di
noi khac sinh séng va khdng co6 yéu cau gi.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdan hang Thwong mai C6 phdn
K trinh bay: ngay 20/8/2018, giita Ngan hang Thuong mai C6 phan K — Chi nhanh
B v&i 6ng Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi Van A c6 ky két Hop dong tin dung so
0255/2018/HDTD/0100 — 6611 va Hop dong thé chip s6 0255/2018/HDTC —
BDS/0100-6611. Theo do, tai san thé chap la quyén sir dung dat thudc thtra 1603,
to ban dd s6 16 tai xa A, thi xa B, cap quyen str dung dat cho ong M, ba Van A
dugc dam bao cho khoan vay 800.000.000 dong (tam trdm triéu dong). Tai thoi
diém hai bén ky thé chap thi tai san dam bao dung tén ong M, ba Van A, do ong
M, ba Van A quan ly. Qua trinh vay, 6ng M, ba Van A c6 cho thué dbi véi thira
dat néu trén, phia Ngan hang c¢6 Thong bao dong ¥ cho ong M, ba Van A cho thué
d6i véi thira dat néu trén, tao nguodn thu nhap cho 6ng M, ba Van A. Hién nay,
Ngan hang dang khoi kién 6ng M, va Van A vé viéc tranh chap hop dong tin dung
trong mot vu an khac. Trong vu an ndy, Ngan hang khong c6 yéu cau, y kién gi.

Ban 4n so tham s 16/2022/DS-ST ngay 31/3/2022 cta ctia Tda an nhan
dan thi xa B, tinh Binh Dwong d3 xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Ban an phuc tham sé 183/2022/DS-PT ngay 18/8/2022 cua Toa an nhan
dan tinh Binh Duong da hay ban an so tham.

Tai Ban an dan su so tham sd: 77/2023/DS-ST ngay 30/6/2023 ctia Toa &n
nhan dan thi x B, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Van M, ba Nguyén
Thi Véan A d6i véi bi don Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién D vé viéc:
“tranh chap hop dong thué quyén st dung dat”.
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2. Ghi nhan su tu nguyén 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi Van A voi
Cong ty trach nhiém hiru han Mgt thanh vién D vé viéc huy bo hgp dong.

- Hity b6 Hop dong thué dét va nha xuong s6 012018/HDTD-TS ky két
ngay 29/11/2018 gitta dng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi Van A véi bén thué 1a
ong Nguyen Van T.

- Huy bo Hop dong thué quyén sir dung dat, cong chimg sé 022643, quyén
s6 12/TP/CC-SCC/HPGD ky két ngay 18/12/2018 tai Vian phong C giita ong
Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Van A véi bén thué 1a Cong ty trach nhiém hiru
han Mot thanh vién D.

3. Buoc Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh Vién’D phai tra lai cho
ong Nguyen Van M, l?é Nguyen Thi Van A toan bd dién tich dat thude thira 1603,
td ban do dia chinh s6 16, tai xa A, thi xa B, tinh Binh Duong.

4. Budc Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién D, 6ng Nguyén Vin
T, ba Nguyén Thi Gai E thu don toan bd cac bao chira phé liéu, hat phé liéu; théo
d, di doi cac tai san gdm: 01 nha kho dyng phé liéu dién tich 297,6m?; 01 méi
che tole, nén xi ming gidp vuon cao su ¢ dién tich 63,65m?; 01 hé théng mai che
két céu lop tole, nén xi mang, 12 tru sit tron va cong trinh xay dung dudi mai che
két cau nén Xi mang, tudng gach xay t6, mai bé tong co dién tich 36, 9m?; 01 ho
chtra nuéc gdm 02 ngin, két ciu gach xay to, ¢6 lap dat 01 may ¢p, 01 may cat
phé liéu; 01 san xi mang dién tich 450m?%; 01 tu:0’ng gach xdy to cudi dat dién tich
28m?, hang rao gach xay t6 01 mat dién thh 25 ,3m?; hang rao gach x4y td (xay to
01 mat) dién tich 30,7m?; ; hang rao khung sat, bit tole dién tich 28,8m? gan lién
trén thira dat 1603, to ban dd 6 16, tai xa A, thi xa B, tinh Binh Duong dé tra lai
mit bang thué cho 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Van A.

5. Budc Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién D, 6ng Nguyén Vin
T, ba Nguyén Thi G1 Em ban giao lai cho 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi
Van A cac tai san do nguyén don xay dung trudc khi cho thué gom: 01 nha kho
chtra phé liéu, két cau nén xi mang, vach (mot phan phia dudi 1a gach xay t0, phia
trén lop tole), mai lop tole, xa go sat hop; 01 ddy nha tam gém 05 phong, dién tich
150,4m%; 01 hang rao gach (tiép giap dudng nhua), cong khung sat bit tole, dién
tich 86,436m2.

6. Buoc Cong ty Trach nhiém hitu han M4t thanh vién D thanh toan cho
6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Van A tién thué dat 1a 419.000.000 dong,
nhung dugc khau trir s6 tién 30.000.000 dong da dit coc cho 6ng Nguyén Vin M,
ba Nguyén Thi Van A vao ngiy 29/11/2018. Buge Cong ty Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién D thanh toan sb tién thué quyén sur dung dat con lai 1a:
389.000.000 dong (ba trim tdm muoi chin triéu dong).

7. Pinh chi yéu cau phan t6 cta bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién D vé viéc budc o ong M, ba A boi thudng gia tri tai san do Cong ty Trach
nhi¢m hiru han Mot thanh vién D da dau tu, xay dung tai san trén dat véi s6 tién
416.000.000 dong va dinh chi yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc budc dng M, ba
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A hoan tra cho Céng ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién D sb tién coc da
nhan 1a 30.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi tb tung, nghia vu thi hanh 4n, an
phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so thdm, ngdy 12 thang 7 nam 2023, bi don Céng ty TNHH
MTV D khang céo.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don
gilr nguyén khang céo; cac duong su khong thoa thuan duogc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh td tung va tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

Vé ndi dung: Toa an cip so tham xét xtr 1a ding quy dinh cua phap lut,
phu hgp v6i chung ctr c6 trong hé so vu an. Bi don khang cao nhung khong cung
cap dugc chimg ctr ndo méi lam thay ddi ndi dung vu an nén khong c6 co so chap
nhén khang céo cta bi don, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa;
can cu vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai di¢n Vién ki€ém sat nhan
dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve td tung: khang cao cta bi don trong han luat dinh, can ctr Diéu 293
B luat T tung dan sy Toa an cap phiic tham xét xir vu an theo quy dinh cua phap
luat.

[2] V& noi dung:

Ong Nguyén Vian M dugc quyén sir dung dién tich dat 2.414m? (c6 300m?
dat ¢, 1.000m? dét co so san xuat kinh doanh) thudc thira dat s6 1603, to ban d6
s6 16 xa A, huyén B di dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BL
982612, s6 vao s6 CH 03954 ngay 30/11/2012. Trén dat c6 200m? nha xudng.

Ngay 29/11/2018, vo chong 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Van A
cho 6ng Nguyén Vin T thué quyén st dung dat va nha xuéng. Hai bén 1ap Hop
ddng s6 012018/HDTD-TS ngay 29/11/2018, dién tich dat thué 1a 2.410m? gin
lién nha xuodng thudc thira 1603, to ban dd sb 16, tai xd A, thi xd B, tinh Binh
Duong, thoi han thu¢ la 10 nam (tr ngay 29/11/2018 dén 28/11/2028), gia thué
10.000.000 dong/thang, gia thué 03 nim dau giir nguyen, sau do tir nam thir tu tro
di gia thué mdi nam ting 10%. Ngay sau khi ky hop dong, ong T da dit coc cho
6ng M, ba Van A sé tién 30.000.000 dong, hai bén thoa thuan tién thué s& duoc
thanh toan vao ngay 20 hang thang. Muc dich thué dat 1a dé 6ng T kinh doanh thu
mua phé liéu. Hop dong ky két gitta cac bén khong c6 cong chung, chimg thyc

clia co quan c6 tham quyén.
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Dén ngay 18/12/2018, ong M, ba A va Cong ty TNHH MTV D (viét tét
Cong ty) do 6ng Nguyén Van T dai dién ky két Hop ddng thué quyen str dung dat,
hop dong dugc Vin phong C ching nhan s6: 022643, quyén s6 12.TP/CC —
SCC/HPGD. Hop dong thué quyén su dung dat thé hién dién tich dat thué 1a
1.300m? (trong d6 c6 300m? dat & va 1.000m? dat co s san xuét kinh doanh)
thudc mot phan thira 1603, to ban do sé 16, tai xa A, thi xa B, gia thué 12'5.000.000
dong/thang, thoi han thué 10 nam ké tir ngay 18/ 12/2018. Ngay 25/11/2020, 6ng
M va ba A khoi kién Cong ty voi Iy do Cong ty tra tién thué khong dung han, tré
han.

Qua trinh t6 tung, nguyén don trinh bay hai bén thuc hién theo ndi dung
hop dong ky ngay 29/11/2018 (khong cong ching) con Cong ty cho rang hai bén
thuc hién theo nd1 dung hop dong ky ngay 18/12/2018 (c6 cong ching).

[3] Toa an cap phiic tham nhan thay, tai bién ban 1y 10i khai (but luc 100),
bién ban hoa giai (bat luc 152, 164) va tai phién toa so tham (but luc 380) bi don
thira nhan gitta nguyén don va bi don ky két 02 hop dong thué quyén st dung dat
va nha xudng gan lién. Bi don trinh bay hop dong ky ngay 29/11/2018 da két thuc
khi cac bén ky hop dong ngay 18/12/2018 ¢ cong chimg. Tuy nhién, bi don thira
nhén hop dong ky ngay 18/12/2018 c6 cong ching dé nham muc dich cho 6ng M
1ap hod so vay von ngan hang va dé cho Cong ty B1 hop 1¢ thu tuc dang ky kinh
doanh, bi don van sir dung ding dién tich 2.410m? chir khong sir dung dién tich
1. 300m2 nhu hop dong ky ngay 18/12/2018. Dong thoi, tai bién ban xem xét tham
dinh tai chd do Toa 4n cap so tham thyuc hién, thé hién Cong ty sir dung hét toan
bo dién tich 2.410m? dat ctia nguyén don.

[4] TU nhitng tai li€u, ching ctt nhan dinh nhu trén, c6 co s& dé xac dinh
Hop dong thué dat va nha xuéng sé 012018/HDTP — TS ky ngay 29/11/2018 c6
gia tri phap 1y budc cac bén thuc hién. Dbi voi Hop dong thué quyén sir dung dat
duoc cong chimg s6 022643, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD ky két ngay
18/12/2018 nham muc dich phuc vy cong viéc c4 nhan ciia 6ng M va dé Cong ty
b sung hop 1¢ thu tuc diang ky kinh doanh nén khong co gia tri budc cac bén thuc
hién.

[5] Vé gi4 thué quyén str dung dat, nguyén don cho ring gia thué duoc cac
bén thuc hién theo Hop dong thué dat ky ngay 29/11/2018 1a 10.000.000
ddng/thang. Bi don cho rang gia thué 13 5.000.000 déng/thang duoc cac bén thuc
hién theo Hop ddng thué dat ky két ngay 18/12/2018.

[6] Nhu nhan dinh trén, Toa an da xac dinh nguyén don va bi don c6 nghia
vu thuc hién ndi dung tai Hop déng thué dat va nha Xuong s6 012018/HPTD —
TS ky ngay 29/11/2018, ¢o gia thué 10.000.000 dong/thang. Dong thoi, tai Bién
ban lay 10i khai ngay 30/12/2020 (but luc 96), dai dién Cong ty trinh bay thira
nhan gia thué 1a 10.000.000 dong/thang va bat dau vi pham nghia vu tra tién thué
la thang 02/2020.

~ [7] Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don cho rang viéc
Tham phén ghi 101 khai cua bi don tai Bién ban lay 161 khai ngay 30/12/2020 la



9

do Tham phan suy dién, bi don khong trinh bay va khong thira nhén vi pham nghia
vu thanh toan tién thué dat tur thang 02/2020 va dong y thanh toan gia thué la
10.000.000 dong/thang nhu ndi1 dung duoc 1ay 101 khai.

[8] Nhan thdy, Tham phan 14y 16i khai ngudi dai dién hop phap cua Cong
ty vao ngay 30/12/2020 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 98 ctia Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015. Lo1 khai nay do nguoi dai dién theo phap luét cua bi don trinh
bay 1a hoan toan phu hop vdi 101 trinh bay cua nguyén don 1a tinh tiét, su kién
khong can ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 By luat TH tung dan sy. Do do,
c6 co s xac dinh bi don da vi pham nghia vy thanh toan tién thué tai san cua
nguyén don bat dau tir 01/3/2020 cho dén ngay xét xir so tham 1a hoan toan c6 co
so chap nhan. Bi don chua thanh toan tién thué cho nguyén don thi phai thyc hién
nghia vu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 351 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

[9] V& tién coc, nguyén don thira nhan d& nhan 30.000.000 dong tién coc
cua bi don ngay sau khi ky xong Hop dong thué dat ky ngay 29/11/2018. Bi don
dong y khau trir vao tién thué dat ma bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén
don nén Hoi dong xét xir so tham da ghi nhan 1a phu hop.

[10] Qua trinh t6 tung, nguyén don va ngudi dai dién hop phap cua bi don
cung théng nhit huy Hop ddng thué dat va nha xuong s6 012018/HDTD-TS ky
két ngay 29/11/2018 va hay Hop ddng thué quyén sir dung dat sd 022643, quyén
s6 12/TP/CC-SCC/HPGD ky két ngay 18/12/2018 do Vian phong C chimg nhan.
Xét day 1a sy tu nguyén va 1a quyén quyét dinh, dinh doat cta céc bén, khong tréi
phap luat va dao durc xa hoi. Do d6, Toa 4n cap so tham d hity cac hop dong trén
theo yéu cau ctia nguyén don va bi don 1a phu hop phap luat.

[11] Déi voi tai san do Cong ty xdy dung trén dat va hién nay do ong T va
vo 1a ba Nguyén Thi Gai E dang quan ly gom: 01 nha kho dung phé liéu dién tich
297,6m?; 01 mai che tole, nén xi mang giap vuon cao su 6 dién tich 63, 65m?; 01
hé thong mai che két cau lop tole, nén xi mang, 12 try sat tron va cong trinh xay
dung dudi mai che két cdu nén Xi mang, trong gach xay t6, mai bé tong co dién
tich 36,9m?; 01 h6 chira nude gdom 02 ngan, két cau gach xay to, c6 lap dit 1 may
ép, 1 may cat phé liéu; 01 san xi mang dién tich 450m?; 01 tudng gach xay to cudi
dat dién tich 28m?, hang rao gach x4y t6 01 mit dién tich 25,3m?; hang rao gach
x4y tO (chi x4y t6 01 mit) dién tich 30,7m?; hang rao khung sét, bit tole dién tich
28,8m?.

[12] Xet thay, Cong ty va ong T, ba E di rat toan bo yéu cau phan td, khong
yéu cau giai quyet nguyen don khong dong y thanh toan gia tri tai san nay cho bi
don. Cac bén thong nhit hity bé hop ddng thué quyén st dung dit, chdm dut giao
dich thué dat. Do do, budc bi don va ong T, ba E c6 trach nhiém thu don, di doi
cac bao phé liéu, hat phé liéu trén dét, thdo d&, di doi cac tai sain ma bi don da xay
dung trén dat dé tra lai quyén st dung dat cho nguyén don 1a phu hop.

[13] D01 v0i cac tai san do nguyén don xay dung trudc khi cho Cong ty va

6ng T thué gom 01 nha kho dung phé liéu c6 két cau nén xi mang, vach (mot phan
phia duéi 1a gach x4y t6, phia trén 12 tole), mai lop tole, xa go sat hop; 01 nha tam
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gdm 05 phong, dién tich 150,4m?; 01 hang rao gach (mit trudc) + cong khung sit
bit tole, dién tich 86,436m?. Hién nay bi don va ong T, ba E dang truc tiép quan
ly, st dung. Do hop dong thué quyén st dung dat da bi huy bo, chdm dut viée
thué dat. Do d6, Toa an cap so thim budc bi don, 6ng T, ba E giao tra lai cho 6ng
M, ba A tai san nay la ding quy dinh ctia phap luat.

[14] Toa an cép so thAm xét xtr bude bi don co nghia vu thanh todn tién
thué dat cho nguyén don, giao tra lai cac tai san do nguyén don xay dung trudc
khi cho bi don thué va budc bi don va ba E, 6ng T ¢6 nghia vu tra lai mat bﬁng
cho 6ng M, ba A toan bo dién tich dat 2.414m? dat thudc thira 1603, to ban d6 dia
chinh s6 16 tai X4 A, thi x B va budc Cong ty va ong T, ba E thu don, thao d&, di
doi va tra lai cac tai san trén dat cho nguyén don 1a ding quy dinh cua phap luat.

[15] Y kién ctia Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Duong 13 phi hop.

[16] An phi phuc tham: khang cédo khong dugc chap nhan nén ngudi khang
cdo phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cur Diéu 48, 148, khoan 1 Piéu 308, Picu 313 B luat TS tung dan su;
Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan yéu cau khang céo ctia bi don Cong ty Trach nhiém
hiru han Mot thanh vién D; gilt nguyén Ban an dan su so tham so6 77/2023/DS-ST
ngay 30 thang 6 ndm 2023 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

2. An phi phtc tham: Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién D phai
chiu 300.000 ddng (ba trim nghin dong) duoc trir hét vao s tién 300.000 dong
tai Bién lai s6 0011643 ngay 29/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa B,
tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B; :

- TAND thi x3 B;

- C.’élc duong su;
- T6 Hanh chinh, Tu phap;
- Luu: HS, Toa Dan su.
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