TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 04/2020/DS-PT
Ngay: 06/3/2020

“V/v Tranh chdp quyén sir dung dat
va tai san trén dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Nga
Cdc Tham phdn: Ong Pham Trung Thuc, ong Truong Quang Tu.

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Pong Ha - Thu ky
Toa an nhan dan tinh Hung Yén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Anh - Kiém sat vién.

Ngay 06/3/2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét xtr phuc
tham cong khai vu an thy 1y sb: 43/2019/TLPT-DS ngay 12/12/2019 vé viéc
“Tranh chdp quyén stz dung dat”, do ban &n dan sy so tham sé 04/2019/DSST
ngay 06/11/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Y bi khang cdo. Theo Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xir s 10/2020/QD-PT ngay 31/01/2020 va Quyét dinh
Hoan phién toa s6 11/2020/QD-PT ngay 20/02/2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi H, sinh nam 1942, ¢6 mat.
bia chi: S6 1 duong B, phuong M, thanh phé Y, tinh Hung Yén.
2. Bi don: Chi Vii Thi N, sinh nam 1962, ¢6 mat.
bia chi: S6 1duong B, phuong M, thanh phé Y, tinh Hung Yén.
3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
- Anh Nguyén C T, sinh nim 1962, vang mat.
Pia chi: S6 1 duong B, phuong M, thanh phd Y, tinh Hung Yén.
- Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1969, c6 mit.
Pia chi: s6 2, phuong Q, thanh phé Y, tinh Hung Yén.
- Chi Nguyén Thi A, sinh ndm 1972, vang mit.
Pia chi: S6 3, phuong M, Thanh phd Y, tinh Hung Yén.
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Anh Nguyén C T va chi Nguyén Thi A déu ty quyen cho chi Nguyén Thi
D tham gia to tung theo don uy quyén dé ngay 06/3/2020.
4. Ngwoi khang cao: Bi don chi Vi Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Vi Thi H trinh bay: Gitra ba va chi Vit Thi N c6 quan hé
trude day 1a me chdng nang dau. Chi N vé 1am dau cua gia dinh ba tir ndm 1990.
Sau khi chi N két hon véi anh Nguy@n C T con trai ba, gia dinh ba cho vg chong
chi N, anh T an riéng ¢ cung mét nha vaéi gia dinh ba. Nam 2004 va nam 2008
ba ban 02 suat dat va di chd khac ¢ nho nén nha khéng con, ba da cho chi N ra ¢
nho trén phan dat con lai cua gia dinh ba dién tich khoang 57m?. Viéc chi N cho
rang ba da ban cho chi N dién tich dat ¢ nay véi gia 1a 1.500.000 d6ng tir nim
1998 1a khong diing ma ba chi cho muon & nho, hién tai dién tich dat nay van
dang ding tén ba trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngudn gdc dién tich
dat nay 1a cua vo chong ba mua, thoi gian trude ddy ba da xay nha trén phan dat,
sau nay chi N da ty y sira chita nha, bép, cu thé vao thoi gian nao thi ba khdng
nam duoc. Nam 2017 anh T va chi N Iy hén, ba da nhiéu lan yéu cau chi N tra
lai nha dat vi ba da tudi cao, sic yéu, ban than ba va con trai ba khong con chd ¢
nao khac nhung chi N khong tra. Nay ba dé nghi Toa an giai quyét budc chi N
phai tra lai ba nha, dat ba cho muon &. Poi vé6i ¢ong tu tao, sira chita ngdi nha
cua chi N ba dé nghi Toa an can ctr quy dinh ctia phap luat dé giai quyét.

Bi don chi Vii Thi N trinh bay: Trong thoi gian vo chong chi con chung
séng vai nhau, ba me con chi van ¢ chung cing véi gia dinh nha chong, khi d6
bd chdng chi van con séng. Sau khi bé chong chét dugc khoang 06 nam thi ba H
goi ngu(‘yi ban tiép 16 dat thir 2, dién tich dat con lai hién tai chi dang & khoang
57m? chi da bo tién ra mua cua ba H tir nam 1998 véi gia 1.500.000 ddng, twong
duong 06 chi vang, viéc mua ban khéng ghi glay to chi ¢ hai me con vai nhau
chir khdng co ai lam chang nén chi khong c6 giay to gi xuat trinh cho Toa én.
Hién tai dién tich dat ndy vin mang tén ba Vil Thi H. Sau khi mua dat cua ba H
nim 1998 thi ba me con chi van tiép tuc & trén dat do, luc do trén dat chi I gian
bép va chuong lon. Nam 2000 chi ¢é di vay muon, sira sang nha dé 1am chd ¢
cho céc chau hét khoang 30 triéu dong, sau d6 dén nam 2009, chi lai tiép tuc sira
lai mot 1an nira do nha xudng cap hét khoang 47 triéu dong; dau nam 2019 chi
tiép tuc stra chira mai nha hét 7 triéu dong. Nay ba H khai kién doi lai dién tich
dat va tai san trén dat néu trén chi khdng nhat tri.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi D, chi Nguyén
Thi A va anh Nguyén C T trinh bay: Céc anh, chi déu la con cua ba Vii Thi H va
6ng Nguyén Minh C. Chj Vii Thi N truéc day 1a vo anh T va la chi dau cac chi.
Chi N vé 1am dau bé me cac chi tir ndm 1990, qua trinh chung sdng do chi N
hén 140 nén nam 2017 anh T da ly hon véi chi N. Sau khi anh T va chi N Iy hon,
me cac chi 1a ba H d nhiéu 1an yéu cau chi N tra lai nha ¢t ma hién nay chi N
dang o tai s6 1 duong B, phuong M, thanh phé Y, tinh Hung Yén nhung chi N
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khong tra. Vé nguon gbc dién tich dat va tai san trén dat hién nay dang tranh
chap 1a cua bd me céc anh, chi. Nam 2003 bd cac anh, chi 12 6ng Nguyén Minh
C chét khong dé lai di chic, toan bo tai san 1a do ba H me cac anh, chi quan ly
sir dung. Sau 02 1an ba H ban thi con lai dién tich dat khoang 57m?, trén dét c6
xay nha cap bon. Viéc chi N khai da mua nha, dat nay ciia me cac anh, chj I3
khong dung. Hién nay me cac anh, chi da nhiéu tudi khong con chd & nao khac
nén quan diém cua céc anh, chi & nghi Toa &n giai quyét budc chi N phai tra lai
nha, dit cho me cac anh, chi dé lam noi & va 1am nha tho.

Ban &n s6 04/2019/DSST ngay 06/11/2019, Tda &4n nhan dan thanh phd Y
quyét dinh: Ap dung: Cac Diéu 494, 497, 499 B6 luat dan sy nam 2015. Khoan
2 Piéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35; khoan 1 Diéu 39, Biéu 147 B luat td tung
dan sy nim 2015. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi kém theo danh muc an phi, 1& phi Toa
an.Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Vi Thi H vé viéc kién doi tai san
la quyén sir dung dat va nha cho muon & nho.

2. Buoc bi don chi Vit Thi N phai tra lai ba H quyén st dung 49m? dét
cling céc vat Kién tric trén dat gom nha cap 4, nha bép + nha vé sinh, cong sat
(C6 so d6 hién trang kém theo).

3. Bugc ba H phai tra cho chi N céng stc ton tao, stra chira ngbi nha va
bép, cong trinh vé sinh va cdng trong nom, tong so6 1a 20.790.0004.

K& tir ngdy &n c6 hiéu luc phap ludt va chi N c6 don yéu cau thi hanh an
H phap, néu ba H cham thi hanh khoan tién phai tra cho chi N ¢ trén, thi sé phai
chiu lai suat theo quy dinh tai biéu 468 - BLDS.

Chi N duogc quyén luu cu trong thoi han 06 thang dé 6n dinh chd & méi,
tinh tir ngay an cé hiéu luc phap luat.

Ngoai ra ban &n con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 11/11/2019, bi don chi Vii Thi N khang céo toan bo ban an.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don ba Vii Thi H gitr nguyén yéu cau khai kién doi lai nha dat tir
chi Vii Thi N.

Bi don chi Vii Thi N giir nguyén yéu cau khang céo va khang dinh chj da
mua nha, dat cta ba H tir nam 1998 1a tai san cua chi, chi khéng tra.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phét biéu quan diém:

- Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai
doan phic tham: Tham phan, Hoi dong xet xu phic tham, Thu ky phién toa thuc

hién ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Nguyén don, bi don, ngudi
c6 quyén loi nghia vy lién quan chap hanh day du cac quyén va nghia vy caa minh.
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- Vé duong 161 giai quyét vy an: Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo
luat td tung dan sy, chap nhan mot phan khang céo cua chi Vi Thi N, sira mot
phan Ban an so tham s6 04/2019/DSST ngay 06/11/2019 cua Toa &n nhan dan
thanh phd Ytheo huéng: Chap nhan yéu cau khoi kien ctia ba Vii Thi H. Budc
chi Vi Thi N phai trd lai ba H quyén st dung 49m dat cung céc vat kién tric
trén dat gom nha cip 4, nha bép, nha vé sinh, COng sat. Buoc ba H phai tra cho
chi N cdng strc ton tao, sira chira ngdi nha va bép, cong trinh vé sinh nhu quyét
dinh cta ban an so tham va nang viéc ang trich cdng stc duy tri tréng nom nha
dat cua chi Vi Thi N 1a 20.000.000d. Chi Vii Thi N phai chju an phi so thdm
dan su. Chi N khéng phai chiu an phi phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu c6 trong ho so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa. Cén ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, quan diém giai quyet vy an
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén, Hoi dong xét xi nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua bi don chi Vit Thi N duoc 1am trong
thoi han luat dinh, da nop tam tng an phi la hop I€. Toa an nhan dan tinh Hung
Yén thu ly, giai quyét vu an la dang theo quy dinh caa phap luat.

[2] Vé ndi dung:

[2.1]. Vé ngudn gbc dat tranh chap: Can cur loi khai cua cac bén duong su
va Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé6 00026/QSDD/1344QDBUB T2000
ngay 15/7/2000 mang tén ho ba Vi Thi H thé hién ngudn géc dién tich dat ¢
176,80m* thudc thira sb 43, to ban dd sb 10 tai dia chi s6 1 duong B, phudng M,
thanh phd Y, tinh Hung Yén la cua vo chong ba Vii Thi H, 6ng Nguyén Minh C
mua cua 6ng L va di duoc cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén ho
ba Vit Thi H. Qua trinh str dung dét, ba H di hai 1an tach thira dat trén dé béan, cu
thé: Ngay 22/10/2004 ba H chuyén nhuong cho ho 6ng Nguyén Vin D dién tich
58,4m” theo Quyét dinh s6 607/QD-UB ngay 22/10/2004 do UBND thi xa Hung
Yén ky va ngdy 29/12/2008 ba H chuyén nhuong quyén sir dung 63,8m* cho
ong Nghiém Vin K theo Quyét dinh sé 4307/ QD-UB ngay 29/12/2008 cua
UBND thj x& Y ky (BL s6 06, 07). Nhu vay dien tich dat & con lai ghi trong
Giay chang nhan quyen su dung dat la 54,6m’ chir khong phai 1a 57,6m? nhu
cac duong sy cung cap. Toa an Cap so thim di tham dlnh va co quan chuyén
moén do dac thyc dia dién tich dat ¢ nay chi con 49m?, cac bén duong su déu
nhat tri vé dién tich dat va thoa thuan dién tich dit o 49m’ tri gia
225.400.000d6ng.

Niam 1990 anh T, chi N két hon va sinh séng cung gia dinh ba H trén thira
dat nay. Nam 2003 6ng C chét, khong dé lai di chic. Ba H khong & trén thia dat
d6 ma ¢ nha con gai. Nam 2017, anh T chi N ly hon, anh T di & nho nha em géi.
Chi N van ¢ nha dét nay cho dén nay. Chi N khang dinh mua nha, dat cua ba H
nam 1998 véi gia 1.500.0004 (tri gia bang 6 chi vang thoi diém d6) nhung chi
khéng c6 cin cir ching minh, khong thuc hién viéc ké khai dat dai qua cac thoi
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ky vei chinh quyén dia phuong. Nam 2000 Uy ban nhan dan tinh Hung Yén Cép
glay chang nhéan quyén st dung dat & cho ho ba H, chi N ciing khong c6 y klen
gi. Khi glal quyét ly hon véianh T thang 8/2017 chi khong yéu cau giai quyet vé
nha dat ndy. Ba H dung tén trong gidy chang nhan quyen sir dung dat va thuc
hién viéc dong thué dat ¢ hang nim cho dén nay. Ba H va céc con la anh T, chi
A, chi D déu khang dinh khdng c6 viéc mua ban nha dat giira ba H va chi N. Do
d6 chi N khang dinh dd mua dat ¢ caa ba H 1a khong c6 cian cir, khong co cin cir
chap nhan. Dién tich dat & 49m® va cac cong trinh xay dung trén dat tai sb
1duong B, phuong M, thanh phé Y, tinh Hung Yén chi N dang & 1a cta ho ba
Vil Thi H, ba H khai kién doi chi N tra nha dat trén 1a ¢6 can cit. Anh T, chi A,
chi D dé nghi giao toan bo nha dat cho ba H quan 1y, sau ndy trong gia dinh s& tu
giai quyét 1a phu hop. Chi N phai tra lai nha, dat cho ba H theo quy dinh tai Diéu
166 va Diéu 579 B luat dan sy nam 2015.

- V& tai san trén dit gdbm: Nha cép 4 dién tich 22,5m? tri gia
15.201.000d; nha vé sinh + bép dién tich 9,6m? tri gia 1.025.280d ba H xay
dung tir nam 1992. Qua trinh &, do cac cdng trinh xay dung di 1au xudng cap,
chi N ¢6 stra chira lop 30 tim lop Proximang, tri gia 1.500.000d; khung sat dé
lop tim Proximang tri gia 4.000.000d; 35 mét ton lanh lop nha tri gia la
6.090.000d; cong sat tri gia 1.700.000d, duong dién sinh hoat tri gia 1.500.000d.
Tong tri gia cac tai san trén nha, dat chi N sira chira hét 1a 14.790.000d6ng nay
budc ba H co trach nhiém thanh toan tra cho chi N bang tién mit. Chi N sinh
sbéng trén dat tir nim 1990 dén nay 1a 30 nam, chi ¢ cdng stc tréng nom, duy tri
khoi tai san nay. Toa &n cép so tham budc ba H tra cong duy tri nha dat cho chi
N sé tién 6.000.000d 1a thap, chua thoa dang. Hoi dong xét xa phic tham ang
trich sé tién cong strc trong nom, duy tri khdi tai san 1a 36.000.000d, budc ba H
c6 trach nhiém tra cho chi N 1 phu hop, dam bao quyén va lgi ich hop phap cho
chi N. Taong sé tién ba H phai thanh toan tra cho chi N 1 50.790.0004.

Do d6, c¢6 can cit chap nhan mdt phan khang céo cua chi N. Sira ban an so
tham nang phan ang trich céng tréng nom, duy tri khoi tai san cho chi N. Chi N
duoc quyén luu cu trong thoi han 06 thang dé on dinh chd ¢ mai.

[3]. Vé an phi: Chi N duoc chap nhan mot phan yéu cau khang cao nén
khong phai chiu &n phi dan su phic tham. Hoan tra cho chi N s6 tién da nop
tam ung an phi khang cdo. Chi Vii Thi N phai chiu an phi dan sy so tham.

Ba Vii Thi H 1a nguoi cao tudi va c¢6 don xin mién an phi, can cir vao
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, mién an phi dan su cho ba Vi
Thi H.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cin cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B¢ luat té tung dan su, chap
nhan mot phan khang cao cia chi Vi Thi N. Stra ban &n dan su so tham sé 04/2019/DS-
ST ngay 06/11/2019 caa Toa 4n nhan dan thanh phé Ynhu sau:

Ap dung Diéu 166, Diéu 579 ctia Bo luat dan sy nam 2015, Piéu 203 Luat
dat dai nim 2013. Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 37; diém b khoan 1
Diéu 38; biéu 147, 148 Bo luat té tung dan sy. Piém d khoan 1 Piéu 12; diém b
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, Ié phi Toa éan.

Tuyén Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Vit Thi H.

2. Budc chi Vii Thi N phai tra cho ba Vii Thi H dién tich dat & va céc tai
san trén dat tai dia chi s6 1 duong B, phuong M, thanh phé Y, tinh Hung Yén,
cu thé:

- Dién tich dét & 12 49m? thugc thua s 43, to ban do sb 10 da duoc cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 00026/QSDD/1344QDUBT2000 ngay
15/7/2000 mang tén ho ba Vit Thi H, ¢é ranh gigi: Phia Bic giap nha ba Sang +
Ngb di chung, dai: 3,28+2,87+2,03m. Phia Nam, giap dat 6ng Tinh, dai: 7,93m.
Phia Pong, giap twong nha may bia, dai: 3,46 + 2,82m. Phia Tay giap dat ong
Tinh, dai: 6,2m.

- CéAc tai san trén dat gom: Nha cap 4 dién tich 22,5m* chiéu cao 3,8m,
xay gach chi do6 110cm, nén Iat gach hoa 30x30cm, mai lop ton lanh dién tich
35m?. Nha bép + nha vé sinh dién tich 9,6m?" tudng cao 3,5m, xay gach chi do
110cm, nén nat gach Cramic 25x25cm, mai lop 30 tim ploxi mang. Cong sat
rong 1,82m, cao 2,74m, dién tich 5m?. Pudng day dién sinh hoat. (C6 so' do kém
theo).

3. Budc ba Vi Thi H phai tra cho chi Vi Thi N sé tién stra chira ngdi nha,
bép, cdng trinh vé sinh, 1am cong sat, dudng dién sinh hoat va cdng sac trong
nom, duy tri khéi tai san trén sé tién téng 1a 50.790.000d (Ndm muoi triéu bay
trdam chin muwoi nghin dong).

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap ludt va chi N ¢é don yéu cau thi hanh an
hop phap, néu ba H cham thi hanh khodn tién phdi tra cho chi N ¢ trén, thi sé
phdi chju i sudt theo quy dinh tai diéu 468 B¢ lugt dan suw.

Chi Vii Thi N duogc quyén luu cu trong thdi han 06 thang tinh tir ngay ban
an c6 hiéu luc phap luat dé 6n dinh chd & mai.

4. V& &n phi: Chi Vii Thi N phai chiu 300.000d an phi dan su so tham.
Chi N khong phai chiu an phi dan sy phlc tham. Hoan tra chi N sé tién
300.000d chi N di nop tam @ng &n phi khang céo tai Bién lai thu s 0001007
ngay 12/11/2019 caa Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé Y nhung duogc dbi
trir vao sb tién an phi so tham dan su. Chi N da ndp du an phi so tham dan su.

Mién toan bd an phi dan sy cho ba Vii Thi H.
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Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thda thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a,7b va 9 Ludt
Thi hanh &n dan su; thoi higu thi hanh dn duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

5. Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang céo, khang
nghi cap phuc tham khong xét c6 hiéu e phép luét ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhédn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hung Yén;

- TAND TP Hung Yén;
- Chi cuc THADS TP Hung Yén;
- Luu ho so, VP.

Vi Thi Nga



