TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO NHA TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phic
TiNH KHANH HOA
Ban an s6; 31/2018/DS-ST R
Ngay: 14/9/2018 NHAN DANH

VIV "Tranh chdp quyén sic dung dit*  NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO NHA TRANG,
TINH KHANH HOA

Vé6i thanh phan Hoi ddng xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Cha toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thu Hiéu
Hoi thAm nhan dén: Ong Luu Vin Cé
Ba Nguyén Thi Tuyét Hong

Thu ky phién toa: Ba Nguyén V6 Thu Thiiy - Can bo Toa an
nhan dan thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Nha Trang tham gia phién toa:

Ong Lé Hoang Anh — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2018, tai try s¢ Toa 4n nhén dan thanh phd Nha Trang
mo phién toa xét xir cong kl}ai vu an dén, sur so‘thém thu ly sﬁ: 124/2018’/TLST-DS
ngay 03 thang 4 nam 2018 v€ "Tranh chap quyén sir dung dat™ theo quyet dinh dua
vu 4n ra xét xu so: 40/2018/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2018 va Quyet dinh
hoan phién toa s6 33/2018/QDST- DS ngay 31 thang 8 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba D6 Thj Pam D ,

bia chi: To 2 —thon V — x8 VH — Thanh pho N- tinh Khanh Hoa. Co mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ng ’ ’

bia chi: To 1 —thdn V — x&8 VH — Thanh pho N- tinh Khanh Hoa. Vang mat.

- Nguweoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi C; dia chi: To 1 — thon V — x& VH — Thanh pho N- tinh
Khanh Hoa. Vang mat, c¢6 don xin xét xtr vang mat.
2. Ong Bigén Nh; dia chi: To 1 - thén V — x& VH — Thanh phd N- tinh Khanh
Hoa. Vang mat.
3. Ong Nguyén Pinh Kh; dia chi: To 2 — thon V — xa VH — Thanh pho N- tinh
Khanh Hoa. Vang mat, c6 don xin xeét xtr vang mat.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don trinh bay:

To1 1a chu sé hu’u sir dung ciia nha va dét tai thua dét 50 329, to ban d6 s6 9 xa
VH c6 dién tich 200 m’ da dugc UBND TP. Nha Trang cap Glay ching nhan quyén
str dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s0 CL 870346 ngay
15/12/2017. Hién nay, 16 dat lién ké phia sau thudc thira dat s6 290 — To ban d6 s6 03
theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung sd Al 864539 do UBND Thanh phé Nha Trang
cap nam 2007 do ba Ng 1a chu s& hiru di trd cira di bat hop phap ra vao 16 dat cua toi



va khong cho ching t6i xay dung tuong rao. Toi yéu cau bi don cham dut viéc trd
cura di ra vao 16 dat cua toi. Bong thoi yéu cau phia bi don chdm duat hanh vi can tro
quyén sir dung dat cua toi.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yeu cau khoi kién nhu sau: yéu cau bi
don cham dut viéc tro ctra di ra vao 16 dat cua nguyén don, yéu cau bi don cham dut
hanh vi can tré quyén sir dung dat caa nguyén don.

2. Bi don trinh bay:

T6i & chu s¢ hiru nha dat tai T6 1 — thén V — xa VH — Thanh phé N- tinh
Khéanh Hoa thudc thira dat s6 290 — To ban d6 sé 03 theo Gidy chimg nhan Quyén sir
dung s6 Al 864539 do UBND Thanh phé Nha Trang cip nam 2007. Trén dat c6 ngdi
nha chung t6i x4y tir ndm 2002, phia sau nha t6i co trd ctra di va chira lai phan dién
tich dat khoang 1mx5m nhim muc dich sinh hoat va lam 16i thoat hiém, phoi quan
ao thoang mat ti¢n cho viéc sinh hoat gia dinh. Déng thoi, nha to1 cling lam mai cho
nuéc chay xudi xudng khu dat tréng phia sau nha.

Con 16 dét phia sau nha t6i - thira dat s6 329, t& ban d6 s6 9 — ngudn gdc ciing
1a cha me t6i cho ba Nguyén Thj C 1a em rudt t6i, sau d6 ba C chuyén nhuong cho ba
Pam . Khi ba C chuyén nhuong cho ba P thi nha t6i dd c6 hién trang nhu bay gio.
Nay ba B yéu cau x4y kin lai ctra sau nha t6i thi toi khong dong y. Téi chi trd cira sau
trén dat cta t6i chir khong 14n chiém dat ai. Ba D cling yéu ciu tra lai 4.39m” thi toi
khong dong ¥ vi dat nay thudc quyén sir dung hop phap cuia toi.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi C trinh bay:

T6i 1a nguoi chuyén nhuong nha dat cho ba B6 Thi Pam B, ngudn géc 16 dat
(thira dat sd 329, to ban do s6 9) ngudn goc 1a cha me t6i tang cho. Trong qué trinh
t6i sir dung thi c6 cho chi rudt toi 1a Nguyén Thi Ng trd ctra di ¢ phia sau vi 16 dat cta
t6i la dat tréng. Khi t6i chuyén nhuong cho ba D thi nha da xay dung co hién trang
nhu bay gio. Nay ba b khoi kién yéu cau ba Ng cham dut trd cira va hanh vi can tro
quyén str dung dat thi theo t6i hop 1y, d& nghi Toa an chip nhdn yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

4. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Pinh Kh trinh bay:

T6i 1a chong cua ba BS Thi Pam b, tai san ba D tranh chap I tai san riéng cia
ba D, khong lién quan dén t6i. Nay ba D khai kién yéu cau ba Ng cham dut viéc tro
cura di vao 16 dat cua ba D va cham dat hanh vi can tro quyen sir dung dat thi toi thay
hop 1y, dé nghi Toa &n chap nhan yéu cau khoi Kién ciia nguyén don.

5. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, éng Bién Nh trinh bay:

T6i 1a chong cua ba Nguyén Thi Ng, chu s¢ hitu nha dat tai To 1 — thén Vinh
Piém Trung — Vinh Hiép — Nha Trang thugc thira dat s6 290 — T& ban d6 s6 03 theo
Gidy chtng nhan Quyen st dung s6 AI 864539 do UBND Thanh phd Nha Trang cap
nam 2007. Trén dat c6 ngdi nha ba Ngoc xay tir nim 2002, phia sau nha i ¢é tro cira
di va chura lai phan dién tich dat khodng 1mx5m nham muc dich sinh hoat va lam 16i
thoat hiém, phoi quan 4o thoang mat tién cho viéc sinh hoat gia dinh. Pong thoi, nha
t6i cling 1am mai cho nudc chay xudi xuéng khu dat trong phia sau nha.



Con 16 dat phia sau nha (thira dat s6 329, to ban d6 sé 9) ngudn gbc ciing 1a cha
me ba Ng cho em rudt ba Ngla ba Nguyén Thi C, sau d6 ba C chuyén nhuong cho ba
Pam . Khi ba C chuyén nhuong cho ba D thi nha ching t6i da c6 hién trang nhu bay
gid, con 16 dat chuyén nhugng van la 16 dat trong Nay ba D yéu cau xay kin lai cira
sau nha t61 thi té61 khong dong y. Toi chi trd cu’a sau trén dat cua t6i chir khong 1an
chlem dat ai. Ba D ciing yéu cau tra lai 4.39m? thi t6i khong dong y vi dét nay thudc
quyén st dung hop phap cua ba Ng.

6. Tqi phién toa, dai di¢n Vién kiém sdat nhan dén Thanh phé Nha Trang cho
ring: Nén chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ba Nguyén Thi Ng
phai chim dut vige trd cira ra vao qua phan dién tich dat ciia ba Pam D tai thua dat s6
329, t& ban dd sb 9 tai Thon V, x4 VH, thanh pho N; budc ba Ng phai chdm dut cac
hanh vi can tr& quyén st dung dét ctia ba Dam D d6i véi thura dat s6 329, to ban dd sb
9 tai Thon V, x& VH, thanh phd N. V& 4n phi, chi phi t6 tung khac: cac duong su phai
chiu theo quy dinh cta phap luét.

NHAN DINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dc;ng xét xut nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan thanh ph6 Nha Trang di triéu tap hop
1 nhleu lan nhung bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6 6ng Bién Nh
van vang mit. Nhitng ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi C va
ong Nguyén Dinh Kh c6 don y€u cau Toa an xét xu vang mit. Do vy, can cu vao
Piéu 227 va Piéu 228 Bo luat to tung dan sy Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh
x€t XU Vang mat ddi v&i bi don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[2] Vé quan hé tranh chép:

[2.1] Theo G1ay ching nhan quyén st dung dat va quyén so hiru nha O va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CL 870346 do UBND TP. Nha Trang cip ngay
15/12/2017 thi ba Po Thi Pam P 1a nguoi st dung hop phap thira dat sb 329, to ban
d6 s6 9 tai Thon V, xa VH, thanh phd N co dién tich 200 m®. Thtra dat trén t1ep giap
voi phan sau cua thira dat s6 290, to ban do sb 3 theo Glay chimg nhan quyén st
dung dat s6 Al 864539 do UBND TP. Nha Trang cip ngay 01/06/2007 cho ba
Nguyén Thi Ng.

[2.2] Theo két qua thdm dinh tai chd thé hién trén Ban so d6 vi tri 16 dat do
Cong ty TNHH Dich vu dia chinh P 1ap, phan nha trén dét ctia ba Nguyén Thi Ng (ky
hiéu G1, Phin A theo So d6 vj tri 16 dat) c6 trd 01 cira ra vao. Ba Ng cho rang do 1a
phén dat tréng, thudc phan dién tich ba Ng chira lai khoang Im x 5m dé 1am 16i thoat
hiém, phoi quan ao. Tuy nhién: qua két qua xem xét, tham dinh tai chd va qua So dd
vi tri thira dat thi dién tich dat, moc gi6i cua cac thua dat dam bao theo céc Glay
ching nhan ma UBND TP. Nha Trang da cap cho ba D5 Thi Pam D va ba Nguyén
Thi Ng néu trén. Phan dién tich dat tiép giap voi phan tro ctra thudc quyén sir dung
hop phap ctia ba DS Thi Pam D di dugc Nha nude cip gidy ching nhan.

[2.3] Can ctr Piéu 178 BLDS 2015, muc 6.4.3 Tiéu chuan qubc gia TCVN
9411:2012 Vé nha & lién ké - tiéu chuan thiét ké thi: “Khdng dwoc phép mo cira di,
cita 56, cira thong gio néu twong nha xdy sdt véi ranh gici 16 ddt hodc ranh gici nén
nha thugc quyén su dung cua nguoi khac. Chi dwgc phép mo cura di, cira s0, 16 théng
hoi néu tuong xay cach ranh gioi lo dat, ranh giéi nén nha bén canh tr 2,0 m tro
lén”. Vi vay: viéc ba Ng trd cira ra vao sat v6i ranh gidi 16 dat thudc quyén sir dung
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hop phap cua ba Dam D la khong dung voi phap luat vé xdy dung. Do do, yéu cau
cua nguyén don vé viéc budc ba Ng viéc trd cira di ra vao tai vi tri tiép giap v6i ranh
gi¢i dat cia nguyén don 13 ¢6 cin cir dé chap nhan.

[2.4] Ngoai ra, theo trinh bay cta nguyén don va bi don thé hién: ba Ngda ngan
can viéc ba D xay dung tuong rao trén phan dién tich dat ctia nguyén don. Hanh vi
trén cua ba Ng 1a xdm pham dén quyen st dung dat hop phap cua nguyen don. Do do:
viéc budc ba Ng chdm dit hanh vi can trg trai _phap luat d6i vai viéc thuc hién quyén
so hitu, str dung ctia ba Pam P ddi véi thira dat s6 329, to ban db sb 9 tai Thon V, x&
VH, thanh phd N 1a ¢6 can ci.

[3] Vé chi phi thim dinh tai chd: ba DS Thi Pam P da tam tng sb tién
4.860.000 dong va khong yéu cau Hoi dong xét xtr giai quyét dbi véi so tién chi phi
tham dinh tai chd da tam tmg nén khong xem xét.

[4] V& 4n phi: Bi don phai chiu an phi 1a 600.000 dong do cac yéu cau khai
kién ctia nguyén don duoc Chép nhan. Ba Pd Thi Pam P duoc hoan tra s tién tam
tmg an phi da ndp la 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi sb
AA/2016/0008785 ngay 03/4/2018 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Nha
Trang

Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH

Ap dung:

- Cain ctr Diéu 169, Dicu 178 B¢ lut dan sy nim 2015;

- Can ctr muc 6.4.3 Tiéu chuan quéc gia TCVN 9411:2012 Vé nha o lién ké -
tiéu chuan thiét ke.

- Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Diéu 244,
Diéu 266 va Diéu 273 clia BO luat to tung dan sy;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa
an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu ciu ciia nguyén don ba P4 Thi Pam b:

1. Ba Nguyén Thi Ng phai cham dut viéc tro clra ra vao tai vi tri tiép giap gitra
hai 16 dat ky hi¢u A (thira ddt 290, to bdan dé s6 3 — nay la thira 328, to ban do sé 9,
theo ban do VN2000 - tai Thon V, xa VH, thanh phd N theo Gidy ching nhdn quyén
st dung dat s6 AI 864539 do UBND TP. Nha Trang cdp ngdy 01/06/2007) va ky hiéu
B (thira ddt s6 329, to ban dé sé 9 — nay la thira 329, to ban dé s6 9, theo ban do
VN2000 - #tgi Thén V, xa VH, thanh phd N theo Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat
va quyén sé hitu nha & va tdi san khdc gan lién véi dat sé CL 870346 do UBND TP.
Nha Trang cdp ngay 15/12/2017) chi tiét theo ban so d6 vi tri 16 dat do Cong ty
TNHH Dich vu b Viét 1ap (dinh kém).

2. Ba Nguyén Thi Ng phai cham dit hanh vi can trd cac quyén sir dung dét cua
ba D6 Thi Pam D ddi vé6i thira dit s6 329, t ban d6 s6 9 — nay 1a thtra 329, t& ban do
56 9, theo ban d6 VN2000 - tai Thén V, x& VH, thanh phd N theo Giay ching nhan
quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CL
870346 do UBND TP. Nha Trang cip ngay 15/12/2017.



An phi: Ba Nguyén Thi Ng phai chiu 600.000 dong (sGu tram ngan dong) &n
phi dan su so thAm. Hoan lai cho ba D6 Thi Pam D so tlen tam ing an phi da ndp la
300.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2016/0008785 ngay
03/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph Nha Trang

Quy dinh:

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan suy.

Ouven khang cdo: nguyén don c6 quyén khang cao ban an so thAm trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan vang mat
co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc khi ban an
dugc niém yét. ‘

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. Nha Trang Tham phan — Chu toa phién toa
- Puong su

- THADS Tp Nha Trang

- TAND tinh Khanh Hoa

- Luu

Nguyén Thi Thu Hiéu



