TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHi MINH

. S j Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n sb: 124/2026/DS-ST
Ngay 18-6-2026

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hién.

Cdc Héi tham nhén dan:

Ong Nguyén Thanh Can;

Ba P4 Thi Thanh Quyén.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Loan - Thu ky To6a an nhan dan khu vuc
17 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiem sdt nhan dan khu viee 17 - Thanh pho Ho Chi
Minh gia phién toa: Ong Pham Van Giép - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 11 va 18 thang 6 nam 2026, tai Toa &n nhan dan khu vuc 17
- Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an dan su thy ly so
16/2025/TLST-DS ngay 07 thang 7 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur so tham s6 37/2026/QDXX-ST ngay
24/4/2026 va Quyéet dinh hoan phién toa so 110/2026/QDST-DS ngay
18/5/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; dia chi try so: tang A va tang B Toa
nha S - A, duong P, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la
phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: 6ng Nguyén Hai T, ba Chau
Bich N va 6ng Huynh Van K; cung dia chi lién h¢: tang 6, toa nha P, duong U,
phuong B, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy Uy quyén s6 036320.24 ngay
01/3/2024); s6 dién thoai: 0901.625.813.

- Bz don: ba Nguyén Thi Aph L, sinh nam 2000; dia chi thuong tru: td A,
khu pho K, phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh
pho H6 Chi Minh); s6 dién thoai: 0962.710.078.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1956;
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2.Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1958;

Cung dia chi thuong tra: t0 A, khu phé, K, phuong K, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); s6 dién thoai:
0962.710.078.

3. Ong Lé Duy H, sinh nam 1978;

4. Ba Hoang Thi T1, sinh nam 1981;

Cung dia chi thuong tri: t0 A, khu phd K, phuong K, thanh pho T, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); s6 di¢n thoai:
0979.323.218.

5.Ba Lé Thi ij P, sinh ndm 1995; dia chi thuong tru: to A, kh}l pbé K,
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh).

6. Ong Nguyén Cong B, sinh nim 1990; dia chi thuong tra: thén Q, xa b,
huyén D, tinh Thanh Hoa; noi ¢ hién nay: s E, duong L, khu pho T, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); s6
dién thoai: 0398.761.191.

7. Ong Nguyén’Vén C, sinh ndm 1987; dja chi thudng tra: sd E, khu p]lé T,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh); s6 dién thoai: 0907.334.733.

8. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1984; dia chi thuong tra: thf)n T, xa Q,
huyén Q, tinh Thanh Ho6a (nay la xa Q, tinh Thanh Hoa); s6 dién thoai:
0328.064.500.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong D, ong C va ba HI: 6ng Lé Van N2, sinh
nam 1982; dia chi lién hé: s0 E, duong N, khu ph6 B, phuong L, thanh pho T,

tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh phd Ho Chi Minh), 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén (Gidy uy quyén ngay 31/5/2024); s6 dién thoai: 0912.644.279.

9. Ong Nguyén Hitu K1, sinh nim 1982.

10. Ba Hoang Thi P1, sinh ndm 1982.

C}‘mg dia chi: xom E, xa H, huyén H, tinh Nghé An (nay la xa Y, tinh Nghé
An); s6 dién thoai: 0988.230.298.

11. Ong Pham Van L1, sinh ndm 1982; dia chi thuong tra: thon T, X?l S,
huyén T, tinh Quang Binh (nay ’lé, )gﬁ b, tinh Qué}ng Tr1); dia chi tam tra: t6 G,
khu pho T, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh; s6 dién thoai: 0964.445.884.

12. Ba Bui Thi H2, sinh ndm 1981; dia chi thuong tra: t6 A, khu phd K,
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh ph6 H6 Chi
Minh); s6 dién thoai: 0983.930.219.

13. Ong Vi Dai T2, sinh nam 1975;

14. Ba Pham Thi H3, sinh nam 1984;
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Cung dia chi thuong tr: sd F, dudng B, phuong T, quan T, Thanh phé Hb
Chi Minh (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); s6 dién thoai:
0903.338.517.

15. Ong Nguyén Trong N3, sinh nim 1973;
16. Ba Tran Ngoc L2, sinh nam 1974;

_ Cung dia chi thuong tri: s6 H, duong N, phuong D, Quén A, Thanh phé
H6 Chi Minh (nay la phuong S, Thanh ph6 H6 Chi Minh); s6 dién thoai:
0936.279.963, 0903.339.150.

17. Ba Mai Ngoc T3, sinh nam 1988 va 6ng Luu Van H4, sinh nam 1982;
cung dja chi thuong tri: t6 A, khu phé K, phuong K, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd HO6 Chi Minh); sb dién thoai:
0988.289.284, 0329.363.833.

19. Ong Pham Van D1, sinh ndm 1973; dia chi thuong tr: xé6m H, xa K,
huyén Y, tinh Ninh Binh; dia chi tam tr: khu K, phuong K, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh); s6 dién thoai:
0988.053.379.

20. Ong Pang Minh H5, sinh nim 1983; dia chi thuong tra: ap H, xa H,
huyén V, tinh Vinh Long; dia chi lién hé: s6 D, duong B, phuong B, thanh phé
T, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); s6 dién
thoai: 0907.223.583.

21. Ong Lé Van B2, sinh nam 1979; dia chi thuong tra: x6m A, ép T, xa H,
huyén H, tinh Thanh Hoéa (nay 1’21 xgi H, tinh Thal?h Hoéa); dia chi tam tra: t6 A,
khu phé T, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh; s6 di¢n thoai: 0394.637.369.

22. Ong Hoang Ngoc D3, sinh nam 1973; dia chi thuong tra: to A, khu phé
K, phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh ph6 Ho
Chi Minh); s6 dién thoai: 0968.220.765.

23.Ba V3 Thi To U, sinh ndm 1971;

24, Ong Pham Van A, sinh nam 1971;

Cung dia chi thuong tra: s6 H, khu pho B, phudng A, thanh phd D, tinh
Binh Duong (nay la phuong D, thanh phd H6 Chi Minh); s6 dién thoai:
0908.427.588.

25. Ong Ha Vian T4, sinh ndm 1983; dia chi thudng tra: 4p P, xa S, huyén
X, tinh Pong Nai (nqy la xa X, tinh Pong Nai); dia chi tam tri: t6 A, khp phﬁ K,
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh ph6é H6 Chi
Minh); s dién thoai: 0349.691.137.

26. Ba‘l Poan Y P2, sinh nam 1995; dia chi: to A, khu, phé C, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); s6
dién thoai: 0889.729.729.

27. Ong Nguyén Minh D, sinh nam 1982;

28. Ba Huynh Thi Bich P3, sinh ndm 1984;
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29. Chi Nguyén Kim T5, sinh nam 2006;
30. Chau Nguyén Minh K2, sinh niam 2010.

Cung dia chi thuong tra: khu ’ph(f) K, phuong K, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cia chau Nguyén Minh K2: ong Nguyén Minh D,
sinh nam 1982 va ba Huynh Thi Bich P3, sinh nam 1984 (cha, me; dia chi
thuong tra: dia chi thwong tri: khu phd K, phuong K, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

31. (A)ngv Pham Tu?m’ Al, sinh nim 1963, s6 CCCD: 040063027590; dia chi
thuong tri: t6 A, khu phé K, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh, s6 dién thoai:
0989.056.187.

32. Ba Pham Thi Nhu’ ‘K3, sinh nam ’1984; dia chi thuong tru: t6 A, khu phé
K, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh, s6 di¢n thoai: 0984.438.807.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién dé ngay 22 thang 02 nam 2023, loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don do nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngén hang TMCP Q (viét tit 1a Ngan hang) da ky v6i ba Nguyén Thi Anh
L céac hgp dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 7786573.21 ngay 24/3/2021 voi nd1 dung: Ngan
hang cho ba Nguyen Thi Anh L vay s tién 1.500.000.000 dong, muc dich giai
ngan: bu dap tién mua bat dong san cho bd me tai thira dat sd 1677, to ban dd sd
39 tai phuong K, thi x& T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho
Chi Minh); thoi han vay: 174 thang, tinh tir ngay tiép theo ngay khoan tin dung
duoc giai ngan dén ngay 28/10/2035; lai suat vay: 13i sudt tai thoi diém giai
ngan: 9.3%/nam, 14i suat nay la lai suat vu dai (so véi 1di suat thong thuong la:
131 suat co s& theo san pham trong ky + bién do 3,1%/nam) va chi duoc ap dung
trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han vu dai
noi trén, 14i suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan bang 14i suat co s0 theo
san pham trong ky cong bién do 3,7%/nam; hoan tra khoan tin dung gbc: hang
thang tra gbc cung voi ngay tra 1ai s6 tién gbc nhu sau: ky 01 dén ky 60 tra:
2.500.000 dong, ky 61 dén ky 173 tra: 11.842.000 dong, s tién con lai tra vao
ky cudi cung. Ngay tra 1ai: hang thang vao ngay 12, ky tra no dau tién ngay
12/5/2021. Tra phi: theo quy dinh ctia Ngan hang tung thoi ky.

Ngay 28/4/2021, Ngan hang dé giai ngan cho ba Nguyén Thi Anh L theo
Pon d& nghi giai ngan kiém khé u6c nhan ng sd 4255530.21 voi sb tién
1.500.000.000 dong.

- Thé tin dung: can ctr Pé nghi phat hanh thé ngay 26/4/2022, Ngan hang
dong y cap thé tin dung cho ba Nguyén Thi Anh L chi tiét nhu sau: sO the:
513892******32K87: loai thé: V; han murc: 100.000.000 dong, 13i suét, phi: theo
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Ban chép thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung cua V.

Tai san dam bao cho cac khoan vay trén 1a quyén st dung dét va tai san
gin lién v6i dat tai thira dat s6 1677, to ban do sd 39 tai phuong K, thi xa T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh), theo Glay ching nhén
quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6: CU
830837, s6 vao sO cap GCN: CS 12235 do Sé¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 23/4/2020 dimg tén ba Nguyén Thi N1. Tai san nay duoc thé chép tai
Ngan hang theo Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 cong ching: 04661,
quyén sd: 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C3, tinh Binh Duong
(nay 12 Thanh phd H6 Chi Minh) cong ching ngay 22/4/2021.

Qua trinh thyc hién hop d6ng, ba Nguyén Thi Anh L luén vi pham nghia
vu thanh todn no gbc va lai phat sinh, khoan vay da quéa han thanh toan ké tur
ngay 04/8/2022.

Tinh dén ngay 09/8/2024, ba Nguyén Thi Anh L d3 thanh toan cho Ngéan
hang so tién 1a 248.221.190 dong (trong do: tién gbc: 42.500.000 dong, tién 1ai:
205.721.190 dong); con ng Ngan hang so tién 2.249.190.627 dong. Do d6, Ngan
hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Nguyén Thi Anh L phai thanh toan cho Ngan hang ngay sau khi
Ban an/Quyét dinh co hiéu lyc thi hanh, sd tién tam tinh dén ngay 09/8/2024 1a
2.249.190.627 ddng, bao gom:

+ Hop dong tin dung s0 7786573.21 ngdy 24/3/2021: tong sO tién no la
2.043.977.425 dong (trong do: tién ng goc la 1.457.500.000 dong, tién lai trong
han 1a 98.782.570 dong, tién 1ai qua han la 487.694.855 dong).

+ Thé tin dung s6 513892%*****3287: tong sO tién ng 1a 205.213.202
dong (trong do: tién no goc 1a 104.824.600 dong, tién 1ai qua han 1a 42.604.826
dong, tién phi 1a 57.783.776 dong).

Tong so tién ba Nguyén Thi Anh L phai tra 13 2.249.190.627 dong.

- Budc ba Nguyén Thi Anh L phai tiép tuc tra 13i, 1di qua han, phi theo
thoa thudn cua Hop dong tin dung dé ky ké tir ngay 10/8/2024 cho dén khi ba
Nguyén Thi Anh L thanh toan xong toan bo khoan ng.

- Truong hop ba Nguyén Thi Anh L khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngén hang c6 quyen yéu cau
co quan co thAm quyen ké bién, phat mai tai san bao dam cu thé la“ ‘Quyén str
dung dat va tai san gan lién voi dt tai thira dat s6 1677, to ban d6 sb 39, dia chi:
phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6é Ho Chi
Minh) theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién vé6i dat sb: CU 830837, sb vao so cap GCN: CS 12235 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B (nay 1a Thanh phé Ho Chi Minh) cip ngay
23/4/2020, dting tén ba Nguyén Thi N1” cung toan bo vat phu, trang thiét bi
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kém theo va phan gid trj cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gin
lién vé6i dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi no vay cho Ngan hang. Bat ky
su thay doi, stra chita, nang cip nao ctia ba N1 d6i véi tai san thé chap 1am ting
gia tri thuc té cla tai san thé chép s€& duoc coi l1a bo phan khong thé tach roi
thudc tai san thé chap dé thu hdi no vay cho Ngan hang.

Pong thoi, dai dién nguyén don thdng nhét két qua do dac thé hién tai
Manh trich luc s6 544-2023, t& ban d6 s 39, hé toa @ VN-2000 do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh pho T (nay 1a Chi nhanh Van phong DBS5) ban
hanh ngay 28/8/2023, két qua dinh gia ngay 17/ 8/2023 va két qua xem xét, tham
dinh tai chd lap ngay 10/10/2025; khong yéu cau do dac lai, do dac bd sung,
khong yéu cau dinh gia lai.

2. Bi don ba Nguyén Thi Anh L trinh bay: ba L thira nhan c6 ng Ngan
hang nhu yéu cau khai kién ciia Ngan hang nhung do ba L dang gap nhiéu kho
khin nén chua c6 diéu kién tra ng cho Ngan hang. Ba L xin Ngan hang thém
thoi gian dé tra no.

Déng thoi, ba L théng nhat két qua do dac thé hién tai Manh trich luc s6
544-2023, to ban d6 s6 39, hé toa d6 VN-2000 do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phé T ban hanh ngay 28/8/2023, két qua dinh gia ngay
17/8/2023 va két qua xem xét, tham dinh tai chd lap ngay 10/10/2025; khong
yéu cau do dac lai, do dac bd sung, khong yéu cau dinh gia lai.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi NI trinh bay:

Trudc day, thira dat 1677 13 mot phan cua thira 1562 ctia ba Pham Thi H6.
Do cac hd dan ¢ phia trong khong 6 16i di ra dudng cong cong nén dén nim
2017, ba N1 va cac ho dan & phia trong c6 thoa thuan vdi ba Pham Thi H6 théng
nhat mé 16i di trén dat ciia ba H6. Ba H6 yéu cau ba N1 va cac ho dan phai tra
s6 tién 1a 1.500.000.000 dong dé ma 16i di nhung ba N1 khong dong ¥ nén xay
ra tranh chap tai Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) phuong K (nay 1a phuong
T). Khi UBND phuong T hoa giai thi ba N1 va cac ho dan théng nhat ba H6 s&
tach mot phan thira dat 1562 véi dién tich khoang 315m? lam 16i di chung véi
gia 800.000.000 dong va dé ba N1 dai dién dimg tén quyén st dung dat.

Sau khi thoa thuan, ba N1 d3 yéu cdu cac ho dan dong tién dé tra cho ba
H6 nhung khong ai thyc hién nén ba N1 phai mot minh dimg ra muon tién dé tra
cho ba H6 s tién 800.000.000 dong. Sau khi tra du tién thi ba N1 va ba H6 cung
ra Van phong cong chimg dé lam thu tyc chuyen nhuong va ba N1 da dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vi vay, phan dit nay thudc quyén so hitu
cua riéng ba N1 ma khong phai cua cac hg dan.

Do cac ho dan phia trong khong c6 16i di ra nén ba N1 dong y bo mot
phan dat thudc thira 1677 dé 1am 16i di chung. Cac ho gébm Lé Van H7, B4 Thi
HS8, Pham Vin P1, Pham Vin D4, Hoang Ngoc D3, Nguyén Trong N3, Nguyén
Thanh K4, D Vin L3, Ding Minh H5, Nguyén Viét C1, Nguyén Théa H9, Lé
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Duy H, Nguyen Khac H10 thong nhat gop tién dua cho ba N1 dé lam duong di
chung véi tong s tién 340.000.000 dong.

Pén nam 2021, dé tra tién d3 muon dé mua dat caa ba H6 va 1am nha nén
ba N1 phai lam thi tuc vay Ngan hang. Khi tién hanh thé chap, phia Ngan hang
da tién hanh tham dinh tai san thé chip, khi tham dinh ba N1 ciing thong bao
cho phia Ngan hang biét viéc cac ho dan dong gop tién dé ba N1 lam 15i di bang
bé tong cho cac hd dan phia trong. Vao ngay 24/02/2021, ba N1 ¢6 lam van ban
thoa thuan véi cac ho din da gop tién dua ba N1 lam duong thong nhat dong ¥
cho ba N1 lién h¢ Ngan hang lam céc thu tuc vay tién gém b6 Vin L3, Pham
Vin P4, Nguyén Qubc C2, Mai Vin T6, DS Thi H8 va Hoang Ngoc D3. Ngan
hang ciing d3 nhan van ban nay dé ba N1 ky hop dong thé chap phan dat va tai
san trén dat dé dam bao cho cac hop ddng tin dung ctia ba Nguyén Thi Anh L.

Do khéng c6 kha ning tra no, Ngan hang yéu cdu phat mai tai san thé
chép 12 thira ¢t s6 1677, to ban d6 s6 544 hién c6 mot phan dat 13 16i di chung.
Do d6, néu cac ho dan phia trong muén tiép tuc di trén con dudng nay thi phai
c6 trach nhiém cung ba N1 tra tién ng cho Ngan hang.

Ba N1 théng nhat két qua do dac thé hién tai Manh trich luc s6 544-2023,
td ban do s6 39, hé toa d VN-2000 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh ph6 T (nay 1a Chi nhanh Van phong D5) ban hanh ngay 28/8/2023, két
qua dinh gia ngay 17/8/2023 va két qua xem xét, tham dinh tai cho lap ngay
10/10/2025; khong yéu cau do dac lai, do dac bo sung, khong yéu cau dinh gia
lai.

4. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van S trinh bay:
thong nhét trinh bay cta dai dién nguyén don, bi don va cta ba Nguyén Thi N1;
ddng ¥ tra tién cho nguyén don nhung do hoan canh kinh té kho khin nén chua
c6 kha nang thanh toan ng.

5. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Ngoc B3 trinh bay:

Ong Hoang Ngoc D3 14 chu sir dung thira dat 799, to ban d6 sb 39 tai
phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng T, Thanh phé Hb Chi
Minh). Do thira dat ctia 6ng B3 khong c6 16i di ra duong céng cong nén nam
2018 ong B3 cung mot s6 ho dan da tranh chap 16i di chung véi ba Pham Thi
Heé.

Trong téng s tién 800.000.000 dbng ba N1 giao cho ba Pham Thi H6 thi
ong B3 khong dong gop vi gitra ba Nguyen Thi N1 va cac ho dan théa thuan ba
N1 s€ la nguoi tra s6 tién 800.000.000 dong cho ba H6 dé duoc quan 1y, sir dung
dién tich dat 100m? (trong tong dién tich dat théa thuan voi ba H6 1a 315m?),
phan dién tich dat con lai thi cac ho dan s& gop tién dé lam duong di chung.

Ong Hoang Ngoc B3 c6 gop tién va di giao cho ba N1 sé tién 20.000.000
dong dé lam duodng di, dugc thé hién tai Danh sach nhimg ho dan da nop tién
lam duong va tién mua dudng.
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Khoang nam 2020, ba Nguyén Thi N1 c¢6 dén noi v6i ong D3 ky tén xac
nhan dong ¥ cho ba N1 thé chip quyén sir dung thira dat 1677, to ban dd sb 39
dé ba N1 vay tién cua Ngan hang nhung 6ng D3 khong dong y vi day 1a duong
di chung ctia moi nguoi trong d6 c¢6 gia dinh ciia 6ng B3. Tuy nhién, khong biét
1y do vi sao ba N1 lam duogc thu tuc thé chép thira dat 1677 néu trén.

Déi v6i viée tranh chip hop dong tin dung giita Ngan hang voi ba Nguyén
Thi Anh L thi 6 6ng B3 khong c6 lién quan nén khong ¢ y kién gi. Tuy nhién, dbi
v6i Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 9861403.21.609 ngay 19/4/2021
giita Ngan hang voi bén thé chap 1a 6ng Nguyén Vian S va ba Nguyén Thi N1 thi
ong D3 khong ddng ¥ vi thira dat sb 1677, to ban d6 sb 39 thudc quyén sir dung
chung ctia nhiéu ho dan trong d6 c6 gia dinh cua 6ng D3. Ba N1 chi quan 1y, sir
dung phan dién tich nim trong khuén vién hang rao do chinh ba N1 xay dung,
phan dién tich ngoai hang rao 1a thudc quyén sir dung chung ctia cac ho dan co
dat ¢ phia trong, trong d6 co gia dinh 6ng P3. Do d6, néu truong hop Ngan hang
phat mai thira dat 1677, t& ban dd s6 39 thi chi duoc quyén phat mai phan dién
tich dat khoang 100m? ba N1 dang quan 1y sir dung; ong B3 khong dong ¥ phat
mai ddi v6i phan dién tich dat cua cac ho dan sir dung 1am 1i di chung.

Ong B3 yéu cau ba N1 phai tach phan dién tich dt khoang 210m? thudc
thtra 1677, to ban do6 s6 39 dé lam 161 di chung nhung khong lam don yéu cau
doc lap.

6. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Ngoc L2, éng Nguyén
Trong N3, éng Ha Van T4 trinh bay: ching t6i yéu cau ba Nguyén Thi N1 phai
tach phén dién tich dat khoang 210 m? thudc thira 1677, t& ban dd sb 39 tai
phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong dé 1am 16i di chung.

7. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Duy H trinh bay:

Ong Lé Duy H va vo Hoang Thi T1 14 chu sir dung dat thira dat 692, 680
td ban d6 s6 39 tai phudng K, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh). Thira dat cua vo chong giap ranh voi thira dat 1677,
t ban d6 s6 39 ctia ba Nguyén Thi N1. Ranh giita thira dat 692 va thira 1677 1a
hang rao do vo chong 6ng H xay dung, ranh gitra thira 680 voi thura 1677 1a
tuong gach do ba N1 xay dung nén thong nhat ranh dat, khong tranh chip gi.
Thira dat caa ong Lé Duy H tiép giap duong PH 418.

Nam 2018, do cac ho dan & phia trong khong c6 16i di ra duong cong
cong nén cac bén da tranh chap 16i di véi chu thira dat 1562 1a ba Pham Thi H6
tai UBND phuong K (nay 1a UBND phuong T). Ngay 07/8/2018, UBND
phuong K (nay 1a UBND phuong T) hoa giai thanh, cac bén thong nhat dé ba
N1 dai dién cho cac ho dan (Hoang Ngoc D3, Pham Thi S1, D6 Thi HS) giao
cho ba H6 s6 tién 800.000.000 dong dé tra tién dién tich dat dung lam 16i di
chung v&i dién tich khoang 315m?, ba N1 s& dai dién cac hd dan dé ding tén chu
str dung dat. Pong thoi, ba H6 dong ¥ tach mot phan thira dat 1562 dé lam 16i di
cho céc ho dan phia trong (tai Bién ban hoa giai ngay 07/8/2018 cua UBND
phuong K ¢6 so d6 phac hoa vi tri dit kém theo).
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Sau khi hoa giai thanh tai UBND phuong K (nay 1a UBND phuong T), ba
H6 da lam thu tuc tach phﬁn dét theo thoa thuan, hién nay la thira dat 1677, to
ban do 39, ba Nguyén Thi N1 dai dién cho cac hd dan dimg tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Nam 2018, khi ba N1 giao cho ba H6 sb tién 800.000.000 dong dé sang
tén phan dién tich dat hién nay 1a thira 1677, vo chong 6ng H khong gop tién dé
giao cho ba H6 vi gitra ba N1 va cac ho dan thoa thuén, ba N1 s€ la nguoi tra 5O
tién 800.000.000 dong cho ba H6 dé dugc quan 1y, st dung dién tich dat 100m>
(trong tong dién tich dat thoa thuan véi ba H6 1a 315m?), phan dién tich dat con
lai thi cac ho dan s& gop tién dé 1am duong di chung.

Sau khi ba N1 duoc cip gidy ching nhan quyen st dung dét d6i véi thira
1677, ba N1 dé xéy dung can nha cap 4 trén mot phan dién tich dit cua ba N1,
phan dién tich dat con lai thi cac ho dan da gép tién lai dé lam duong di. Hlen
trang ban dau 1a dudng dat, khi cac ho dan gop tién lam duong da dat cong thoat
nudc va do bé tong.

Ong H va vo c6 gop tién va da giao cho ba N1 dé lam duong di, tai danh
sach nhitng ho dan da nop tién 1am duong va tién mua duong thé hién vo 6ng H
dong 10.000.000 dong nhung thyuc té vo chong 6ng H giao cho ba N1 sd tién
20.000.000 dong dé lam duong di. Thuc té s tién cac ho dan gop 1a tién lam
duong di chung, khong phai 1a tién mua dat vi néu mua dét thi so tién gop phai
nhiéu hon. Ba N1 thoa thuin: 05m ngang goép 20.000.000 déng, 10m ngang gop
40.000.000 dong, tuy nhién khong phai hd din ndo ciing gop tién du theo nhu
thoa thuan.

Khoang nim 2020, ba N1 c6 dén néi véi gia dinh ong H ky tén xac nhan
dong ¥ cho ba Nam thé chap quyén st dung thira dat 1677, to ban d6 s6 39 dé ba
N1 vay tién cia Ngan hang nhung gia dinh 6ng H khong dong y vi day 1a dudng
di chung ctia moi nguoi trong d6 co gia dinh 6ng H. Tuy nhién, khong biét 1y do
vi sao ba N1 lam dugc thi tuc thé chép thira dat 1677 néu trén.

Déi v6i viée tranh chip hop dong tin dung gitta Ngan hang véi ba Nguyén
Thi Anh L thi vo chbng ong H khong lién quan nén khong co y klén gi. Tuy
nhién, viéc ba N1 thé chap quyén str dung thira dat 1677, to ban dd sé 39 cho
Ngan hang thudc quyén str dung chung cua nhiéu ho dan trong d6 co gia dinh
ong H. Ba N1 chi quan 1y, sir dung phan dién tich nam trong khuén vién hang
rao do chinh ba N1 xdy dung, phan dién tich ngoai hang rao 1a thuéc quyén sir
dung chung cua cac ho dan co dat ¢ phia trong va cua gia dinh ong H. Do do,
néu truong hop Ngan hang phat mai thura dat 1677, to ban do s6 39 thi chi duoc
quyén phat mai phan dién tich dat khoang 100m? ba N1 dang quan ly st dung.
Gia dinh ong H khong dong y phat mai d6i voi phan dién tich dat ciia cac ho dan
str dung lam 16i di chung va y€u cau ba N1 phai tach phan dién tich dat khoang
210m? thudc thira 1677, to ban d6 sé 39 dé 1am 16i di chung.

8. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin P1 trinh bay:

Ong Pham Vian D1 1a chu st dung thira dat s6 812, to ban do s6 39 tai
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi



10

Minh). Thira dat ctia 6ng P1 nim & phia trong, khong c6 duong di ra dudng
cong cong. Nam 2018, ong Hoang Ngoc D3, ba Nguyén Thi N1, ba Pham Thi
S1, ba P6 Thi H8 di tranh chép 16i di chung véi ba Pham Thi H6. Ong B1 ¢6
biét su viée nay va co biét vé ndi dung cac bén da théng nhét thoa thuan tai Bién
ban hoa giai ngay 07/8/2018 cia UBND phuong K (nay 1a UBND phuong T).

Ong P1 khong gop tién dé ba N1 tra cho ba H6 s tién 800.000.000 dong.
Tuy nhién, nim 2019 ong B1 c6 gop sb tién 20.000.000 déng cho ba N1 dé cung
lam duong di chung, viéc dong tién dugc thé hién tai Danh sich nhiing h dan
da nop tién 1am dudng va tién mua duong.

Déi v6i viée tranh chip hop dong tin dung giita Ngén hang voi ba Nguyén
Thi Anh L thi 6 ong D1 khong lién quan nén khong co y klen gi. Tuy nhién, viéc
ba N1 chip quyén sir dung dat thira dat sb 1677, to ban dd s6 39 thude quyén sir
dung chung cua nhiéu hd dan trong d6 co gia dinh 6ng P1. Ba N1 chi quan 1y,
su dung phén dién tich nam trong khuén vién hang rao do chinh ba N1 xay
dung, phan dién tich ngoai hang rao 1a thudc quyén st dung chung cua cac ho
dan c6 dat ¢ phia trong va cua gia dinh 6ng D1. Do do, néu truong hop Ngin
hang phat mai thira dat 1677, to ban do sé 39 thi chi dugc quyén phat mai phan
dién tich dat khoang 100m> ba NI dang quan ly st dung. Gia dinh 6ng DI
khong dong y phat mai d6i voi phan dién tich dat ctia cac ho dan str dung 1am 16
di chung va yéu cau ba NI phai tach phan dién tich dat khoang 210m? thudc
thira 1677, t& ban d6 s6 39 dé lam 16i di chung.

9. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Doan Y P2 trinh bay:

Ba Poan Y P2 1a chu sir dung thira dat 782, to ban d6 s6 39 tai phudng K,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).
Phan dat nay co nguén gbc do ba P2 nhén chuyén nhugng cua ba Nguyén Thi
N1. Ba P2 nhén chuyén nhugng va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nam 2021, ba P2 khong doéng gop tlen lam duong nhung khi nhan chuyen
nhuong th1 thira dat 1677 van la dat trong, ba N1 c6 cho ba P2 biét phan dat
1677 hién nay la duong di chung cua cua ba N1 va nhitng ho dan phia trong gop
tién lai mua lam dudng di va thyc té da c6 16i di hién hitu.

Déi v6i viée tranh chp hop dong tin dung gitta Ngan hang véi ba Nguyén
Thi Anh L thi ba P2 khong lién quan nén khong 6 y kién gi. Tuy nhién, viéc ba
N1 thé chap quyén st dung dét thira dat 1677 thudc quyén sir dung chung cia
nhiéu ho dan trong d6 c6 gia dinh ba P2. Ba N1 chi quan 1y, st dung phan dién
tich nam trong khuon vién hang rao do chinh ba N1 xay dung, phan dién tich
ngoai hang rao 1a thudc quyén str dung chung cua cac ho dan co dat & phia trong
va cla gia dinh ba P2. Do d6, néu truong hop Ngan hang phat mai thira dat
1677, t& ban do s6 39 thi chi dugc quyén phat mai phan dién tich dat khoang
100m? ba N1 dang quan ly sir dung. Gia dinh ba P2 khong dong y phat mai d6i
voi phan dién tich dat ciia cac ho dan sir dung lam 16i di chung va yéu ciu ba
Nguyén Thi N1 phai tach phan dién tich dat khoang 210m? thudc thira 1677, to
ban d6 s6 39 dé 1am 16i di chung.

10. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van L1 trinh bay:
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Ong Pham Vin L1 1a cha sir dung céac thia dat s6 694 va 695, to ban do
s6 39 tai phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng T, Thanh phd
H6 Chi Minh). Ngudn gbc dat 1a do ong L1 nhan chuyén cua ong P6 Vin L3
vao nam 2021. Khi ong L1 nhan chuyén chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
ba N1 di xay dung nha cap 4 va & trén thira dat 1677, tir thira dat cua 6ng L1 di
ra duong cong cong c6 16i di hién hiru.

V& qua trinh tranh chap duong di nim 2018 giita cac ho dan va ba Pham
Thi H6 thi 6ng L1 khong biét, nhung khi ong L1 nhan chuyén nhuong dét thi
ong Pd Vian L3 c6 cho biét day 1a duong di chung cta cac ho dan phia trong di
ra duong di cong cong, cac hd dan cung véi ba N1 di gop tién xdy dung nén
duong di nay.

Déi v6i viée tranh chip hop ddng tin dung giita Ngan hang véi ba Nguyén
Thi Anh L thi khong lién quan dén 6ng L1 nén khong c6 ¥ kién gi. Tuy nhién,
viéc ba N1 thé chap quyén s dung dat thira dat 1677 thudc quyen su dung
chung cta nhiéu ho dan, trong do c6 gia dinh 6ng L1. Ba Nguyén Thi N1 chi
quan ly, su dung phan dién tich nim trong khudn Vlen hang rao do chinh ba N1
xay dung, phan dién tich ngoai hang rao 1a thudc quyén s dung chung cua cac
ho dan c6 dat & phia trong va cua gia dinh 6ng L1. Do do, néu truong hop Ngan
hang phat mai thira dat 1677, to ban do s6 39 thi chi duoc quyén phat mai phan
dién tich dat khoang 100m? ba N1 dang quan 1y sir dung. Ong L1 khong dong y
phat mai d6i véi phan dién tich dét cta cac ho dan s dung lam 16i di chung va
yéu cau ba Nguyén Thi N1 phai tach phan dién tich dat khoang 210m? thudc
thira 1677 dé 1am 16i di chung.

11. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Ngoc T3 va éng Luu
Van H4 thong nhat trinh bay:

Ba Mai Ngoc T3 va 6ng Luu Van H4 1a chi str dung thia dat s6 811, to
ban do s6 39 tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T,
Thanh ph6é H6 Chi Minh). Ngudn gbc dat 1a nhan chuyén nhuong cua ba Do Thi
H8. Thura dat ctia vo chong ba T3 giap ranh véi thira dat 1677, to ban dd sd 39
ctia ba Nguyén Thi N1. Ranh dét giita thira dat 811 va thira 1677 1a 16i di chung
bang bé tong. Ba T3 va 6ng H4 khong gop tién dé ba N1 tra cho ba H6 s tién
800.000.000 dong nhung trude day ba HS8 co gop sb tién 40.000.000 dong cho
ba N1 dé cung 1am duong di chung, viéc déng tién dugc thé hién tai Danh sach
nhimg ho dan d3 ndp tién 1am dudng va tién mua dudng.

Déi v6i viée tranh chip hop ddng tin dung gitta Ngan hang véi ba Nguyér‘l
Thi Anh L thi khong lién quan dén 6ng H4 va ba T3 nén khong co y kien gi. B¢
nghi Toa an git nguyén hién trang 161 di chung.

12. Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Ha Van T4 trinh bay:

Ong Ha Van T4 1a chu st dung thira dat sb 697, to ban dd sé 39 tai
phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a _phuong T, Thanh pho Ho6 Chi
Minh). Thira dat cla 6ng T4 giap ranh voi thira dat 1677, to ban d6 s6 39 clia ba
Nguyén Thi N1. Ranh dt giira thira s6 697 va thtra s6 1677 13 161 di chung bang
bé tong. Ong T4 khong gop tién dé ba N1 tra cho ba H6 sb tién 800.000.000
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ddng. Tuy nhién, ong T4 co gop s tién 20.000.000 ddng cho ba N1 dé cung lam
duong di chung, viéc dong tién duogc thé hién tai Danh sach nhig ho dan da
nop tién lam dudng va tién mua dudng.

Péi v6i viée tranh chip hop ddng tin dung giita Ngan hang véi ba Nguyén
Thi Anh L thi khong lién quan dén ong T4 nén khong cé ¥ kién gi. P& nghi Toa
an gitt nguyén hién trang 16i di chung.

13. Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Cong T7 trinh bay:

Ong Tran Cong T7 1a chu st dung thira dat s6 682 (hién 1a thira 1579), to
ban d6 s6 39 tai phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong. Thira dat ctia ong T7
giap ranh vé6i thira dat 1677, to ban d6 s6 39 cua ba Nguyén Thi N1. Déi véi
viéc tranh chap hop dong tin dung gitra Ngan hang v6i ba Nguyén Thi Anh L thi
khong lién quan nén khéng c6 y kién gi. Ong T7 d& nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh ctia phap luat va giit nguyén hién trang 16i di chung.

14. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pang Minh HS trinh bay:

Ong bang Minh H5 1a chu st dung thura dat s6 687, to ban dd sb 39 tai
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 13 phudng T, Thanh phé Ho Chi
Minh). Thira dat ciia 6ng H5 giap ranh véi thira dat 1677, to ban do sé 39 cua ba
Nguyén Thi N1. Di véi viéc tranh chap hop dong tin dung gitta Ngan hang voi
ba Nguyén Thi Anh L thi khong lién quan dén 6ng H5; dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luat va giit nguyén hién trang 16i di chung.

15. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Y P2 trinh bay:

Ba Poan Y P2 1a chu st dung thira dat 782, to ban dd sb 39 tai phuong K,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé HO Chi Minh).
Phan dat co nguon gbc do ba P2 nhan chuyen nhuong cua ba Nguyen Thi N1.
Ba P2 nhan chuyén nhuong va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
nam 2021, ba P2 khong doéng gop tién 1am duong nhung khi nhan chuyen
nhuong dat thi thira dat 1677 van 1a dat trong, ba N1 c6 cho ba P2 biét phan dat
1677 hién nay la dudng di chung cua cua ba N1 va nhitng ho dan phia trong gop
tién lai mua lam dudng di va thyc té da c6 16i di hién hitu.

Déi v6i viée tranh chip hop dong tin dung gitta Ngén hang voi ba Nguyén
Thi Anh L thi ba P2 khong lién quan nén khong co y kién gi. Tuy nhién, viéc ba
N1 thé chap quyén sir dung dat thira dat 1677, t& ban d6 s6 39 thudc quyén sir
dung chung cta nhiéu ho din trong d6 c6 gia dinh ba P2. Ba N1 chi quan 1y, sir
dung phan dién tich nam trong khuon vién hang rao do chinh ba N1 xay dung,
phém dién tich ngoai hang rao 1a thudc quyén s dung chung cua cac ho dan co
dat & phia trong va cua gia dinh ba P2. Do d6, néu truong hop Ngan hang phat
mai thira dat 1677, to ban do s6 39 thi chi dugc quyén phat mai phan dién tich
dat khoang 100m? ba N1 dang quan ly sir dung. Gia dinh ba P2 khong dong v
phat mai d6i véi phan dién tich dét cta cac ho dan s dung lam 16i di chung va
yéu cau ba Nguyen Thi N1 phai tach phan dién tich dat khoang 210m? thudc
thira 1677, to ban d6 s6 39 dé 1am 16i di chung.
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16. Nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguo’z co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi HI, ong Nguyen Van C va ong Nguyen Cong b la ong Lé
Van N2 trinh bay:

Ba Nguyén Thi H1 13 chu st dung quyén st dung dat thudc thira dat sé
665, t& ban dd s6 39 tai phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh phd HO Chi Minh) theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén sO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb phat hanh DA506402, s6 vao sd
cdp GCN: CS13024 do Sé¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B (nay 13 Thanh phd
Ho6 Chi Minh) cép ngay 05/02/2021.

Ong Nguyén Vin C 1a chu sir dung quyén sir dung dét thudc thira dat sb
664, t ban d6 sb 39 tai phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh) theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb phat hanh DA506409, s6 vao sd
cap GCN: CS13029 do Sé Tai nguyén va Mdi trudng tinh B (nay 13 Thanh phd
Ho6 Chi Minh) cép ngay 08/02/2021.

Ong Nguyén Cong P 1a chu st dung quyén sir dung dat thudc thira dat s6
663, to ban d6 s6 39 tai phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh phd HO Chi Minh) theo Glay ching nhéan quyén st dung dat, quyén sO
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb phat hanh DA506100, s6 vao sd
cdp GCN: CS13023 do Sé¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B (nay 13 Thanh phd
Ho6 Chi Minh) cép ngay 05/02/2021.

Thira dat cta ba HI, ‘ong C va ong D giap ranh voi cac thua dat sd 931,
662, 664, cing to ban do s 39. Con phan tlep giap véi duong di thi khong tiép
giap vai thira dat nao va theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay 24/4/2023 caa Chi
nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong xac dinh tai
muc 6.3. Thong tin xac dinh vi tri st dung dat: “Vj ti phdn theo 16 di hién hitu
lon hon 4m thong ra dwong T (dudi 200m), doan tir cdy sé 18 (gidp PT-747)
dén dwong P-746 (ngd 4 nha tho B)”; dat cia ba HI tiép giap véi con dudng
hém rong 4m di d6 bé tong 1a 161 di chung cua cac hd dan trong x6m.

Phan dién tich dat hién nay ba Nguyén Thi N1 dang thé chip cho Ngan
hang 14 c6 con dudng di ciia cic ho dan thudc t6 A ma ba N1 chi dimg ra thay
nguoi dan trong t6 A hoa giai, thuong lugng voi ba Pham Thi H6 tai Uy ban
nhan dan phuong K, khi d6 ba H6 dong y “Tdi sé iy quyén cho bén ba Nguyén
Thi N1 tién hanh Idp thi tuc tich thira phan dat ding lam 16i di c6 dién tich
khodng 315 m? thudc thira 1562, to ban do sé 39 ciia téi va t6i dong y chi tra
phan chi phi lam thii tuc do dac”.

Con duong hién hiru dd duoc Uy ban nhan dan phuong K xac dinh trong
Bién ban hoa giai vé viéc yéu cau giai quyét 16i di chung thudc t6 A khu pho K
ngay 07/08/2018 v&i ndi dung: “Héi dong hoa gidi phieong ghi nhdn y kién ciia
cdc bén, thong nhdt theo s tw théa thudn giita cdc bén nhw trén, UBND phuong
de nghi cdc bén lién hé cac nghanh chirc nang tien hanh ldp cac thu tuc tach
thira phan dién tich khodng 315 m? thudc thira dat 1562, to ban do sé 39 dé sir
dung lam 16i di chung (cé ban phat hoa so do phan ddt tach ra kém theo Bién
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ban hoa gidi thanh”. Ba H6 d3 lam thu tuc dé ba N1 dung ten trén gidy chimg
nhan quyén st dung dét, khi d6 ba H6 cam két “Sau khi thong nhdt, ban bac voi
03 ho dan con lai toi dongy dai dién cho cdc hg con lai ban giao cho ba H6 sé
tiéen 800.000.000 dong dé tra chi phi dién tich phan dat ding lam 16i di chung
v6i dién tich khodng 315 m? . Téi sé dimg tén chi sir dung trén phan ddt dwoc
tach ra tir thira 1562, to ban dé s6 39 ciia ba Pham Thi H6 .

Nhu vay, viéc ba N1 dung gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cip
(thuc chat 13 dai dién dung tén dung 1am dudng di chung cta cac hd dan) dé bao
lanh khoan vay ctia ba Nguyén Thi Anh L 13 hanh vi vi pham phép luat. Viéc
Ngan hang khi thdm dinh tai san thé chap di khong xem xét k¥ hién trang dat
dung 1am duong di ma ddng ¥ cho ba N1 dung ra bao 1anh cho khoan vay 1a cb
tinh lam trai cac quy dinh cua Ngan hang gay thiét hai cho khoan cho vay. Do
do, ba Hl, 6ng C va 6ng D khong dong y viéc Ngan hang phat mai tai san thé
chép la thua dat 1677, to ban do sb 39.

17. Ngay 13/9/2024, Toa an nhan dan thanh phoA', Tan Uyeén, tinh Binh
Duong (nay la Toa dn nhan dan khu viee 17 — Thanh pho Ho Chi Minh) xét xir
vu an bang Ban dan s6 136/2024/DS-ST nhu sau:

- Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q (V) doi
voi ba Nguyen Thi Anh L vé viéc tranh chap hgp dong tin dung:

Ba Nguyén Thi Anh L c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Q (V) tién
ng gbc, tién 1ai va phi tinh dén ngay 13/9/2024 14 2.282.422.480 dong (Hai ty
hai tram tam muoi hai triéu bon tram hai mwoi hai nghin bon tram tam muoi

dong); (trong do tién no gbc 1a 1.562. 324.600 déng, tién lai trong han la
08.782.570, tién lai qué han l1a 563.531.534 dong, phi 57.783.776 dong).

Ké tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, ba Nguyén Thi Anh L con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién no goc chua
thanh toan theo mirc 141 suit ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va
cac gidy nhan ng.

2. Truong hop ba Nguyén Thi Anh L khong thuc hién nghia vu hodc thuc
hién nghia vu tra ng khong ddy du cac khoan no néu trén thi Ngan hang TMCP
Q (V) c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su ké bién, phat mai tai san
bao dam sau day dé thu hdi ng gdm:

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dit tai thira dat s6 1677, to ban
dd s6 39 tai phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong theo két qua do dac thyuc
té 14 293,0m? thudc mot phan GCNQSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat sd CUB30837, sO vao s0 cap GCN: CS 12235 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap cho ba Nguyen Thi N1 ngay 23/4/2020. Tai san the
chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong ching 04661, quyén
s0: 04/2021 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C3, tinh Binh Duong cong
chtng ngay 22/4/2021 va toan bd vat phy, trang thiét bi kém theo va phan gia tri
cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat
da thé chap dé thu hdi no vay cho V. Bit ky thay ddi, stra chira, nang cap nao
ctia ba Nguyén Thi Anh L ddi véi tai san thé chap 1am ting gia tri thuc té cta tai
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san thé chap s& duoc coi 1a bd phan khong thé tach roi thudc tai san thé chip dé
thu ho1 ng vay cho V.

S6 tién thu duoc tir viée xur 1y tai san thé chip s& duogc thanh toan toan bd
khoan ng trong hop dong tin dung; néu du Ngan hang TMCP Q (V) c6 trach
nhiém tra lai cho bén thé chép, néu thleu thi ba Nguyén Thi Anh L phai tiép tuc
tra cho Ngan hang TMCP Q (V) s tién con thiéu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khéang cao
cua cac duong su.

18. Ngay 17/4/2025, Toa an nhdn ddn tinh Binh Duwong (nay la Toa dn
nhdn dan Thanh phé Hé Chi Mmh) xét xur theo thu tuc phuc tham bang Ban an
s6 237/2025/DS-PT, hity ban an so tham véi ly do Toa dn cdp so tham khong
dua nhitng nguoi dang sinh song tai can nha cé trén dat vao tham gia t6 tung,
lam dnh huéng dén quyén va nghia vu ciia ho.

Tai phién toa:

- Nguyén don do nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay tranh ludn: tai
san ba N1 thé chap cho Ngan hang 1a dé dam bao cho toan bd khoan vay cia ba
Nguyén Thi Anh L bao gom khoan vay cta hop dong tin dung va T8 tin dung.
Thoi diém Ngan hang di tham dinh c6 thay hién trang con duong bé tong trén
dat nhung ba N1 khong thong bao cho Ngan hang biét con dudng 1a do cac hd
dan gop tién dé lam duong va ba N1 ciing xac dinh cin nha trén dat 1a cta ba
N1. Truong hop co sy viée cac ho dan gop tién dé lam duong di chung thi quyén
st dung dat van thudc quyén st dung ctia ba N1 nén VIB nhan thé chdp tai san
cua ba NI la ding quy dinh. Do ba L vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang
yéu cau Toa an giai quyét:

+ Budc ba Nguyén Thi Anh L thanh toan cho Ngan hang s tién ng tinh
dén ngay xét xir so tham (ngay 11/6/2026) voi tong sb tién 2.680.130.047 dong
(trong d6: tién no goc 1a 1.562.324.600 ddng, tién 14i trong han 1a 98.782.570
dong, tién 1di qua han 1a 1.174.094.304 dong, phi 1a 53.204.629 dong). Cu thé
tung khodn vay:

~_ Khodn vay ctia Hop dong tin dung s6 7786573.21 ngdy 24/3/2021: tong
s0 tién no la 2.680.130.047 dong (trong do: tién ng goc la 1.457.500.000 dong,
tién 1ai trong han 1a 98.782.570 dong, tién 1ai qua han la 1.123.847.477 dong).

Khoan vay cua Thé tin dung sé 513892%**#**3287: tél}g s6 tién no 1a
208.276.056 dong (trong do: tién ng goc la 104.824.600 dong, tién 1ai qua han la
50.247.827 dong, tién phi 1a 53.204.629 dong).

+ Budc Nguyén Thi Anh L phai tiép tuc tra 13i, 13i qua han, phi theo thoa
thuan ctiia Hop dong tin dung da ky ké tir ngay 12/6/2026 cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan ng 2.680.130.047 dong cho Ngan hang.

+ Cong nhan hiéu luc cuia Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 cong
chtng: 04661, quyén sb: 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C3, tinh
Binh Duong (nay 1a Thanh phd H6 Chi Minh) cong chimg ngay 22/4/2021.



16

+ Trong truong hop ba Nguyén Thi Anh L khong thuc hién hodc thuc
hién khéng day du yéu cau tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang co quyén xt ly
tai san bao dam hodc yéu cau co quan co thAm quyen ké bién, phat mai tai san
béo dam cu thé 13 ¢ Quyen str dung dat va tai san gin lién vi dat tai thira dat sb:
1677, t& ban dd sb 39, dia chi: phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phé HO Chi Minh) theo Glay ching nhén quyén sir dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé: CU 830837, sb vao sd
cap GCN: CS 12235 do Sé¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh B (nay 1a Thanh phd
Hb Chi Minh) cip ngay 23/4/2020, dtng tén ba Nguyén Thi N1” cing toan bd
vat phuy, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau
tu xay dung thém gan lién voi dién tich nha dat di thé chdp dé thu hdi no vay
cho Ngan hang. Bt ky su thay d6i, sira chita, ning cip ndo ctia ba N1 ddi véi tai
san thé chap lam ting gia tri thuc té cua tai san thé chip s& dugc coi 1a bd phan
khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hoi no vay cho Ngan hang.

Do ho so tham dinh, dinh gia tai san thé chap do t6 chirc khac thuc hién
nén Ngan hang chua thu thap dugc ho so tham dinh dé cung cap cho Toa an.

- Ba Nguyén Thi NI trinh bay tranh ludn: thuc té trude day ba N1 va mot
s6 ho dan thoa thuan nhan chuyén nhuong cua ba H6 dién tich khoang 315m? dé
lam 161 di chung va dé ba N1 dai dién dung tén quyén st dung dat. Tuy nhién,
sau d6 cac ho dan khong dua tién cho ba N1 dé tra tién dat cho ba H6. Vi vay,
ba N1 da vay tién dé tra so tién 800.000.000 dong cho ba 'H6 va ba N1 dé duoc
cap gidy chtng nhan quyen st dung dat dbi véi thira dat s6 1677. Do cac ho dan
phia trong khong c6 16i di dé di ra duong giao thong nén ba N1 dong y cho cac
ho dan gop tién dé d6 dat 1am 16i di chung nhu hién nay. Cac ho dan di gop
duoc 340.000.000 dong, day 1a tién lam duong, khong phai 1a tién mua dat.
Khong c6 su viéc cac ho dan va ba NI thoéa thuan ba N1 s€ trd cho ba H6
800.000.000 dong dé dugc quan 1y, st dung dién tich dat 100m? Cac hd dan
mudn st dung con dudng thi phai cting voi ba N1 tra hét tién ng cho Ngan hang.
Can nha trén thira dat s6 1677 1a do ba N1 bo tién ra xay dung cho con cia ba
N1 &. Do thoi gian da 1au nén ba N1 khong con gilt hoa don ching tir lién quan
dén viéc xdy nha. Ba N1 dong y dung tai san thé chip dé tra ng cho ba L trong
truong hop ba L khong tra duoc hét s tién no cho Ngan hang.

- Ong Lé Vin N2 trinh bay tranh ludn: cac thira dat s6 663, 664, 665 cua
ong Nguyén Cong D, 6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Thi H1 13 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén Khic H10. Trude day gitta ba N1 va cac ho dan xung
quanh da thoéa thuan bang 10i néi 1a ba N1 tra cho ba H6 so tién 800.000.000
dong dé ba N1 dugc quyén st dung 100m? dat. Vi vdy, ong H10 da dua cho ba
N1 s6 tién 30.000.000 dong dé mua dudng va lam duong nén con dudng 14 16i di
chung. Ngoai con dudng nay thi thira dat ciia 6ng B, ong C va ba H1 khong con
16i di nao khac dé di ra duong giao thong. Ngén hang nhan thé chép dat nhung
khong di xem xét tham dinh trén thuc té lam anh huéng dén quyén lgi ngudi dan
nén hop dong thé chip bi vo hiéu ngay tir dau. Céc ong, ba khong co yéu cau
doc 1ap trong vu an nhung dé nghi Toa 4n tuyén hop dong thé chap giita Ngan
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hang va ba N1 v6 hiéu, dbi véi hop dong tin dung gitra Ngan hang va ba L thi
khong c6 v kién.

- Ong Lé Duy H trinh bay tranh lugn: nam 2018, mot s6 ho dan va ba N1
thoa thuan véi ba H6 1a nhan chuyén nhuong dat ciia ba H6 dé 1am 16i di chung
v6i dién tich khoang 315m?, gia 800.000.000 dong, dé ba N1 dai dién dimg tén
quyén str dung dat. Ba N1 d4 bo tién ca nhan ra dé tra cho ba H6. Sau d6 cac ho
dan va ba N1 thoa thuan lai bang 16i néi 1a ba N1 chiu 800.000.000 dong dé
duoc st dung 100m? dat, hién nay da c6 can nha trén dat. Vi vay, cac hd dan
moi khong gop tién dé tra cho ba N1. Sau do, cac ho dan da gop tién dé do dat
lam duong di nhu hién nay. S tién cac ho dan gop duoc thé hién trong “Danh
sach nhitng ho da nop tién 1am duong va mua dudng” 1a tién 1am dudng, khong
phai 12 tién mua dét. Gia dinh 6ng H sir dung con duong T dé di lai, do bén hong
nha cua ong H giap con duong nén 6ng H ciing gbp 10.000.000 dong dé lam
duong. Con duong 1a 16i di duy nhét cua cac ho dan phia trong, Ngan hang nhan
thé chdp dat nhung khong di tham dinh thyc trang dat nén dé nghi tuyén hop
dong thé chap vo hiéu.

- Ong Lwu Vin H4 trinh bay tranh lugn: dng H4 nhan chuyén nhugng thira
dat s6 811 cua ba B4 Thi H8. Khi nhan chuyén nhuong dat thi d3 ¢ con duong
bé tong va ba H8 dd dua cho ba N1 40.000.000 dong. Ong H4 khong 16 day 1a
tién gop dé lam dudng hay tién mua dudng. Do con dudng 1 16i di chung, 1a 161
di duy nhat dé di vao dat caa 6ng H4 nén ong H4 khong dong ¥ yéu cau khai
kién ctia Ngan hang phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat.

- Paqi dién Vién Kiém sdat nhan déan khu vie 17 — Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu quan diém:

+ V& t tung: trong quad trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nhitng nguoi
tién hanh t6 tung va duong su da chap hanh dang quy dinh ctia B luit t6 tung
dan su; Tham phan xac dinh quan hé phap luat dung theo quy dinh tai Diéu 26
Bo luat T tung dan sy va vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan khu vyc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh.

+ Vé ndi dung:

Vé yéu cau thanh toan no: bi don thira nhan c6 viéc ky két Hop dbng tin
dung sb 7786573.21 ngay 24/3/2022 va dé nghi phat hanh thé tin dung quéc te
ngay 26/4/2022 véi tong so t1en vay 1a 1.600.000.000 dong, thong nhat yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vé viéc thanh toan tién gbc va 13i suat theo thoa thuan
trong Hop dong giita cac bén, 1a tinh tiét khong phai ching minh theo Diéu 92
ctia Bo luat TH tung dan sy. X¢ét thay cac thoa thuan tin dung glu’a cac bén dugc
xéc 1ap trén tinh than ty nguyén, khong trai phap luat, khong vi pham dao dirc xa
hoi nén ¢6 hiéu luc bit budce cac bén phai thuc hién. Do bi don vi pham nghia vu
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thanh toan nén Ngan hang khaoi kién yéu cau bi don thuc hién nghia vu thanh
todn ng theo cac hop dong tin dung 1a ¢6 can ctr chap nhan.

V& yéu cau phat mi tai san thé chap: dé dam bao nghia vu tra no cho cic
khoan vay gitra ba Nguyén Thi Anh L véi Ngan hang thi gitra ba Nguyen Thi
N1, 6ng Nguyen Vin S va Ngan hang Q da giao két Hop dong thé chip quyén
su dung dat sb 9861403.21.609 ngay 19/4/2021. Tai san dam bao cho cac khoan
vay trén la quyén sir dung dit tai thira dat s6 1677, to ban d6 s6 39 va toan bo tai
san gan lién voi dat ciia ba N1, 6ng S toa lac tai phuong K, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

Theo két qua do dac thi phan dat thé chip thudc thira 1677 c6 dién tich
336,2m? trong do6 c6 223,7m? c6 hién trang 1a san bé tong.

V& ngudn gdc 16i di: nam 2018, do cac ho dan & phia trong khong c6 16i di
ra dudng cong cong nén cac bén di tranh chéap 16i di véi chu thira dat 1562 13 ba
Pham Thi H6 tai UBND phuong K. Ngay 07/8/2018, UBND phuong K hoa giai
thanh, cic bén théng nhat ba Nguyén Thi N1 dai dién cho cac ho dan (Hoang
Ngoc P3, Pham Thi S1, D6 Thi H8) giao cho ba Pham Thi H6 sO tién
800.000.000 dong dé tra tién dién tich dat dung lam 16i di chung véi dién tich
khoang 315m?, ba N1 da dai dién cac ho dan dé dimg tén chu stir dung dat. Déng
thoi, ba Pham Thi H6 dong ¥ tich mot phan thira dat 1562 dé 1am 16i di cho cac
ho dan phia trong.

Sau khi hoa giai thanh tai UBND phuong K, ba Nguyén Thi N1 di giao sb
tién 800.000.000 ddng cho ba Pham Thi H6 va ba H6 da lam thu tuc tach phan
dat theo thoa thuan nhu hién nay 1 thira dat 1677, to ban d6 39 cho ba Nguyén
Thi N1. Tuy nhién, thyc té thoi diém d6 cac ho dan chua dwa tién cho ba NI,
cac ho dan chi dong gop tién cho ba N1 lam duong bé tong dé lam 16i di chung
v6i s6 tién 340.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, gilta ba N1 va cac ho dan di trén 16i di bang bé
tong cd xay ra tranh chép. Theo ndi dung Bién ban hoa giai ngay 05/5/2023 tai
UBND phuong K, cac ho dan gdm Pham Vian L1, Tran Ngoc L2, Cao Van H11,
Luu Van H4, Bang Minh H5, Hoang Ngoc D3 thong nhat “gop phan tién mua
dat va lam dwong, tién 1di ngan hang, tién di lai ho so sé tien 1. 500.000.000
dong, tinh ra la 19.000. 000 dong/m ngang, tuy nhién se trir phan tién trude day
cdc ho dan da dong gop tién do bé tong dwong vdi sé tién 340.000.000 dong, sé
tién con lai phai déng di cho ba NI la 1.160.000.000 dong. Tuy nhién, ba NI
phdi chude lai s6 da thé chdp ¢ ngdn hang giao cho cdc hg dan cing dimg tén
sir dung, dong thoi ba NI phdi thdo d& can nha ma con ba NI dang ¢ nam trén
thiva dat sir dung lam 16i di chung. Trong vong 03 thang sé doi di, ba NI sé
khéng con bdt ky quyén loi gi doi véi thira ddt nay. Doi voi SOI tién déng gop
cua cdc hg, thi hg nao chua dong gop thi dong gop theo SO tién da théa thudn,
ho nao dong chua du thi tzep tuc déng gép cho di so tién thoa thudn.” Tuy
nhién, dén nay cac ho dan van chua déng gop tién tra lai cho ba N1 nén viéc
thoa thuan van chua thuc hién duogc.
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Xét thay, tuy trong qua trinh giai quyét tranh chap véi ba H6, ba N1 dai
dién cac ho dan thanh toan sb tién 800.000.000 ddng cho ba H6 va dung tén
phan dit dung lam 16i di khoang 315m? sau khi ba H6 tach sé nhung sb tién
800.000.000 dong la tién cia ba N1, cac ho dan chi gop tién lam duong di
chung, khong phai gop tién dé cung nhén chuyen nhuong dat ciia ba H6. Nam
2023, glua ba N1 va cac ho déan tiép tuc tranh chap va thoa thuin duoc phuong
an giai quyet nhung cac h dan cling khong thue hién theo thoa thuan. Xét thay,
tuy ngudn gbc dat ban dau cac duong su dung lam 16i di chung nhung cac ho
dan khong thuc hi¢n nghia vu cia minh, trong khi d6 ba N1 tu bo tién ra thanh
toan cho ba H6 va dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nén quyén sir
dung dat trén 13 tai san cta ba N1. Do d6, ba N1 c6 quyén thé chép tai san cua
minh cho Ngan hang dé dam bao khoan vay cho ngudi khac. Hop dong thé chap
duoc thuc hién ding quy dinh phap luét, da dang ky giao dich dam bao theo
dung trinh ty, thu tuc nén phat sinh hiéu lyc. Do do, yéu cau phat mai tai san thé
chép cua Ngén hang dé thu hoi no 13 ¢6 can cit chap nhan. Tuy nhién, do cac ho
dan da gop tién dé 1am duong di chung va day cling 1a 16i di duy nhat cua cac ho
dan phia trong dé di ra dudng giao thong, trén dat cting co6 can nha cua gaia dinh
ba P2, 6ng D nén khi phat mai tai san thé chip can danh quyén uu tién cho cac
ho déan phia trong va gia dinh ba P2, 6ng D nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat thudc thira 1677; truong hop khong thoa thuan dugc thi budc Ngan hang boi
hoan gié tri can nha cho ba P2 va éng D tai thoi diém thi hanh an.

Vi céc 18 trén, can ctr cac Piéu 26, 35, 39 Bo luat T tung dan su; Diéu 95
Luat Cac To6 chtic tin dung, dé nghi H)1 dong xét xur chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang TMCP Q (V) khoi kién ba Nguyén Thi Anh L lién quan
dén hop dong tin dung nén quan h¢ phap luat la “Tranh chap hop dong tin dung”
dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy va vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n.

Ba Nguyén Thi Anh L ¢6 noi cu tra tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H Chi Minh) nén vu an thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 17 — Thanh phé HO Chi Minh theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan sy.

[2] Dbi v6i cac ong, ba Lé Hoang P4, Tran Coéng T7, S Thi Minh T9, Lé
Thi L4:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xac minh Truéng khu pho
K thi dugc cung cap thong tin: ong Lé Hoang P4 1a chu thira dat s6 1581, ong
Tran Cong T7 14 chu thira s6 1579, ba DS Thi Minh T9 1a chu thira dat s6 1580,
ba Lé Thi L4 1a chu thia dat s6 1678. Cac thira dat trén déu tiép giap duong
Khanh Binh 70 nén cac cha sir dung dét sir dung con dudng nay dé di vao thia
dat ciia minh, khong sir dung 16i di bé tong trén thira dat sé 1677. Noi dung xac
minh pht hop véi 161 khai ctua 6ng Tran Cong T7, 6ng Lé Hoang P4 va nhiing
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an tai Bién ban xem xét thAm
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dinh tai chd ngay 10/10/2025 (BL 721, 847, 847). Mat khac, thura dt cua céc
ong, ba ciing khong c6 tén trong danh sach nhitng ho dan gop tién dé lam dudng
va mua duong. Do d6, quyén loi, nghia vu ctia cac 6ng, ba khong lién quan dén
tal san tranh chép nén Toa 4n can cit vao Diéu 68 cia Bo luat T6 tung dan su
ban hanh Thong bao khong dua cic dng, ba vao tham gia td tung trong vu an
nham giai quyét vu 4n nhanh chéng, d& ton kém thoi gian, chi phi cho cac
duong su.

[3] Vé khic phuc nhiing thiéu sot, vi pham t6 tung do Toa an cip phiic
tham huyy ban an so thim:

Sau khi thu Iy vu an, Toa an da dua cac 6ng, ba dang sinh song tai can nha
cap 4 trén thura dat s6 1677, to ban do sb 39 vao tham gia t tung v4i tu cach
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gdm: 6ng Nguyén Minh D, sinh nim
1982; ba Huynh Thi Bich P3, sinh nim 1984; ba Nguyén Kim T5, sinh nim
2006; chau Nguyén Minh K2, sinh nim 2010. Pong thoi da tién hanh xac minh
truong khu phd K va Cong an phuong T vé thanh vién sinh song tai cin nha va
nguon goc hinh thanh can nha néu trén.

Nhu vay, Toa an cap so thim di tién hanh thu thap tai liéu chtng cr ding
va day du dé khac phuc cac sai s6t ma Toa an cap phic tham da néu trong ban
an phuc tham trude day.

[4] V& su tham gia phién toa ctia cac duong su:

Cac ong, ba Lé Thi Kim P, Nguyén Hiru K1, Hoang Thi P1, Vii Pai T2,
Pham Thi H3, Lé Vin B2, V3 Thi T6 U, Pham Vin A, Nguyén Vian S, Hoang
Thi T1, Tran Ngoc L2, Mai Ngoc T3, Pham Van B1, Bang Minh H5 va Ha Van
T4 da dugc Toa an téng dat hop 18 1an thir hai cic vin ban t6 tung dé tham gia
phién toa nhung Vang mat khong co ly do. Can cir cac Dleu 227,228 Bo luat TH
tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét Xt vu 4n vang mit cac duong su néu
trén.

[5] Ngay 08/5/2026, Ngan hang ¢6 don khoi kién bo sung yéu cau Toa an
cong nhan hiéu lyc cua Hop dong thé chap s6 9861403.21.609 ngay 19/4/2021.

Hoi dong xét xir xét thdy: day 1a vu an tranh chap hop dong tin dung, co
thé chap tai san dé dam bao nghia vy tra ng, Ngan hang yéu cau xu ly tai san thé
chap dé thu hdi ng néu bén vay khong tra ng. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an
phai xem xét hiéu lyc ctia hop dong thé chap tai san. Néu hop dong thé chép tai
san tuan thu dung quy dinh phéap luat thi Toa an phai cong nhan hop dong thé
chap tai san c¢6 hiéu lyc va xir tai san thé chap theo quy dinh phép luét; néu hop
dong thé chap tai san vi pham cac diéu kién c6 hiéu luc ctia hgp dong theo quy
dinh phép luat thi Toa an phai tuyén bd hop dong thé chap tai san v hiéu ma
khong phu thu¢c vao viéc duong su c6 yéu cau tuyén bb hop dong thé chap vo
hi¢u hay khong. Vi véy, yéu cau cua Ngan hang khong phai la yéu cau khai kién
bd sung nén Toa an khong thu 1y don khai kién bo sung ctia Ngan hang 1a dung
quy dinh phap luat.

[6] Xét yéu cau khai kién ciia Ngan hang vé yéu cau thanh toan no:
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Theo Hop dong tin dung s6 7786573.21 ngay 24/3/2022 va Bé nghi phat
hanh thé tin dung qubc té ngay 26/4/2022 thé hién bi don ba Nguyén Thi Anh L
duoc Ngan hang cho vay sb tién 1.600.000.000 dong (BL 38). Hop dong duoc
ky két dua trén ¥ chi thoa thuan ty nguyén cua cic bén, khong trai phap luat,
khong vi pham dao durc xa hdi nén cé hi€u luc bat budc cac bén phai ton trong
thuc hién. Theo do6, Ngan hang da giai ngan sb tién néu trén va ba L da nhan no
theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no ngay 28/4/2021 (BL 47).

Sau khi dugc giai ngan, ba L chi thanh toan cho Ngan hang s6 tién
248.221.190 ddng (trong do: tién gbc: 42.500.000 dong, tién 1ai: 205.721.190
ddng) va khoan vay chuyén sang ng qua han vao ngay 04/8/2022. Nhu véy, ba L
da vi pham nghia vu thanh toan quy dinh tai muc 2.8 ctia Pon dé nghi giai ngan
kiém khé uéc nhan ng nén Ngan hang khoi kién yéu cau ba L thuc hién nghia vu
thanh toan no 13 c6 co sd, pht hop véi khoan 2 Piéu 95 cua Luat Céc to chire tin
dung, Diéu 466 ctua Bo luat Dan sy ndm 2015 va khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao. Do d6, ba L c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang s tién no tinh dén
ngay 11/6/2026 1a 2.680.130.047 dong (trong do: tién ng gbc 1a 1.562.324.600
dong, tién 13i trong han 1a 98.782.570 dong, tién 13i qua han 1a 1.174.094.304
dong, phi 1a 53.204.629 dong). Cu thé timg khoan vay:

~_ Khoan vay cua Hop dc‘S‘ng tin dung s6 7786573.21 ngay 24/3/2021: t‘(;)ng
s0 tién no la 2.680.130.047 dong (trong do: tién ng goc la 1.457.500.000 dong,
tién 1ai trong han 1a 98.782.570 dong, tién 1ai qua han la 1.123.847.477 dong).

Khoan vay cua Thé tin dung S(f) 513892 ##***3287: téng s6 tién ng 1a
208.276.056 dong (trong do: tién ng goc la 104.824.600 dong, tién 1ai qua han la
50.247.827 dong, tién phi 1a 53.204.629 dong).

[6] Xét yéu cau khoi kién cia Ngan hang vé yéu cau phat mai tai san thé
chép:

Gifra ba Nguyen Thi N1, 6ng Nguyen Vin S va Ngan hang di giao két
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 9861403.21.609 ngay 19/4/2021 dé
dam bao nghia vu tra no cho cac khoan vay giira ba Nguyén Thi Anh L véi
Ngan hang. Tai san dam bao cho cac khoan vay trén 13 quyén st dung dat tai
thira dat s6 1677, to ban d6 s6 39 va toan bd tai san gan lién voi dat cia ba N1,
ong S toa lac tai phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh).

Hoi dong xét xir xét thay:

[6.1] Theo ho so cap glay ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hitu
nha & va tai san khic gan lién voi dat so CUB30837, s6 vao sO cap GCN: CS
12235 ngay 23/4/2020 thé hién ngudn gdc thira dat sd 1677 1a do ba Nguyen Thi
N4 nhan chuyén nhugng ctia ba Pham Thi H6 va trén gidy ching nhén quyén su

dung dat, Trich lue ban d6 dia c,hlnh déu khong ‘Ehe hién c6 16i di chung (BL 48,
49). Nhu vay, quyén st dung dat trén thudc quyén s& hiru cua ba N4 ké tir ngay
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23/4/2020 nén vo chong ba N4, ong S ¢o quyen dung tai san nay thé chap Ngan
hang dé bao dam cho khoan vay cua ba Nguyén Thi Anh L. Hop dong thé chap
d3 duoc cac bén ty nguyén ky két, dugce cong chimg tai Van phong C3 vao ngay
22/4/2021 va dang ky giao dich bao dam ngay 27/4/2021 tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thi xd T (nay 1a Chi nhanh Van phong D5). Noi dung va
hinh thtrc hgp dong phu hop véi cac Picu 117, 119, 317, 318, 319, 32, 500 cta
B6 luat Dan sy va Diéu 188 cua Luat Pat dai ndm 2013 nén Hop déng thé chép
quyén str dung dat néu trén c6 hiéu luc phap luat, budc cac bén phai thuc hién.
Do d6, Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chip dé thu hdi no trong trudng
hop ba Nguyén Thi Anh L khéng thuc hién nghia vu tra no 1a phu hop quy dinh
tai Piéu 299 cta B luat Dan su.

Viéc Ngan hang khong xuét trinh duoc Bién ban thim dinh tai san trude
khi nhan thé chép 1 vi pham quy dinh ndi bo ciia Ngan hang, khong phai 1a diéu
kién dé hop dong thé chip bi v6 hiéu theo quy dinh tai cac Picu 117 va 122 cia
Bo6 luat Dan su.

[6.2] Tai phién tod, Ngan hang yéu cau phat mai d6i v6i quyén sir dung
dat va toan bo tai san gan lién voi dat thudc thira dat sé 1677, to ban do sb 39
theo dién tich 307,5m? trong gidy ching nhin quyén str dung dat da cap cho ba
N4.

Tuy nhién, theo két qua do dac thuc té thé hién dién tich dat tranh chép
1a 336,2m?; trong d6: c6 293m? thudc thira s6 1677 cta ba Nguyén Thi NI;
4,8m? thudc thtra 782 ctia ba Pham Thi Nhu K3, 19,2m? thudc thira 1581 cua
6ng Lé Hoang P4, 9m? thudc thira 1579 cta 6ng Tran Cong T7 va 10,2m? thudce
thira 1580 ctia ba DS Thi Minh T9. Nhu vay, so v6i gidy ching nhan quyén sir
dung dat thi thira dat s6 1677 bi giam 14,5m? dat nhung Ngan hang khong co
khoi kién tranh chap quyén sir dung dat dbi v6i ba P, ong P4, ong T7 va ba T9.
Do d6, chi ¢ can ctr phat mai ddi v6i quyén st dung dat tai thira dat s6 1677, to
ban dd sb 39 véi dién tich do dac thuc té 293m?2.

[6.3] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai’ché 1ap ngay 22/6/2023 va ngay
10/10/2025, M trich luc dia chinh c6 do dac so: 544-2023, to ban do s6 39 do
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho T (nay la Chi nhanh Van phong
D5) ban hanh ngay 28/8/2023 déu thé hién trén thtra dat s6 1677 co 01 161 di
bang bé tong c6 dién tich 223,7m?va 01 cdn nha cap 4 ¢6 dién tich 90m?, 01 mai
che dién tich 22,5m?(BL 111, 721, 120).

Hoi dong xét xir xét thay:

- Béi véi 161 di bé tong trén thira dat s 1677:

~ Tai phién toa, Ngan hang thira nhan khi di tham dinh tai sn thé chap c6
thay hién trang cac tai san néu trén nhung trén gidy to phap ly thi khong thé hién
161 di va ba N1 khong cung cap thong tin 161 di 1a do cac hd dan gop tién dé lam,
cling nhu x4c dinh can nha 1a ctia ba N1.
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Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su (trong d6 co cac ong, ba di gop
tién cho ba N1 gé)m Hoang Ngoc D3, Pham Thi S1, D6 Thi H8, Lé Duy H) déu
thtra nhan nd1 dung: «Nam 2018, cac ho dan Hoang Ngoc B3, Pham Thi S1, Do
Thi HS va ba Nguyé~n Thi N1 thoa thudan voi ba Pham Thi H6 la cac ho dan sé
nhan chuyén nhuong cua ba H6 dién tich dat khodng 315m’ thuéc mot phcfn
thira dat 1562 véi gid 800.000.000 dong dé lam 16i di chung cho cdc hé dan
phia trong. Ba NI sé dai dién giao cho ba H6 sé tién 800.000.000 dong va dai
dién dimg tén quyén sir dung dat doi voi dién tich dat nhdn chuyén nhwong. Sau
d6, ba NI da tra cho ba H6 s6 tién néu trén, cdc hé dan khéng dwa tién cho ba
NI dé tra tién nhdn chuyén nhuwong dat cho ba H6”. Su thira nhan cia cac
duong sy 13 tinh tiét khong can phai chtrng minh theo quy dinh khoan 2 Diéu 92
ctia Bo luat T tung dan sy nén c6 can cr xac dinh s6 tién 800.000.000 déng ba
N1 tra cho ba Pham Thi H6 14 tién ctia c4 nhan ba N1 nhan chuyén nhuong di¢n
tich dat 315m>, phu hop véi 10i khai ciia ba H6 tai Bién ban Iy 10i khai ngay
05/5/2026.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (str dung 16i di bé tong) cho
rang, 1y do cac ho dan khong dua tién cho ba N1 1a do sau d6 cac ho dan di thoa
thuan lai bang 10i n6i ba N1 s& tra cho ba H6 s tién 800.000.000 dong dé duoc
sir dung 100m? dat, dién tich dat con lai cac dé lam duong di chung. Tuy nhién,
ba N1 khong thira nhan ndi dung thoa thuin va cac duong su khong cung cip
dugc ching ctr chimg minh nén 161 trinh bay ctua cac duong su la khong c6 can
ctr chap nhan.

Tai “Danh sach nhitng ho da ngp tién lam duong va tién mua duong” thé
hién so tién cac ho dan gop 1a 340.000.000 ddng. Subt qua trinh giai quyét vu an
(tai cap so tham), cac duong su déu trinh bay thong nhat so tién néu trén 1a tién
cac ho dan gop dé ba N1 lam duong di chung. Chtng cir chimg minh 13 sy thoa
thuén cta cac ho dan Pham Van L1, Tran Ngoc L2, Cao Van H11, Luu Van H4,
bang Minh H5, Hoang Ngoc D3 tai Bién ban hoa giai ngay 05/5/2023 tai
UBND phuong K (BL 279): “T hong nhdt gop phan tién mua dat va lam dwong,
tién ldi ngdn ‘hang, tién di lai ho so so tién 1.5 00.000.000 dong, tinh ra la
19.000.000 dong/m ngang, tuy nhién se trir phan tién trude dady cac ho dan da
dong gép tién do bé tong dwong véi sé tien 340.000.000 dong, sé tién con lai
phdi déng & cho ba NI la 1.160.000.000 dong”’; Vian ban thoéa thuan 161 di
chung 1ap ngay gitra ba Nguyen Thi N1 vé6i 6ng Nguyén Xuan T10, 6ng Nguyén
Khac H10: “Cdc thira ddt so 663, 664, 665 duoc phép su dung 16 di chung dai
khodng 74m, réng 4,7m tai thira dat sé 2677 (BL 188) va 10i trinh bay cua ong
Lé Duy H tai phién toa ngay 11/6/2026: “So tién 340.000.000 déng la tién cdc
ho dan gop dé lam dwong di chung, khong phai la tién mua dat dé lam dwong, vi
néu mua dat s6 tién phai nhiéu hon”. Tu nhitng can ¢t néu trén ¢ co s6' xac
dinh sd tién 340.000.000 dong 1a tién cac ho dan gop dé 1am duong di chung
trén dat ctia ba N1, khong phai 1a tién mua dudng nén phan dat gan lién 16i di bé
tong van 1a tai san bao dam cho khoan vay ciia ba Nguyén Thi Anh L. Tuy nhién
can danh cho céc chu sir dung cuia cac thira dat s 692, 662, 663, 664, 665, 666,
694, 782 td ban db s6 39 duoc quyén thoa thuan véi Ngan hang TMCP Q (V) va
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wu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi dat
thudc thira s6 1677, to ban d6 s6 39 néu c6 nhu cau nhan chuyén nhuong.

Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan x4c dinh 16i di bé tong 1a
16i di chung, 16i di duy nhat cua cac ho dan phia trong dé di ra dudng giao thong
nhung khong c6 don yéu cau doc lap yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké
cling nhu tranh chap sd tién gop lam dudng dbi véi ba N1 mic du di dugc Toa
an giai thich. Pay la quyén quyét dinh va tuy dinh doat ctia duong su nén Hoi
déng xét xr khong xem xét theo quy dinh tai Diéu 5 cua BO luat TH tung dan su.
Truong hop ¢ phat sinh tranh chap s& dugc giai quyét bang vu an dan su khac.

- B4i vé6i can nha cip 4 trén thira dat sb 1677:

Xét thdy, tai Bién ban xac minh ngay 18/02/2025 va ngay 15/6/2026, Uy
ban nhan dan phuong T va Cong an phuong T déu cung cip thong tin cin nha
cap 4 trén thua dat so 1677 1a do vo chong ba Huynh Thi Bich P3 va ong
Nguyén Minh D xay dung vao nim 2020, c6 dang ky ho khau thudng trai va sinh
song trén can nha, phu hop voi 10i trinh ciia cac duong su trong qua trinh giai
quyét vu an va hoa don chtng tir mua nguyén vat liéu xay dung do ba Huynh
Thi Bich P3 cung cép. Do do, c6 can ctr xac dinh 01 can nha cép 4 ¢o6 dién tich
90m? (két cau mai tole co gin la phong, tudng gach xdy t6, nén gach men); 01
mai che c6 dién tich 22,5m? (két cAu mai tole, tru bé tong, khung sit, nén gach
tau) trén thira dat s6 1677 1a cia vo chong ba P3 va ong D. Ba N1 cho rang, cin
nha do ba xdy dung nhung khong cung cip dugc ching ctt chimg minh ciing
nhu khong cung cap thong tin nhan than tho xay cho Tda 4n nén khong cé cin
ctr chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, ba P3 yéu cau Ngan hang thanh toan cho ba sb
tién xdy nha 345.000.000 dong va da dugc Toa an giai thich 1am don yéu cau
doc lap nhung ba khong thuc hién nén Hoi déng xét xur khong xem xét. Tuy
nhién, theo quy dinh tai Piéu 325 cua Bo luat Dan syu; muc 4 khoan 19 Piéu 1
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phil vé stra d6i, bd
sung mot s6 didu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam va An 18 s6 11/2017/AL, trudng hop phai xtr 1y
tai san thé chip thi danh cho ong D va ba P3 duoc quyén thoa thuin véi Ngan
hang va uvu tién mua néu c6 nhu cau mua. Truong hop khong thoa thuan dugc
thi Ngan hang c6 toan quyén xu 1y tai san va thanh toan lai phan gia tri tai san
trén dat cho 6ng D ba ba P3 sau khi phat mai (twong mg véi gia phat mai thi
hanh an).

[7] Xét yéu cau phat mii quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thé
chap dé thanh toan khoan ng phat sinh tir Hop dong tin dung sd 7786573.21
ngay 24/3/2021 va Thé tin dung sd 513892%*****328:

Hogi dong xét xik xét thdy:

[7.1] Tai khoan 14 Diéu 4 cua Luat Cac t6 chirc tin dung quy dinh: “Cap

tin dung la viéc thoa thudn dé to chirc, cd nhdn sw dung mot khodn tién hodc
cam két cho phép sir dung mét khodn tién theo nguyén tic c¢é hoan tra bang
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nghiép vu cho vay, chiét khau, cho thué tai chinh, bao thanh todn, béo lanh
ngan hang va cac nghiép vu cdp tin dung khac”.

Tai khoan 1 Dicu 15 Thong tu s6 19/2016/TT-NHNN ngay 30/6/2016 cia
Ngén hang N5 quy dinh: “Viéc cap tin dung qua the tin dung phai dam bao cac
yéu cau sau:

a) Dugc thuc hién theo hop dong phat hanh va sie dung thé va cdc van
ban théa thudn khéc vé viéc cap tin dung giita TCPHT véi chii thé (néu c6)”.

Péi chiéu voi cac quy dinh vién dan néu trén thi cip thé tin dung 1a mot
hinh thtrc ctia “Hop dong cap tin dung”.

[7.2] Tai muc 2.2 cua Hop ddng thé chip quyén st dung dit sb
9861403.21.609 ngay 19/4/2021 quy dinh: “Nghia vu duoc bao dam la toan bo
nghia vu tra no ciia ba Nguyén Thi Anh L ....hién tai ciing nhw twong lai, da
phdt sinh hodc c6 thé phdt sinh, riéng 1é hoac lién déi véi bdt ky nguoi nao
khac, cho bén A bao gém nhung khéng giGi han béi cdc khodn ng géc, 1di, phi,
tién phat va cdc khodn phdi tra khdc theo Hop dong tin dung sé 7786573.21 ky
ngay 24/3/2021 véi gid tri goc cia khoan tin dung la 1.500.000.000 dong bao
gom cdc khoan phu luc, van ban sira doi va cdc hop dong, théa thudn cdp tin
dung khdc véi gid tri goc khdc ciia cdc khodn tin dung ...

Nhu vay, ddi chiéu véi quy dinh néu trén thi tai san thé chip ctia ba N1 va
ong S 1a dé dam bao cho cac khoan vay ctia ba Nguyén Thi Anh L tai Ngan
hang, bao gém ca khoan vay cua Thé tin dung. Médt khac, tai phién toa ba N1
cling thira nhén tai san thé chap 13 dé bao dam cho tat ca cac khoan vay cia ba
L. Do d6, trong truong hop ba Nguyén Thi Anh L khong thuc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vy thanh toan cac khoan n¢g cho Ngan hang phat sinh tur
Hop dong tin dung va The tin dung thi Ngan hang duoc quyén phat mai toan b
quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat dé tra no theo quy dinh tai Piéu
299 cua B0 luat Dan su.

[8] Quan diém giai quyét vu an cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu
vuc 17 — Thanh ph6 H6 Chi Minh d€ nghi chap nhén mdt phan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang 1a c6 can cr nén dugc chap nhan.

[9] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: bi don phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

‘ [10] V& an phi dan su so tham: bi don phai chiu tién an phi déi‘ Vol yéu
cau khot kién cua nguyén don duoc chép nhan, nguyén don phai chiu tién an phi
doi véi yéu cau khot kién khong dugce chap nhéan theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Cén‘cfr biéu 2§; diém a khoén 1 Diéu 35 va (jiém a khqén 1 biéu 39;
Diéu 92; biéu 157; Diéu 227; Diéu 244; Diéu 228; biéu 271; Di€u 273 ctua By
luat T6 tung dan sy.

- Can ctr Bidu 91, 95 Luat Cac t6 chuc tin dung;
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- Cac Diéu 274, 280, 299, 317, 318, 319, 320, 325, 366, 339, 463, 466 va
470 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 188 Luat Dt dai nim 2013;

- Cin ctr Piéu 13 ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan
dan To6i cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luat ve 1ai, 1ai suat,
phat vi pham.

- Can Cl:f’Diéu 12, Diéu 26 cua ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

, 1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Q (V)
doi vai ba Nguyeén Thi Anh L vé viéc tranh chap hgp dong tin dung:

1.1. Budc ba Nguyén Thi Anh L phai tra cho Ngan hang TMCP Q (V)
tong tién no 1a 2.680.130.047 dong; trong do: tién no goc 1a 1.562.324.600 dong
va tién 1ai tinh dén ngay 11/6/2026 gém: tién 13i trong han 1a 98.782.570 dong,
tién 13i qua han 1a 1.174.094.304 dong, phi 1a 53.204.629 dong). Cu thé ting
khoan vay:

Khoan vay cua Hop dong tin dung sb 7786573.21 ngay 24/3/2021: tong
so tién no 1a 2.680.130.047 dong (trong do: tién no gbc 1a 1.457.500.000 dong,
tién 14i trong han 14 98.782.570 dong, tién 13i qua han 1a 1.123.847.477 dong).

Khoan vay cua Thé tin dung sé 513892%*****3287: téng s6 tién no 1a
208.276.056 dong (trong do: tién ng goc 1a 104.824.600 dong, tién 1ai qua han la
50.247.827 dong, tién phi la 53.204.629 dong).

1.2. Ké tir ngay 12/6/2026, ba Nguyen Thi Anh L con phai chiu khoan
tién 1ai qua han, phi cua s6 tién no goc chua thanh toan theo mirc 14i suat dugc
quy dinh tai Hop dong tin dung 1ap ngay 24/3/2021, don dé nghi giai ngan kiém
khé uéc nhan ng 1ap ngay 28/4/2021, dé nghi phat hanh thé tin dung va thé
thanh toan lap ngay 26/4/2022 cho dén khi ba Nguyén Thi Anh L tra hét s6 tién
no goc.

1.3. Truong hop ba Nguyén Thi Anh L khong tra dugc ng hodc tra ng
khong day du thi Ngan hang TMCP Q (V) c6 quyén xu ly tai san thé chap hodc
dé nghi co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai tai san thé chép 1a
quyén su dung dat c6 dién tich do dac thuc té 293,0m? va tai san gan lién véi dat
thudc thira dat s6 1677, to ban dd s6 39 toa lac phudng K, thi xd T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh phé HO6 Chi Minh) theo Glay ching nhén
quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CU
830837, s6 vao so cap GCN: CS 12235 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh B
(nay 1a Thanh phé H6 Chi Minh) cap ngay 23/4/2020, dimg tén ba Nguyén Thi
N1 cung toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh, dién
tich cai tao, ddu tu xdy dung thém gan lién vai dién tich nha dat da thé chap dé
thu hoi ng vay cho Ngan hang TMCP Q (V).
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Bit ky su thay ddi, sira chita, ning cdp nao ctia ba N1 ddi véi tai san thé
chap lam tang gia tri thuc t€ cua tai san thé chap s€ dugc coi 1a by phan khong
thé tach ro1 thudc tai san thé chap dé thu hoi ng vay cho V.

1.4. Truong hop phai xur ly tai san the chap la quyen sur dung dat c6 dién
tich do dac thuc té 293,0m? va tai san gan lién v6i dit tai thira dat sé 1677, to
ban dd s6 39 toa lac phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh ph6é H6 Chi Minh) thi danh cho cac chi su dung cua cac thura dat s 692,
662, 663, 664, 665, 666, 694, 782 tO ban dd s6 39 va éng Nguyén Minh D, ba
Huynh Th1 Bich P3 dugc quyen thoa thuan véi Ngan hang TMCP Q (V) va uu
tién nhan chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san khac gin lién voi dat
thudc thira s6 1677, t& ban dd sb 39 néu c6 nhu cau nhan chuyén nhuong.

Truong hop khong thoa thuan dugc thi khi xur 1y tai san thé chap la quyen
str dung dét co dién tich do dac thuc té 293,0m? va tai san khac gin lién véi dat,
Ngan hang TMCP Q (V) phai thanh toan lai phan gia tri tai san trén dat cho ong
Nguyén Minh D va ba Huynh Thi Bich P3 gém: 01 cin nha cap 4 c6 dién tich
90m? két cau mai tole c6 gan la phong, tudng gach xay to, nén gach men; 01 mai
che ¢6 dién tich 22,5m? két cdu mai tole, tru bé tong, khung sat, nén gach tau.

2. Khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Q
(V) vé viéc phat mai tai san thé chip 1a quyén sir dung dat c6 dién tich 43,2m?>
trong truong hop ba Nguyén Thi Anh L khong tra dugc no hodc tra no khong
day du.

3. V& chi phi t6 tung: ba Nguyén Thi Anh L phai chiu s tién 18.930.000
doéng. Do Ngan hang TMCP Q (V) da ndp tam (mg nén ba Nguyén Thi Anh L
phai tra lai cho Ngan hang TMCP Q (V) s tién 18.930.000 dong.

4. V& an phi so tham:
Ba Nguyén Thi Anh L phai chiu sé tién 85.602.601 dong.

Ngéan hang TMCP Q (V) phai chiu sd tién 300.000 dong, duoc trir vao sd
tién tam Ung an phi di ndp 31.315.516 dong theo Bién lai s6 0007662 ngiy
16/5/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong
(nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phd H).

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 clia
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan sy.

Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyen khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n; duong su vang mat tai phién toa dugc quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban
an duoc niém yét theo quy dinh.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO
- TAND Thanh phé H Chi Minh; o THAM
- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- Thi hanh an dan sy Thanh TOA
pho H6 Chi Minh;

- Cac duong sy;

- Luu: Van thu, hd so vu an.

Lé Thi Hién



