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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 4 - PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Lan

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Lam
Ong Tran So6ng Thanh

Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Huyén Trang — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 4, tinh Dong Nai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 4 tham gia phién tda: 6ng Nguyén

Vian Khanh - Kiém sat vién,

Vao cac ngay 26 va 31/12/2025 tai phong xtr an ctia Toa an nhan dan khu vuc
4, tinh Péng Nai, Toa an nhan dan khu vuc 4 di xét xtr so thAm cong khai vy an
dan sy thy ly so: 133/2021/TLST-DS ngay 17 thang 5 nam 2021, v& viéc: “Tranh
chdp quyén sir dung ddt, yéu cau c¢ong nhdn di chic 1a hop phép, yéu cau huy gzay
chiing nhan quyén sir dung dat, tranh Chap hop dong ting cho quyen sir dung dat”
theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 186/2025/QDXX — ST ngay 19/11/2025 va
quyét dinh hodn phién toa sé 122/QDST — HPT ngay 22/12/2025 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Chi Tran Thi Thu Hé}lg, sinh nam 1992; Dia chi: E3/092, 4p
Nguyen Hug¢ 2, xa Quang Trung, huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai (Nay la xa Gia
Kié¢m, Dong Nai)

Pai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Van Ha, sinh nam 1976; Pia chi: 716
Quéc 16 1A, khu phé 10, phwong Tan Bién, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai
(Nay la 1294/4 khu phé 10, phwong Long Binh, tinh Pong Nai) (Van ban iy
quyén ngay 16/12/2021)

(c6 maz).

- Bi don: Ba Tran Thi Tho, sinh nam 1959 va anh Tran Puc Théng, sinh
ndm 2001; Cung dia chi: 30/4B, ap Téay Kim, xa Gia Kiém, huyén Thong Nhat,
tinh Pong Nai (Nay 1a xa Gia Ki¢m, tinh Pong Nai).



Pai dién theo 1y quyén ciia ba Tho: Ba Ngé Phuong Hoang Giang; sinh
nam 1987, dia chi; dp 3, xa Phit Hoa, huyén Dinh Qudn, Dong Nai (Nay la xa Phu
Hoa, tinh Dong Nai,

(co mat);

Dai dién theo uy quyén cua anh Thing: ba T ifdn Thi Lan, sinh nam 1961;
Dia chi: 36/4B, ap Tay Kim, xa Gia Ki¢m, huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai (Nay
la xa Gia Kiém, tinh Dong Nai) (Theo van ban uy quyén ngay 23/9/2025).

(co maty);

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1./Uy ban nhin dan huyén Théng Nhit (Nay la Cha tich UBND xa Gia
Kiém);

Pai dién theo uy quyén: ong D6 Anh My - phé chii tich UBND xd Gia Kiém.

2./ Ba Tran Thi Hoa, si‘nh nam 1952; Dia chi: to 6, ép Phﬁ Thach, xa Phu
Trung, huyén Tan Phu, tinh Dong Nai (nay la xa Phii Lam, tinh Dong Nai).

Dai dién theo uy quyén cua ba Hoa: ba Tran Thi Lan; ba Tran Thi Lan, sinh
nam 1961; Pia chi: 36/4B, dp Tay Kim, xd Gia Kiém, huyén Thong Nhat tinh
DPong Nai (Nay la xd Gia Kiém, tinh Pong Nai) (Theo vin bdn uy quyén ngay
24/9/2025).

3./ Ba Tran Thi Lan, sinh nam 1961; dia chi; 36/4B, ap Tay Kim, x3 Gia
Kiém, huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai (Nay la xa Gia Kiém, tinh Bong Nai)
Theo van ban uy quyén ngay 23/9/2025).

(Co mat),

4./ Ba Tran Thi Tuyét Mai, sinh nim 1966; Dia chi: 22/4B, ap Tay Kim, x&
Gia Kiém, huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai (Nay 1a x4 Gia Kiém, tinh Pong
Nai).

Dai dién theo uy quyén ciia ba Mai: ba T rén Thi Lan; sinh nam 1961; Dia
chi: 36/4B, ap Tay Kim, xa Gia Kiém, huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai (Nay la
xd Gia Kiém, tinh Dong Nai) (Theo van ban uy quyén ngay 24/9/2025).

(c6 ma);

5./ Ong Tran Vin Trong, sinh nam 1963; dia chi: ép Tay Kim, xa Gia Ki¢m,
huyén Thong Nhat, tinh BPong Nai (Nay 1a xa Gia Kiém, tinh Dong Nai).

6./ Chi Tran Thi Kim Trang, sinh nam 1991; dia chi: ép Tay Kim, xa Gia
Kiém, huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai (Nay 1a xa Gia Kiém, tinh Dong Nai);

7./ Chi Tran Thi Thu Hong (Nguyén don)

8./ Chi Tr?m Thi Thanh Thao, sinh nam 1995; dia chi: ap Tay Kim, xa Gia
Kiém, huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai (Nay 1a xa Gia Ki¢m, tinh Pong Nai).

9./ Anh Bui Quéc Phong, sinh nim 1981; Dia chi: 34/4A, 4p Pong Kim, x&
Gia Ki¢m, Dong Nai;
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10./ Chau Bui Qudc Bao, sinh nim 2009;
11./Chéu Bui Ngoc Loan, sinh nam 2011;
12./ Chau Bui Ngoc Thao Nguyén, sinh nam 2018

(Pai dién theo phap luat cua chau Bao, Loan, Nguyén: qnh Bui Quéc Phong,
sinh nam 1981; dia chi: 34/4A, ap Pong Kim, xa Gia Ki¢ém, Dong Nai)

(vang mdt)

Pai dién theo iy quyén ciia éng Trong, chi Trang, chi Thdo, anh Phong: éng
Nguyé~n Van Ha, sinh nam 1976; dia chi: Dia chi: 716 Quéc lo 1A, khu phé 10,
phuwong Tan Bién, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (Nay la 1294/4 khu phé 10,
phirong Long Binh, tinh Pong Nai).

(€6 mav);
13./ Van phong cong chung kiém Téan
Dia chi: F1/052B, Nam Son, Gia Kiém, Déng Nai
Pai dién theo phap luat: ong Nguyén Hai Hung — trudong Vin phong.

(vang mat);

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién, céc loi khai trong qua trinh chucfg bi xet xu, Ciing nhu tai
phién toa, nguyén don ba Tran Thi Thu Hong (do 6ng Nguyen Van Ha) lam dai dién
trinh bay, tran/ ludn:

Ba Tran Thi Thu Hong 1a con rudt cua 6ng Tran Van Trong. Ong Tran Vin
Trong, ba Tran Thi Tho, ba Tran Thi Lan, ba Tran Thi Tuyét Mai la con rudt cua
cu Tran Van Hoi (chét nam 2001) va cy Tran Thi Hoi (chét nam 2018). Ngudn gdc
dién tich dat tranh chap thudc thia 80, to ban do dia chinh sé 15 tai x4 Gia Kiém la
ctia cu Tran Vian Hoi va cu Tran Thi Hoi mua lai cua ba Thong (khong biét 1o ho
tén — da chét) tir nam 1974, khi mua 1a dat trong. Pén khoang nam 1976, gia dinh
ong Hoi c6 xay dung mot can nha tam trén dién tich dat néu trén dé sinh sé)ng. Tai
thoi diém dé co ong ba Hoi, ba Tho, ba Lan, ba Mai va éng Trong cung sinh séng
trén dat. Bén nam 1987, khi 6ng Trong lap gia dinh thi cha me ong Trong c6 cho
ong Trong toan bd nha dat néu trén (cho bang miéng). Muc dich cho nha dat l1a do
cha me 6ng Trong d3 gia nén giao lai cho con ty chu canh tac va lam an, dong thoi
khi d6 ong Trong 14 ngudi tryc tiép cham séc va phung dudng cha me nén giao cho
ong Trong c6 trach nhi¢m lo cho cha me¢. Mat khac cling vi tai thoi diém nim 1987
dién tich dat nay chua duoc nha nudc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén
khéng 1am thu tuc theo quy dinh. Sau khi cha me giao cho nha dét, 6ng Trong tiép
tuc canh tac va & trén nha dat nay dé cham soc nudi dudng bd me. Pén nim 2002
dé dam bao quyén lgi chic chan thi ba Hoi c6 yéu cau 6ng Trong viét bd sung
thém to “Gidy ting cho dat” dé tranh tinh trang tranh chap sau nay.

Nam 2004 6ng Trong tién hanh thu tuc ké khai dé dugc nha nude cong nhan
quyén sir dung dat. Sau khi ké khai thi ¢én nim 2007 thi 6ng Trong va vo 1a ba
Nguyén Thi Phuong (Pi chét nim 2005) duoc Uy ban nhan dian huyén Thong
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Nhét cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s Al 762509 vao ngay 12 thang 11
nam 2007 thudc thira 80, to ban do dia chinh sé 15 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dang tén 6ng Tran Vin Trong va ba Nguyén Thi Phuong.

Do vo 6ng Trong ba Nguyén Thi Phuong chét, hang thira ké theo phép luat
ctia ba Phuong da thoa thuan chia va giao cho 6ng Trong duogc toan quyén thira
hudng. Vin ban thoa thuan chia di san thira ké da céng chung ngay 15/09/2014
theo dung trinh ty cua phép luat. Do c¢6 noi & mdi nén khoang nam 2014 6ng Trong
d3 tién hanh 1ap hop dong ting cho nha va thira dat nhu hoan thanh tha tuc sang
tén va chi Hong da chtng tén nguoi st dung dat dbi vai thira dat.

Ké tur khi duoc tang cho quyén sir dung dat néu trén, chi Hong cho ba Tho va
anh Thang tiép tuc sinh song trén dat do tam thoi ba Tho va anh Thang chua ¢ noi
& moi. Bén nay do ¢6 nhu cau sir dung va chi Hong da nhiéu 1an yéu cau ba Tho
doi di chd khac tra lai dat cho chi Hong nhung ba Tho khéng dong y. Nay chi
Hong khoi kién yéu cau Toa &n budc ba Tran Thi Tho va anh Tran Pac Thing tra
lai nha dat c6 dién tich 1050m?2 thudc thira s 80, t& ban do dia chinh s 15 toa lac
tai x& Gia Kiém, tinh Dong Nai cho chi. Chi Hong dong ¥ hd trg' cho ba Tho va
anh Thang s tién 100.000.000d (m6t tram tri¢u ddng) dé di doi, tim chd & méi.

Déi voi yeu cau phén t6 ctia ba Tho Ve viéc “Y@éu cau cong nhan di chuc Ia
hop phap, yéu cau huy gidy ching nhén quyen str dung dat va tranh chap hop dong
ting cho quyén st dung dat” chi Hong c6 y Kién nhu sau:

- Tai san dugc cy Hoi lap Di chuc (nam 2009) lién quan dén thira 80, to ban
d6 dia chinh s6 15 khong thudc quyen str dung, s& hiru ciia nguoi 1ap di chic ma la
ctia 6ng Trong ba Phuong di duge Uy ban nhan dan huyén Théng Nhat cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vao nam 2007. Tai san nay khong phai 1a tai san
ctia cu Hoi, viéc cu Hoi dinh doat tai san cua 6ng Trong la trai phéap luat. Vé trinh
tu thu tuc 1ap di chic cua cu Hoi 1a trai voi quy dinh cua phap luat: Cu Hoi la
ngudi khong biét chit, khong doc duogc ban di chuc. Thoi diém cu Hoi 1ap di chic
vao 10/12/2009 nhung ngay 15/12/2009 UBND xa Gia Kiém mdi cong chung theo
quyén 01/2006 1a khéng phi hop véi thi tuc 1ap di chlc theo Piéu 658 B luat dan
su nam 2005.

Doi v6i yéu cau ciia ba Tho vé viéc Yéu cau Toa &n huy gidy chimg nhan
quyen sir dung dat dimg tén ong Trong, ba Phuong va huy hop dong tang cho
quyén sir dung dat gitra 6ng Tran Van Trong va ba Tran Thi Thu Hong dé ngay
10/10/2014 dbi véi thira 80, to ban do dia chinh sé 15 tai x& Gia Kiém, tinh Pong
Nai, tra lai dat cho ba Tho thi ba Hong khdng dong Y.

Tai don phan t6, don phan té b6 sung, cac loi khai trong qué trinh chudn bi xét
xit, ciing nhir tai phién toa, bi don ba Tran Thi Tho (do ba Ngd Phwong Hoang
Giang) lam dai dién trinh bay, tranh lugn:

Sau ndm 1975, gia dinh cha me¢ ba Tho tu mién Trung vao xa Gia Kiém,
huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai sinh song trong hoan canh tay trang. Me ba Tho
clng cac con di 1am mudn cho ba Thong — chu cil cia thira dat s6 80, to ban do sd
15, ¢6 cin nha tai dia chi 30/4B, ap Tay Kim. Do hoan canh khé khin, cha me ba
Tho mua lai 6ng ba Théng thira dat nay theo hinh thirc tra gop va da tra xong tién
dat vao nam 1976.
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Sau khi thanh toan xong tién dét, cha me ba Tho dung nha sinh séng 6n
dinh, sau d6 nhiéu lan stra chira, xay dung lai nha bang tién tich gop tir lao dong
cua ca gia dinh. Cac khoan ng¢ vat li¢u xay dung déu duogc cha me ba Tho tra dut
diém.

Céc con lan luot lap gia dinh va ra ¢ riéng. Riéng ong Trong (em trai ba
Tho) lap gia dinh nam 1987 nhung van & chung nha, kinh té riéng. Tir nam 1992,
ong Trong quan Iy va cho thué riy ctia cha me ba Tho trong thoi gian dai nhung
khong thuc hién nghia vu nuéi dudng cha me.

Nam 1995, ba Tho lap gia dinh, sau d6 dugc cu Hoi cho vé & chung va hura
cho mot phan dit dé 1am nha riéng. Trong thoi gian ndy, vo chong ba Tho lam thué
cho 6ng Trong nhung khong dugc tra cong.

Nam 2001, do nho 6ng Trong lam gidy khai sinh cho con, ong Trong da ty y
khai chau Tran Pac Thang 1a con cia vo chong ong. Cung nam, cha ba Tho qua
do1, moi chi phi hau su cho me ba Tho lo ligu.

Nam 2009, me ba Tho lap di chiuc chia r?ty cho cac con, mbi nguoi mot
phan, riéng ba Tho duoc thém 6m dat mat duong thudc thira dat sé 80, to ban do
dia chinh s6 15. Nam 2011, khi thyc hién viéc chia dat, ong Trong khong dong ¥
va yéu cau chia lai theo huéng ¢6 lgi cho minh nhung sau d6 khong thuc hién cam
két cham so6c me.

Tu nam 2012, 6ng Trong ra ¢ riéng, khong phung dudng me; ba Lan la
nguoi truc tiép nudi dudng me ba Tho dén khi ba qua doi ndm 2018.

Sau khi me ba Tho qua doi naim 2018, chi phi mai tang hon 114 triéu dong
duoc chia cho cac con. Sau d6, ba Tho lam don dé nghi UBND x4 Gia Kiém can
thiép dé duoc hudng phan dat 6m ngang thudc thira 80, to ban d6 15 theo di chiic
thi duoc tra 10i rang di chiic khong con gia tri do 6ng Trong da dung tén toan bo
thira ¢t tir nam 2007 va d4 tang cho chi Tran Thi Thu Hong nam 2014.

Nam 2020, chi Tran Thi Thu Héng nhiéu 14n ¢6 hanh vi de doa, yéu cau me
con ba Tho ra khéi nha va lam don dé nghi UBND xa Gia Kiém dudi ba Tho khéi
nha, phét sinh tranh chap quyén str dung dat 1a dién tich 1050m? thudc thira sé 80,
to ban do dia chinh sb 15 tai x4 Gia Kiém, tinh Dong Nai va tai san trén dat.

Nay theo bi don x4c dinh viéc 6ng Trong tu Vv ké khai va cap gidy chung
nhan quyén st dung dat dbi véi dbi véi thira 80, to ban do dia chinh 15 x& Gia
Kiém, sau do ting cho ba Hong 14 trai quy dinh phap luat. Vi vay ba Tho yéu cau
Toa &n cong nhan di chlc cu Tran Thi Hoi 1ap ngay 10/02/2009 c6 cdng ching tai
UBND x& Gia Kiém ngay 15/12/2009 la hop phép; Yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén s dung dat sé6 Al 762509 do UBND huyén Thong Nhat cap ngay
12/11/2007 cho 6ng Tran Van Trong va ba Nguyén Thi Phuong; Yéu cau huy hop
dong tang cho quyén str dung dat dé ‘ngay 10/10/2014 gitra dng Tran Vin Trong va
chi Tran Thi Thu Hong va yéu cau nguyén don tra lai cho ba Tho dién tich
441.5m? duoc gidi han bdi cac diém 5,6,7,8,9,10,11,5 tai trich luc va do hién trang
thira dat ban d6 dia chinh s6 3165/2023 ngay 01/11/2023 ctia Vin phong diang ky
dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Théng Nhat.

Ba Tho théng nhét va dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr vao gia dién tich dat
tranh chap va tai san gin lién trén dat da dugc Cong ty co phan thim dinh gla
Pong Tién cung cdp theo Chimg thu thim dinh gia sé 364/TDG-CT ngay
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07/12/2023 d¢ 1am co so giai quyét vu 4n. Mac du chimg thu tham dinh gid néu
trén cho deén nay da qua 06 thang ké tr ngdy tham dinh, nhung ba Tho khong cé y
kien gi. Trong qua trinh sinh song, ba Tho khong dau tu tai san gi trén dat tranh
chap.

Tai cac loi khai trong qud trinh chudn bi xét xir, ciing nhw tai phién toa, bi don
anh Tran Van Thang (do ba Tran Thi Lan) lam dai dién trinh bay, tranh ludn:

Anh Théing thong nhat vai 161 trinh bay cta ba Tran Thi Tho; Pdng y di chic
cu Tran Thi Hoi lap ngdy 10/02/2009 c6 cong chimg tai UBND xa Gia Kiém ngay
15/12/2009 la hop phéap; dong y huy giay Chung nhan quyén st dung dat sb Al
762509 do UBND huyén Théng Nhat cap ngay 12/11/2007 cho ong Tran Vin
Trong va ba Nguyén Thi Phuong; ddng y huy hop ddng ting cho quyén st dung
dat dé ngay 10/10/2014 giita ong Tran Vin Trong va chi Tran Thi Thu Hong.

Trong qué trinh sinh sdng trén nha va dét tranh chéap, anh Thing khéng dau
tu tai san gi trén dat.

Anh Thang théng nhéat va dé nghi Hoi dong xét xir can cir vao gia dién tich
dat tranh chip va tai san gin lién trén dat 3 dugc COng ty c6 phan tham dinh gia
Pong Tién cung cip theo Chung thu thiam dinh gia s6 364/TPG-CT ngay
07/12/2023 d¢ 1am co s& giai quyét vu an. Mac du chimg thu tham dinh gia néu
trén cho dén nay da qua 06 thang ké tir ngay tham dinh, nhung anh Thang khéng
c6 y kién gi. Trong qua trinh sinh sng, anh Thing khong dau tu tai san gi trén dat
tranh chap.

Tai cac loi khai trong qua trinh chycfn bi xét xu, ciing nhu tai phién toa, nQuoi
cO quyén loi nghia vu lién quan ong Tran Van Trong (do 6ng Nguyen Van Ha) dai
dién trinh bay, tranh ludn:

Ong Trong thong nhat v6i 1oi trinh bay cua chi Tran Thi Hong mdi quan h¢
giita cac duong su; V& ngudn goc dat tranh chap, qua trinh quéan ly st dung. Vé Iy do
6ng Trong ké khai va Iam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nim
2004 la do 1987 khi 6ng Trong lap gia dinh thi cha me dng Trong c6 giao cho nha dat
hién gia dinh dang & cho vo chdng ong Trong tu quyén quyét dinh. Muc dich cho 13
do cha me 6ng Trong da gia nén giao lai cho con tu chu canh tac va 1am an, dong thoi
khi d6 ong Trong 1a ngudi truc tiép cham soc va phung dudng cha me nén giao cho
ong Trong ¢ trach nhiém lo cho cha me. Mit khac ciing vi tai thoi diém nim 1987
dién tich dat ndy chua duoc nha nudc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén
khong lam thi tuc theo quy dinh. Sau khi cha me giao cho nha dat, ong TrQng tiép tuc
canh tac va & trén nha dat nay dé cham soc nudi dudng bd me. Pén ngay 02/10/2002
mot 1an nira dé dam bao quyén loi va chac chan cho 6ng Trong d6i véi dién tich dat
cha me giao cho truge déy, me 6ng Trong c6 yéu cau 6ng viét bo sung thém to “gidy
cho tang dat” dé tranh tinh trang tranh chéap sau nay.

Pbi voi nha dat duge bd me cho theo ndi dung trinh bay nhu trén, nam 2004
ong Trong tién hanh thi tuc ké khai dé dugc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat.
Sau khi ké khai thi dén nam 2007 thi ong Trong va vo 1a ba Nguyen Thi Phuong (ba
chét nam 2005) dugc Uy ban nhéan din huyén Théng Nhét cap gidy chung nhan quyén
str dung dat s Al 762509 vao ngay 12/11/2007 thudc Thira dat 80, to ban dd sd 15,
dién tich 1050m” tai xa Gia Ki¢m, huyén Théng Nhit, tinh Déng Nai.
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Do v¢ ong Trong ba Nguyén Thi Phugng chét, nén tai san 1a quyén sir dung dat
nhu trén, hang thira ké theo phap ludt cua ba Phugng da thoa thuan chia va giao cho
ong Trong dugc toan quyén thira huong. Van ban thoéa thuan chia di san thira ké da
duogc cong chimg ngay 15/09/2014 theo dang trinh tu ctia phap luat. Do ¢6 noi & mai
nén khoang nam 2014 6ng Trong da tién hanh 1ap hop ddng tang cho nha va thira dat
nhu trén cho con gai 1a chi Tran Thi Thu Hong (Nguyén don trong vu 4n) va gilra cac
bén dd hoan thanh thu tuc sang tén va chi Hong d3 chimg tén Nguot su dung dat dbi
v6i thira dét tranh chap. Viéc 6ng Trong ké khai dang ky quyén st dung dat 1a ding
quy dinh phap luat nén dé nghi ba Tho, anh Thing tra lai nha dat tranh chap cho chi
Tran Thi Thu Hong.

Dbi voi cac yéu cau ciia ba Tran Thi Tho 6ng Tran Van Trong khong dong .

 Tai cac [oi khai trong qud trinh chudn bi xét xi, ciing nhu tai phién toa, ba
Tran Thi Tuyet Mal, Tran Thi Hoa, Tran Thi Lan (do ba Tran Thi Lan) dai dién trinh
bay, tranh ludn:

Ba Lan, ba Mai, ba Hoa théng nhat vé&i 101 trinh bay cua ba Tran Thi Tho; déng
y di chiic cu Tran Thi Hoi 1ap l4p ngdy 10/02/2009 ¢6 cong chimg tai UBND xa
Gia Kiém ngay 15/12/2009 la hop phap; Dong y huy giay chimg nhan quyén st
dung dat s6 Al 762509 do UBND huyén Thong Nhét cap ngay 12/11/2007 cho ong
Tran Vin Trong va ba Nguyén Thi Phuong; Dong y huy hop dong tang cho quyén
s dung dat dé ngay 10/10/2014 gitra 0ng Tran Van Trong va chi Tran Thi Thu
Hong. Pong ¥ yéu cau cua ba Tho vé viéc yéu cau nguyén don phai tra lai cho ba
Tho dién tich 441.5m? duoc gi6i han béi cac diém 5,6,7,8,9,10,11,5 tai trich luc va
do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6 3165/2023 ngay 01/11/2023 caa Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Thong Nhat.

Tai Cac 161 khai trong qud trinh chudn bi xét xir, ciing nhw tai phién toa, nhitng
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi Kim Trang, Tran Thi Thanh
Thdo, anh Buii Quéc Phong théng nhat véi y kién ciia chi Tran Thi Thu Hong.

Tai van ban s6 275/CCKT ngay 26/11/2025 Vé Viéc cung cap théng tin lién
quan den hop dong tang cho quyén si dung dat. NQuoi CO quyén loi nghia Vu [i€n
quan van phong cong chung Kiém Tan trinh bay:

Ong Tran Vian Trong la ngudi ¢ quyén sit dung dat va dugc nhan thira ké
quyén sir dung dat co tong dién tich dat 1a 1050m?, thudc thira dat sé 80 to ban dd dia
chinh s6 15, dia chi thira dat: x4 Gia Kiém, tinh Pong Nai theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 Al 762509 do Uy ban nhan dan huyén Thong Nhat, tinh Pong
Nai cap ngay 12/11/2007 va Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké da duoc
Cong chtmg vién - Van phong cong ching Kiém Tan, tinh Pong Nai ching nhan s6
5026, quyén s6 09-TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/10/2014, do d6 can ct Piéu 32 Luat
hén nhan va gia dinh s6 22/2000/QH10 ngay 09/6/2000 thi xac dinh day 4 tai san
riéng cta 6ng Tran Vian Trong.

Ong Tran Vian Trong du diéu kién duoc ting cho quyén st dung dat theo
Khodn 1, Diéu 167; Khoan 1, Diéu 168; Khoan 1, Diéu 188 Luat dat dai so
45/2013/QH13 ngay 29/11/2013. Va ba Tran Thi Thu Hong du diéu kién duoc nhan
taing cho quyén st dung dat theo diém c, Khoan 1, Piéu 169 Luat dat dai sb
45/2013/QH13 ngay 29/11/2013
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Viéc Cong chimg Hop dong ting cho quyén st dung dat giita ong Tran Vian
Trong v&i ba Tran Thi Thu Hong dd duge Cong ching vién - Vian phong Cong ching
Kiém Tan thuc hién theo yéu cau, nguyén vong cua c4c bén tham gia giao dich va
dung trinh ty tha tuc, thAm quyén quy dinh tai Diéu 35, 36, 37 va 39 Luat cong chimg
s6: 82/2006/QH 11 ngay 29 thang 11 nim 2006.

Khi y&u cau cong chimg Hop dong tang cho quyen st dung dat néu trén, cac
bén tham gia giao dich d& cung cip ban chinh céc gidy to tuy than, gidy to lién quan
dén tai san giao dich, cong chung vién - Van phong Cong chimg Kiém Tén da kiém
tra va sao, luu cac gidy to lién quan dén hop dong, giao dich. Cong chimg vién - Van
phong Cong chting Kiém Tan khong cin clr cac vin ban khac trai quy dinh tai diéu
35, 36 Luat cong ching 2006 dé cong ching hop dong, giao dich (C6 hd so luu tri tai
Vian Phong Cong Ching Kiém Tan).

Viéc van phong cong chimg Kiém Tén cong chimg hop dong tang cho quyén
sir dung dat néu trén la dung quy dinh phap luat.

_ Taivan ban s6 2293/UBND - NNMT ngay 14/3/2025 ngay 14/3/2025 Nguoi c0
quyén loi nghia vu li€n quan Uy Ban nhan dan huyén Thong Nhat (Nay la chu tich
UBND xa Gia Kiém) trinh bay:

Viéc UBND huyén Théng Nhat cip gi?iy ching nhan quyén sir dung dat §6 Al
762509 cho 6ng Tran Van Trong va ba Nguyen Thi Phuong ngay 12/11/2007 doi véi
thira 80, to ban do dia chinh s0 15, x8 Gia Kiém la dtng quy dinh phéap luat.

Y kién cua Kiém sat vién:
Viéc tuan theo phap ludt ciia Héi dong xét xi, Thu ky tai phién toa:

* \iéc tuan theo phéap luat cua Tham phan: T khi thu 1y vy an t6i thoi diém
nay thay rang vé co ban tham phan da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat T6
tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, tu cach nhitng ngudi tham gia td tung.
V& tham quyén thu ly vu &n, chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ctu va giri cac
van ban té tung cho Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4 — Dong Nai dang thoi han
theo quy dinh.

* Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xur: Hoi ddng xét xir dam bao su
vo tu, khach quan giai quyét vu &n, khong c6 truong hop thay ddi nguoi tién hanh
t6 tung theo diéu 52 Bo luat TS Tung dan sy nam 2015. Pong thoi, tha tuc phién
tda tir khi bat dau cho dén thoi diém nay duoc Hoi dong xét xir thuc hién day du,
dung quy dinh trinh ty vé phién toa so tham.,

* V& noi dung vu an:

- Vé duong 16 giai quyét vu an:

1. Pbi véi yéu cau cua nguyén don ba Tran Thi Thu Hong yéu cau ba Tran
Thi Tho va anh Tran Ptc Thang tra lai thira dat 80, to ban d6 15, ¢ dién tich
1050m2, tai xa Gia Kiém, tinh Déng Nai: Can ctr 101 trinh bay cua ong Tran Vin
Trong vé ngudn gdc dat trén 1a do ba me 6ng cho ong tir ndm 1987 nén 6ng da khai
nhén voi UBND huyén Théng Nhit (ct) dé dugc lam thu tuc cap glay chtirng nhan

quyen str dung dat, ong Trong co cung cap 01 sO gidy to lién quan dén viéc cho dat
gém: Pon xin chia dat cho con cta 6ng Tran Vin Hoi vao ngay 03/3/1989; Gidy
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cho ting dat do 6ng Tran Van Trong viét va ba Tran Thi Hoi lin tay diém chi tat ca
1a ban pho t6 va TAND khu vuc 4 — Pdng Nai yéu cau cung cap ban chinh dé c6
co so ddi chiéu, giam dinh nhung ong Tran Vian Trong khong cung cap duoc; Tai
bién ban xac minh ngay 10/8/2022 cia TAND huyén Thong Nhat (cii) UBND xa
Gia Kiém xac nhan viéc ngucn géc dat thira dat 80, to ban d6 15, co dién tich
1050m?, tai xa Gia Kiém, tinh Dcng Nai 6ng Trong khai nhan do cha me cho tir
nam 1987 1a do 6ng Trong khai nhén va can ct vao 101 khai nhén cta 6ng Trong
nén UBND xa da lam thu tuc cap gidy cho 6ng Trong. Can ctr trinh bay cua ong
Trong, ba Hoa, ba Lan, ba Tuyét Mai, ba Tho va cac gidy to do ba Hoi dé lai thé
hién ngudn gdc dat trén 1a tai san chung cua ong Tran Vian Hoi va ba Tran Thi Hoi,
vao nam 2001, 6ng Hoi chét nhung khong dé lai di chic. Do 6ng Tran Vin Trong
khong cung cap duoc ban chinh cac gidy to vé viéc thé hién ba me 6ng cho 6ng
toan bd dién tich dat thira dat 80, to ban do 15, c6 dién tich 1050m?, tai xa Gia
Kiém, tinh Dcng Nai va UBND xa Gia Kiém xac nhan 6ng Trong khai nhan duoc
ba me cho dat vao ndm 1987 nhung khong cung cip gidy to cho dat, mic khac vao
ngay 10/12/2009, ba Tran Thi Hoi moi lap di chic cho tai san trén cho ong Trong
va ba Tho (do ba Hoi cho rang dién tich dat van do ba dang quan ly su dung va la
chu so hitu) nén vao nam 2007, ong Trong duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat ddi vai thira dat 80, to ban dd 15, c6 dién tich 1050m?, tai x3 Gia Kiém,
tinh Pdng Nai khi thira dat trén van 13 tai san chung cta ong Tran Vian Hoit va ba
Tran Thi Hoi 1a khong ding quy dinh cia phap luat, do viéc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat thira dat 80, to ban d6 15, c6 dién tich 1050m?, tai xa Gia Kiém,
tinh Pong Nai 13 khong dung quy dinh nén ong Tran Vian Trong chua phai la chu
so hiru hop phéap cta thira dat trén nén ong Trong tiép tuc lap hop dong tang cho
thira dat trén cho ba Tran Thi Thu Hong ciing khong ding quy dinh ctia phap luét.
Do do ba Hong chua phai 1a chu s6 hiru hop phap cua thira dat trén nén viéc ba
Hong yéu cau ba Tran Thi Tho va anh Tran Puc Thing di doi ra khoi thira dat va
tra lai toan bo dién tich dat trén cho ba Tran Thi Thu Hong 13 khong c¢6 co sd chap
nhan.

2. Dbi véi yéu cau huy hop dong tang cho quyen str dung dat gitra 6ng Tran
Van Trong va Tran Thi Thu Hong, yéu cau huay gidy chung nhan quyén sur dung
dat s6 Al 762509, cap ngay 12/11/2007 cho 6ng Tran Van Trong:

Do 6ng Tran Vin Trong khong cung cap cac ching ctr hop phap vé viéc
thira dat 80, to ban do 15, c6 dién tich 1050m?, tai xd Gia Kiém, tinh Dong Nai la
do ba me cho dé ong dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dét s6 Al 762509,
cap ngay 12/11/2007, céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hé so vu 4n thé hién vao thoi
dlem ong Trong dugc cip glay chtng nhan quyén sir dung dét thi ba Tran Thi Hoi
Van dang ¢ trén dién tich dat trén va la chu so hitu hop phap thura dat. Do d6 yéu
cau cta ba Tho vé viéc huy glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 Al 762509, cap
ngay 12/11/2007 cho dng Tran Vin Trong 14 ¢6 co s& chap nhan.

Do 6ng Trong khong phai 13 chu so hiru thira dat 80, to ban do 15, ¢ dién
tich 1050m2, tai xa Gia Kiém, tinh DPong Nai nén viéc éng 1ap hop dong ting cho
ba Tran Thi Thu Hong ciing khong dung quy dinh phap lut. Do d6, ba Tho yéu
cau huy hop ddng ting cho quyén sur dung dat gitta 6ng Tran Van Trong va Tran
Thi Thu Hong 14 ¢6 co s& chip nhén.
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3. Bdi voi yéu cau cua ba Tran Thi Tho yéu ciu céng nhan di chiic ngay
10/12/2009 hop phap va yéu cau cong nhan dién tich dat 6 x 70m 1a 01 phén thira
dat 80, to ban do 15 1a tai san do ba Hei cho ba theo di chic:

Qua trinh sinh séng thi gitta 6ng Tran Van Hoi va ba Tran Thi Hoi tao lap
duoc khdi tai san chung gém thira dat 52, to ban do sb 12, dién tich 5669m2; thira
dat 53, to ban d0 s6 12, dién tich 5640m2; thira dat 54, t& ban d6 sb 12, dién tich
5422m2 va thira dat dat 80, t& ban do 15, c6 dién tich 1050m?, tai xa Gia Kiém,
tinh Pong Nai. Nam 2001, 6ng Tran Van Hoi chét khong dé lai di chiic do d6 phan
tai san chung cua 6ng Hoi dé lai phai duogc chia theo phap luat, can cir vao ndi
dung di chuc thi giira 6ng Tran Van Hoi va ba Tran Thi Hoi con ¢6 01 ngudi con
tén Tran Vin Trung hién dang séng & M. Tuy nhién, ba Hoi lap di chuc dé lai
toan bo tai san trong d6 c6 phan tai san ciia 6ng Hoi cho cac ngudi con 1a khong
dung anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng Trung va ba me ong Hoi 1a
nhitng ngudi ¢ hang thira ké thir nhat theo quy dinh tai Piéu 650 Bo luat dan su.
Do no1 dung di chiic vi pham quy dinh tai Piéu 630 Bo luat dan sy nén di chuc trén
khong hop phap. Do dé, yéu cau cua ba Tran Thi Tho Tran Thi Tho yéu ciu cong
nhan di chuc ngay 10/12/2009 hop phap khong ¢ co s¢ chap nhan.

Do di chuc khong hop phap nén viéc ba Tho yéu cau cong nhan dién tich dat
6 x 70m 1a 01 phan thira dat 80, to ban dd 15 1a tai san do ba Hoi cho ba theo di
chuc ciing khong hop phap nén yéu cau cia ba Tho ciing khong c6 co sd chap nhan

- V& an phi: Can ¢t Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi, nguyén don, bi don phai chiu tién an phi dan su so
tham d6i véi yéu cau ciia nguyén don, bi don khong duoc Toa an chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu coé trong hé so vu an dd dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh lugn, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& thdm quyén: Dién tich dat cac duong su dang tranh chip thudc
thira dat s6 80, to ban do 15 thudc xa Gia Kiém, tinh Pong Nai. Noi dung tranh
chép gitta cac bén da duoc Uy ban nhan dan x& Gia Kiém, huyén Thong Nhat, tinh
Pong Nai (nay la x4 Gia Kiém, tinh Pong Nai) hoa giai theo quy dinh nhung hoa
giai khong thanh. Can ct vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 35 va diém ¢ Khoan 1 Diéu
39 ciia Bo lut TS tung Dén sy, , xac dinh yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thu
Hong thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Pong Nai nén
dugc xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

[1.2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Ba Hong yéu cau ba Tho va anh
Thang tra lai nha dat dang tranh chap c6 dién tich 1050m? thudc thira 80, to ban d6
dia chinh s6 15 tai x4 Gia Kiém, tinh Pong Nai; ba Tho anh Thiang yéu cau nguyén
don tra tich dién tich 441.5m? dugc giéi han boi cac diém 5,6,7,8,9,10,11,5 tai trich
luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh sé 3165/2023 ngay 01/11/2023 cua
Vén phong déng ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Théng Nhat; ba Tho phan
tb yéu cau huy giay Chu:ng nhan quyén sir dung dat sé6 Al 762509 do UBND “huyén
Théng Nhat cip ngay 12/11/2007 cho dng Tran Van Trong va ba Nguyén Thi
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Phuong; Yéu ciu huy hop ddng ting cho quyén st dung dat dé ngdy 10/10/2014
gitta 6ng Tran Vin Trong va chi Tran Thi Thu Hf)ng nén xac dinh quan hé phép
luat tranh chap trong vu an la: “Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau cong nhan
di chuc la hop phap, yéu cau huy glay chtng nhan quyén sir dung dat, tranh chap
hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

[2] Xét vé ngi dung tranh chip:

[2.1] V& ngudn goc va qua trinh quan 1y, str dung dat

Cac duong su déu thira nhan nguon goc thira dat sb 80, to ban d6 dia chinh
s 15 1a do cu Tran Vin Hoi va cu Tran Thi Hoi nhan chuyen nhuong tir ba Théng
vao khoang nim 1974, sau d6 xay dung nha tam trén dat dé sinh sdng va sir dung
6n dinh. Theo dng Trong xac dinh nha hién dang tranh chip do 6ng Trong va ba
Phuong xay dung tir nam 1989 tuy nhién phia bi don khong thira nhan nha trén dét
la do 6ng Trong va ba Phuong xay dung ma cho rang nha dat do cu Tran Thi Hoi
va Tran Van Hoi xay. Tir nam 1974 tit ca cac thanh vién trong gia dinh sinh séng
tai dat tranh chap; nam 1976 cac con cua cu Hoi 1an luot lap gia dinh va ra ¢ riéng.
Riéng ba Tho theo nguyén don xac dinh 1ap gia dinh tir nam 1994 ra ¢ riéng sau do
nam 2001 sinh chau Thiang kho khin nén c6 vé lai sinh séng véi 6ng ba Hoi. Theo
dai dién uy quyén cua bi don xac dinh ba Tho lap gia dinh tir ndm 1994 sau khoang
1 dén 2 thang thi vé lai song chung v6i 6ng ba Hoi. Nhu vay c6 du cin cr xac dinh
dién tich dt tranh chp va can nha trén dat 14 tai san do cu Tran Vian Hoi va Tran
Thi Hoi dé lai.

[2.2] Vé viéc ké khai va cap Glay chtng nhan quyén st dung dat nim 2007
ctia 6ng Tran Van Trong va ba Nguyén Thi Phuong:

Theo bi don xac dinh 0ng Trong ty y ké khai va lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat khong duoc sy dong y cua cu Tran Thi Hoi va cu Tran
Vin Hoi Vi trong ho so céap gidy chu’ng nhén quyén str dung dat Ong Trong l1a nguoi
viét “Pon xin ding ky k& quyén st dung dat”, ty y nhan 14 bé me cho ngay
01/12/1987. Mat khac, theo bi don xac dinh cac thanh vién con lai trong gia dinh
khong nghe hai cu néi vé viéc cho dat nay, dén khoang nam 2020 khi ba Tho lién
hé UBND x4 Gia Kiém dé nho 1am thu tuc thi méi biét duoc dat tranh chap da
dugc cip cho dng Trong, ba Phuong va lam tha tuc sang tén cho ba Hong. Hoi
d6ng xét xir nhan thay:

Theo 10i khai 6ng Trong xac dinh nam 1987, khi 6ng Tran Van Trong lap
gia dinh, cu Tran Van Hoi va cu Tran Thi Hoi da giao toan by nha dat cho ong
Trong quan 1y, st dung dé canh tac, sinh séng va c6 trach nhiém truc tiép chim
soc, phung dudng cha me. Viéc giao dat tuy khong lap thanh van ban nhung phu
hop véi dleu kién lich st tai thoi diém dat chua duoc Nha nudc cap gidy chimg
nhan quyen sir dung dat; dong thoi duge thé hién bang viée ong Trong la ngu:m
truc tiép quan ly, s dung lién tuc, cong khai, khong bi tranh chap trong thoi gian
dai. Ngoai loi trinh bay trén, 6ng Trong cung cap tai liéu ching cir la “Pon Xin
chia dat cho con” dé ngay 02/3/1989 (BL89) c6 x&c nhan caa chinh quyén dia
phuong thé hién cu Hoi c6 cho dng Tran Vian Trong 1/2 dién tich dit dang tranh
chap. Mic du chix ky tai vin ban ndy khéng dugc phia bi don thira nhan, dai dién
theo uy quyén cta bi don ba Lan cho ring chit ky Tran Van Hoi tai “Don xin chia
dat cho con” (BL89) Ia gia tuy nhién ba Lan khai tai phién toa chi phan doan va
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suy dién khong c6 tai liéu chimg ctr chang minh. Qua trinh giai quyét vu an bi don
yéu cau giam dinh “chir ky” ctia 6ng Tran Vin Hoi tai “Pon xin chia dat cho con”
ngdy 02/3/1989 tuy nhién ban chinh 6ng Tran Van Trong da bi that lac (BL275).
Xét thay van ban nay da duoc chinh quyén dia phu:cmg “x&c nhan” nén viéc bi don
khai chit ky 6ng Tran Van Hoi 12 gia 1a khoéng c6 co sd. Hoi dong xét Xt xét thay
tai thoi diém nam 2023 van ban ndy da dugc cong chimg chimg thyuc tai UBND x4
Gia Kiém do d6 c6 gia tri phap ly nhu ban chinh.

Ngoai ra 6ng Tran Vian Trong con giao nop cho Toa an: “Giay cho ting dat”
dé ngdy 02/10/2002 thé hién cu Tran Thi Hoi cho 6ng Tran Vin Trong cin nha va
dién tich dat tranh chap. Nam 2004, 6ng Tran Van Trong tién hanh ké khai dang ky
quyen st dung dét theo quy dinh. Ngay 12/1 1/2007, UBND huyén Théng Nhat da
cap Glay ching nhéan quyén st dung dat so Al 762509 cho ong Tran Van Trong va
ba Nguyén Thi Phuong d6i véi thira dat s6 80, to ban d6 dia chinh sb 15, dién tich
1050m2.

Nam 2009 cu Tran Thi Hoi lap di chic ¢ chimg thuc cia UBND x4 Gia
Kiém: Noi dung di chlc cu Tran Thi Hoi ¢ ghi .. .tai san tdi hién con: thura 52, to
ban d6 12 dién tich 5669m? dt trong cay hang nam; thtra dat s 54, to 12 dién tich
5422m2 dat trong cay hang nim; thira s0 53, to 12 dién tich 5640m?’ va “...con vé
hau sy cta t6i hién t6i dang sinh song trén manh dat 3 gian cin nha s6 30/4b séng
chung véi hai ngudi con t6i 1a Tran Vin Trong va Tran Thi Tho. Sau khi t6i qua
doi Tran Vian Trong phai 1o ma chay gid chap va cho Tran Thi Tho 6m dat mat
duong chay dai ra sudi dé chi Tho sinh song”. Nhu vay tai thoi diém 1ap di chic
vao nam 2009, cy Hoi xac dinh tai san cua cu khdng con thta 80, t& ban do 15; cu
Hoi biét dugc dat tranh Chép 6ng Tran Van Trong va Nguyén Thi Phuong da duoc
cap gidy ching nhan quyén su dyung . dat nén “dan” ong Trong phai cho ba Tho 6m
ngang dai hét subi dé ba Tho sinh sdng. Ngoai ra, qua trinh st dung dat 6ng Tran
Vén Trong da thyc hién nghia vy tai chinh d6i voi nha nudc (thé hién qua cac Bién
lai thu thué str dung dat Phi ndng nghiép tir BL 260 — 269).

Theo vén ban cung cap cia UBND huyén Thong Nhét (nay 1a UBND x3 Gia
Kiém), viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat dugc thyc hién ding tham
quyén, trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat dat dai. Mat khac, sau khi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat duoc cap nam 2007 va cho dén nhiéu nam sau, ba
Tran Thi Hoi khong co bat ky khiéu nai, yéu cau huy gidy ndo, thé hién sy thira
nhan trén thyc té doi véi quyén su dung dat cta ong Tran Vian Trong. HOI dong xét
Xt ¢6 di can ctr xac dinh Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 Al 762509 duoc
cap hop phép, khong ¢6 can ctr dé hay.

[2.3] V& di chic ctia cu Tran Thi Hoi lap ngay 10/02/2009

Tai thoi diém cu Tran Thi Hoi lap di chic (ndm 2009), thira dat s6 80 da
duge Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Vin Trong tir nim
2007. Nhu vay, cu Tran Thi Hoi khong con quyén st dung hop phéap d6i véi thua
dat nay. Theo quy dinh tai Diéu 646, Diéu 648 va Diéu 663 B luat Dén sy ndm
2005, nguoi lap di chic chi duoc dinh doat d6i voi tal san thudc quyén so hiru,
quyén sur dung hop phap cua mmh Tai cong vian sb 211/CV — UBND ngay
21/5/2019 vé viéc tra 1oi don yéu cau cta ba Tran Thi Tho UBND x4 Gia Kiém
xé&c dinh viéc ba Tran Thi Hoi lap di chlc dbi véi tai san cia dng Tran Vian Trong

12



la trai quy dinh phap luat (BL86a). Do d6, Hoi dong xét xir cd co s& xac dinh di
chac ngay 10/02/2009 cua cu Tran Thi Hoi d6i v6i phan dinh doat tai san cta 6ng
Tran Vian Trong 1a trai phap luat, khdng lam phat sinh hi¢u Iyc phap ly.

[2.4] Vé hop dong ting cho quyén st dung dat nim 2014

Sau khi ba Nguyén Thi Phuong chét, cac dong thira ké theo phap luét da lap
van ban thoa thuan phan chia di san, giao toan bo quyén sir dung dat cho ong Tran
Van Trong. Van ban nay da dwogc cong chung hop phap. Ngay 10/10/2014, 6ng
Tran Vin Trong lap hop dong tang cho quyén sur dung dat dbi véi thira dat néu trén
cho ba Tran Thi Thu Hong. Hop dong dugc cong chimg tai Vian phong cong ching
Kiém Tan, cac bén tu nguyén, du nang luc hanh vi dan sy, ndéi dung va hinh thurc
pht hop quy dinh cua Luat Dt dai 2013 va Luat Cong ching 2006. Sau d6, ba
Hong da hoan tat thu tuc dang ky bién dong va dimg tén trén Gidy ching nhan
quyén st dung dat. Tai van ban s 275/CCKT ngay 26/11/2025 cua véan phong
cong chimg Kiém Tan cung cap thong tin lién quan dén hop dong tang cho quyen
st dung dat xé&c dinh viéc cong ching hop dong tang cho quyén str dung dat ngay
10/10/2014 giira 6ng Tran Van Trong va chi Tran Thi Thu Hong 1a ding quy dinh
phép luat. Do do, hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 10/10/2014 1a hop
phap, khong ¢ cin cir dé tuyén huy.

[2.5] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don

Ba Tran Thi Thu Hong 1a nguoi dung tén hop phap trén Gidy chimg nhan
quyén str dung dat doi v6i thira dat tranh chap. Ba Tran Thi Tho va anh Tran Van
Thing dang sinh song trén dat nhung khong cé cin cu phap 1y chimg minh quyén
su dung dat hop phap, cting khong c6 thoa thuén thué, mugn véi ba Hong Do do,
yéu cau ciia ba Hong budc ba Tho va anh Thing tra lai quyén sir dung dat 1a ¢6 can
ctr phap luat, phu hop Diéu 166 Bo luat Dan su.

Viéc ba Hong tw nguyén hd tro s6 tién 100.000.000 dong dé ba Tho va anh
Théng di doi, on dinh chd ¢ mdi 1a su tu nguyén, nhan dao va dugc Hoi dong xét
xur ghi nhan.

[2.6] Ba Tho anh Thang y&u cau nguyén don tra tich dién tich 441.5m? dugc
gidi han boi cac diém 5,6,7,8,9,10,11,5 tai trich luc va do hién trang thira dat ban
d6 dia chinh s6 3165/2023 ngdy 01/11/2023 caa Vin phong diang ky dat dai tinh
Pdng Nai — Chi nhanh Théng Nhat: Nhu da nhan dinh tai myuc [2.1] dén [2.5];
Y&u cau cta ba Tho khdng cé co so chap nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung:

Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chép nhan nén bi don phai chiu
chi phi thim dinh gia tai san 1a 39.000.000d (ba muoi chin triéu dong) + chi phi do
dac, xem xét tham dinh tai chd 2.885.000d. Tong cong 41.885.000d (Bén muoi
mot trigu tam trdm tam muoi 1dm nghin dong). Ba Hong da nop tién tam mg chi
phi t6 tung nén budc bi don anh Thing, ba Tho c6 trach nhiém thanh toan lai cho
nguyén don ba Hong.

[4] V& 4n phi:

Do yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
ddt” v6i ba Tran Thi Tho va 6ng Tran Puc Thiang duge chip nhan nén ba Tho, anh
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Théng phai chiu an phi s tién 300.000d (ba trim nghin dé)ng) an phi dan su so
tham khong cd gia ngach. Ba Tho thugc truong hop duge mien an phi theo quy
dinh tai diém d Di€u 12 nghi quyét 326. Anh Tran D¢ Thang phai chiu 150.000d
(Mot tram nam muoi nghin dong) an phi.

- Hoan lai cho chi Tran Thi Thu Hong 300.000d (ba tram nghin dong) an phi
theo Bién lai thu so 0006701 ngay 13/5/2021 cua chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Thong Nhat (Nay 1a phong thi hanh an dan su tinh Bong Nai).

[5] Xét dé nghi caa Vién kiém sat vé duong 16i giai quyét vu an khdng phu
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtir nén khéng dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can ctr vao:
- Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Bjéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39; Piéu
147, 157, 165, 227, 228, 266, 273 B0 luat To tung dan su;

- Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 646, 650, 652, 653, 654, 657, 658
- Piéu 167, 168, 169, 188, 202, Piéu 203 luat P4t dai nam 2013.
- Piéu 49, 50 luat dat dai 2003;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quodc hoi.

Tuyén Xu:

1. Chép nhéan yeu cau khoi kién ctia nguyén don chi Tran Thi Thu Hong.
Budc ba Tran Thi Tho va anh Tran Puc Thang phai giao tra cho chi Tran Thi Thu
Hong toan bd quyen st dung dét va tai san gan lién véi dat co dién tich 1.050 m?,
thudc thira dt s6 80, to ban do dia chinh s 15, toa lac tai x3 Gia Kiém, tinh Pong
Nai, theo Gidy chtng nhin quyén su dung dat sé Al 762509 do Uy ban nhan dan
huyén Théng Nhét cap ngay 12/11/2007, da dang ky bién dong sang tén ba Tran Thi
Thu Hong ngay 12/11/2014.

Ghi nhan sy tu nguyén cta ba Tran Thi Thu Héng: Ba Tran Thi Thu Héng
tu nguyén hd tro cho ba Tran Thi Tho va anh Tran Puc Thang sd tién 100.000.000
dong (mot tram triéu dong) dé di doi, 6n dinh noi & méi khi &n c6 hiéu luc phép luat.

q 2. Khong chép nhan toan by yéu cAu phan td ctia bi don ba Tran Thi Tho, cu
thé:

- Khong chdp nhan yéu cau cong nhén di chlc do cu Tran Thi Hoi 1ap ngay
10/02/2009 c6 ching thyc tai UBND x& Gia Kiém ngay 15/12/2009 lién quan dén
thira dat s6 80, to ban d6 s 15;

- Khong chap nhén yéu cau hiy “Glay chtng nhan quyén st dung dat” s6 Al

762509 do UBND huyén Théng Nhat cap ngay 12/11/2007 cho 6ng Tran Vin
Trong va ba Nguyén Thi Phuong.
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- Khong chip nhan yéu cau huy “Hop dong ting cho quyén st dung dat” 1ap
ngay 10/10/2014 giita 6ng Tran Van Trong va ba Tran Thi Thu Hong.

- Khéng chip nhan y&u ciu cua ba Tran Thi Tho vé viéc yéu cau ba Hong,
6ng Trong lai cho ba Tho dién tich 441.5m? thugc thira 80, t& ban d6 dia chinh sb
15 tai x4 Gia Kiém, Dong Nai.

3. Vé chi phi t6 tung:

Budc ba Tran Thi Tho va anh Tran Pic Thing phai lién d6i thanh toan cho
ba Tran Thi Thu Hong toan b chi phi té tung da tam Gng, gdm: Chi phi tham dinh
gia tai san: 39.000.000 dong; Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd: 2.885.000
ddng.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ba Tran Thi Tho dugc mién 4n phi dan su so tham theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

Anh Tran Ptc Thang phai chiu 150.000 déng (mot trim nim muoi nghin
d6ng) an phi dan su so tham khong c6 gia ngach.

Hoan tra cho ba Tran Thi Thu Hong sé tién 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0006701 ngay 13/5/2021 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Théng Nhat (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy
tinh Bong Nai).

5.Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

6. V& quyén khang céo:

Nguyén don, bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit
tai phién toa duoc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyen
an. Nhirng nguoi €O quyen loi nghia vu lién quan ving mit dugc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét
hop 1€.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vuc 4- Dong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh DPong Nai;

- TAND tinh Pdng Nai;

- THADS tinh Bong Nai;
- Céc duong su;
- Luu HS; VP.

Hoang Thi Lan
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