TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Bén 4n s6: 255/2024/DS-ST
Ngay 17-9-2024
V/v tranh chip hop ddng dit coc va
doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Phuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Mai Hong.

Ba Nguyén Thi Hoang Oanh.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Ngoc Lam Pién — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din quén Ninh Kiéu, thanh phé Céin Tho
tham gia phlen tda: Ong To Van Tong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10, 17 thang 9 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho xét xur so tham _cong khai vy an thy ly so6
159/2023/TLST-DS ngay 16 thang 3 nam 2023 vé “Tranh chip hop dong dat
coc va doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xuir sd
606/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1975
Dia chi: SO A duong X, khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Anh D, dia chi: S6
A duong N, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho Ia nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 10-4-2023). (c6 mat).

- Bi don:
1. Ong Tran Huynh T, sinh nam 1978
2. Ba Tran Thi Thanh T1, sinh nam 1977

Cung dia chi: S6 A duong X, khu V, phuong A, quan N, thanh phd Can
Tho.



Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: C)ng H6 Hiéu T2; dia chi: S6 B
duong H, khu V, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho 1 nguoi dai dién theo
iy quyén (vidn ban uy quyén ngdy 12-4-2023). (c6 mit).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Vian phong C

‘ Pia chi: S6 H duong V, khu V, KDC N, phuong H, quan C, thanh phé
Can Tho.

Ngueoti dai dién hop phdp cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong
Lé Nguyen N, dia chi: S6 H duong V, khu V, KDC N, phuong H, quan C, thanh
phé Can Tho 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban Uy quyén ngay 22-3-
2023). (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khot kién ngay 14-3-2023; don khoi ki¢n b6 sung ngay 01-10-
2023 va trong qua trinh gidi quyét dai dién 1y quyén cia nguyén don — ba
Nguyén Anh D trinh bay:

- Ngay 03-8-2022 ba Nguyén Thi A véi 6ng Tran Huynh T, ba Tran Thj
Thanh T1 sau khi ban bac théng nhat va ky hop dong dat coc vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Van phong C, cu thé nhu sau:

+ Thira dat 1613, to ban do 35, dién tich 108m?;
+ Muc dich str dung: dat o tai do thi;
+ Nha & riéng I¢: tong dién tich 253,8m?, dién tich xay dung 81m?;

~ + Dia chi thira dat: dudng X, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho theo
Giay chung nhan quyén sur dung dat s6 CC 936807, so vao so cap giay chang
nhan CS10450 do S¢ T4 cap ngay 06-6-2016;

+ Gid tri hop dong: 6.800.000.000 dong;

+ Thoi han thanh toan: chia thanh 02 dot. Dot 1: dat coc sb tién
250.000.000 ddng vao ngay 03-8-2022. Dot 2: Ngay 24-8-2022 ky hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va thanh toan sé tién con lai khi cac bén ky
hop dong chuyén nhuong tai Vin phong cong chitng Ngé Hong T3.

- Sau khi ky hop dong dit coc ba A da nhan sb tién 250.000.000 dong tir
6ng T va ba T1. Tai thoi diém néu trén phia dng T va ba T1 da don vao nha dé
0.

- Dén ngay 24-8-2022, thoi diem thanh toan tién dot 2 va cc bén ky hop
dong chuyén nhuong tai Van phong «cong chirng Ngo Hong T3thiong T, ba T1
né tranh khdng thuc hién viéc ky két hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung
dat vai ba A. Ba A da co thong bao yéu cau 6ng T va ba T1 dén van phong cong
chung dé ky hop dong chuyén nhuong nhung khéng c6 két qua nén vy viéc
dugc Van phong T5 lap Vi bang.



Nhan thay hanh vi khong thuc hién nghia vu thanh toan tien theo thoa
thuan va viéc quan ly tai san cua ong T, ba T1 da xam pham dén quyen va loi
ich hop phép cua ba A nén ba A khaoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé
i vai phia bi don nhu sau:

+ Y&u cau xem xét tuyén v hiéu hop dong dat coc ngay 03-8-2022 tai Vian
phong C, céng ching s6 5154, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HDPGD;

+ Y&u cau xem xét giai quyét hau qua viéc bj don don phuong cham dut
hop dong dat coc: céng nhan quyén so hitu cho ba A dugc huong sé tién
250.000.000 dong; yéu cau ong T, ba T1 di doi tra lai hién trang nha va dat cho
ba A thira dat s6 1613, to ban do 35, tai dia chi dudong X, phuong A, quan N,
thanh phé Can Tho;

+ Budc bi don ong T, ba T1 cd trach nhiém tra tién nha mdi thang
10.000.000 dong tinh tir ngay 01-9-2022 6ng T, ba T1 ky hop dong mua cin nha
s6 A duong X, khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho dén ngay Toa an
giai quyét xong vu an va giao tra nha c6 day du hé théng duong dién, bong dén,
duong nudce nhu hién trang ban dau.

- P6i véi yéu cau phan to cua bi don: Nguyén don khong dong y boi vi sau
khi ky hop dong dit coc, nguyén don di ban giao chia khéa nha cho bi don quan
ly, thoi diém nguyén don giao nha cho bi don quan ly thi hé thong dién, nudc st
dung binh thuong. Nguyén don chi biét bi don stra chira lai phia trudc (cai tao
nha xe), con sira chira nhitng hang muc khac thi nguyén don khong biét, bi don
khong bao lai cho nguyén don can sira chira nhitng hang muc nao. Nguyén don
chi dong y tra lai cho bi don chi phi cai tao nha xe theo thoa thuan ban dau véi
s6 tién 50.000.000 dong; phan dién nudc nguyén don khong dong y bdi thuong.

* Tai don phan t6 ngdy 17-4-2023 va trong qua trinh giai quyét dai dién
uy quyén cua bi don — 0ng Ho Hieu T2 trinh bay:

- Ngay 03-8-2022, vo chong dng Tran Huynh T va ba Tran Thi Thanh T1
cd ky hop dong dat coc so cong chang 5154, quyén so 01/2022/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C.

- Theo noi dung hop dong thi v chong dng T va ba T1 dit coc cho ba
Nguyén Thi A s tién 250.000.000 dong dé dam bao cho viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 1613, to ban do s6
35 theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat sé CC 936807, s6 vao so cap GCN: CS10450 do S& Tai nguyén
va Méi trudong thanh phd T4 cip ngay 06-6-2016, chinh ly ngay 08-7-2016,
ngay 23-11-2016 va ngay 22-6-2020. Gia chuyén nhuong cua thira dat néu trén
la 6.800.000.000 ddng.

- Thoi han thanh toan chia thanh hai dot:

_ + Dot 1: Thanh toan s tién 250.000.000 dong ngay thoi diem ky két hop
dong dat coc (ngay 03-8-2022).

+ Pot 2: Thanh toan sé tién 6.550.000.000 dong tai thoi diem ky két hop
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dong chuyen nhuong (cham nhat 1a ngay 24-8-2022 sg tién hanh cang chiing
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat).

- Sau khi ky két hop ddng dat coc, vo chong dng T va ba T1 da giao du sb
tién 250.000.000 déng cho ba A. Pdng thoi, vo chong dng T va ba T1 vao nha
sinh sdng va tién hanh sira chita nha dé kinh doanh phong mach véi sb tién
385.000.000 dong.

- Ngay 24-8-2022, vo chong ong T va ba T1 ¢6 dén Van phong cong
chuang Ngb Hong T3 dé ky két hop ddng chuyén nhuong theo dlng ni dung
cua hop dong dit coc da ky nhung ba A lai khdng dén va ciing khéng thong bao
gi cho vo chong ong T va ba T1 biét. Sau d6, vo chong ong T va ba T1 c6 lién
hé voi ba A nhiéu lan dé tién hanh ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat nhu hai bén di thoa thuan nhung ba A ludn né tranh va khong chiu gip vo
chong 6ng T va ba T1 dé giai quyét.

Ba Nguyén Thi A khdi kién yéu cau huy hop dong dat coc ngay 03-8-
2022, cong nhan s6 tién dit coc 250.000.000 déng cho ba A va budc vo ché)ng
6ng T va ba T1 di doi, tra lai hién trang nha va dét thi bi don khong dong y vi bi
don da tuan thu dung Hop dong dat coc ngay 03-8-2022, ba A méi 1a nguoi vi
pham nghia vu theo hop dong dit coc nén bi don phan té yéu cau budc ba A tra
lai s6 tién d& nhan dat coc 250.000.000 déng va tién phat coc 250.000.000
déng; budc ba A tra lai cho bi don s6 tién dau tu sta chira nha 1a 385.000.000
ddng va tién 13i theo quy dinh caa phap luat dén khi xét xa so tham; huy Hop
ddng dit coc ngay 03-8-2022 gitra bi don véi ba A theo quy dinh caa phap luat.

Pbi voi don khot kién bd sung cua nguyén don: Bi don khong dong ¥ tra
tién thué mdi thang 10.000.000 dong vi day 1a hop dong dat coc, khong phai
hop ddng thué nha nén bi don khong c6 nghia vu tra tién thué. Bi don khéng
ddng ¥ tra lai nha cho nguyén don theo hién trang ban dau vi khi tién hanh stra
chita va don vao & thi bi don da hoi ¥ kién ctua ba A va ba A da dong y, thoi
diém nhén nha thi duong dién, bong dén, duong nudce di bi hu hong khong thé
str dung nén budc phai stra chita, thay thé mai c¢é thé don vao 6.

* Tai Ban ty khai ngay 10-4-2023 dgi dién 4y quyen cia Van phong C —
ong Lé Nguyén N trinh bay:

Hop dong diat coc s6 cdng ching 5154, quyén s6 01/2022/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 03-8-2022 giira bén dat coc dng Tran Huynh T, ba Tran Thi
Thanh T1 véi bén nhan coc ba Nguyén Thi A di duoc Cong chung vién Vin
phong cdng chitng Ngd Hong T3 chting nhan theo dung quy dinh caa phap luat.

Ddi vai yéu cau cua cac bén, dé nghi Q toa giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa,
* Dai dién 11y quyén ciia nguyén don — b Nguyén Anh D trinh bay:
Khi ky hop dong dit coc, hai bén déu biét hoan canh lich sir tai san hién
dang thé chap tai ngan hang nhung tin twdng vao 161 ndi cua phia bi don khi théa
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thuan vé gia ca thi bén bi don phai c6 trach nhiém tra tién mua nay cho ngan
hang dé phia nguyén don giai chap tai san. Nguyén don khong yéu cau bj don
chuyen giao tién cho nguyén don. Trong thoi gian dai, bi don khong chuyén tién
dé nguyén don giai chap, nguyén don cd tinh khong ky hop dong khong phai 161
cua nguyén don ma xuét phat tir 16i cta bi don, do bi don htra chuyen tién ma
khéng chuyén tién nén nguyén don khong giai chap duogc tai san dé dén vian
phong cong chimg ky hop d6ng chuyén nhuong. Ngay luc dau ¥ chi cia nguyén
don d& mudn ban cin nha cho bi don nén khi 1ap hop dong dat coc thi di giao
chia khoa cho bi don, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Pbi v6i yéu cau chi phi stra chira nha: Thoi diém nguyén don giao nha
cho bi don thi cin nha nay nguyén don van dang sir dung, bi don sira chita nha
khong thong bao cho nguyén don biét.

Néu bi don rat lai yéu cau _phan t thi nguyén don dong y tra lai tién coc
250.000.000 dong Néu bi don van gilr nguyén yéu cau phan t6 thi nguyén don
giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién bo sung.

* Dai dién 1ty quyén cia bi don — 06ng Hé Hiéu T2 trinh bay:

Hop dong dat coc ngay 03-8-2022, bi don thanh toan tién dat coc cho
nguyén don 250.000.000 dong, dén ngay 24-8-2022 s& tra dut so tién con lai
nhung ngay 24-8-2022 bi don c6 dén Vin phong cong ching Ngd Hong T3 dé
ky hop dong nhung nguyén don khong dén. Sau do, bi don da nhiéu lan lién hé
véi nguyén don dé ky hop ddng chuyén nhuong nhung nguyén don khong thyc
hién. Khong cd viéc hai bén thoa thuan chuyen tién trude dé giai chap tai san boi
vi s6 tién rat 16n, bi don chua ky hop dong chuyén nhuong thi khéng tra tién.
Nguyén don da déng y cho bi don sua chita nén mai giao chia khoa nha cho bi
don, chi phi bi don yéu cau nguyén don tra ban dau 1a 385.000.000 dong nhung
sau d6 tham dinh tai san, theo chung thu tham dinh gia 13 335.545.000 ddng nén
bi don yéu cau nguyén don tra tién chi phi dau tu stra chita 335.545.000 dong.

Bi don yéu cau hay Hop dong dat coc ngay 03-8-2022 giita bi don voi
nguyén don do nguyén don vi pham nghia vu hop dong, budc bi don tra lai s6
tién da nhan dit coc 250.000.000 dong va tién phat coc 250.000.000 dong; budc
bi don tra lai cho nguyén don s tién dau tu sta chita nha 335.545.000 dong va
tién 14i doi voi so tién 335.545.000 dong theo mure 1ai suat 0 ,8%0/thang tinh tur
thang 9/2022 dén thang 9/2024 (24 thang) voi s6 tién 64.424.640 dong. Khong
ddng v tra tién thué nha theo yéu cau ctia nguyén don.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C c6 yéu cau giai
quyet Vang mat.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén qgudan Ninh Kiéu phat biéu % kién:

- V& tuéin theo phap lut cia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky va vige
chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa di tuan thu
dung quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy nam 2015 (viét tait BLTTDS nim



2015). Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da thuc
hién day du quyén, nghia vu theo quy dinh cia BLTTDS nim 2015.

- V& giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don va chip nhan mot phan yéu cau phan té cua bi
don.

+ Tuyén huy Hop Q6ng dit coc ngay 03-8-2022 giita ba Nguyén Thi A véi
ong Tran Huynh T, ba Tran Thi Thanh T1.

+ Budc 6ng Tran Huynh T, ba Tran Thi Thanh T1 giao tra nha, dat tai dia
chi s6 A, khu V, duong X, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (hién trang
nha theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07-12-2023 cua Toa an nhan
dan quan Ninh Kiéu).

+ Budc ba Nguyén Thi A tra cho 6ng Tran Huynh T, ba Tran Thi Thanh
T1 tién coc 250.000.000 dong va 335.545.000 dong chi phi stra nha.

+ Khong chap nhén yéu cau tinh 1ai doi véi so tién chi phi sira nha cia
ong Tran Huynh T, ba Tran Thi Thanh T1.

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi
don tra tién thué 10.000.000 dong/thang.

+ Khong chap nhan yéu cau phan t cta bi don vé viéc yéu cau phat coc
250.000.000 dong.

+ Khong chip nhén yéu ciu ctia nguyén don tuyén vo hiéu Hop dong dit
coc ngay 03-8-2022.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chimg cir c6 trong ho so vu an da dugce
xem x¢€t tai phién toa va can ctr két qua tranh tung. Toa an nhan dan quan Ninh
Kiéu nhan dinh.

[1] Ve thi tuc to tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C
cO y€u cau g1a1 quyet vang mat. Toa an &p dung biéu 227, Biéu 228 BLTTDS
nim 2015 dé xét xir ving mit Van phong cong chimg Ngo Hong T3 13 phu hop
quy dinh cua phép luét.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén thu Iy vu dn: Can ctt vao don
khai kién ngay 14-3-2023; don khai kién bo sung ngay 01-10-2023 cila nguyén
don va don phan t6 ngdy 17-4-2023 cta bi don cung cac tai liéu, chimg ¢t co
lién quan thi tranh chap phat sinh gitta nguyén don va bi don 13 “Tranh chap hop
déng dat coc va doi lai tai san” theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 26
BLTTDS nam 2015. Do bi don dng T, ba T1 c6 dia chi cu tra tai quan N nén vu
kién thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 BLTTDS niam 2015.

[3] Xét yéu cau khoi kién cia nguyen don vé viéc tuyén vo hiéu Hop dong
dat coc ngay 03-8-2022, cong nhdn so tiéen dat coc 250.000.000 dong cho
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nguyén don va yéu cau phan té cua bj dan,vé“viéc yéu cau huy Hop do”ﬁg dat
Coc ngay 03-8-2022, bugc nguyén don tra so tien nhan coc 250.000.000 dong va
tien phat coc 250.000.000 dong:

[3.1] Can ctr vao Hop dong dit coc sd cong ching 5154, quyén sd
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03-8-2022 tai Vian phong C thé hién nguyén
don c6 nhén tién coc caa bi don sb tién 250.000.000 déng dé chuyén nhuong
cho bi don quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai duong X,
phuong A, quén N, thanh phé Can Tho (thira dat s6 1613, to ban d6 s6 35) theo
Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 CC 936807, 80 vao sO cap GCN CS10450 do S¢ Tai nguyén va
MBoi truong thanh phd T4 cip ngay 06-6-2016 cho ba Nguyén Thi Chi Al dugc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan N chinh 1y bién dong sang tén ba
Nguyén Thi A vao ngay 08-7-2016, gia chuyén nhuong 6.800.000.000 dong, hai
bén ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong ching Ngbé Hong T3 cham
nhat vao ngiy 24-8-2022, nguyén don cam két s& thue hién nghia vy tra ng va
x0a dang ky giao dich bao dam nhan lai ban chinh gidy ching nhén quyén sir
dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat trude khi hai bén
ky hop ddng chuyén nhugng chinh thirc, bi don cam két da hiéu rd tinh trang
phép 1y cia tai san va dong y ky két hop déng.

Nguyén don cho rang gifta cac bén co thoa thuan bang miéng vé viéc bi
don s& chuyén tién vao ngin hang dé giai chap tai san nhung sau d6 bi don
khong chiu chuyén tién nén nguyén don khong giai chip duoc tai san dé ky hop
ddng chuyén nhuong, 16i khong ky hop ddng duoc do bi don. Cac bén biét tai
san dang thé chip ngan hang nhung van ky hop dong dat coc nén nguyén don
yéu cau tuyén vo hiéu hop déng dat coc va cong nhdn sd tién dit coc
250.000.000 dong cho nguyén don.

Bi1 don cho ’réng nguyén don dé‘vi pham nghia vu theo hop déng dat coc
nén bi don phan t6 yéu cau huy Hop dong dat coc ngay 03-8-2022, budc nguyén
don tra so tien nhan coc 250.000.000 dong va tién phat coc 250.000.000 dong.

[3.2] Hoi dong xét xir xét thay, ddi tuong cua hop dong dit coc theo quy
dinh tai Diéu 328 B0 luat Dan sy ndm 2015 13 mot khoan tién hodc kim khi quy,
da quy hodc vat co gia tri khac. Tai san dang thé chap tai ngan hang khong phai
1a ddi tuong ctia hop déng dit coc nén viéc cac bén ky két hop d(‘)ng dit coc dé
bao dam thuc hién hop dong chuyen nhuong ddi véi tai san dang thé chap ngan
hang 1a khong vi pham diéu cAm cua luat. Xét cac bén ky két hop dong c6 day
du nang luc phap luat va nang lyc hanh vi dan sy, tham gia giao dich hoan toan
tu nguyén, muc dich va ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cdm cia
luat, khong trai dao dirc xa hoi, hop dong dugce cong chimg chimg thuc hop
phap nén hop ddng nay co hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan su
nam 2015, nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu hop déng dat coc 1a khong co
co sO xem Xxet.

Nguyén don cho rang do bj don khong thuc hién viéc chuyén tién vao
ngan hang dé giai chap tai san theo thda thuan gitra hai bén nén bi don 1a bén ¢o
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16i, bi don khong thira nhan c6 théa thuan nhu nguyén don trinh bay, nguyén
don khong cung cdp dugc ching clir ching minh cho viéc thoa thuan giira hai
bén. Tai phién toa, nguyén don xac dinh nha dat hai bén thoa thuén dit coc mua
ban van dang con thé chap ngan hang, nguyén don khong giai chap dugc tai san
tir ngan hang nén di vi pham cam két quy dinh tai Diéu 2 cua hop dong dit coc.
Tuy nhién, ngay sau khi ky hop ddng dat coc nguyén don dé ban giao can nha
cho bi don quan 1y, sira chita dé str dung ciing thé hién mot phan ¥ chi ban nha
cua nguyén don.

Déi vai bi don, bi don xac dinh ngay 24-8-2022 bi don c6 dén Vin phong
cong chimg Ngd Hong T3 dé ky két hop dong chuyén nhuong theo ding noi
dung thoa thuan tai Hop ddng dit coc ngdy 03-8-2022 nhung tai phién tda bi
don ciing khong cung cap duoc chimg cir chimg minh thé hién bi don c6 dén
van phong cong ching tai thoi diém ngay 24-8-2022 dé xac dinh nguyén don tir
chéi giao két hop dong.

Xét thay, nhu da phén tich trén, trong qua trinh thyc hién hop dong dat
coc, do ca hai bén khong tin tuong nhau din dén hop dong chuyen nhuong
khong thé thuc hién duoc, ca hai bén déu co 16i nén bi don yéu cau huy Hop
dong dit coc ngay 03-8-2022 14 ¢6 co s& chap nhan theo quy dinh tai Piéu 423,
Piéu 425 Bo luat Dan sy nam 2105. Nguyén don d3 nhan sb tién dit coc
250.000.000 dong ciia bi don thi nguyén don c6 trach nhiém tra lai cho bi don s6
tién nay. D6i voi yéu cau phat coc, do bi don khong chimg minh dugc thoi diém
ngay 24-8-2022 bi don ¢6 dén vin phong cong chimng dé xac dinh nguyén don tur
chéi giao két hop ddng, ca hai bén déu co6 16i nén yéu cau phat coc cta bi don
khong c6 co s xem xét.

[4] Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra tién thué
nha moi thang 10.000.000 dong tinh tir ngay 01-9-2022 den ngay xét xur so
tham:

Nguyén don cho rang bi don di quan 1y, st dung cin nha theo hop dong
dit coc cac bén di ky tir ngay ky hop dong dit coc cho dén nay gy thiét thoi
quyén loi ctia nguyén don nén nguyén don yéu cau bi don cé trach nhiém tra
tién thué mdi thang 10.000.000 dong tinh tir ngay 01-9-2022 dén ngay xét xir so
tham (1am tron 23 thang) vai sd tién yéu cau 1a 230.000.000 dong. Tuy nhién xét
thay, nguyén don khong chimg minh dugc thiét hai tir viéc bi don chiém giit cin
nha, hon ntta giao dich gitra cac bén lién quan dén hop dong dat coc, gifra cac
bén khong c6 ky két hgp dong thué nha nén nguyén don yéu cau bi don c6 trach
nhiém tra tién thué nha 1a khong c6 co s xem xét.

[5] Xeét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc bugc bi don di doi tra lai
nha dat; xét yéu cau phan t6 cua bi don vé Vi¢c bugc nguyén don tra tién dau tu,
sira chira nha Va trd tién lai doi Véi 6 tién dau tu, sira chita nha theo quy dinh
cua phap lugt:

[5.1] Tai phién toa, cac bén déu thira nhan thoi diém ky két hop dong dat
coc thi phia nguyén don da ban giao chia khoa nha cho bi don quan ly sur dung
va stra chira. Nguyén don ciling thtra nhan bi don c¢6 stra chira cai tao nha xe, hé
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théng dién, nude phl hop voi cac chiang ci bi don cung cap nhu: Bang bao gia
ngay 11-7-2022, hop dong thi cong xay dung ngay 11-7-2022, phiéu yéu cau
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh ngay 12-9-2022, bién ban nghiém
thu khéi lwong cong viéc hoan thanh ngay 15-9-2022; bién ban nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh; héa don gia tri gia tang ngay 06-10-2022, hdéa don
gia tri gia tdng ngay 12-10-2022, hoa don gia tri gia tang ngay 24-10-2022 nén
c6 du co sé xac dinh sau khi bi don nhan ban giao cin nha thi da tién hanh dau
tu, stra chira mot s hang muc trong cin nha.

Bi don cho rang khi tién hanh sta chira bi don c6 trao doi va théng bao
cho nguyén don biét, nguyén don xac dinh bi don khong thong bao cho nguyén
don biét can sta chira nhitng hang muc nao. Xét, mac du bi don khong ching
minh duoc viéc hai bén c6 trao doi thoa thuan khi tién hanh dau tu, sira chira
nhung sau khi hét thoi han ky két hop dong chuyen nhuong theo hop dong dat
coc thi phia bi don c6 li€n h¢ véi nguyén don (the hién qua cac tin nhan zalo, tin
nhan dién thoai) dé yéu Cau nguyén don tiép tuc ky két hop dong Chuyen
nhuong nhung nguyén don van khong thyc hién nén cac chi phi bi don da dau
tu, stra chira nha thi nguyén don phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho bi don. Tali
phién toa, bi don chi yéu cau nguyén don tra lai cho bi don chi phi dau tu, sta
chira nha theo Chig thu tham dinh gia s6 040824/CT-SP ngay 02-8-2024 cua
cong ty TNHH T6 vai s tién 335.545.000 dong, do d6 budc nguyén don tra lai
cho bi don s tién dau tu, sira chita nha 335.545.000 déng.

[5.2] Péi véi yéu cau tinh 1di sudt: Bi don yéu cau tinh 13i suat dbi véi s6
tién bi don di dau tu, sira chita nha nhung khong ching minh dugc thiét hai.
Hon nira, cac bén deu c6 161 dan dén hop dong chuyén nhuong khong thyc hién
dugc, do do6 yéu cau cua bi don Hoi dong x€t xtr khong xem xét chap nhan.

[5.3] Déi voi yéu cau ciia nguyén don vé viéc bugc bi don di doi tra lai
nha ddt nhw hién trang ban dau: Nha va dat bi don dang quan ly, su dung theo
Hop dong dat coc ngay 03-8-2022 thudc quyén sé hitu cia nguyén don, nguyén
don yéu cau bi don tra lai nha, dat 1a c6 co s chap nhan theo quy dinh tai Diéu
166 B6 luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién, do cac bén khong co6 1ap bién ban ban
giao hién trang nha tai thoi diém ban giao nén Hoi déng xét xt chi budc bi don
di doi toan bo d6 sinh hoat cua gia dinh di noi khac dé giao tra nha cho nguyén
don (hién trang nha theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07-12-2023;
Bién ban dinh gia tai san ngay 02-8-2023) sau khi bi don dd nhan du sb tién
335.545.000 dong.

[6] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat 1a phu hop theo quy dinh cta phép luét.

[7] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va tham dinh gid tdi san:
17.300.000 ddong, nguyén don phai chiu. Nguyén don d3 ndp tam Gmg xong
1.800.000 ddng; bi don da ndp tam Gng xong 15.500.000 dong nén nguyén don
c6 trach nhiém tré lai cho bi don 15.500.000 dong.

[8] Vé dn phi din sy so tham: Nguyén don phai chiu 4n phi d6i voi yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong dat coc, yéu cau budc tra tién thué nha khong duoc Hoi
d6ng xét xtr chdp nhan va phai chiu an phi d6i véi yéu cau phan t6 cua bi don
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budc tra tién coc, tra tién dau tu, sira chira da dugc Hoi dong xét xur chép nhén.
Bi don phai chiu an phi d6i véi yéu cau phan t6 budc ‘nguyeén don tra tién phat
coc va yéu cau tinh 13i khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Piéu 5; Diéu 6; khoan 2, khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;

diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu 147; Diu 157; Dicu 158; Picu 165; Dicu 166;
Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271 va Diéu 273 BLTTDS nim 2015;

- Diéu 116; Piéu 117; Piéu 166; Diéu 328; Diéu 422; Diéu 423; Diéu 425
va Biéu 427 Bo luat Dan sy nam 2015;

q - Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y
va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién ctia nguyén don va chap nhan
mot phan yéu cau phan t6 cua bi don.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi A vé
viée tuyén vo6 hiéu Hop dong dat coc ngay 03-8-2022 va cong nhén so tién dat
coc 250.000.000 dong (Hai tram nam muoi tri¢u dong) cho nguyén don.

‘ - Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi A
veé viéc budc bi do:n ong Tran Huynh T, ba Trél} Thi Thanh T1 tra so tién thué
nha 230.000.000 dong (Hai tram ba muoi tri¢u dong).

- Huy hop dong dit coc gilta bi don 6ng Tran Huynh T, ba Tran Thi
Thanh T1 v6i nguyén don ba Nguyeén Thi A duge Van phong C cong ching
ngay 03-8-2022 (s6 cong ching 5154, quyén so6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD).

- Budc nguyén don ba Nguyén Thi A co trach nhiém tra cho bi don Ong
Tran Huynh T, ba Tran Thi Thanh T1 s6 tién dat coc da nhan 250.000.000 dong
(Hai tram nam muoi triéu dong).

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Tran Huynh T, ba
Tran Thi Thanh T1 vé viéc budc nguyén don ba Nguyén Thi A tra tién phat coc
250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong).

- Khong chap nhén yéu ca,u phan ’to cua bi don ong Tran Huynh T, ba Tran
Thi Thanh T1 vé viéc tinh 1ai do6i vai so tién chi phi stra nha.

- Budc nguyén don ba Nguyén Thi A c6 trach nhiém tra cho bi don 6ng
Tran Huynh T, ba Tran Thi Thanh T1 chi phi dau tu, stra chita nha véi sd tién

335.545.000 ddng (Ba tram ba muoi ldm triéu nam trim bon muoi 1dm nghin
dong).

Sau khi bi don nhan du so tién ‘335.545.000 déng (Ba tram ba muqi lam
tri¢u ndm tram bon muoi lam nghin dong) thi b1 don phai di doi toan bd do sinh
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hoat ctia gia dinh di noi khac dé giao tra nha va dat toa lac tai duong X, phuong
A, quan N, thanh phd Can Tho (thura dat s6 1613, to ban dd sb 35) theo Gidy
chtng nhén quyén str dung dt, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CC 936807, s6 vao 56 cap GCN CS10450 do S& Tai nguyén va Moi
truong thanh phé T4 cip ngay 06-6-2016 cho ba Nguyén Thi Chi Al dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai quan N chinh 1y bién dong sang tén ba
Nguyén Thi A vao ngay 08-7-2016 dé tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi A
(hién trang nha theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 07-12-2023; Bién
ban dinh gia tai san ngay 02-8-2023).

(Pinh kém Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 07-12-2023; Bién
ban dinh gia tai san ngay 02-8-2023).

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va thdm dinh gia tai san:
17.300.000 déng (Muoi bay triéu ba traim nghin dong), nguyén don phai chiu.
Nguyén don di ndp tam tng xong 1.800.000 dong (Mot triéu tdm trim nghin
d6ng); bi don di ndp tam tmg xong 15.500.000 déng (Mudi 1am triéu nam trim
nghin dong) nén nguyén don co trach nhiém tra lai cho bi don 15.500.000 dong
(Mudi 1am triéu nim trim nghin dong).

3. V& 4n phi dén sy so thim:

- Nguyén don ba Nguyén Thi A phai chiu an phi 1a 36.766.350 dong (Ba
muoi sau triéu bay trim sau muoi sau nghin ba trim niam muoi dong). Khau trur
vao so tién tam ung an phi 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu
s6 0000780 ngay 15-3-2023 va s tién tam tng an phi 2.250.000 dong (Hai triéu
hai trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu s6 0000377 ngay 31-10-2023
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, ba Nguyén
Thi A con phai ndp thém 34.216.350 dong (Ba muoi bén triéu hai trim mudi
sau nghin ba tram nim muoi dong).

- Bi don 6ng Tran Huynh T, ba Tran Thi Thanh T1 phai chiu an phi la
15.721.232 dong (Muoi lam triéu bay tram hai muoi mot nghin hai trim ba
muoi hai déng). Khau trir vao sé tién tam tng an phi 19.575.000 dong (Muoi
chin triéu ndm trim bay muoi 1am nghin dong) theo bién lai thu sé 0000972
ngay 18-4-2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho, 6ng T va ba T1 con duoc nhén lai 3.853.768 dong (Ba triéu tam trim nim
muoi ba nghin bay trim sau muoi tim dong).

4. Céac duong sy cd mat cod quyen khang cdo trong han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngy tuyén an. Cac duong su ving mit co quyén khang co trong han
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15 (muoi lim) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét
theo quy dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a,
Piéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sw; thoi higu thi hanh an duoc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Ninh Kiéu;

- Chi cuc THADS Q. Ninh Kiéu;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Kim Phuong
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