TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 18/2024/DS-PT
Ngay 23 - 01 - 2024
“V/v Tranh chcfp Hop dong chuyén
nhwong quyen si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha

Céac Tham phan: Ba Lé Thi Bich Ngoc va 6ng Vii Van Manh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Phtc.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinkh Vinh Phiic: Ba Lé Thi Hué -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 01 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc
Xét xtr cong khai vu an dan sy phic tham thu ly sé 146/2023/TLPT-DS ngay 23
thang 11 nam 2023.

Do Ban &n dan su so tham sb 45/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén V1, tinh Vinh Phuc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phlic tham sé 05/2024/QD-PT ngay
04 thang 01 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi L& Thi H, sinh nam 1981, (C6 mat).

Ping ky ho khau thuong trd: S6 nha 7, ddy B, tap thé Cuc tha y, phuong
P1, quan D1, thanh phd Ha Noi; noi cu tri: Quan H3, khu do thi méi S1, xa T1,
huyén V1, tinh Vinh Phuc.

Hién dang chap hanh &n tai Trai giam Q; dia chi: Thén V2, xa Al, huyén
D1, tinh Tuyén Quang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don chi Lé Thi H:
Ong Nguyén Vian U - Luat su Cong ty Luat TNHH MTV U1 thudc Poan Luat
su tinh Vinh Phuc, (C6 mat).

Dia chi: S6 46, duong T2, phuong T3, thanh phd Y, tinh Vinh Phuc.

2. Bi don: Chi Lé Thi N, sinh nam 1979;

Pia chi: T6 dan phd V2, thi tran T4, huyén V1, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién hop phap cia chi L& Thi N: Chi Nguyén Thi H, sinh nim:
1997; dia chi: T6 dan phd L1, thi tran T4, huyén V1, tinh Vinh Phiic 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay 12/01/2024), (C6 mat).

3. Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



3.1. Ong Lé Vin O, sinh nim 1956, (C6 mat).

Dia chi: X6m C1, thi tran T4, huyén V1, tinh Vinh Phuc.

3.2. Vin phong Cong chitng M, (Ving mit).

Dia chi: Khu 3, thi trdn V1, huyén V1, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Trinh Tién K — Truong Vin Phong

3.3. Anh Nguyén Vin A, sinh nam 1977, (Vang mat).

Dia chi: T6 dan phd V2, thi trin T4, huyén V1, tinh Vinh Phac.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don chi L& Thi H va ngudi c6 quyén lgi va
nghia vu lién quan la dng Lé Van O.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21/9/2021 va céc loi khai tiép theo, nguyén don
chi L& Th; H trinh bay:

Ngay 04/6/2020 chi va chi L& Thi N c6 ky két véi nhau 02 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
$6 917, to ban d6 s6 13, dién tich 120m* do S& Tai nguyén Mbi trudng tinh Vinh
Phic cap gidy chang nhan quyén st dung dat ding tén Lé Thi H ngay 24/8/2018
va Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 918, to ban d6 sé 13, dién
tich 120m? do S& Tai nguyén Méi truong tinh Vinh Phiic cdp gidy chang nhan
quyén st dung dat dung tén Lé Thi H ngay 24/8/2018. Dia chi cua hai thira dat:
Khu trung tam thwong mai va nha ¢ S1, xa T1, huyén V1, tinh Vinh Phuac. Khi
ky hop ddéng chuyén nhuong hai bén c6 1am hop déng cong chimg day da, khi
ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén théa thuan véi nhau gia
chuyén nhuong trong hop dong 1a 720.000.000 dong/l thira; 02 thira 1A
1.440.000.000 dong. Sb tién con lai chi N con thiéu caa chi H van chua tra 13
320.000.000 ddng.

Trén 02 thira dat chi H 1am nha cap bdn mét tang, khung sat, mai ton, trén
dién tich 240 m% Nha khung sat & trén dat lam nam 2018 tri gia 1.200.000.000
d6ng. Khi chuyén nhuong quyén sir dung dat thi hai bén c6 thoa thuan vé gia
chuyén nhuong cu thé o trong hop dong nhung khong tach cu thé tai san 1a nha
hay dat vi vay trong hop dong chua rd rang vé viéc mua ban dat hay nha da co
san hién trang.

Sau khi ky hop d6ng chuyén nhuong quyén si dung dat chi H c6 dua chi
N gidy chiang nhan quyén sir dung dat ban gdc, tuy nhién qué trinh chi N 1am
thu tuc sang tén thi b chi H 1a 6ng Lé Van O c6 don yéu cau, ngin chin viéc
ban dét va chuyén nhuong dét cia chi H, 6ng O khong dng y cho chi H chuyén
nhuong dat d6 cho ai. Ly do 1a vi khi chi H mua hai thira dat trén ngudn tién 1a
do b chi H dua tién dé chi H mua ho dng O, dng O dong y cho chi duoc dung
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay ngan hang va 1am an cho thuén
lgi. Ong O néi khi nao dng can sang tén thi chi H phai sang tén lai cho dng O.



Nay b chi H khong dong ¥ cho chi H chuyén nhuong quyén st dung dat
nén chi H khong dong y chuyén nhuong nita ma chi yéu cau cham dut hop dong
chuyén nhuong, nguyén vong cua chi H dé nghi chi N tra lai cho chi H quyén sir
dung dat d6i véi hai thira dat trén va chi H sé tra lai cho chi N tién, sé tién ma
chi N di dua ban dau cong 1ai theo quy dinh cia nha nudc. Do khong thoa thuan
duoc noi dung trén nén chi H @& nghi Toa &n nhan dan huyén V1 tuyén bé: Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 905 va 906, quyén so:
01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04 thang 6 ndam 2020 1a vo hiéu va giai quyét
hau qua cua hop dong vé hiéu. Ly do tuyén bd vo hiéu Ia do trong hop dong
chua rd ban dat chi khong ban nha trén dat; tht hai 1a do ban chét hai thira dat
trén thuc chat 1a caa bd chi H va chi H chi tam thoi diing tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don chi Lé Thi N 1a chi Nguyén Thi H
trinh bay:

Ngay 04/6/2020 gitra chi Lé Thi H va chi L& Thi N ¢6 xac lap hai hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat do Céng chiing vién Trinh Tién K, Vin
phong Céng chiing M; dia chi: Khu 3, thi trdn V1, huyén V1, tinh Vinh Phac
cdng ching, bén chuyén nhuong 14 chi L& Thi H bén nhan chuyén nhuong 1a chi
Lé Thi N, cu thé: Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 917,
to ban dd s6 13, dién tich 120m? s céng chirng 906, quyén s6 01/2020/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/6/2020 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thira dat sb 918, to ban do sb 13 dién tich 120m? sb cong chung 905, quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/6/2020. Hai thira dat trén cung dia chi:
Khu trung tdm thuwong mai va nha ¢ S1, xa T1, huyén V1, tinh Vinh Phuc. Chi N
da thuc hién xong cac nghia vu véi chi H theo thoa thuan tai Hop dong, chi H
cling dua 02 gidy chtirng nhan quyén str dung dat va toan bo hd so dé chi N 1am
thu tuc dang ky bién dong tai co quan nha nudc co tham quyén.

Sau khi 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, chi L& Thi N da
lam thu tuc dang ky bién dong tai Van phong ding ky dat dai chi nhanh V1 va
da duogc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat mang
tén L& Thi N 1a thira 917, to ban d6 s6 13 va thira 918, to ban d6 s6 13. Cung dia
chi: Khu trung tdm thuong mai va nha ¢ S1, xa T1, huyén V1, tinh Vinh Phuc.

Nay chi H khoi kién yéu cau Toa tuyén bd 02 hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu 1a khong c6 can ctr. B nghi Toa an khdng chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién caa chi L& Thi H. P& nghi Toa an xac nhan 02 Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 905 va 906, quyén so:
01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04 thang 6 nim 2020 gifra chi L& Thi H va
chi L& Thi N c6 hiéu lyc phap luat. Xac nhan quyén sir dung cuaa chi L& Thi N
d6i véi hai thira dat s6 917 va 918, to ban d6 sé 13; dia chi: Khu trung tam
thuong mai va nha & S1, xa T1, huyén V1, tinh Vinh Phuc va tai san trén dat la



ngdi nha khung méi tén chdng néng suon thép cao 8m dién tich xay dung 240
m? thudc quyén s& hitu cua chi Lé Thi N.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Vin O trinh bay:

Truéc khi chi L& Thi H mua hai thira dét trén ong 14 nguoi dua tién truc
tiép cho chi H dé di mua dat, s6 tién ong dwa cho chi H 1a 1.500.000.000 dong
(Mot ty ndm tram triéu dong) tir thoi diém chi H gép von vao Cong ty ¢ phan
Tap doan S1; dia chi: Thon Phac Lap, xa Tam Phuc, huyén V1, tinh Vinh Phic
dé chi H duogc cip giay chung nhan quyén sir dung dat cua hai thira dat 917 va
918, to ban do s6 13; dia chi: Khu trung tim thwong mai va nha ¢ S1, xa T1,
huyén V1, tinh Vinh Phuc. Sé tién 1.500.000.000 dong ( Mot ty nim tram triéu
d6ng) 1a 6ng dua tay truc tiép cho chi H, gitta dng O va chi H khong lap bat cir
gidy to gi thé hién chi H co6 vay tién cta ong. Sau d6 chi H chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho chi N nhung lai khéng ndi cho dng biét va chi H ciing
khong tra lai cho dng s tién vay 1.500.000.000 ddng (Mot ty nam tram triéu
d6ng) da vay. Theo 6ng duoc biét chi N van chua tra hét tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho chi H do vay truéc ddy ong di c6 don dé nghi
tam dirng viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dat hai thira dat trén cho chi
N. Tuy nhién khéng hiéu ly do tai sao chi N van dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat hai thira dat trén. Nay chi L& Thi H khoi kién yéu cau tuyén
bd hop dng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching 905 va 906, quyén
s6 01/2020/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 04/6/2020 1a vo hiéu va giai quyét hau
qua cta hop déng vo hiéu. Tac 1a ¢& nghi tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat thira dat sb 917, to ban do sé 13, dién tich 120m* va Hop
d6ng chuyén nhwong quyén st dung dét thira dat s6 918, to ban d6 sé 13, dién
tich 120m?; dia chi cua hai thtra dat: Khu trung tim thwong mai va nha ¢ S1, xa
T1, huyén V1, tinh Vinh Phuc gitra chi L& Thi H va chi Lé Thi N la v hiéu va
giai quyét hau qua ctua hop dong vo hiéu dng hoan toan nhat tri.

Con sé tién vay no caa chi H vai ong 1.500.000.000 dong (M6t ty nam
tram triéu dong) do hién nay chi H dang phai chap hanh &n tai trai giam Q nén
khéng co diéu kién tra no do vay dng khdng yéu cau chi H phai tra s tién no
trén cho 6ng va ciing khong cd yéu cau gi khac véi chi Lé Thi H. Ngoai ra 6ng
khong trinh bay van dé gi khéc.

Ngueoi ¢6 quyen lgi va nghia vu lién quan Vian phong Céng chirg M trinh
bay:

Ngay 04/06/2020 chi Lé Thi H va chi L& Thi N ¢6 dén Vin phong Cong
ching M d& nghi céng chang 02 hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.
Vin phong cong chitng M di tiép nhan hd so do cac bén giao ndp gém ching
minh nhan dan, sé ho khau cua cac bén, Ban gbc Gidy chung nhan quyén sir
dung dat. Sau khi kiém tra hd so, VPCC M di soan thao 02 Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo dang ndi dung ma céc bén di thoa thuan. Cac



bén da truc tiép ky vao hop déng chuyén nhwong va hoan toan tu nguyén trudc
su chang kién cia Cong chang vién, viéc thanh toan va ban giao quyén su dung
dat do céc bén ty thuc hién. Sau d6 Cong chimg vién di ra 1oi chiing, sé cong
chting 905, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HDPGD va sb cong ching 906, quyén
s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD. Moi trinh ty, tha tuc VPCC M da thuc hién
dung quy dinh cua phap luat. Nay chi L& Thi H dé nghi Toa an tuyén b 02 hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a vo hiéu va giai quyét hau
qua caa hop ddng vo hiéu VPCC M dé nghi Toda an giai quyét theo quy dinh
phép luat. Do ban cong viéc nén 6ng Trinh Tién K — Truéng van phong Cong
chiing M dé nghi Toa an cho phép dng duoc vang mit trong qua trinh giai quyét
Vu an va trong giai doan Xxét Xu.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don trinh bay: Dé
nghi Hoi dong xét xir tuyén 02 Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat s6
cdng ching 905 va 906, quyén sé: 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04 thang 6
nam 2020 gitra chi L& Thi H va chi L& Thi N la v6 hiéu bai cac ly do sau: Khdng
c6 cin ctir ndo khang dinh hai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét trén
la chuyén nhuong ca nha trén dat. Chi H 1a cha dat con dng O 1 chu tai san trén
dat, chua c6 viée ban giao dat. Khdng co tai liéu vé thoi gian x6a thé chap rat ho
so khoi ngan hang va thoi diém ky hop déng chuyén nhuong tai Vin phong
cong chang M.

Vi noi dung nhu trén, tai Ban 4n dan su so tham s 45/2023/DS-ST ngay
11 thang 9 nam 2023 ctia Toa &n nhan dan huyén V1, tinh Vinh Phuac da can cu:
Piéu 26, Diéu 35 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 117, Piéu 119, Piéu 122 Diéu
408 B¢ luat Dan sy 2015; Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai 2013; Diéu 118 Luat
Nha & nam 2014 va khoan 4 Diéu 31 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi, 1 phi Toa an,
quyét dinh: Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua chi L& Thi H ddi
véi chi Lé Thi N vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat sé céng chiang 905 va 906, quyén sé: 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04 thang 6 nam 2020 1a v6 hiéu, giai quyét hau qua caa hop déng vo hiéu
gira chi L& Thi H va chi L& Thi N.

X&c nhan 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching
905 va 906, quyén sé: 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04 thang 6 nim 2020
gitra chi L& Thi H va chi L& Thi N c6 hiéu lyc phap luat. Xac nhan quyén sir
dung caa chi L& Thi N déi voi hai thira dit sb 917 dién tich 120m?® va 918 dién
tich 120m?, to ban dd sb 13; dja chi: Khu trung tdm thuong mai va nha ¢ S1, xa
T1, huyén V1, tinh Vinh Phtc va tai san trén dat 1a ngdi nha khung méi ton
chéng nong suon thép cao 8 m dién tich xay dung 240m? thudc quyén sé hitu
cua chi Lé Thi N.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, chi phi té tung, quyén khang céo theo
quy dinh cta phép luat cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 15/9/2023, ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lien quan 6ng Lé Vian O khang cao dé nghi Toa &n cap phdc thim hay ban an so
tham do khdng thu thap va danh gia chitng car day da, khach quan.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don chi L& Thi H giir nguyén yéu cau
khoi kién va noi dung khang cao. Nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Lé Vian O gitt nguyén ndi dung khang cao. Cac duong su khéng thoa thuan dugc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phat biéu quan diém:

Vé té tung: Tham phéan va Hoi dong xét xar da chap hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat Té tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; cac duong su
da thyc hién dang cac quy dinh caa Bo luat Té tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Sau khi phan tich noi dung vu an, dé nghi
Hoi ddng xét xa nghi khdng chap nhan khang céo caa 6ng chi H va éng O; ap
dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su gitt nguyén Ban an dan su so
tham sb 45/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2023 cta Tda &n nhan dan huyén
V1, tinh Vinh Phc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung:

Pon khang cdo cta ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dng Lé Vian
O trong han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

Dbi v6i don khang céo ctia nguyén don chi L& Thi H hién dang chap hanh
an tai Trai giam Q:

Tai phién toa so tham ngay 11/9/2023, nguyén don chi Lé Thi H xin xét
XU vAng mit.

Ngay 09/10/2023, chi Lé Thi H nhan dugc Ban an din su so thim s
45/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2023 ctua Toa an nhan dan huyén V1.

Ngay 11/10/2023, chi Lé Thi H lam don khang c4o c6 xac nhan cua Trai
giam Q vé6i ndi dung: P& nghi Toa an cdp phuc thim huy ban an so thim vi
khong danh gia chung ctr khach quan.

Ngay 13/10/2023, TAND huyén V1 ban hanh Thong bao s 95/TB-TA
yéu cau chi H ndp tién tam (mg an phi phtic tham.

Ngay 19/10/2023, chi H nhan duoc Thong bao s6 95/TB-TA. Hét thoi han
ndp tién tam tng an phi phiic thim nhung chi H khong ndp tién nén ngay
06/11/2023 TAND huyén V1 ban hanh Thong béo tra lai don khang co d6i voi
chi Lé Thi H.

Hoi dong xét xtr thdy rang: Chi H 1am don khang cdo trong thoi han luat
dinh. Chi H nhan duoc Thong bao sb 95/TB-TA ngay 13/10/2023 yéu cau chi H



ndp tién tam Gmg 4n phi phuc thim tuy nhién chi H dang chdp hanh 4n tai Trai
giam Q khong thé nop tién tam g 4n phi theo yéu cau ciia Toa an va khong c6
van ban ty quyén cho ngudi khac ndp tién. Vi vy, viée chi H khong nop duoc
s6 tién tam mg an phi phiic tham la thudc truong hop tré ngai khach quan. Hon
nita ndi dung khang cdo cta chi H trung véi ndi dung khang céo ctia ngudi O
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Van O. Vi vay, Toa an cap phlc tham
chép nhan ndi dung don khang cao ctia chi H va dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] Vé quan hé phap luat va tu cach tham gia t6 tung:

[2.1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khai kién dé nghi tuyén bé Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop
d6ng vo hiéu. Bi don dé nghi céng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat c6 hiéu luc va cong nhan b1 don duoc quyén st dung ddi voi tai san
gan lién v6i dat do d6 can xac dinh quan hé phép luét trong vu 4n 1a “Tranh chip
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

[2.2] V& ngudi tham gia t6 tung: Mic du tai Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 04/6/2020 chi duoc xac 1ap gitra chi H véi chi N. Tai
thoi diém xéc 1ap hop dong chi H di ly hon v6i anh Trinh Thai Son va chua két
hén véi ai khac, chi N ¢6 chdng 13 anh Nguyén Vin A, chi N di xac lap giao
dich trong thoi ky hon nhan nhung Toa 4n cap so tham khong dua anh A vao
tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé xem
xét dén quyén, nghia vu cta anh A dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don 13
thiéu sét. Trong giai doan chuan bi xét xir phic tham, anh A dé nghi Toa 4n dua
vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Toa an
cap phiic thim di triéu tap anh A dé anh trinh bay quan diém va théng nhét vai
toan bd quan diém cta bi don chi N (1a vo anh), anh déng ¥ V61 ban an so tham.
Do d6, Toa an cap phic tham bo sung anh A vao tham gia té tung voi tu cach
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan. Thiéu sét trén caa Toa 4n cip so tham
chua xam pham dén quyén va loi ich hop phap ciia duong su nhung can nghiém
tuc rat kinh nghiém.

[3] Vé noi dung vu &n: Can cit theo 10 khai cua cac duong su, céc tai liéu,
chtng cir ¢6 trong hd so vu an va tai phién toa phic thim c6 co so khang dinh:

Ngay 28/7/2018, chi Lé Thi H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia Cong ty c¢b phan tdp doan S1 ddi véi 02 thira dat s6 917 va 918, to ban d6 sb
13, mdi thtra ¢6 dién tich 120 mz, dia chi tai: Khu trung tam thuong mai va nha
& S1, xd T1, huyén V1, tinh Vinh Phac (02 thira dat lién ké nhau). Ngay
24/8/2018, SO tai nguyén moi trudng tinh Vinh Phiic di cdp 02 gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi v6i 02 thira dat néu trén dumg tén Lé Thi H. Sau khi duoc
cap GCNQSDD, chi H di lam nha cip bdn mot tang, khung sat, mai ton, trén
dién tich 240 m® dat.



Ngay 04 thang 6 nam 2020 chi Lé Thi H va chi Lé Thi N ky két v6i nhau
02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sé cong chang 906, quyén
s6: 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD théa thuan chuyén nhuong d6i véi thira dat sb
917, t& ban d6 sb 13 dién tich 120 m?; dia chi: Khu trung tdm thuong mai va nha
& S1, x& T1, huyén V1, tinh Vinh Phtc; gia chuyén nhuong 1a 720.000.000
dong.

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sé cong chang 905, quyén
s6: 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD théa thuan chuyén nhuong d6i véi thira dat sb
918, t& ban dd s 13 dién tich 120 m?, dja chi: Khu trung tam thuong mai va nha
& S1, x& T1, huyén V1, tinh Vinh Phtc; gia chuyén nhuong 1a 720.000.000
dong.

Ngay 21/9/2021, chi H khdi kién yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra chi H va chi N vd hiéu va giai quyét hau qua
ctia hop ddng vo hiéu, véi 1y do khi chuyén nhuong quyén st dung dat thi hai
bén cd thoa thuan vé gid chuyén nhuwong nhung khong tach cu thé chuyén
nhuong tai san 1a nha hay dat vi vy trong hop dong chua rd rang vé viéc mua
ban dat hay nha da c6 san hién trang. V& ngudn tién mua 02 thira dat 1a cua 6ng
Lé Van O (b6 chi H) cho chi H vay va dung tén giay ching nhan quyén st dung
dat dé vay ngan hang va lam an cho thuan loi, nay 6ng O khong dong y vé viéc
chi H chuyén nhuong dat.

Ngay 11/10/2021, chi N da dugc So Tai nguyén va Méi truong tinh Vinh
Phuc cdp 02 gidy ching nhan quyén s dung dat sé hiéu DC587529 va
DC587528 dbi vai 02 thira dat nhan chuyén nhuong cta chi Lé Thi H.

[4] Xét noi dung khang cao cua nguyén don chi Lé Thi H va nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Lé Van O dé nghi hay ban an so tham do
ban an so thim chua danh gia dy du, khach quan tai liéu chung ct, Hoi dong
Xét xir thdy rang:

[4.1] V& ngudn gbc 02 thira dat so dat sb 917, to ban d6 sb 13 dién tich
120 m? va thira dat 918, to ban dd sd 13 dién tich 120 m?, tai Khu trung tdm
thuong mai va nha ¢ S1, xa T1, huyén V1, tinh Vinh Phuc la do chi H nhan
chuyén nhuong cua Cong ty cd6 phin Tap doan S1, véi gia
650.000.000d6ng/thtra, tong 02 thira 1a 1.300.000.000dong. Bai 1&: Toan bd qua
trinh 1am viéc véi Cong ty c¢d phan Tap doan S1 déu do chi H thyc hién thé hién
tai cac tai liéu thong bao ndp 18 phi trudc ba nha dat ngay 10/8/2018; 02 Gidy
ndp tién vao ngin sach nha nudc cua chi Lé Thi H ngay 13/8/2018; Phiéu
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai s6 3357 ngay
10/8/2018; 02 Thong bao s 1322/TB-CCT ngay 13/8/2018 (vé viéc xac nhan
hoan thanh nghia vu ndp thué thu nhip doanh nghiép ciia Cong ty CP Tap doan
S1 khi chuyén nhuong quyén str dung dat); 02 To khai thué thu nhap doanh



nghiép d6i v6i chi Lé Thi H 1a ngudi nhan chuyén nhuong 02 thira dat 917 va
918. Sau khi hoan thién cac thi tuc nhan chuyén nhugng véi Tap doan S1, chi H
dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat dbi v6i hai thira dat trén. Viéc chi
H va 6ng O (b6 chi H) cho rang s tién 1.500.000.000 dong nhan chuyén
nhuong 02 thira dat trén cua Tap doan S1 14 tién cta 6ng cho chi H vay nhung
khong co bat ky tai liéu ching ctr ndo chimg minh va khong co vin ban thoa
thuan nao khac. Ban than 6ng O con khéng dinh viéc biét chi H d3 duoc cép
GCNQSDD nhung khéng phan ddi vi ong cho chi H dang tén gidy ching nhan
quyén str dung dat dé vay ngan hang va lam an cho thuan loi. Vi vay ngay
24/8/2018 S¢ Tai nguyén Moi trudng tinh Vinh Phuc cip gidy chting nhan
quyén str dung dat d6i voi 02 thira dat mang tén Lé Thi H 1a diing quy dinh phap
luat.

[4.2] Vé hinh thtic va noi dung thoa thuan tai Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

V& hinh thirc: Nguoi chuyén nhuong chi Lé Thi H du diéu kién thuc hién
quyén chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh Diéu 188 Luat Dat dai
2013 va cac Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 04 thang 6
nam 2020 déu duoc cong ching tai Van phong cong chimg M theo dung quy
dinh ciia Luat cong chimg ndm 2014 va quy dinh khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai
2013. Ngay 22/4/2021, chi N d4 lam don ding ky bién dong tai Van phong diang
ky dat dai chi nhanh V1.

V& ndi dung thoa thuan ctua Hop dong: Thoi diém thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta chi H va chi N déu c¢6 nang luc chi thé hanh vi
dan su; viéc ky hop ddng trén y tri tu nguyén, khdng bi ai ép budc, khdng vi
pham diéu cam cua luat, trai dao dtc x& hoi, cac bén xac 1ap hop déng khong
nham che gidu mot hop dong dan sy khac.

Tuy ndi dung thoa thuan tai 02 Hop dong chuyén nhuong quyén si dung
d6i véi 02 thira dat s6 917 va 918 thugc to ban db s6 13, dién tich 120m? tai Khu
trung tam thuong mai va nha & S1, x& T1, huyén V1, tinh Vinh Phuc gitta chi H
va chi N khong thoa thuan dbi véi nha cap bon mot tang, khung sat, méi ton gan
lien voi dién tich dat 02 thira dat néu trén cd tri gia 1.200.000.000 dong. Nhung
tai Diéu 2 cua Hop ddng ghi rd Gia chuyén nhuong quyén st dung dat néu tai
Piéu 1 cua Hop dong nay la: 720.000.000 dong, d6i véi hai thira dat 13
1.440.000.000 d¢6ng. Bén A cong nhan di nhan du s tién néi trén do bén B tra.
Hai bén cong nhan khong con vudng mac gi vé viéc tra va nhan sé tién nay. Chi
H ciing khong xuét trinh dugc cho Toa an cin ctr ndo khac thé hién chi N con no
320.000.000 ddng do vay y kién cua chi H vé viéc chi N con ng 320.000.000
ddng 1a khong co cin cu.

V& ngudn géc tao dung tai san trén dat, nguyén don chi H khing dinh
ngdi nha trén 02 thira dat 1a tai san hop phap gan lién véi dat cua chi tao dung.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx?anchor=dieu_188
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx?anchor=dieu_188
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx?anchor=dieu_167
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx?anchor=dieu_167

Tai phién toa ngay 29/8/2023, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don médi c6 quan diém cho rang ngdi nha thuoc quyén sé hitu caa 6ng
Lé Van O nhung khong c6 bat ky tai liéu ching cir chitng minh. Thuc té khi
chuyén nhuong thi chi L& Thi H dang quan Iy st dung ngbi nha nay, khéng c6
tranh chap véi ai trugc khi chuyén nhuong cho chi N. Tai phién toa phic tham,
mac di 6ng O va chi H khang dinh ngbi nha xay trén 02 thira dat 1a do 6ng O
xay dung tuy nhién 6ng O lai khang dinh viéc 6ng O cho chi H dung tén
GCNQSDBD va ddng y cho chi H thé chap vay ngan hang 1a dé chi H lay vén xay
quan va kinh doanh. Thay rang chinh 15i khai cua 6ng O d c6 sy mau thuan vé
viéc xay dyng nha trén dat, do d6 khong c6 co s¢ khang dinh nha la do 6ng O
xay dung.

Mt khac theo noi dung thoa thuan cia cac duong su tai khoan 3 Piéu 1
cua hop dong co ghi: “Bén B dong ¥ nhdn chuyén nhwong todn bé quyén si
dung dat thugc siz dung ciia bén A néi trén nhw hién trang va chdp nhdn moi yéu
cau chuyén dich theo quy hoach ciia Nha nieéc (néu cé sau nay) doi véi quyen
sir dung dat da nhdn chuyén nhwong”. Do d6 theo thoa thuan tai hai hop dong
chuyén nhuong trén thi cac bén da xac dinh rd viéc nhan chuyén nhugng toan bo
quyén sir dung dat nhu hién trang, hién trang caa hai thira dat 13 toan bo dién
tich 02 thira dat va ngdi nha trén dat. Tir d6 khang dinh y tri cta bén chuyén
nhuong 1a chuyén nhuong dbi véi toan bo dién tich thira dat s6 917 va 918 cling
tai san trén dat 1a ngdi nha xay bang gach phia trén khung sit, mai tén, trén dién
tich 240 m? dat.

Tir c4c 18 trén, Hoi dong xét xtr thay rang khong ¢ can cir chap nhan yéu
cau khang cao cua chi L& Thi H va 6ng Lé Van O, Toa an cap so tham khong
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua chi L& Thi H va xac nhan 02 Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé coéng ching 905 va 906, quyén so:
01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04 thang 6 nam 2020 giia chi L& Thi H va
chi Lé Thi N c0 hiéu luc phap luat 1a c6 can ct. Chi Lé Thi H ¢6 nghia vu ban
giao tai san 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat cho chi Lé Thi N.

[5] V& chi phi té tung: Do yéu cau khéi kién caa nguyén don khong dugc
chap nhan nén theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat T tung dan sy thi nguyén
don phai chju toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai
san véi sb tién 4.400.000d0ng. Tuy nhién, tai phién toa so tham bi don tu
nguyén chiu toan b chi phi trén va di nop du s tién chi phi thim dinh va dinh
gia tai san tai cip so tham nén can ghi nhan.

[6] VVé an phi:

An phi dan dan su so thAm: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi L&
Thi H khong duoc chip nhan nén chi L& Thi H phai chiu 300.000 d6ng.
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An phi dan sy phtc tham: Do khéang céo cua chi H, 6ng O khong duoc
chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phic tham. Tuy nhién 6ng O thudc dién
ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi, cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi mién an phi dan sy phic tham cho 6ng O.

[7] Pai dién Vién kiém s&t nhan dan tinh Vinh Phuc dé& nghi khong chap
nhan khang céo cua chi Lé Thi H va 6ng Lé Vian O, git hguyén ban an cua Toa
an cap so tham phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Biéu 308 Bo luat Té tung dan sy: Khéng chap nhan khang
c4o cua chi L& Thi H va 6ng Lé Vin O, giit nguyén Ban &n dan sy so tham sb
45/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 ndm 2023 cia Toa an nhan dan huyén V1, tinh
Vinh Phuc.

Cin ctr cac Piéu 117, 119, 122 Bo luat Dan sy 2015; Can cir Diéu 167,
Piéu 188 Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua chi L& Thi H vé viéc
yéu cau tuyén bb 02 Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat giita chi Lé
Thi H va chi L& Thi N sé cdng chitng 905 va 906, quyén sé: 01/2020/TP/CC-
SCC/HBPGD ngay 04 thang 6 nam 2020 tai Van phong cong chirng M la vo hiéu
va giai quyét hau qua hop dong vé hiéu.

X&c nhan 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching
905 va 906, quyén sé: 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04 thang 6 nam 2020
gitra chi L& Thi H va chi L& Thi N c6 hiéu luc phap luat. Xac nhan quyén su
dung cua chi L& Thi N ddi véi hai thira dat s 917 dién tich 120 m* va 918 di¢n
tich 120 m?, t& ban dd sb 13; dia chi: Khu trung tim thuong mai va nha & S1, xa
T1, huyén V1, tinh Vinh Phuc va tai san trén dat 12 ngdi nha khung mai ton
chéng nong sudn thép cao 8 m dién tich xay dung 240 m? thudc quyén s hitu
cta chi L& Thi N. Chj L& Thi H c¢6 nghia vu ban giao tai san la quyén sir dung
dat va tai san trén dat néu trén cho chi L& Thi N.

2. V& chi phi té tung: Ghi nhan su tu nguyén caa bi don chi L& Thi N chiu
toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san véi s tién
4.400.000 dong (Bbn triéu dong); xac nhan chi L& Thi N da nop du.

3. V& an phi:

- An phi dan sy so thdm: Chi L& Thi H phai chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) nhung dwogc trir vao 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) tién tam
tmg 4an phi da nop theo bién lai thu tién tam tng an phi sé: 0005327 ngay 10
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

thang 11 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén V1.

- An phi dan sy phic tham: Chi L& Thi H phai chiu 300.000 d6ng (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy phdc tham. Mién &n phi dan sy phuc tham cho
ong Lé Van O.

4. Ban &n phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phiic; 2 £ - . \

T TAND hu;én Vlil ¢ Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén V1;

- Chi cuc THADS huyén V1; (dﬁ k}")

- Céac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Ha
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