TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - hanh phiic
Ban 4n sb: 132/2019/DS-PT
Ngay 28-5-2019 ,
“V/v tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi An Tién.

Cdc Tham phan: Ong Lam Vin Be;

Ba Nguyén Thi Thiy Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Thai Thi Thay Van, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh tham gia phién t0a:
Ong Tran Vin Sy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23, 28 thang 5 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh xét xtt phuc tham cong khai vu an thu ly s6 110/2019/TLPT-
DS ngay 29 thang 01 nam 2019 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thAm s 29/2018/DSST ngay 29 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé 155/2019/QD-PT
ngay 11 thang 4 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1954; dia chi: Ap B, x4 T,
huyén C, tinh Tay Ninh. — C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lé
Nguyén Kim H, Tro gitp vién Trung tdm tro giup phap 1y Nha nudc tinh Tay
Ninh. — C6 mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Xuan T1, sinh nam 1983; dia chi: Ap, xa T,
huyén C, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Chi Nguyén Thi Loan T2,
sinh nam 1979; dia chi: phuong O, thanh phd T3, tinh Tay Ninh (Giay uy
quyén ngay 07 thang 3 nam 2019).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin M1, sinh ndm 1957 va ba L& Thi N (tu L), sinh
nam 1960; dia chi: Ap B, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh.



Nguweoi dai dién dién theo 1wy quyén cia éng Méng, ba Nhin: Chi
Nguyén Thi Loan T2, sinh nim 1979; dia chi: phuong O, thanh phd T3, tinh
Tay Ninh (Giay uy quyén ngay 07 thang 3 nam 2019).

- Chi Lwong Thi T4, sinh nam 1989; dia chi: Ap B, xa& T, huyén C, tinh
Tay Ninh. Toa an khong tiéu tap

- Chi Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nam 1990; dia chi: Ap B1, x& T,
huyén C, tinh Tay Ninh. Toa an khong tiéu tap

4. Nguroi khdng cao: Nguyén don ba Nguyén Thi M.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kign ngay 06 thing 06 nam 2018, nguyén don ba
Nguyen Thi M trinh bay:

Niam 1990, ba c6 cho 6ng Nguyén Vin M1, ba Lé Thi N & nho trén
phan dat dién tich 1.089,9 m* thtra dat s6 1125, to ban do s6 20, tai 4p B, x&
T, huyén C, tinh Tay Ninh. Nam 2013, ba lam tha tuc tang cho quyén sir dung
cho cac con thi phat hién 6ng M1 da ty y 1am tha tuc dang ky quyén si dung
dat phan dat 1.089,9 m* Nam 2014, dng M1 ba N da chuyén nhuong dién tich
dat nay cho anh T1. Hién tai anh T1 dang quan ly st dung va da dugc UBND
huyén C cdp GCNQSDD sé CH04322 ngay 19-01-2015. Ba yéu cau anh
Nguyén Xuén T1, 6ng Nguyén Vian M1, ba L& Thi N c6 nghia vu lién déi tra
lai cho ba phan dat dién tich dat néu trén.

Bi don — Anh Nguyén Xudn T1 trinh bay:

Cubi ndm 2014, anh c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Vin M1
va ba Lé Thi N mot phan dit 1.164,1 m* thira dit s6 294, to ban d6 sb 20, dat
toa lac tai 4p B, x4 T, huyén C, tinh Tay Ninh. Khi 1am thi tuc chuyén
nhuong thi ba M tranh chép ranh dat véi ba N, 6ng M1, dién tich do dac thuc
té 1a 74,2 m°. Viéc tranh chap céc bén da tu hoa giai v6i nhau, 6ng M1, ba N
da tra lai cho ba M dién tich ranh dat 74,2 m?; con lai dién tich 1.089,9 m? thi
6ng M1, ba N da thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét cho
anh gia 14.000.000 ddng. Ngay 29-01-2015 anh duoc Uy ban nhan dan huyén
C cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH04322. Pén nim 2018, anh
sang nhuong phan dat nay cho chi Luong Thi T4 thi ba M tiép tuc tranh chap
véi anh. Anh nhan chuyén nhuong phan dat nay hop phéap nén anh khéng
chép nhén yéu cau khai kién ctia ba M.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu, lién quan — Ong Nguyén Viin M1 trinh
bay:

Dién tich dat 1.089,9 m* ma 6ng chuyén nhuong cho anh T1 c6 ngudn
gbc do 6ng nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi M vao nam 1990. Khi
nhan chuyén nhuong 6ng va ba M c6 lam gidy tay do ong Nguyén Vin C1



viét dum, 6ng C2 (da chét), ong T5 (da chét) 1a ngudi 1am ching, Ky tén trong
gidy tay chuyén nhuong quyén st dung dat; gia chuyén nhuong 1a 01 (mot)
chi vang 24kr 98% va 10.000 (mudi ngan) dong, do nhan chuyén nhuong da
lau nén éng khéng con luu gilr giéy tay ndy. Nam 2006, Uy ban nhan dan xa
T thong bao vé viée dang ky quyén sir dung d6i véi nhitng hd dang sir dung
dat ma chua dang ky. Do d6, ong co6 ké khai, dang ky va duoc cap
GCNQSDP sé HL 01274/QSDD/1443/2005/QD-UBND ngay 16-3-2006 d6i
v6i dién tich 1.165 m?, thira s& 139, to ban dd s6 11 do 6ng Nguyén Vin M1,
ba L& Thi N duang tén.

Théang 3-2014, vo chong 6ng c6 chuyén nhuong dién tich dat trén cho
anh T1. Khi do dét 1am tha tuc chuyén nhuong thi ba M tranh chép ranh dit.
Vo chong 6ng dong ¥ tra lai cho ba M ranh dat tranh chép 1a: ngang (mit tién)
1,5 m x ngang (mat hau) 0,5m x dai 55m = 74,2 m”. Thu tuc chuyén nhuong,
sang tén cho ba M di thyc hién xong vao ngay 14-10-2014 tai Uy ban nhéan
dan xa T. Pong thoi, vo chong dng ciing thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong Nguyén Xuan T1 vao ngay 14-10-2014, dién tich
chuyén nhuong 1.089,9 m” thira dat s6 1125 td ban dd s6 20 tai ap B, xa T,
huyén C, tinh TAy Ninh; gia tién chuyén nhuong 1a 14.000.000 (mudi bon
triéu) dong. Sau khi anh T1 str dung dat thi ba M 14n ranh dat, nén anh T1 da
mua tru rao bang xi mang, day thép kém gai lam ranh dat tir nim 2015 cho
dén nay. Do d6, 6ng khong chap nhan theo yéu cau khoi kién cia ba M.

Ngwoi cé quyén lgi nghia vu, lién quan — Ba Lé Thi N trinh bay:

Khi sang nhuong dat 1a dat phan & phia trude ¢ 01 bui Tre; phia sau c6
01 cay Long Mut. Trong qua trinh str dung dat, ba M chit cdy Long Mut nén
hai bén phat sinh tranh chip nhung khong c6 yéu cau giai quyét. Nam 2014,
khi chuyén nhuong dat cho anh T1, thi ba M tranh chap ranh dat va tu hoa
giai xong. Vo, chong ba di tra lai cho ba M dién tich 74,2 m®, thu tuc di thuc
hién xong vao ngay 14-10-2014. Pén nim 2015, thi anh T1 x4y tru rao dé lam
ranh dat nhu hién nay. Ba khong dong v yéu cau khoi kién ctia ba M.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu, lién quan — Chi Lwong Thi T4 trinh
bay:

Vao ngay 03 thang 7 nam 2018, chi c6 nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dat cia anh Nguyén Xuan T1 vé6i gid 61.000.000 (sau muoi mot triéu)
dong, da giao nhan tién xong. Pén ngay 31-7-2018, chi va anh T1 di thuc
hién thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dit, da cong chimg, ching thuc
tai Van phong cong chimg HO Vian M2 tai huyén C. Khi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ctia anh Nguyén Xuén T1 thi khong c6 ai tranh chap. Dén
khi ho so ndp tai Uy ban nhan dan x4 T thi méi biét phan dat nay do ba M
dang tranh chap.



Pbi voi vu an tranh chap dét gitta ba Nguyén Thi M va anh Nguyén
Xuan T1, thi do Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat va chi khong
c6 v kién gl Chi khong yeu cau Toa 4an giai quyét vé viéc tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat voi anh T1, chi H1 trong vu an nay.
Néu co phat sinh tranh chép thi s€ c6 don khdi ki¢n trong mot vu kién dan su
khéc.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu, lién quan — Chi Nguyén Thi Ngoc H1
trinh bay:

Chi va anh Nguyén Xuan T1 két hon vao nim 2015, truée khi anh T1
két hon véi chi, anh T1 ¢ tai san riéng 1a phan dat dang bi ba M tranh chap.
Ngay 31-7-2018, anh T1 va chi ¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho
chi T4 véi gid 61.000.000 dong. Hai bén c6 hop ddong, chiung thuc tai Phong
cong chimg HO6 Van M2, huyén C. Sau khi chuyén nhuong dét, thi chi va anh
T1 c6 st dung s6 tién trén, nén chi chiu trach nhiém lién d6i ddi véi hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat voi chi T4. Pbi voi vu kién tranh chap
quyén str dung dét giira ba M va anh T1 thi do anh T1 giai quyét, chi khong
¢ lién quan gi.

Tai ban an so' thim sé 29/2018/DSST ngay 29 thang 11 nim 2018
ciia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

1. Khong chip nhin yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi M vé tranh
chap vé quyén str dung dat doi véi anh Nguyén Xuan T1 va 6ng Nguyén Vin
M1, ba Lé Thi N.

Tai san tranh chap 13 phan dat co dién tich: 1.089,9 m? (dit & nong
thén: 375 m?; dat cay lau nam: 714.,9 m®); thira dat s6: 1125; to ban dd sd: 20;
dia chi thira dat: ap B, xd T, huyén C, tinh TAy Ninh. Dat di duoc Uy ban
nhan dan huyén C cap gidy chting nhan quyén si dung dat s6 CH04322 ngay
29-01-2015 do Nguyén Xuan T1 dung tén.

Phan dat c6 tt can:

- Pong giap: Thira 1126 (dat ba M), dai 53,98 mét;

- Tay giap: Thua 810 (dat chi T4), dai 60,57 mét;

- Nam giap: duong dat, dai 15,14 mét + 7,07 mét;

- Bic giap: Thura 292, dai 17 mét;

Pat tri gia: 95.043.000 dong (dat ¢ nong thon: 375 m® x 120.000
ddéng/m® = 45.000.000 ddng; dit cay lau nam: 714,9 m* x 70.000 dong/m* =
50.043.000 dong)

Tai san trén dat gdm co:

+ 01 cin nha gd, cot tap co dién tich: 6,4 m, dai 6,9 m = 44,16 m?; vach
dat, van; nén 16t gach tau; tri gid: 4.915.000 dong;



+ 01 can nha lgp tole, 08 cdt xi mang, cao 2,6 m, kich thudc 10 cm x 10
cm; dién tich: ngang 3,5 mét, dai 7,8 mét = 27,3 mz; tr1 gia: 1.229.800 dong;

+ 01 chuéng ga, di¢n tich: 2,4 m, dai 2,9 m = 6,96 m?; khong c6 gia tri;

+ 12 tru rao b?mg Xi Mang, cao 2,5 m; 162 m day kém gai; tri gia:
676.800 dong;

+ 10 cAy Dtra c6 trai; tri gia: 5.000.000 dong;

+ 02 cay Mit; tri gia: 800.000 dong;

+ 02 cAy Xoai; trj gia: 1.000.000 dong;

+01 cay Xa Cur (D>50 cm); tri gia: 150.000 dong;

+ 11 cay Tre Manh Tong; tri gia: 275.000 dong;

+ 249 cay Tam Vong; tri gia: 1.245.000 dong;

Téng cong: 110.334.600 (mdt trim mudi triéu ba trim ba muoi bon ngan
sau trdm) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao theo quy dinh phép luéat.

Néi dung khang cdo: Ngay 10 thang 12 nim 2018, ba Nguyén Thi M
c6 don khang cdo toan b ban an so tham, ba khai kién tranh chap quyén st
dung dat v6i ong M1 ba N déi véi dién tich 1.089,9 m?® ba khéng tranh chép
voi anh T1. Yéu cau cap phiuc huy hgp dong chuyén nhugng quyén st dung
dat gitra 6ng M1 va anh T1, tra lai cho ba dién tich 1.089,9 m*.

Tai phién toa phuc tham Luat su H dé nghi xem xét nguon goc phan dat
tranh chap 1a ciia ba M. Ong M1 sir dung 1a do ba M cho ¢ nho, tu ké khai khi
chua c6 ¥ kién cua ba Mi. Do d6 dé nghi HDXX chap nhan khang céo cua ba
M, stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khaéi kién cua ba M.

Kiém sat vién phat biéu y kién cia Vién kiém sdt trong qud trinh gidi
quyét vu an:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr tuan thu dang cac quy dinh ctia Bo luat
T6 tung dan sy tur giai doan thu ly dén khi giai quyét vu an. Cac duong su
chap hanh day du cac quy dinh phép luat trong qué trinh tham gia t6 tung.

- V& noi dung: Dé nghi khong chip nhan khang cdo ctia ba M. Cén cr
Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, git nguyén ban an so tham so
29/2018/DSST ngay 29 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén C,
tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat
vién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Theo don khéi kién ngay 06 thang 06 nam 2018 va trong qua trinh
thu thap ching cr cling nhu tai phién toa so thim, ba M yéu cau anh T1 tra lai
phan dat 1.089,9 m? thira dit s6 1125, to ban do s6 20, tai 4p B, x& T, huyén
C, tinh Tay Ninh cho ba, khéng c6 yéu cau hay hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng M1, ba N va anh T1 duoc ching thyuc tai UBND
xa T, huyén C ngay 14-10-2014 nhu trong don khéng céo ba trinh bay. Do do,
Toa an cap cap so thim xac dinh tranh chap gitra ba ddi véi anh T1 13 tranh
chap vé quyén sir dung dit quy dinh tai Diéu 203 Luat dat dai.

[2] Quéa trlnh thu thap chang cw, cac duong sy trinh bay thong nhat
phan dat 1.089,9 m* thua dat s6 1125, to ban do s6 20, tai ap B, x& T, huyén
C, tinh Tay Ninh nguon goc la ctia ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyen Van M1,
ba Lé Thi N da st dung phan dat nay tir nim 1990 va da dugc cap gidy ching
nhén quyen st dung dat ngay 16-3-2006. Nhu vay tai thoi diém 6ng M1 dugc
Cap gidy, ba M khong c6 dang ky ké khai phan dat nay ciing khong c6 tranh
chap véi dng M1.

[3] B4 M cho rang, 6ng M1 sir dung dat nay 1a do ba cho muon, nhung
ba khdng xuat trinh ching ci dé ching minh. Ngoai ra, lién ké vai phan dat
nay la thira 139 cua ba Nguyén Thi M, phan dat nay ba M da ké khai dang ky
va dugc cap gidy CNQSDD ngay 07-12-2005. Nhu vay ba M da khong ké
khai dang ky, khong thuc hién nghia vu tai chinh véi nha nudc cling khong su
dung phan dat nay tor ndm 1990 cho dén nay. Mat khéc, can ctr hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13-10-2014 gitra ba M v¢i ong M1
va ba N thé hién, 6ng M1 ba N chuyén nhuong cho ba M dién tich 74,2m* —
mot phan dién tich cua thira dat 139 ma ba dang tranh chap. Trong hop dong
nay co lan tay cuaa ba. Ngoai ra tai bién ban lam viéc ngay 21-6-2017 cua can
bo dia chinh x3 ddi véi ba M, bién ban thé hién ba M ban dat cho 6ng M1.
Nhu viy c6 co sé xac dinh, phan dat 1.089,9m? thira dat sb 1125, to ban d6 s6
20, tai ap B, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh ba M da chuyén nhugng cho ong
M1 va viéc 6ng M1, ba N chuyén nhuong cho anh T1 1a hop phap. Do do,
Toa an cp so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba M 1a ¢6 can
ctr, dung phap luat. Ba M khang céo nhung khong cung cap chiing cir gi méi
nén Hoi dong xét xtr phlic thim khéng c6 co s chap chan khang cao cua ba.

[4] Theo don khai kién va loi trinh bay caa ba M trong qua trinh giai
quyét vu an, ba M chi tranh chap phan dat dién tich 1.089,9 m? thudc thira dét
s6 1125, to ban do 20 tai 4p B, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh ma khong tranh
chap cic tai san trén dat. Toa an cap so tham dua toan bo tai san trén dat trong
phan quyét dinh 12 khong can thiét. Do d6, can diéu chinh lai cho ding.

[5] Ba M 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai Dicu
12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thdng 12 nam 2016.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ¢t Khoan 1 Piéu 308 cta B luat td tung dan su.

Khong chip nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi M; Giit nguyén ban an
so tham s6 29/2018/DSST ngay 29 thang 11 nim 2018 ctia Toa 4n nhan dan
huyén C, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Cian ct Diéu 175 va 176 ctia B luat Dan su; Diéu 100, Piéu 188, Piéu
203 cua Luat Dat dai; Pidu 12 caa Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi M d6i véi
anh Nguyén Xuan T1 va ong Nguyén Vén M1, ba Lé Thi N v& tranh chap vé
quyén str dung dét dién tich 1.089,9 m’ thudc thira s6 1125, t& ban d6 20 tai
ap B, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh; da dugc Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH04322 ngay 29-01-2015 do Nguyén
Xuan T1 dang tén.

2. Chi phi t6 tung: Ba M phai chiu 1.940.000 dong chi phi do dac, dinh
gia. Ghi nhan da nop xong.

3. Vé 4an phi so thim va phiic tham: Ba Nguyén Thi M dugc mién &n
phi dan su so tham va an phi dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND H. C;

- Chi cuc THADS H.C;

- Puong su;

- Phong KTNV&THA,;

- Luu hd so.

Nguyén Thi An Tién



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan chii toa phién toa

Nguyén Thi An Tién






Qué trinh tham dinh, do dac xac dinh, giéng khoan ma truéc day ong
khoan va dang str dung nam ngoai dién tich do thyc té 1.500m?; 02 cdy tram
vang duong kinh < 50cm; 02 cay xoai duong kinh < 50cm; 02 try xi mang
lam tru dién va mot sb cay tap khong co gia tri.
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