TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén an s6: 157/2026/DS-ST.
Ngay 31 - 7 - 2026.
V/v tranh chap “hop dong dat coc”.

, ‘NHAI}I DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: dng Nguyén Tran Nguyén V5.

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ba Ho6 Minh Phuong;

2. Ba Luu Thi Thanh Huong.

- Thuw ky phién toa: 6ng H6 Qubc Viét, Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 6
- Da Nang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din khu viee 6 - Da Ning tham gia phién
toa: ba Lé Thi Mai Truong - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vuc 6 - Da Ning
x€t xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 17/2026/TLST-DS ngay 26 thang
01 nam 202§ veé viéc tranh chap “hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dua} vu an
ra xét xu s0 1025/2026/QDXXST-DS ngay 25 thang 6 nam 2026, Quyét dinh
hoan phién toa s6 1037/2026/QDST-DS ngay 17 thang 7 nam 2026, gifta cac
duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Ngoc N, sinh nim 1984.

Dia chi: thon Y, x4 H, thanh phé Da Ning.

2. Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: 6ng Ngo Thé B, sinh nim
1987. C6 mat.

Pia chi: thon T, xa Q, thanh ph6 Pa Néng.

3. Bi don: ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1969. Vang mit.

Dia chi: thon A, x4 Q, thanh ph6 Pa Ning.

4. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1956, Dia chi: thén P, xd Q, thanh ph6 Pa
Nang. C6 don xin xét xr vang mat.



-Ba‘1 Nguyén Thi Kim X,, sinh nam 1958. Dia chi: thén P, xa Q, thanh phé
Da Nang. C6 don xin xét xtr vang mat.

-Ba‘1 Nguyén Thi Kim H,, sinh nam 1964. Dia chi: thén P, xa Q, thanh phé
Da Nang. C6 don xin xét xtr vang mat.

5. Nguoi lam chiing: ba Nguyén Thi Nguyét N1, sinh nim 1987. Xin vang
mat.

Pia chi: thon L, xa Q, thanh phé Pa Néng.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 09/12/2025, trong qud trinh giai quyet vu dn va
tai phién toa, dai dién theo uy quyen ciia nguyén don - 6ng Ngé Thé B trinh bay:
ong N va ba Q da ky két hai hop ddng dit coc dé dam bao viéc ky két hop dong
chuyen nhuong dat, cu thé: 1an tht nhat, ngay 15/10/2023, ong N c6 dit coc sd
tién 60.000.000 dong cho ba Q, thoi han dit coc 1a 08 thang tinh tor ngay
15/10/2023 dén ngay 15/6/2024. Lan tha hai, ngay 11/7/2024, 6ng N tiép tuc dat
coc thém cho ba Q sb tién 50.000.000 dong, tho1 han dat coc 1a 08 thang tinh tur
ngay 11/7/2024 dén ngay 11/2/2025. Ba Q da nhan du tong sé tién 1a 110.000.000
dong. Muc dich dat coc la dé dam bao viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén
st dung thira dat s6 32, to ban d6 14, dién tich 980m?tai xa Q, thanh phd ba Nang
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Q cap ngay
27/10/1999 cho ho ba Nguyén Thi N2. Gia tri chuyén nhuong la 270.000.000
dong Ké tir ngdy 15/10/2023 cho dén nay, ba Q khong tién hanh lap thu tuc
chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng N va cling khong cung cap ho so, gidy to
lién quan dén thira dat s6 32, to ban d6 14 cho ong N dé 6 ong N thue hién cac thu
tuc chuyén nhuong. Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu
cau bi don tra sb tlen da dat coc 1a 110.000.000 ddng va khong yéu cau phat coc.
Ong B khong yéu cau gi thém.

Qud trinh gidi quyét vu dn, tai cac bién ban ldy 1oi khai, bién bdn hdo gidi,
bi don - ba nguyén Thi Q trinh bay:

Ba thira nhan ngay 15/10/2023, ba c6 ky hop dong dit coc va nhan sd tién
60.000.000 dong cuia 6ng N dé chuyén nhuong thira dat s6 32, to ban d6 s6 14 véi
gia 1a 270.000.000 dong. Hai bén thoa thuan trong thdi han 08 thang (tr ngay
15/10/2023 dén ngay 15/6/2024) 6ng N s& giao du so tién con lai cho ba. Nhung
hét thoi han giao du tién thi 6ng N khong hoan thanh. Dén ngay 11/7/2024, ba va
ong N tiép tuc ky thém hop ddng dit coc va ba nhan thém sd tién 60.000.000 dong
cua 6ng N. Hai bén cho thém thoi han 09 thang (tu ngay 11/7/2024 dén ngay
11/02/2025). Nhung dén thoi han giao du tién thi 6 ong N van khong giao du so tién
con lai 1a 160.000.000 dong cho ba. Ong N c¢6 dén gip ba dé lam thu tuc chuyén
nhuong, bd sung gidy ching tir, sau d6 ba di lam gidy chimg ttr nhung 6ng N
khong c6 lién hé gi voi ba. Muc dich ky két hop dong dit coc 1a dé dam bao cho
viéc ky két hop dong chuyén nhugng dat.
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Nay 6ng N yéu cau ba phai tra s tién da nhén dét coc hai 14n 13 110.000.000
dong va bdi ‘thuong phat coc gap 02 1an s6 tién 1a 220.000.000 dong thi ba chi
ddng ¥ tra sb tién dd nhan coc 1a 110.000.000 dong. Ba khong ddng ¥ tra sb tién
phat coc 13 220.000.000 dong vi trong thoa thuan di ghi rd néu qua thoi han thoa
thuan bén B khong tién hanh mua thi phai chiu mét sb tién d3 dat coc trén. Tién
phat coc la do hai bén déu sai nén ba khong thong nhét tién phat coc, ba sai do
khong doc ky hop dong, con nguyén don sai 1a do ba da néi 1a khong lam thi tuc
chuyén nhuong dugc. Pé nghi ong N cho ba thém thoi gian dé tra lai sé tién da
nhan coc cua 6ng N.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 22/7/2026, ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan-ba Nguyén Thi Kim H trinh bay: ba 13 chi rudt ciia ba Q. Me ba tén 1a Nguyén
Thi N2, ba N2 c6 04 nguoi con la Nguyén Thi T, Nguyén Thi Kim X, Nguyén Thi
Kim H va Nguyén Thi Q. Chi em ba théng nhat dé ba Q ky hop dong dat coc va
uy quyen cho ba Q duoc quan 1y, st dung thira dat s6 32, to ban d6 s 14 cta ho
ba Nguyén Thi N2. Su viéc nay giita cic chi em ndi miéng véi nhau, chir khong
co 1ap van ban.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 22/7/2026, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan-ba Nguyén Thi T trinh bay: ba 1a chi rudt ciia ba Q. Me ba tén 1a Nguyén
Thi N2, ba N2 c6 04 ngudi con 1a Nguyén Thi T, Nguyén Thi Kim X, Nguyén Thi
Kim H va Nguyén Thi Q. Viéc ba Q ky hop dong dit coc thi ba khong hé biét va
cling khong c6 viéc uy quyén cho ba Q quan 1y, str dung thira dét s6 32, to ban dd
s6 14 cta ho ba Nguyén Thi N2.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 22/7/2026, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan-ba Nguyén Thi Kim X trinh bay: ba 1a chi rudt ciia ba Q. Me ba tén 1a Nguyén
Thi N2, ba N2 c6 04 ngudi con 1a Nguyén Thi T, Nguyén Thi Kim X, Nguyén Thj
Kim H va Nguyén Thi Q. Viéc ba Q ky hop dong dit coc thi ba khong hé biét va
cling khong c6 viéc ty quyén cho ba Q quéan 1y, st dung thira dat s6 32, to ban d6
s6 14 cta ho ba Nguyén Thi N2.

Tai bdn tw khai ngay 15/5/2026, ngwoi lam chitng - ba Nguyén Thi Nguyét
NI trinh bay: ba N1 c6 gidi thiéu cho 6ng N mua 16 dat cua ba Q. Hai bén gip
nhau noi chuyén, thong nhat mua ban va lam hop dong dat coc. Ba Q chiu trach
nhiém b6 sung, cung cap gidy to cho bén mua lam gidy to ra s6 hong roi sang tén
va chong tién. Nhung sau khi dit coc xong, ba Q khong hop tac lam giay to bd
sung (gidy chimg tir cia me ba Q). Ba N1 da nhiéu 1an d6n thiic va cho ba Q di
lam nhung cting khong thanh. Sau khi gan het han hop dong thi ba Q bao phai coc
thém rdi ba moi cung cap gidy cho di lam sb hong. Nhung sau khi dat coc lan 2,
ba Q van khéng bd sung. Ba N1 va bén mua di nhiéu l1an nhic nhd ba Q nhung
ba Q khong thuc hién va kéu tré han hop dong nén khéng 1am nita. Bén mua co
thuong lugng v4i bén ban, néu khong ban nita thi tra lai tién coc, khong bat phai
phat coc theo hgp dong, nhung ba Q khong chiu cir néi tré coc thi mét coc. Ba Q
khong chiu tra con néi néu ung thi di ki¢n. Vi vay bén mua méi ndp don khoi kién
dé lay lai tién.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vue 6 - Da Ncing phat
biéu y kién:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xu, Thu ky phién toa thyuc
hién ding quy dinh cta Bo luat TS tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an. Nguyén
don da thuc hién dang quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat T6
tung dan su. Bi don chuwa thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh theo quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

- V& noi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bb hop ddng dit coc v
hiéu, tra lai cho nguyén don sd tién coc la 110.000.000 dong. Dinh chi giai quyét
phan phat coc do dai dién theo ty quyén ctia nguyén don rat yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cdc tai liéu co trong ho so vu an, dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vétd tung: ba Q cu trd tai thén A, xa Q, thanh ph6 Pa Nang. Ong N yéu
cau ba Q tra lai sO tién dat coc va phat coc nén quan h¢ phap luat giai quyét 1a
tranh chap “hop dong dit coc ”, thudc tham quyén giai quyet cua Toa &n nhan dan
khu vuc 6 - Pa Néng theo quy dmh tai khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 ciua Bo
luat T6 tung dan sy; Ludt s6 85/2025/QH ngay 25/6/2025 sira ddi, bd sung mot s6
diéu cua Bo luat T6 tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi
chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an.

Nguoi ¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 don xin xét Xt vang mat; nguoi
lam chung xin xét xr vang mat. Do do, Ho1 dong xét xur can cur Dicu 227, Diéu
229 B0 luat T6 tung dan sy, tién hanh xét xr vang mat.

[2]. V& noi dung vu an:
[2.1]. V& hiéu luc cua hop dong dit coc:

Cac bén thua nhan viéc ky két hop df)ng dat coc dé dam bao cho viée ky két
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat. Tai thoi diém ky két hop dong dit
coc, cic bén déu biét quyén st dung dat khong phai ciia ba Q. Hop dong dit coc
nham muc dich rang budc trdch nhiém cta céc bén, khong phai 1a hop dong
chuyén nhuong ngay tai thoi diém ky két. Theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan
su va Diéu 38 Nghi dinh s6 21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 quy dinh thi hanh
Bo luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu thi khong bat budc bén nhan coc
phai 1 chi s& hitu tai san tai thoi diém nhan coc. Viée ky két cac hop dong dit
coc ngay 15/10/2023 va 11/7/2024 gitra 6ng N voi ba Q trén co s¢ hoan toan tu
nguyén, khong bi lira ddi, ép budc; tai thoi dlem giao két, cac bén co day du ning
luc hanh vi dan sy, hop dong dit coc dam bao vé mat hinh thirc va ndi dung khong
trai phap luat, dao dic xa hdi nén cac hop déng dat coc trén c6 hi¢u luc phap luat.

[2.2] V& yéu cau tra tién dit coc:



Cac duong sy thira nhén, ba Q da nhén sé tlén dit coc 1a 110.000.000 dong.
Tai phién hoa giai, ba Q thong nhét tra lai s6 tién coc la 110.000.000 dong Tai
phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau bj don tra s6 tlen coc
1a 110.000.000 dong va khong yéu cau phat coc. Viéc rit mot phan yéu cau cia
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don la tu nguyén.

Do d6, Hoi dong xét xir cin cir vao cac Diéu 116, 117, 328, 401 Bo luat Dan
sy, chép nhan yéu cau khoi kién cua ong N, budc ba Q ¢ nghia vu tra cho 6ng N
s tién 1a 110.000. 000 dong, can cu diém c khoan 1 Piéu 217 B luat TH tung dan
su, dinh chi giai quyét phan yéu cau khoi kién vé phat coc.

[3]. V& an phi dan sy so thim: ba Q phai chju theo quy dinh cta phép lut.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, diém ¢ khoan
1 Biéu 217, Piéu 227, Piéu 229 ctia Bo luat T tung dan sy; Luat s6 85/2025/QH
ngay 25/6/2025 stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua Bo luat TH tung dan su, Luat T
tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Phé san va Luat Hoa
giai, doi thoai tai Toa an; cac Piéu 116, 117, 328, 401 Bo luat Dan su; Diéu 26
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi; Piéu 38 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 quy dinh thi
hanh B¢ luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu.

Tuyén xir: chip nhan yéu cau khdi kién cua ong Nguyén Ngoc N vé viée
tranh chap “hop dong dat coc”.

1. Bugc ba Nguyén Thi Q c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Ngoc N sb tién 1a
110.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015,
trur truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Pinh chi giai quyét phan yéu cau khoi kién vé phat coc.

3. Vé an phi dan su so tham: 5. 500.000 dong, ba Nguyén Thi Q phai chiu.
Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc N s6 tién tam g an phi da nop la 8.250.000
d6ng ma 6ng N da ndp theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0000860
ngdy 26/01/2026 cia Thi hanh an dan sy thanh phd Pa Ning.

4. Cac duong su c6 quyén 1am don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an (31/7/2026), duong su khong c6 mat tai phién toa hodac khong co
mat khi tuyén 4n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
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Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 2, 6 va Diéu
36 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc quy dinh tai Diéu 34 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. ba Nang;

- VKSND khu vuyc 6 - Da Nang;

- Phong THADS khu vuc 6 - Pa Nang;

- Luu hd so vu an.

TAND KHU VIFC 6
u

Nguyén Tran Nguyén V§
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