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Thanh phén Hoi déng xét xir so' tham gém CO:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Hong.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Db Quang Diing.

2. Ong Tran Vin Binh.

- Thu ky phién toa: Ba Chau Nguyén Doan Trang - Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh phd PR.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé PR tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nhu Yén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 29 thang 11 nam 2023, tai Toa 4n nhan dan thanh
phd Phan Rang- Thap Cham xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y so:
210/2022/DS-ST, ngay 14 thang 10 nam 2022 vé viéc:“ Tranh chdp quyén sit
dung dat”; “Doi lai tai san la quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét XU s6: 65/2023/QDXXST- DS ngay 31 thang 8 ndm 2023, Quyét dinh hodn
phién toa sb: 46/2023/QDHPT, ngay 27/9/2023; Thong bio mé lai phién toa sd
04/TB-TLVA, ngay ngay 16/10/2023 va Thong bao doi ngay xét xir sé 01/TB-
TA, ngay 23/10/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: V¢ chong ba Diép Thuy T, sinh nam: 1973 va ong Tran
Quéc D; sinh nam 1970;

Cung dia chi: Khu phd 5, phuong My B, thanh phé PR, tinh Ninh Thuan.



- Bi don: Vo chong ba Tran Thi Mai L, sinh nim: 1969 va 6ng Tran
Trong Q, sinh nam: 1964.

Cung dia chi: Khu phd 5, phuong My B, thanh phé PR, tinh Ninh Thuan.
- Ngwoi lam chirng:

1. Ba Ng6 Thi N, Sinh nam 1939

Pja chi: Khu phé 5, phuong My B, thanh phd PR, tinh Ninh Thuan;

2. Ong Hoang Van T1, Sinh nim 1965

Dia chi: S6 134/3, dudng Nguyén Thi Minh K, khu phd 5, phuong My B,
thanh phd PR, tinh Ninh Thuén;

3. Ong Pham Ng, Sinh nam: 1970

Dia chi: s6 116/16, duong Nguyén Thi Minh K, khu phd 5, phuong My B,
thanh phd PR, tinh Ninh Thuén;

(Nguyén don, bi don co mdt tai phién toa, nguoi lam chung ong Pham
Ng, 6ng Hoang Vin TI va ba Ngé Thi N vang mdt tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so
tham nguyén don vo chong ba Diép Thuy T va 6ng Trian Quéc D trinh bay:

Nam 2006, vo chéng td1 ¢6 nhan chuyén nhuong mdt can nha nho co6 dién
tich 12,19 m? gén lién véi dién tich dat 80,10 m? thudc thira dat s 46a, to ban do
dia chinh s6 17-d, toa lac tai s6 68/21, dudng Nguyén Thi Minh K, xa Van H, thi
xd P (Nay 1a thira dat sé 134, to ban dd dja chinh s6 09, phuong My B, thanh phd
PR) va dugc Uy ban nhan dan thanh phd PR cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sd AD397211 ngay 07/4/2006, sb vao sb cap gidy ching nhan quyén s
dung dat H00532 dung tén Diép Thuy T va Tran Qubc D. Dién tich dat thuc té
ma vo chong toi nhan chuyén nhuong tir ong Tran Thanh H va ba Nguyén Thi M
12 144,9 m?. Tuy nhién, tai phién do dac dinh gia tai san ngay 31/3/2023 thi dién
tich dat thuc té cua thira dét chi con lai 1a 141m?. Viée thiéu 3,9m? so véi dién
tich dat ma vo chong t6i nhan chuyén nhuong ciia ong H ba M trude day thi
chung t6i khong c6 y kién gi, vi trong do dac bang thude day nhu trudc day déu
c6 su sai s6. Do tir trudc nam 2006, nha nudc da co quy hoach mé rong dudng
giao thong ddi vai dién tich 64,8 m> ma vog chéng to61 nhan chuyén nhuong tur
ong H va ba M nén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat chi ghi dién tich
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dat ¢ 1a 80,1m? con dién tich 64,8 m? duoc xac dinh nam trong pham vi m&
duong nén khong duoc ghi nhan trong gidy ching nhan quyén sir dung dat dung
tén Diép Thuy T va Tran Qudc D. Tuy nhién, trong gidy ching nhan quyén sir
dung dit ciia 6ng H va ba M khi chuyén nhugng cho vo chdng ching t6i c6 dién
giai rat cu thé vé dién tich dat thyc t& ma ong H va ba M dang st dung. Do cin
nha ma vo chong ching t6i mua lai ciia 6ng H va ba M qua nho va cii nat ma hai
vo chdng lai chua c6 tién dé xay dyng nha nén chung toi da phai muon tam nha
ba con dé & chd nha nude 1am dudong xong thi s& xdy nha moi va don vé & 6n
dinh. Vo chdng toi van thuong xuyén lui toi trong coi nha dat ciia minh. Vao
niam 2016, gia dinh ba L, 6ng Q tién hanh xdy dung nha dé &, vi tri xdy dung
ngay phia sau thira dat cia vo chong chiing t6i, viéc xdy dung nha cia ba L, éng
Q khong xam 1an vao phan dét cia vo chong toi vi chiing toi da xay dung chan
kiéng va nha tam dé tach bach ranh giéi dat giita phan dat cta gia dinh toi véi
phan dét cua gia dinh ba L va 6ng Q.

Trong thoi gian tir gitta nam 2021 dén dau nam 2022 1 giai doan dich
bénh covid — 19 cing thang vi vy, chinh quyén han ché viéc di lai dbi v6i nguoi
dan nén vo chong toi khong thé dén xem nha va dat cia minh. Vao khoang théng
03/2022, t6i (T) toi xem nha, dat thi phat hién ba L, 6ng Q d4 14n chiém, coi ndi,
xay dung phong ngu 14n vao phan thira dit ctia vo chong chiing t6i véi tong dién
tich dat 14n chiém trai phép khoang 15m?. Dén thang 04/2022, t6i da lam don giri
Uy ban nhan dan phuong My B dé nghi giai quyét vé hanh vi 14n chiém dat trai
phép cuia ba L, ong Q; Uy ban nhan dan phuong My B d tién hanh hoa giai giita
hai bén nhung khong thanh; ba L ¢6 hira rang: Khi nao vo chdng chung toi xay
dung nha thi bao trudc cho vo chéng ba L dé vo chéng ba L thao do, tra lai phr:in
dat da 1an chiém trai phép cho vo chdong chung t6i. Pén cubi thang 09/2022, t6i
(T) da dién thoai dé yéu cau vo chong ba L, 6ng Q thao d& cong trinh trai phep
trén phan dat 1an chiém nhung ba L va ong Q khéng thuc hién ma yéu cau vo
chong ching t6i phai théa thuan ban lai phan dat 1an chiém trai phép cho vo,
chdng ba L, ong Q. Yéu cau cua vo chong ba L, ong Q chung toi khong thé chap
nhan boi vi: Mic du hién nay, dién tich dit ma vo chong t6i dang quan 1y st
dung 14 141 m? nhung trong d6 bao gdm ca phan dit dang nam trong pham vi
quy hoach m& duong giao théng ma nha nudc chua thu hdi. Theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat s AD397211, cip ngay 07/4/2006 dting tén Diép Thuy
T va Tran Quéc D thi dién tich dit ma vo chong toi dugce quyén st dung chi 1a
80,1 m? néu tiép tuc phai ban 15m? dat cho ba L, 6ng Q thi vo chdng t6i chi con
lai 65 m? khong du dién tich dé xay dung nha & cua gia dinh. Ban than ba L va
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ong Q hién c6 di¢n tich dat rong hon 500m? gidp voi dién tich dat & cua vo
chdng chung t6i; Nam 2016, 6ng Quang, ba L da xay nha rat khang trang rong
rdi, tai sao lai phai 14n chiém thém 15m? dit cta vo chong ching t6i va budc
chung t6i phai thoa thuan ban lai phan dat da 1an chiém vi da 15 xay dyng nha ¢
trén trén phan dat o, nhu vay 1a qua tham lam va ich ky chi nghi cho minh ma
khong nghi cho nguoi khac.

Tai phién toa so tham chung t6i xac nhan van giir nguyén yéu cau khai
kién da trinh bay tai phién hoa giai ngay 24/8/2023 1a: Yéu cau ba Tran Thi Mai
L va ong Tran Trong Q phai c6 trach nhiém thdo d& toan b cac cong trinh, vat
kién trac da x4y dung trén dat di 1an chiém 15 m? d¢é tra lai nguyén trang dat ban
dau cho vo chong chiing t6i. Chung t6i khong chap nhan boi thuong thiét hai dbi
v6i cac cong trinh va vat kién tric ma ba L va 6ng Q da xdy dung trén 15 m? dat
1an chiém trai phép. Khong chip nhan bt cir thoa thuan nao ma vo chong ba L,
ong Q dé nghi; Néu sau khi xét xtr so tham ma vo chong ba L, éng Q chap nhan
tu nguyén thao d& toan by cac cong trinh, vat kién trac da xay dung trén dat da
14n chiém d¢é tra lai dat thi vo chéng t61 s& xem xét hd tro mot khoan tién theo
kha nang dé giir tinh lang nghia x6m.

Pbi véi hop dong ting cho quyén sir dung dat ciing nhu gidy chuyén
nhuong dat gitra ba Tran Thi Mai L voi ba Ngo Thi N thi chung t6i khong yéu
cau Toa an giai quyét vi ddy 1a viéc ctia ba L v6i ba N, khong lién quan dén vo
chdng chung t6i. Trén thuc té thi vo chong ba L, ong Q mdi 1a nguoi truc tiép
dang chiém giir trai phép dién tich 15m? dat ciia vo chdong t6i nén ching toi chi
khoi kién vo chong ba L, 6ng Q chir khong lién quan dén ngudi khéc.

Pbi v6i sb tién chi phi t6 tung ma vo chong t6i dd ndp cho Toa an 1a:
3.909.000 dong, tai phién hoa giai ching toi yéu cau bén nao thua kién bén do
phai chiu sd tién nay, tai phién toa so thim hom nay, chiing t6i dong ¥ chiu toan
bd khoan tién chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san va trich luc ban d6 dia
chinh va khong yéu cau Toa an giai quyét ddi véi sb tién nay.

- Trong qua trinh gai quyét vu dn va tai phién toa so thim, bi don ba
Trdn Thi Mai L va éng Trin Trong Q trinh bay:

Cudi nim 2016, vo chong toi c6 xin phép va xay dung mot cin nha cp 04
tai khu phé 3, phudng My B, thanh phd PR. Trong qué trinh xay dyng nha thi ba
Ngb Thi N ¢ goi y ban dién tich dat 1a 15m? nhung chung t6i khong dong ¥ mua
vi nghi 16 dat hién tai cta gia dinh t6i co dién tich 1a 508m?® nén khong can phai
mua thém. Pén nam 2020 ba Ngo Thi N lai gip vo chong t6i dé hoi ban thi
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chung t6i dong ¥ mua do lic d6 thay cin nha chat hep do c6 02 ngudi con lap gia
dinh vé ¢ cling v6i chung toi. Sau d6 ba Ngo Thi N thoa thuan ban cho vo chong
chung t6i dién tich dat 15m? véi gia 13 1.000.000 ddong, hai bén co lam gidy
chuyén nhuong dat bang viét tay va hop dong ting cho quyén st dung dat, khi
hai bén thoa thuan mua ban dat co su chimg kién ciia 6ng Hoang Van T1 va 6ng
Pham Ng 14 truong khu phd 3, phuong My B, thanh phé PR xac nhan. Sau do
chung t6i c6 dén Uy ban nhan dan phudng My B xin x4c nhan nhung véi dién
tich dat 1a 15m? thi Uy ban nhan dan phuong khong xac nhan. Tat ca su viéc stra
chita, xdy dung, coi néi nha & chiing t6i déu bao cao véi chinh quyén dia phuong
vi vay, chiing t6i khong dong ¥ viéc vo chong ba T, 6ng D cho rang ching toi cd
tinh 14n chiém trai phép 15m? dit cta vo chong ba T, ong D. Ching toi thira
nhan c6 sai theo quy dinh ctia phap luat ¢ chd ba Ngod Thi N khi ban 15m? dat
cho chiing t6i khong c6 gidy to hop phap dbi v6i dién tich dat nay. Tuy nhién, vi
tin tuong vao 15i néi ciia ba N nén vo chong t6i dd mua ma khong biét day 1a dat
ctia vo chong ba T, ong D. Nay vo chong ba T khai kién yéu cau vo chdng toi
phai tra lai dién tich dat 13 15m? thi chung t6i ¢ ¥ kién: Do chung t6i da 15 xay
dung can nha kién cd, coi ndi thém 02 phong nga trén dién tich 15 m? nén khong
thé thao d& dé tra lai nguyén trang dat theo yéu cau cia vo chong ba T, 6ng D
duoc vi néu théo d thi s& 1am anh huong dén toan bd két ciu cua cin nha ma vg
chdng ching t6i dang ¢. Vi vay, néu Toa 4n xac dinh dién tich dat 13 15m? ma
chung t6i mua ctia ba Ngo Thi N 14 ctia vo chong ba T, ong D thi chung toi dong
¥ thoa thuan s& boi thudng lai gia tri bang tién dbi vai dién tich dat 15m? theo gia
thi trrong ma ching to61 xdc dinh tai phién toa so tham 1a 100.000.000d (Mot
tram triéu dong).

Pbi véi hop dong ting cho quyén sir dung dat ciing nhu gidy chuyén
nhuong dat gitta toi (Tran Thi Mai L) v6i ba Ngé Thi N va sé tién 1.000.000d
(Mot triéu dong) ma vo chong chung toi di bo ra dé mua 15 m? dit thi chung toi
khong yéu cau Toa an giai quyét, vi ba Ngo Thi N di gia yéu.

- Loi khai cua nhitng ngwoi lam chirng:

+ Tai bién ban lay 15i khai ngay 27/7/2023 ba Ngb Thi N trinh bay:

T6i ¢6 quan hé v6i vo chong ba Tran Thi Mai L va 6ng Tran Trong Q 1a
hang xém lang giéng. T6i c6 ban cho vo chong ba L, 6ng Q mot manh dat nho
khoang 15m? toa lac tai khu phé 3, phuong M¥ B, thanh phé PR. Dién tich dat
nay hién nay dang c6 tranh chip giita ba Diép Thuy T véi vo chong ba L, 6ng Q;
Vé ngudn gbe 15 m? dat ma t6i ban cho vo chong ba L, 6ng Q thi t6i khong co
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gidy tO, vi dat nay trudc ddy t6i mua gidy tay nhung hién nay toi khong con giir
nira vi da qua lau. To6i ban cho vo chéng ba L 15 m? dat véi gia tién la
1.000.000d (Mot triéu dong). Toi da nhan du tién, con viéc tranh chip dat gitra
ba T va ba L, t6i d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, toi
khong cé v kién gi (Bt luc 68).

+ Tai bién ban lay 15i khai ngay 06/7/2023 6ng Hoang Van T1 trinh bay:

T6i khong c6 quan hé quen biét hay ho hang gi voi vo chong ba Tran Thi
Mai L, ong Tran Trong Q va ba Diép Thuy T, t6i chi quen biét ba Ngb Thi N 1a
ngudi cung khu phd 1au nam.

Cudi thang 08/2020, t6i dang giit chtrc vy 13 phd ban quan 1y khu phd 3,
phuong My B. Ong Pham Ng 1a truong khu phd 3, phuong My B noi toi viét
dum gidy ban dit cho ba Ngo Thi N vi ba N gia khong biét chir. Ong Ng va ba N
noi trude kia thira dat nay 1a cua ba N ban cho ba T nhung khong ban hét con
mot phan dat 15 m? chwa ban nén ba N ban cho ba L dién tich dat 1a 15m? voi gia
1.000.000d (Mot triéu dong) va co 1am to gidy chuyén nhuong dat vi ba N lo so
con céi vé doi tién nén toi nhat tri viét dum to gidy chuyén dat va ky vao 1a ngudi
lam chimg con thi tuc sang nhuong dit thi gitta ba N va vo chong 6ng Q, ba L
lam viéc voi cong ching nha nude. Sau d6 t6i khong biét gi nita. Nam 2021, nha
ba L stra nha, coi néi trén phan dat 15 m?, c6 bao cao voi dong Lé Vian P trudng
khu phé 3 phuong My B thoi diém d6 nhung 6ng P nghi 1a ba L sira nha cii chir
khong biét viéc ba L stra nha 1a dé coi néi trén phan dat mua thém (But luc 69).

+ Tai bién ban lay 15i khai ngay 29/8/2023 6ng Pham Ng trinh bay:

To1 khong c6 quan hé ba con, ho hang gi voiba L, 6ng Q, ba T va ba N va
cling khong c6 mau thuan gi vi nhung ngudi nay. Toi chi biét nhiing ngudi nay
1a nguoi dan sinh sdng tai khu phé 3, phuong My B, vi t6i 1a trudong khu phd tir
nam 2008 cho dén nam 2021.

Ngay 19/8/2020, ba L ¢6 dan ba N t6i tru sé khu phd 3, phuong My B gip
t6i, lic d6 cling c6 mit ong Hoang Van T1 - pho trudong khu phd dé nho toi ky
x4c nhan dé ba L giao tién mua dat cho ba N vdi sd tién 1a mot triéu déng. To1
cam doan 1a ban than chi ky xac nhan viéc giao nhan tién cua ba L v&i ba N chir
khong xac nhan viéc mua ban dit giira hai bén, boi vi truong khu phd khong co
tham quyén dé xac nhan viéc mua ban dat. Sau do, ong Q va ba L xay dung, coi
nGi nha & trén phan dat mua ctia ba N nhu thé nao thi toi khong nam dugc vi thoi
diém nay dich covid rat ning ban than toi chu yéu tham gia chéng dich tai dia
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phuong dé dam bao su an toan va tinh mang cho nhan dan khu phé. Riéng dbi
voi1 su viéc ba Tr co tranh chép dat voi vo chéng ong Q va ba L thi t61 c6 tham
gia giai quyét tai Uy ban nhan dan phuong My B va hoa giai giita cac bén
nhung khong thanh, sau d6 ba T da khéi kién vo chéng ong Q va ba L ra Toa an
nhan dan thanh phé PR (But luc 69a).

* Pai dién Vién kiém sdt thanh pho PR, tinh Ninh Thudn phdt biéu:

- V& thu tuc t6 tung: Toa an thy 1y vu an ding thim quyén quy dinh tai
diéu 35, 39 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Xac dinh ding tu cach nguoi
tham gia tb tung dugc quy dinh tai diéu 68 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;
Tham phan ban hanh cac vin ban t6 tung: Thong bao thu Iy, thong béo phién hoa
giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xir ... dung trinh tu thu tuc, ding thot han va
can cu ban hanh phu hop véi quy dinh cua B luat tb tung dan su. Ho1 déng x&t
xtr da thuc hién ding quy dinh vé phién toa so tham, céac duong su da thyc hién
dung cac quyén va nghia vu ctia minh.

- V€ nd1 dung: B€ nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctuia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sdt vién, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung, xac dinh quan hé phap luit va thAm quyén giai
quyét vu an:

Tai phién toa so thim, nhirng ngudi lam ching: Ong Pham Ng, 6ng Hoang
Vian T1 va ba Ngo Thi N déu vang mit tai phién toa. Tuy nhién, nhitng ngudi
lam chtng nay déu da duoc Toa 4n tién hanh 14y 10i khai nén viéc ving mat cia
ho khong lam anh hudng dén quyén va loi ich hgp phap cua cac duong su trong
vu an. Vi vay, Hoi déng xét xir van tién hanh xét xtr vu an 1a phu hop véi phap
luat.

Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat trong vu an nay 1a: “Tranh
chdp quyén sir dung dar’, “Poi lai tai san la quyén sir dung ddt” theo quy dinh
tai khoan 2, Piéu 26 Bo luat T tung dén su.

DPoi tuong tranh chép trong vu an nay la bat dong san cung toa lac tai dia
chi no1 cu tra b1 don 1a khu phé 5, phuong My B, thanh phé PR; nén thudc thaim
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quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd PR, tinh Ninh Thuan theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat Té tung dan su.

[2] Vé ndi dung tranh chz“'lp:

Tai phién toa so tham ba Di¢p Thuy T va ong Tran Qubc D x4c nhén van
gilt nguyén yéu cau di trinh bay tai phién hoa giai ngay 24/8/2023 1a: Yéu cau ba
Tran Thi Mai L va ong Tran Trong Q phai c6 trach nhiém thio d& toan bo cac
cong trinh, vat kién trac da xdy dyng trén dat da 14n chiém 1a 15m? dé tra lai
nguyén trang dat ban dau cho vo chong ba T. Vo chong ba T khéng chdp nhan
bdi thudng thiét hai ddi véi cac cong trinh va vat kién trac ma ba L va 6ng Q da
xay dyng trén 15m? dat 1an chiém trai phép. Va vo chong ba T ciing khong dong
¥ voi dé nghi cua bi don vé viéc boi thuong lai gia tri bang tién dbi v6i dién tich
dat 15m? vai sd tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

Tai phién toa so tham, vo chong 6ng Tran Trong Q va ba Tran Thi Mai L
dé nghi Ho1 déng xét xtr xem xét dé duoc tiép tuc sur dung dién tich 15m? cta vo
chong ba Diép Thuy T va 6ng Tran Qudc D vi trén dién tich dat nay vo chong ba
L, 6ng Q d3 xdy dung cin nha kién ¢, coi ndi thém 02 phong ngti nén khong thé
thao d& dé tra lai dat cho vg chéng ba T, ong D duogc vi néu thao d& thi cin nha
s& sup db.

Xeét yéu cau cua nguyén don va y kién dé nghi ciia bi don Hoi dong xét xir
thay rang:

Nam 2006, vo chong ba 1a Diép Thuy T va Tran Qudc D c6 nhan chuyén
nhuong mdt cin nha nho ¢6 dién tich 12,19 m? gén lién véi dién tich dat 80,10
m? thudc thira dat sd 46a, to ban dd dia chinh sd 17-d, toa lac tai s6 68/21, duong
Nguyén Thi Minh K, xa Van H, thi xi P (Nay 4 thira dat s6 134, to ban do dia
chinh sd 09, phuong M¥§ B, thanh phé PR) va da duoc Iin ban nhan dan thi xa
Phan Rang - Thap Cham (nay 13 UBND thanh phd PR) cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AD397211 vao ngay 07/4/2006, sb vao s cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat H00532 dung tén Diép Thuy T va Tran Quéc D (But luc
03). Dién tich dat thyc té ma vo chong ba T nhan chuyén nhugng tir 6ng Tran
Thanh H va ba Nguyén Thi M 1a 144,9 m? (But luc 06). Tuy nhién, tai phién do
dac dinh gia tai san ngay 31/3/2023 thi dién tich dat thuc té cta thira dat chi con
12 141m? (But luc s 53). Viéc thiéu 3,9m? so voi dién tich dat thuc té khi nhan
chuyén nhugng ctia ong H, ba M trudce day vo chong ba T khong c6 y kién gi va
ddng ¥ voi dién tich dat thyc té ma Hoi dong da do dac ngay 31/3/2023 nén Hoi
dong xét xir khong xem xét van dé nay.
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Vao khoang thang 03/2022, vo chong ba T phat hién ba L, éng Q di lan
chiém, coi ndi, xdy dung phong ngi 14n vao phan thira dat cia vo chong ba véi
téng dién tich dat l14n chiém trai phép khoang 15m? Dén thang 04/2022, vo
chong ba T da lam don gii Uy ban nhan dan phuong My B dé nghi giai quyét vé
hanh vi 1an chiém dét trai phép cua ba L, ong Q; Uy ban nhan dan phuong My B
d3 hoa giai nhung khong thanh. Vi vy, vo chong ba T di lam don khéi kién ra
Toda 4n nhan dan thanh phd PR dé yéu cau Toa an budc vo chong ba L, éng Q tra
lai phan dat da chiém dung trai phép.

Tai trich luc ban d6 dia chinh sé: 1303/VPDKDDNT- CNPRTC, ngay
07/04/2023 cta Vian phong dang ky dat dai tinh Ninh Thuan - Chi nhanh Phan
Rang — Thap Cham thé hién: téng dién tich thira dat sé 134 la 141m?, trong do:
15m? la dién tich dat c¢é tranh chdp hién ba L dang su dung; dién tich con lai
126m? ba T dang sit dung; Thira ddt c¢6 17,5m? thuéc chi gi6i quy hoach giao
théng (But luc 55). Vi vay, Hoi ddng xét xtr xac dinh: Dién tich dat dang tranh
chap 15m? ndm trong thira dat sb 46a, t& ban d6 dia chinh sb 17-d (Nay la ddt s6
134, to ban dé dai chinh so 09, phwong My B, thanh phé PR) di dugc Uy ban
nhan dén thi xa P cp gidy chimg nhan quyén st dung dit cho vo chong ba Diép
Thuy T va 6ng Tran Qudc D ngay 07/4/2006 (But luc s6 06), vi vdy, yéu ciu
khai kién cua vo chong ba ba Diép Thuy T va 6ng Tran Qudc D 1a ¢6 cin cr va
pht hop véi quy dinh tai diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir
chép nhan.

Xét y kién dé nghi cta bi don Hoi dong xét xir xét thay: Trong qua trinh
giai quyét vu an thi vo chong ba L, 6ng Q chi cung cip duoc gidy chuyén
nhuong dat viét tay thé hién c6 mua dién tich dat 1a 15m> ciia ba Ngo Thi N
nhung khong xac dinh rd nguén gbc dét, viéc chuyén nhuong quyén st dat gitra
hai bén khong duogc cip c6 thim quyén ching thuc. Ngoai cin ctr trén vo chong
ba L, 6ng Q khong cung cap duoc chimg ctr ndo khac dé chimg minh cho 15i
trinh bay cta minh 1a c6 co s& phap luat. Viéc 6ng Q va ba L dé nghi dugc boi
thudng lai gia tri bang tién dbi voi dién tich dat 15m? véi sd tién 100.000.000
d6ng cho vo chong ba T, ong D nhung khong dugc vo chong ba T, 6ng D dong
nén Hoi dong xét xir khong c¢é co so dé chap nhan.

Theo bién ban do dac hién trang st dung dat ngay 31/03/2023, bién ban
xem xét, thAm dinh tai chd ngay 27/7/2023; trich lyc ban d6 dia chinh so:
1303/VPPKDDNT- CNPRTC, ngay 07/04/2023 ciia Van phong ding ky dat dai
tinh Ninh Thuan - Chi nhanh Phan Rang — Thap Cham x&c dinh vi tri, di¢n tich
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va cdc tai san, vat kién triic c6 trén dién tich dat 15m? dat dang tranh chap cu thé
nhu sau:

+ Canh Pong giap thira s 142;
+ Canh Tay giap thtra s6 134;
+ Canh Nam giap duong di;

+ Canh Bic giap thtra s6 142,

Cian ctr Quyét dinh s6 14/2020/QD-UBND ngay 19 thang 05 nam 2020
cia UBND tinh Ninh Thuan ban hanh bang gia cac loai dat giai doan 2020 -
2024 trén dja ban tinh Ninh Thuén thi vi tri dién tich dét dang tranh chép co gia
dat ¢ 1a: 4.500.000d/m? x 1,5 x 55% = 3.712.500d (Ba triéu bay tram muoi hai
nghin nam tram dong). Nhu vay, tri gia cua dién tich 15m? dat dang c6 tranh
chép 1a: 3.712.500d x 15 m? = 55.687.500d (Nam mueoi ldm triéu, sdu tram tdm
muoi bay nghin ndm tram dong).

* Tai san trén dat tranh chap:

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/7/2023, x4c dinh hién
trang dat va tai san trén dién tich dat co tranh chﬁp 15m? cu thé nhu sau:

- Nha 01 tang, mai ton, tran la phong, nén gach hoa, tudng xiy gach, 02
phong ngu, dién tich 15m?, xay dyng vao ndm 2021;

- Tri gia: 15m? x 4.000.000d x ty 1& 90% = 54.000.000d (Nam muwoi tu
triéu dong).

Tai bién ban lam viéc ngay 03/8/2023 giita tham phan thu 1y, giai quyét vu
an voi ba Ngo Thi Thanh Tinh Ninh Thudn — chuyén vién phong quan 1y do thi
thanh phd PR 13 thanh vién cua Hoi dong do dac, dinh gid tai san ngay
31/03/2023 va Hoi déng tham dinh tai chd ngay 27/7/2023 cho biét: “Phan nha
dwoc xdy dung trén dién tich dat 15m?, duwoc xdy dung vao nam 2021 dwoc xdy
dung theo hinh thirc coi nGi thém. Vi vdy, néu phdi thdo dé thi khéng lam dnh
hwéng dén két cau cia can nha thuéc quyén sé hitu ciia vor chong ba L, béi vi
ddy la phan xdy dung thém, khéng cé lién két chit ché véi phan nén, mong can
nha cua ba L, ong Q da xdy dung trudc day” (Buat luc 70). Do tai phién toa so
thim vg chong ba T, 6ng D khong dong y thoa thuan nhan sb tién bdi thudong
100.000.000d (M4t trim triéu dong) tri gia bang tién ddi voi dién tich 15m? dat.
Vi vay, Hoi déng xét x1r budc vo chéng ba Tran Thi Mai L, ong Tran Trong Q
phai c6 nghia vu thao d& toan bd can nha 01 téng, mai ton, tran la phong, nén
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gach hoa, tudng xay gach, 02 phong ngu, cé dién tich 15m?, xay dung vao nim
2021 dé tra lai nguyén trang dién tich dat cho vo chong ba Diép Thuy T, éng
Tran Qudc D 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap luat.

Xét toan bo cac 101 khai cua nguoi lam chung ba Ng6 Thi N, 6ng Hoang
Vian T1 va 6ng Pham Ng tai cac but luc s6 68, 69 va 69a ciia hod so vu an déu xac
nhan co su viéc chuyén nhuong 15m? dat gitta ba Ng6 Thi N véi ba Tran Thi
Mai L bang gidy viét tay va ba N c¢6 nhan sd tién 1.000.000d (Mot triéu dong)
ctia ba Tran Thi Mai L. Tuy nhién, 10i khai ctia nhitng nguoi 1am chtng nay déu
khong ching minh duoc viée ba Tran Thi Mai L va 6ng Tran Trong Q 1a ngudi
c6 quyén st dung hop phap d6i véi dién tich 15m? dat dang co tranh chap. Vi
vy, Hoi dong xét xtr xac dinh 10i khai ctia nhitng nguoi lam ching trong vu an
khong phai 13 can cir dé xem xét chap nhan yéu cau dbi voi bi don.

[3]. Vé chi phi t6 tung:

Nguyén don ba Diép Thuy T, éng Tran Qubc D dong ¥ chiu toan bd khoan
tién chi phi do dac, thAim dinh va dinh gia tai san véi sb tién 1a 3.909.000d (Ba
triéu chin tram 1é chin nghin dong). Pay 1 su tuy nguyén cua duong su nén Hoi
d6ng xét xir chap nhén.

[4]. V& an phi:

Nguyén don ba Diép Thuy T, ong Tran Qudc D khong phai chiu an phi
dan su so tham. Hoan lai cho ba Diép Thuy T sb tién 300.000d (Ba trdm nghin
dong) tam ung 4an phi dan su so thim theo bién lai thu sd: 0004574, ngay
13/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé PR, tinh Ninh Thuan.

Bi don vo chong ba Tran Thi Mai L, dng Tran Trong Q phai nop 300.000d
(Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

[5]. Xét quan diém cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé PR, tinh Ninh
Thuan tai phién toa so thim 13 c6 co s& va phu hop voi quy dinh caa phap luat
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vicac lé trén

QUYET DINH:

Cian clr vao: Khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39; Piéu 266 cta Bo luat t tung dan sy nam 2015; Piéu 163, Piéu 164,
Piéu 166, Pidu 175 BLDS nam 2015, Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xir:

1/. Chdp nhén toan b yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Diép Thiry T
va 6ng Tran Quéc D.

Budc vo chong ba Tran Thi Mai L va ong Tran Trong Q phai c6 nghia vu
thao d& toan b can nha 01 tang, mai ton, tran la phong, nén gach hoa, tudng xay
gach, 02 phong ngii, dién tich xdy dung 15m? dé tra lai nguyén trang dién tich
dét cho vo chéng ba Di¢p Thuy T va ong Tran Qudc D. Vi trf tir can cu thé nhu
sau:

+ Canh Pong giap thira sb 142;
+ Canh Tay giap thtra s6 134;
+ Canh Nam giap duong di;

+ Canh Bic giap thtra s6 142.

2./Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba Diép Thuy T, éng Tran Qudc D
d6ng ¥ chiu toan bo khoan tién chi phi do dac, thim dinh, dinh gia tai san voi sd
tién 13 3.909.000d (Ba triéu chin tram 1é chin nghin dong). Ba Diép Thuy T, éng
Tran Qudc D d3 ndp du chi phi té tung.

3./ Vé an phi: Nguyén don ba Diép Thuy T, ong Tran Qudc D khong phai
chiu an phi dan sy so tham. Hoan lai cho ba Diép Thuy Tsé tién 300.000d (Ba
tram nghin déng) tam Gng an phi dan su so thim theo bién lai thu sé: 0004574,
ngdy 13/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd PR, tinh Ninh
Thuan.

Bi don vo chong ba Tran Thi Mai L, dng Tran Trong Q phai nop 300.000d
(Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

4./Vé quyén khang cdo: An xir so tham, cong khai c6 mit nguyén don ba
Di¢p Thuy T, 6ng Tran Quéc D va bi don ba Tran Thi Mai L, ong Tran Trong Q;
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so thim (ngdy
29/11/2023).

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duge Thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan Thi hanh 4n, quyén yéu cau Thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an
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dan sy; thoi hieu Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

(Kém theo ban an la trich luc ban do dia chinh).

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn tinh Ninh Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thudn;

- VKSND TP. PR- TC;

- CCTHADS TP.PR-TC;

- Cac duwong su;

- Luu HS +An.
Trinh Thi Hong
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Tran Vin Binh P6 Quang Diing Trinh Thi Hong
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