TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 1059/2024/DS-PT

Ngay 24-12-2024

V/v: Tranh chap vé quyén st dung dat;
hop dong chuyen nhugng quyén sur
dung dat; yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén H6 Tam Ta
Cdc Tham phdn: Ong Ngé Puc Tho
Ong Duong Anh Vin

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Khanh, Thu ky Toa an nhan déan cép
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan ccfp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Van Phuong— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va ngay 24 thang 12 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vy d4n dan
su thy 1y s6 699/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 10 nam 2024 vé “Tranh chap vé
quyén st dung dat; hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat; yéu cau huy giay
chirng nhan quyén stir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 43/2024/DS-ST ngay 11 thang 4 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh An Giang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 3337/2024/QD-PT ngay 29 thang
11 nam 2024, gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Quéch Vin N, sinh ndm 1983; Vang mit.

1.2. BA Huynh Thanh T, sinh ndm 1982. Vang mit.

Cung noi cu tri: S6 B, duong T, Khom H, phudng C, thanh phd C, tinh An
Giang.



Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc C, sinh ndm
1980; noi cu tr: S6 F, duong C, Khom C, phuong C, thanh phé C, tinh An Giang.
La nguoi dai dién theo uy quyén (Pugc ty quyén theo vin ban ty quyén ngay 30
thang 12 nam 2021). C6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Thu O, sinh nim 1964; Ving mit.
2.2. C)ng Phan DPinh P, sinh nam 1965. C6 mat.

Cung noi cu tri: SO A, dudng N, khom H, phudng V, thanh phd C, tinh An
Giang.
Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Hd Trung C1, sinh nam 1970;

noi cu tra: 4p L, x L, huyén C, tinh An Giang. L& ngudi dai dién theo iy quyén
(Puoc ty quyén theo van ban iy quyén ngay 30 thang 8 nam 2022). C6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Thanh D, sinh nam 1958; noi cu tra: To A, khom V, phuong
N, thanh pho C, tinh An Giang. Vang mit.

3.2. Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1969; noi cu tra: T6 A, khom V, phuong
N, thanh phd C, tinh An Giang. Vang mit.

Nguweoi dai dién hop phdp cia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Vin H: Ba Tran Thi Kim T1, sinh nim 1990; noi cu tra: khém T4, thi
tran C, huyén C, tinh An Giang. La ngudi dai dién theo oty quyén (Puoc ty quyén
theo vin ban Gy quyén ngay 11 thang 12 nim 2024). C6 mit.

3.3. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1952; noi cu trii: T6 A, khém V, phudng
N, thanh phd C, tinh An Giang. Vang mit.

3.4. Ba Nguyén Thi N1, noi cu trii: S6 C, T6 A, khom V, phuong N, thanh
phé C, tinh An Giang. Vang mit.

3.5. Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh An Giang; dia chi: SO A, duong L,
khom C, phudng C B, thanh phd C, tinh An Giang. Vang mait, c6 don dé nghi xét
XU vAng mit.

4. Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi Thu O, 6ng Phan Pinh P va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, Ban én so tham; nguoi dai
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dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Nguyén Ngoc C trinh bay:

Ong Quach Vin N va ba Huynh Thanh T nhin chuyén nhuong tir 6ng
Nguyén Vin H va duoc cép quyén st dung dat dién tich 52,1 m?, toa lac tai
phuong N, thanh phé C, tinh An Giang, theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat
s6 vao s CH 07696, t ban d6 s6 17, thira dat s 126 do Uy ban nhéan dan (sau
day goi tat 1a UBND) thanh phd C, tinh An Giang cip ngay 21/12/2018 mang tén
Nguyén Vin H va duoc Vin phong ding ky dat dai chi nhanh C3 xé4c nhan bién
dong dat dai cho 6ng N, ba T ngay 03/01/2019.

Pén thang 4/2019, ong N, ba T phat hién ba Nguyén Thi Thu O va dng
Phan Pinh P dang chuan bi vat tu ct nha tién ché trai phép trén dat nén ong N,
ba T c6 van ban d& nghi chinh quyén dia phuong ngin chin viéc xdy, cat nhung
ba O, 6ng P van thyc hién.

Nay, 6ng N, ba T khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng P, ba O thao d& toan
bo vat kién trac xay dung trai phép trén dat, tra lai toan bo dién tich dat 52,1m?
chodng N, baT.

Ong Hé Trung CI la nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Phan Dinh P,
ba Nguyén Thi Thi O trinh bay:

Ngay 26/7/1999, vo chong 6ng Phan Dinh P, ba Nguyén Thi Thu O thoa
thuan nhan chuyén nhuong cia ong Phan Thanh D, vo 1a Nguyén Thi N1 thira dat
nén nha sé A - 12, 16 s6 B, khu dan cu B. Dién tich dat dugc ghi [a 5m x 14m
nhung thuc té chi 1 s6 11 — 16 s6 2 va do dac 1a 4,88m x 10,8m = 52,1m? Viéc
chuyén nhuong dat dugc 1ap bang gidy tay c6 ong Tran Giang S lam chimng.
Nguon gbe nén nha nay do 6ng D nhan chuyén nhuong tir cu Nguyén Van HI,
6ng Nguyén Vin H vao thang 9 nim 1998.

Do thoa thudn vdi nhau nén cu H1, 6ng H va 6ng D da 1am to hily bo hop
d6ng mua ban thtra dat s6 11 - 12 16 s6 2, khu dan cu B ghi ngay 27/10/1999 dé
hop thirc hoa viéc vo chong 6ng 1ap “To sang nhuong dat” tryc tiép tir cu H1 duoc
ghi xac 1ap ngay 26/7/1999.

Thira dat nay dugc vo chong 6ng P, ba O quan 1y tir nim 1999 dén nay, trén
dat co cat nha tién ché, thyuc té khong giao nhan dét, nhan tién giira 6ng H voi ong
N,baT,.

Su viéc 6ng Nguyén Vin H ty ké khai dé duoc Uy ban nhan dan thanh pho
C cép gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 CL 816705, cap ngay 21/12/2018.
Ngay sau khi duoc cap gidy (04 ngay) thi ngay 25/12/2018, éng H chuyén nhuong
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lai cho 6ng N, ba T, su viéc nay 6ng P, ba O khong hay biét.

Ngay 15/4/2020, UBND phuong N moi hoa giai tranh chip dat dai voi ong
N, ba T. Ong P c6 gip 6ng H thi 6ng H cho biét viéc cdp gidy chimg nhan cho
ong N, ba T 1a 6ng khong chu dong thuc hién ma chi thong qua 6ng D va duoc tra
sd tién 5.000.000 ddng. Ong P, ba O khong dong ¥ véi yéu cau caa nguyén don.

Nay 6ng P, ba O c6 yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CL816705 ctia UBND thanh
phé C, tinh An Giang cap cho dng Nguyén Vian H ngay 21/12/2018.

- Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong
chung ngay 25/12/2018 gitra 6ng H va 0ng Quach Van N, ba Huynh Thanh T.

- Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CH07696 thira 126, to ban do
17, loai dat & d6 thi, dién tich 52.1m?, do UBND thanh phd C cap ngay 21/12/2018
va dugc ding ky bién dong ngay 03/01/2019 cho Quach Vian N, Huynh Thanh T.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét gitta cu Nguyén
Vin H1, 6ng Nguyén Vin H v&i ba Nguyén Thi Thu O.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van Htrinhbay: — dat
tranh chap giita 6ng N, ba T v4i ong P, ba O c6 ngudn gdc ciia cha 6ng tén Nguyén
Vin H1. Cach day khoang 20 niam, cha 6ng c6 ban cho 6ng Phan Thanh D phan
dat co dién tich ngang 5 mét, dai khoang 15 mét (khéng nhé 13), ban véi gia
10.000.000 ddng, dat toa lac Khu dan cu B & Ap V, x4 V, thi xi C (nay la Khu
dan cu B thudc khom V, Phuong N, thanh phd C).

Khoang vai nim sau, 6ng Phan Thanh D ban lai nén nha nay cho ba O, béan
v6i gia bao nhiéu ong khong rd. Lic d6 nha ba O ¢ N (¢ cong sau chia B). BA O
yéu cau chu dat cii ky tén vao gidy mua ban ba méi mua. Vi vay ong D nho 6ng
(H) va cha 6ng (cu H1) ky tén dé ong ban dat cho ba O. Khi d6 cha ong con sdng
va cing véi ong c6 ky tén vao gidy mua ban gium cho 6ng D. Ong yéu cau Toa
an giai quyét:

- Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong
chung ngay 25/12/2018 gitra 6ng H va 6ng Quach Van N, ba Huynh Thanh T.

- Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CH07696 thira 126, t& ban do
17, loai dat & d6 thi, dién tich 52.1m?, do UBND thanh phd C cap ngay 21/12/2018
cap cho 6ng (H) va duoc dang ky bién dong ngay 03/01/2019 cho Quéach Vin N,
Huynh Thanh T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh D trinh bay:
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Ngudn gbc dat tranh chap giira ong N, ba T va éng P, ba O ¢6 ngudn goc cia cu
Nguyén Vin HI. Cach day khoang 20 nim, cu H1 c6 ban cho éng phan dat c6
dién tich ngang 5 mét, dai 14 mét, v4i gia 13.000.000 dong, dat toa lac Khu dan
cu B dap V, xa V, thi xi C (nay 1a Khu dan cu B thudc khom V, Phuong N, thanh
phé C). Khi mua ban, cu Nguyén Vian H1 c6 1am gidy cho 6ng do lau qua khéng
nhd da dua ba O hay ndp cho co quan Thi hanh an thi xa C. Khoang hai nam sau,
6ng ban lai nén nha nay cho ba O véi gia 21.500.000 dong. Dén nam 2001, éng
lam #n that bai nén nhiing ngudi 6ng thiéu no da khoi kién dén Toa an va duoc
giai quyét xong. Liic d6, ba O ciing da khai kién vé nén dat 6ng ban ma chua giao.
Tda 4n giai quyét budc 6ng phai tra tién cho ba O sd tién 43.000.000 ddng do viéc
mua ban 1ap gidy tay khong hop phap. Nam 2002, 6ng c6 nop 20.000.000 dong
cho Thi hanh an dé tra tién cho cac chil ng trong d6 c6 ba O (vé phan dat da ban).
Tuy nhién, ba O c¢6 kéu ong 1a nhd cu H1 (cha 6ng H) ky gidy ban dat cho ba muc
dich dé giit lai cai nén nay cho ba O ma khong bi Thi hanh 4n thi xa C coi la tai
san ctia 6ng dé ké bién thi hanh an. Do d6 cu H1, 6ng H ¢6 ky gidy sang nhuong
cho ba O c6 vo chong ong lam chtng. Vai ndm sau, Nha nude cho cy H1 phai
dong thué nén dat nay, ong H1 cho dng biét va 6ng dong thué véi s tién 4.884.000
dong. Viéc nay ong c6 trao doi v6i ba O. Qua trinh 1am gidy to dé dugc cap so6
d6 thi 6ng c6 nho 6ng H dting tén (do 1 ngudn gbc dat cua cha ong H) lam giay
d6. Sau khi c6 gidy do thi 6ng da chuyén nhuong cho 6ng N.

Pit tranh chap tir trudc dén nam 2018 13 nén trong nhung dén nam 2019,
thi 6ng P c6 dén nén dat nay cat mai trai bang thiéc va ciy, khong phai cai nha,
mai trai nay khong c6 ai 0. Muc dich 6ng P cat mai trai nay 1a dé gianh lai dat.
Ong cung cap ban chinh Bién lai thu tién nim 2002 cta Po6i Thi hanh 4n dan sy
thi xa C v&i sd tién 20.000.000 d tra tién nén nha cho ba O xong. Do d6 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dtng tén ong H va chuyén nhuong lai cho ong N,
ba T 1a phu hop voi su that khach quan, khong co dau hiéu chiém doat tai san.

Ba N1, ba M khong giri y kién bang van ban dén Toa an.

Tai Ban 4n dan sy so thim sé 43/2024/DS-ST ngay 11 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh An Giang da tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia éng Qudch Vin N, bd Huynh Thanh T
d6i véi éng Phan Pinh P, bA Nguyén Thi Thu O.

Buéc 6ng Phan Pinh P, ba Nguyén Thi Thi O phdi thdo dé, di doi nha tién
ché khung sdat, mdi tol, vdt kién tric, ... gd'n lien véi dién tich dat 52, 1m? thé hién
tai cac diém: 7, 8, 12, 11 ciia Ban trich do hién trang ngay 25/01/2021 ciia Vin
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phong B1 — chi nhanh C3, thugc thira 126, to ban do sé6 17 theo Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat sé CL816705, s6 vao s6: CHO7696 ngay 21/12/2018, ding ky
bién déng do éng Qudch Vin N, b Hupnh Thanh T dimg tén ngay 03/01/20109.
(Bdn trich do hién trang ngdy 25/01/2021 cia Vian phong ding ky dat dai —
chinhanh Chdu B la mét phan khéng tach roi ban dn)

2. Khéng chdp nhdn yéu cau ciia ba Nguyén Thi Thu O, dng Phan Dinh P
vé nhitng yéu cdu sau:

2.1 Khéng chdp nhdn Hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat so
CL816705 ciia UBND thanh phé C cdp cho dng Nguyén Vian H ngay 21/12/2018.

2.2 Khéng chdp nhdn tuyén vé hiéu hop dong chuyén nhieong quyén sir
dung ddt dwoc céng chirng ngay 25/12/2018 giita éng Nguyén Vin H va ong
Qudch Van N, ba Huynh Thanh T.

2.3 Khéng chdp nhdn Hity gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 CH07696
thira 126, to ban dé 17, logi ddt ¢ dé thi, dién tich 52.1m? do UBND thanh phé
C cap ngay 21/12/2018 va dwoc ding ky bién déng ngay 03/01/2019 cho Quéch
Van N, Huynh Thanh T.

2.4 Khéng céng nhdn hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat giika ong
Nguyén Van HI, Nguyén Vin H véi ba Nguyén Thi Thie O ldp ngay 26/7/1999.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau doc ldp ciia éng Nguyén Vin H doi véi ong
Qudch Vin N, bA Huynh Thanh T vé:

3.1 Khéng chdp nhdn tuyén vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén si
dung dat dwoc céng chitng ngay 25/12/2018 giita 6ng Nguyén Vin H va 6ng
Qudch Van N, ba Huynh Thanh T.

3.2 Khéng chdp nhdn hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 CH07696
thira 126, to ban dé 17, logi ddt ¢ dé thi, dién tich 52.1m? do UBND thanh phé
C cdp ngay 21/12/2018 cdp cho éng (H) va dwoc ding ky bién déng ngay
03/01/2019 cho Qudch Van N, Huynh Thanh T.

Ngoai ra, an so thdm con giai quyét cac van dé lién quan dén chi phi tb
tung; an phi; quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang cao theo luit dinh.

Sau khi xét x{r so tham, bi don ba Nguyén Thi Thu O, 6ng Phan Dinh P va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H 1am Pon khang céo
d6i voi ban an so tham sb 43/2024/DS-ST ngay 11 thang 4 nim 2024 caa Toa an
nhan dan tinh An Giang.

Tai phién toa phiic tham:



- Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don va nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Van H vén giit nguyén yéu
cau khang céo; nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién; cac duong su
khong hoa giai, thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bj don trinh bay tranh luan: Vé thu tuc
tb tung, Toa an cép so tham da vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, vi vu an nay
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan cip huyén, tirc 1a Toa an nhan
dan thanh phd Chau Pdc xét xtr so tham nhung Toa 4n nhan dan tinh An Giang
xét xtr so tham 1 sai tham quyén. V& nodi dung giai quyét duong su cho ring phan
dat tranh chap d3 bi Poi Thi hanh 4n dan sy thi x4 Chau Péc (nay 1a Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy thanh phé Chau Péc) ké bién giao cho phia bi don tam thdi quan
Iy vao ngay 27/6/2002, nhung 6ng Nguyén Vin H d3 dang ky dimg tén quyén sir
dung 14 khong dung quy dinh ctia phap luat. Mit khac, hop déng chuyén nhuong
ctia 6ng H va 6ng N, ba T tai phong cong ching chi ghi gid chuyén nhuong 1a 50
triéu ddng nhung tai Bién ban hoa giai cic bén thira nhan gia chuyén nhuong 1a
280 triéu dong 1a co su khai bao gian doi nham trén thué. Tir d6, duong sy dé nghi
Hoi dong xét xir hily ban an so tham dé xét xu lai, truong hop khong hay ban an
thi d& nghi chap nhan khang cdo va yéu cau phan to ciia bi don, stra ban an so
tham.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Vin H trinh bay tranh luan: Thong nhat 10i trinh bay tranh luan cta bi
don. Thuc chat, 6ng Phan Thanh D da lira d6i 6ng Nguyén Van H. Ong D dua
tién dong thué cho ong H yéu cau ong H dung tén quyén st dung phan dat tranh
chap dé sau d6 s& sang tén lai cho bi don ba O va 6ng P. Sau d6 lira d6i dé 6ng H
ky tén chuyén nhuong cho ong N, ba T 1a khong dang véi v chi ctia 6ng H va bi
don thoi diém nay van dang quan 1y sir dung dat nén dé nghi Hoi dong xét xtr stra
ban an so tham, chap nhan yéu cau doc lap cta ong H.

BPai dién Vién kiém sat nhan déan cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu y kién: Viéc chip hanh phap luat té tung ctua Toa an cdp phuc thim va céac
duong su chip hanh dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang cao ctia bi don ba Nguyén Thi Thu O, 6ng Phan Dinh P va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan dong Nguyén Vin H, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tqi phién
t0a va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi do”‘ng xét xuw nhan dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo:

Sau khi xét xir so tham, ngay 23 thang 4 nim 2024, bj don ba Nguyén Thi
Thu O, 6ng Phan Dinh P 1am Pon khang cao va ngay 30 thang 4 nam 2024, nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H lam Pon khang cdo. Xét Pon
khéng c4o ciia ba Nguyén Thi Thu O, 6ng Phan Dinh P va 6ng Nguyén Vin H
thuc hién dung theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai céc Piéu 70, Piéu 271, Diéu
272, Piéu 273, Piéu 276 cua Bo luat T tung dan su nén dugc xem xét, xét xur
theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Theo don khéi kién cta nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc bi don
thao d&, di doi vat kién trac tra quyén str dung dat; bi don ¢6 yéu cau phan td,
nguoi lién quan cé yéu cau doc 1ap: Dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giira 6ng H, 6ng N, ba T 1 v6 hiéu, hity gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dung tén 6ng H da cap nhat sang tén 6ng N, ba T. Xét thay, vu 4n co
quan hé phép luat tranh chap 1a “Tranh chap vé quyén sir dung dat, hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat; yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat”. Toa an cap so tham da xac dinh diing quan hé tranh chép va giai quyét dung
tham quyén duoc phéap luat quy dinh tai khoan 3, 9, 11 Diéu 26; Diéu 34; Piéu 37
ctia B luat TH tung dan sy; khoan 4 Piéu 32 ctia Luat TS tung hanh chinh.

[3] Vé su ving mit ctiia duong sy tai phién toa phuc thim: Ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H c6 nguoi dai dién theo ty quyén co
mit,; ving mat nhimg nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Thanh
D, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi N1, Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh An
Giang, (c6 don d& nghi xét xtr ving mit). Nhitng nguoi ndy di dugc Toa 4n triéu
tap hop 1é dén lan thir hai nhung van vang mat. Can cir Diéu 296 cua B luat TH
tung dan su, Hoi dong xét xir van tién hanh phién toa xét xir vang mit nhiing
nguoi néu trén.

[4] Vé ndi dung giai quyét yéu cau khang céo, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[4.1] V& tham quyén xét x(: Toa an cap so thim xac dinh quan hé phap luat
tranh chap trong d6 co yéu ciu cta duong sy vé viée hily gidy chtirng nhan quyén
str dung dét da cp cho 6ng H, cap nhat trang IV cho 6ng N, ba T nén Toa &4n nhan
dan tinh An Giang thu 1y giai quyét 1a dung thAm quyén theo quy dinh tai Diéu

34; Piéu 37 cta Bo luat TH tung dan su; khoan 4 Diéu 32 cua Luét TH tung hanh
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chinh. Mat khac, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 37 cua Bo luat TH tung dan su
quy dinh Tda 4n nhan dan cap tinh c6 tham quyén giai quyét theo thu tuc so thAm
nhimng vu viéc dan su thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan cp huyén
quy dinh tai Piéu 35 cua B luat nay ma Toa an nhan dan cép tinh tu minh léy l1én
dé giai quyét khi xét thdy can thiét hodc theo dé nghi cuia Tda an nhan dan cip
huyén. Vi vy, d6i v&i vu 4n nay Toa 4n nhan dan tinh An Giang thu 1y giai quyét
1a dung thim quyén, khong vi pham thu tuc t6 tung dan su. Do d6 yéu cau cia bi
don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan khang céo cho rang ¢6 vi pham
nghiém trong thu tuc td tung 14 khong c6 cin cu.

[4.2] V& ngudn gbc dat: Theo Danh sach mua nén nha khu dan cu D va Vin
ban s6: 39/BC.UB ngay 04/5/1997 ctia UBND xa V thi cu Nguyén Van H1 tai s6
tht ty 35 dugc mua nén nha. Mic du, chi ¢6 tén trong danh sach dugc mua nén
nha, nhung ngay 20/7/1998, cu H1 ciing con 12 Nguyén Vin H 1am hop ddng bing
van ban TO sang nhuong dat cua nén 11, 16 2 cho dng Phan Thanh D véi gia
12.000.000d, tra trude 7.000.000d, sb tién 5.000.000d tra theo quy dinh Nha nude.
Ong Phan Thanh D, ba Nguyén Thi N1 lai chuyén nhuong tiép dién tich dat trén
cho ba Nguyén Thi Thu O nén sb 11 va 12, gid 46.000.000d vao ngay 26/7/1999;
cung ngay 26/7/1999, cu H1, 6ng H 1ap to sang nhuong dat nén 11 cho ba Thu O,
v6i gia 12.000.000d co su ching kién cta 6ng D, ba N1. Cac hop dong trén khong
dugc co quan ¢ tham quyén cong ching, ching thuc tinh hop phap. Tranh chap
vé mua ban nén nha sd A giira 6ng D, ba N1 voi ba Thu O phat sinh tranh chip.
Toa an nhan dan thi xa Chau DPdc di thu 1y va giai quyét tranh chap giita nguyén
don ba Nguyén Thi Thu O véi bi don 6ng Phan Thanh D, ba Nguyén Thi N1 cling
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vian H1. Tai ban an dan su so
tham sb 27/DSST, ngay 31/01/2002 cta Toa an nhan dan thi xa Chau Déc, tinh
An Giang d3 tuyén xt hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nénsé 11, 12
16 2 khu dan cu Vinh Té v6 hiéu, ong D, ba N1 lién d6i tra cho ba O 46.000.000d
(Bén muoi sau triéu dong). Ban an s6 27/DSST ngay 31/01/2002 cia Toda an nhan
dan thi xa Chau Pdc, tinh An Giang do khong ai khang c4o, Vién kiém sat khong
khéng nghi nén da c6 hiéu luc phap luat.

[4.3] Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Phan Pinh P x4c nhan: Phan dat
tranh chap ong nhan chuyén nhugng tir phia ong Phan Thanh D, nhung ngudn goc
dat 1a ciia cu Nguyén Van H1 (cha 6ng H) nén khi chuyén nhuong, vo chong ong
yéu cau c6 cu H1 ky tén méi chuyén nhuong nén giita 6ng D, cu H1 va vo chong
ong thoéa thuan huy bo “Giay sang nhuong” giita cu H1, 6ng H va éng D, dong

thoi cing ngay lap “Gidy sang nhuong” tir cu H1, 6ng H chuyén nhuong cho vo
9



chdng 6ng P, ba O. Khi 6ng D bj khai kién ra Toa vi ng nan, v chong ong P so
bi phat mai dat chuyén nhuong nén di khoi kién ra Toa an va duoc giai quyét
bang ban 4n dan sy s6 27/DSST, ngay 31/01/2002 ctia Toa 4n nhan dan thi xa
Chéu DPéc, tinh An Giang. Toa an di hiy hop dong chuyén nhuong giita ba va
6ng D, budc vo chdng 6ng D tra lai cho vo chong dng P, ba O 46.000.000d (Bbn
muoi sau triéu déng).

[4.4] Tai trang 3, phan Nhan dinh ctia Toa an ctia ban an s6 27/DSST ngay
31/01/2002 cia Toa an nhan déan thi x4 Chau Pdc, tinh An Giang c6 nhan dinh
“Do do.: Buoc ong ba D — Nhiéu lién d6i trda cho ba O 46 triéu, ba O giao tra lai
cho D — Nhiéu hai nén nha sé A va 12 khu ddn cw ciung cdc gidy to ¢é lién quan
nén nha...Toa dn chi tuyén cdc bén hodn tra cho nhau tai san, chwa céng nhdn
nén nha sé A va 12 la ciia D — Nhiéu. Nhitng nguoi lién quan trong vu dn ¢é quyén
khéi kién xdc dinh quyén sé hivu hodc hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt bang mét quan hé riéng.” .

[4.5] Xét qua trinh t6 chirc thi hanh ban an s6 27/DSST ngay 31/01/2002 ciia
Toa an nhan dan thi xa Chau Déc, tinh An Giang:

[4.5.1] Ngay 21/6/2001, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Chau Péc,
tinh An Giang c6 Cong vin s6 92/CCTHADS gui Toa 4n nhan dan thanh phd
Chau Pdc, tinh An Giang c6 xac nhan “...Con lai 22.966.000d (Hai muwoi hai triéu
chin tram sdu muwoi sau ngan dong), do 6ng D, ba N1 phdi thi hanh nhiéu ban dan,
nén dwoc chia theo ty lé thi ba Nguyé~n Thi Thir O dwgc nhén sé tién 5.535.000d
(Ndm triéu ndm tram ba muweoi laim ngan dong), sé con lai 40.465.000d (Bon muoi
triéu bon tram sau muwoi ldm ngan dong) Thi hanh dn dd ban hanh Quyét dinh trd
lai don yéu cau sé: 670/THA ngay 30/6/2003.” .

[4.5.2] Tai Quyét dinh tra lai Pon yéu cau thi hanh 4n cho ba Nguyén Thj
Thu O cta Chi cuc Thi hanh 4n déan su thanh phd Chau Pdc, tinh An Giang véi
ly do dng Phan Thanh D va ba Nguyén Thi N1 khong c6 tai san dé thi hanh an.

[4.6] Nhu vay, Hoi dong xét xtr c6 can ¢t xac dinh: Tir nhan dinh tai myc
[4.2], [4.3], [4.4] thi phan d4t tranh chap hién nay khong thudc quyén sir dung
ctia ba Nguyén Thi Thu O. Mic du phan dat tranh chap da bi Doi Thi hanh an dan
su thi xd Chau Déc (nay 1a Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Chau Pdc) ké
bién giao cho phia bi don tam thdi quan 1y vao ngay 27/6/2002, nhung dén ngay
30/6/2003, Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Chau Déc da ra Quyét dinh tra
lai Pon yéu cau thi hanh 4n cho ba Nguyén Thi Thu O véi ly do 6ng Phan Thanh
D va ba Nguyén Thi N1 khong co tai san dé thi hanh 4n nén ba O khong c6 nghia
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vu phai tam thoi quan 1y phan dét tranh chap nita vi khong thudc di tuong dé ké
bién thi hanh an.

[4.7] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giita 6ng Nguyén
Van H va 6ng Quach Van N, ba Huynh Thanh T:

[4.7.1] Cu Nguyén Vin H1 chét ngay 08/5/2002 (gidy chung tir so:
126/HT), hang thira ké thir nhat ctia cu H1: cu Nguyén Thi C2 13 vo cing v6i 02
ngudi con la dng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi M d3 1am céc thi tuc ké khai,
phan chia di san va cac thi tuc hanh chinh theo quy dinh phap luat va ong Nguyén
Vin H duge UBND thanh phd C cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit sé
CL816705, sd vao sd: CHO7696 ngay 21/12/2018. Congsd: 2838/UBND-NC
ngay 21/7/2021 ciia UBND thanh phd C viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng H 1a dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh.

[4.7.2] Ong H chuyén nhuong dét trén cho 6ng Quach Vin N, ba Huynh
Thanh T bang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/12/2018, hop
d6ng dugc cong chimg, chimg thuc boi Vian phong cong chimg Nguyén Cong T2,
Ngay 03/01/2019, Van phong P1 - chi nhanh C3 x4c nhan bién dong dat dai cho
6ng Quach Vian N, ba Huynh Thanh T tai trang IV ciia Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CH07696. Tai Cong van sd: 2838/UBND-NC ngay 21/7/2021 cua
UBND thanh phd C xac dinh viéc cip gidy cho 6ng H 1a dung trinh ty, thi tuc
theo quy dinh va ong N, ba T dtmg tén dat cua thira 126 1a c6 cin cir phap luat.
Nhu vay, hopchuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/10/2018 gitta 6ng H vai
6ng N, ba T 1a ding quy dinh vé hinh thirc va ndi dung. Nha nudc da cong nhan
6ng N, ba T c6 quyén str dung dién tich dat 51,2m? thira 126, dét toa lac tai phuong
N, thanh phd C. Toa an cip so thAm céng nhan hop dong chuyén nhuwong dat néu
trén 14 hop phap va khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 14 ¢6 cin ci.

[4.8] Xét yéu cau phan t cua bi don va yéu cau doc lap cia 6ng Nguyén
Vin H vé yéu cau tuyén v hiéu hop dong chuyén nhuong quyén si dung dét giira
6ng H v6i 6ng N, ba T va hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CL816705,
s6 vao s6: CHO07696 ngay 21/12/2018 ciia 6ng Nguyén Vin H va yéu cau cia
nguyén don dbi v4i bi don vé viéc thao d&, di doi vat kién tric trén dat dé tra lai
dat cho nguyén don:

[4.8.1] Xét thay: Can ctr vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 17/10/2018 dugc cong ching s6: 3167 gitta 6ng H voi 6ng N, ba T 1a dung
quy dinh vé hinh thtrc va ndi dung. Ong H khéng cung cap ciing nhu chtig minh
ong bi ép budc hay lira dbi hodc vi pham diéu cam, vi pham dao dirc xa hoi duoc
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quy dinh tai Diéu 122 cta Bo luat Dan sy nim 2015 nén khong c6 can ca dé Hoi
ddng xét xir tuyén hop ddng chuyén nhuong trén 1a vo hiéu nhu yéu cau cia dng
H.

[4.8.2] Theo danh sach mua nén khu dan cu B ¢6 tén cu Nguyén Vin H1
duoc mua nén. Sau khi cu H1 chét, ong H cung véi me ong 1a cu Nguyén Thi C2
va em 14 ba Nguyén Thi M thudc hang thira ké thir nhét caa cu H1 thuc hién cac
thi1 tuc ké khai di san, tang cho di san...va 6ng H dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat va UBND thanh phé C xac nhan thu tuc, trinh tu cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CL816705, s6 vao s6: CH07696 ngay 21/12/2018 cho 6ng
Nguyén Vin H 13 dung, nén khong c6 cin cir huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cap cho 6ng Nguyén Vian H nén yéu cau ciia ba O, 6ng P vé huy gidy trén
l1a khong c6 can cir chép nhan. Mat khac, theo Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay
04/3/2019 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao thi tha tuc Cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat théng qua hop dong |1a “thii tuc hanh chinh trong giao dich ddn su, khéng
mang tinh chat cia quyét dinh hanh chinh cd biét; co quan, t6 chirc ¢é tham quyén
sé thiee hién viéc ding ky bién déng, cdp lai gidy chitng nhdn quyén sik dung dat
trén co s6 két qua giao dich c6 hiéu lwc. Cho nén, khi gidi quyét tranh chap vé
hop dong chuyén quyén sir dung dat ma hop dong dé bi vé hiéu, nhung nguoi
nhdn chuyén quyén da dwoc cdp gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat hodc da
dwoc xdc nhdn ndi dung bién dong thi khéng dwa co quan c6 tham quyén trong
viéc cdp gidy tham gia to tung va khéng can phdi tuyén hiy gidy chirng nhdn cdp
cho ngwoi nhan chuyén nhwong”. Do d6, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng H v6i ong N, ba T va huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat do 6ng H ding tén dugc cap nhat trang IV tén 6ng N, ba T 1a khong c6
cin ct nén khong dugce Toa an cip so thAm chap nhan 1a ding phap luat.

Hon nira, Toa an cdp so tham c6 nhan dinh ong H duogc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1a c6 loi cho ong, quyét dinh giao dét, cap dat khong anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng nén 6ng yéu cau huy gidy ching
nhan da cap cho chinh minh 1 khong c¢6 cin cit chap nhén 1a c¢6 co so phap luat.

[4.8.3] Tai Bién ban xac minh ngay 22/6/2021, can b dia chinh Phuong
N, thanh phé C x4c nhan phan dat nay hién nay chua c6 ai ¢ trén d6, ong P c6 cét
nha tién ché (chi co khung sat, mai tole, khong co vach), viéc cat nha cua ong P
1a khi ¢ tranh chap xay ra, ong P tu ct khong xin phép chinh quyén dia phuong,
tu cat nha trén phan dit da dugc cong nhan cho ong N, ba T 1a trai phap luat. Vi
vay, 1ap luan cua bi don cho ré‘mg dat nay bi don dugc quyén s dung va cAt nha
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tién ché tir trude 1a khong ¢ can cir. Do d6, Toa an cap so tham budc vo chdng
6ng P, ba T thao d&, di doi vat kién tric trén dat dé tra lai quyén st dung dét cho
nguyén don l1a ding phap luat.

[5] T nhitg nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir xét thay bi don ba Nguyén
Thi Thu O, 6ng Phan Pinh P va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Vin H khang cao nhung khong cung cap duoc nhimg tinh tiét, chimg cr
moi chtimg minh cho yéu cau khang cdo nén Hoi dong xét xir khong chip nhan
khang céo, gilt nguyén ban an cta Toa an cip so tham. Y kién cua kiém sat vién
tai phién toa phit hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[6] V& an phi dan su phuc thim: Do yéu cau khang céo khong duoc chip
nhan nén ba Nguyén Thi Thu O, 6ng Phan Pinh P va 6ng Nguyén Vin H phai
chiu an phi phiic thim theo quy dinh cua phap luat.

[7] Cac phan khéc ctia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T6 tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cta bi don ba Nguyén Thi Thu O, 6ng Phan
Pinh P va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 43/2024/DS-ST ngay 11 thang 4 nam
2024 cua Toa an nhan dan tinh An Giang.

- Cin clr khodn 3, 9, 11 Diéu 26, Dicubiéu 37; diém d khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 Diéu 273, Diéu 278 cta B luat T tung dan su ndm 2015; khoan 4 Diéu
32 cua Luat T6 tung hanh chinh; ap dung cac DBic¢ubiéu 165, Di€u 166 cua Bo luat
Dan nam 2015; Di¢uDiéu 166, Diéu 167, Diéu 168, Diéu 203 cta Luat Datndm
2013; Nghi quyét so: 326/2016/ UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Quach Van N, ba Huynh Thanh T
d6i véi ong Phan Dinh P, ba Nguyén Thi T3.

Budc ong Phan Dinh P, ba Nguyén Thi Thu O phai thao d&, di doi nha tién
ché khung sit, mai tol.kién tric,... gan lién v&i dién tich dat 52,1m? thé hién tai
cac diém: 7, 8, 12, 11 ciia Ban trich do hién trang ngay 25/01/2021 cta Van phong
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dang ky dat dai - chiChau Pdc, thudc thira 126, t& ban do s6 17 theo Gidynhan
quyén st dung dat sé CL816705, sd vao so: CHO7696 ngay 21/12/2018, dang ky
bién dong do 6ng Quach Vin N, ba Huynh Thanh T diémg tén ngay 03/01/2019.
(Ban trich do hién trang ngay 25/01/2021 ctia Vin phong P1 13 mot phan khong
tach ro1 ban an)

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Thu O, dng Phan Pinh P
vé nhitng yéu cau sau:

2.1 Khong chap nhan huy gidychimg nhan quyén sir dung dat s6 CL816705
cia UBND thanh phd C cdp cho dng Nguyén Vin H ngay 21/12/2018.

2.2 Khong chap nhén tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat dugc cong chimg ngay 25/12/2018 gitta 6ng Nguyén Vin H va ong
Quach Van N, ba Huynh Thanh T.

2.3 Khong chap nhan huy gidynhan quyén st dung dat s6 CH07696 thira
126, to ban do 17, loai dat & do thi, dién tich 52.1m?, do UBND thanh phd C cép
ngay 21/12/2018 va duoc ding ky bién dong ngay 03/01/2019 cho Quach Van N,
Huynh Thanh T.

2.4 Khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira cu
Nguyén Vin H1, Nguyén Vin H véi ba Nguyén Thi T3 1ap ngay 26/7/1999.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Van H ddi voi éng
Quach Vian N, ba Huynh Thanh T vé:

3.1 Khong chip nhén tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc cong chimg ngay 25/12/2018 gitta 6ng Nguyén Vin H va dng
Quach Van N, ba Huynh Thanh T.

3.2 Khong chap nhan huy gidynhan quyén st dung dat s6 CH07696 thira
126, to ban d6 17, loai dat & d6 thi, dién tich 52.1m? do UBND thanh phd C cép
ngay 21/12/2018 cap cho ong (H) va duoc diang ky bién dong ngay 03/01/2019
cho Quach Van N, Huynh Thanh T.

4. V& an phi dan su phuc tham: Ong Phan Dinh P, ba Nguyén Thi Thu O
va 6ng Nguyén Van H mdi ngudi chiu 300.000 (ba trim ngan) déng. Ong Phan
Pinh P dugc khau trir 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam tng an phi theo Bién
lai thu s6 0000326 ngay 05 thang 6 nam 2024 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh
An Giang. Ba Nguyén Thi Thu O duoc khau trir 300.000 (ba trim ngan) dong tién
tam Ung an phi theo Bién lai thu s6 0000327 ngay 05 thang 6 nim 2024 ctia Cuc
Thi hanh an dan su tinh An Giang. Ong Nguyén Vin H dugc khau trir 300.000
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(ba tram ngan) dong tién tam ung an phi theo Bién lai thu s6 0000391 ngay 13
thang 8 nam 2024 cta Cuc Thi hanh 4n dan su tinh An Giang. Ong Phan Dinh P,
ba Nguyén Thi Thu O va 6ng Nguyén Vin H d3 dong xong 4n phi dan su phiic
tham.

5. Cac phan quyét dinh khac ctia Ban an so thim khong c6 khang cao, khong
bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

NTOi "hﬁ"ﬁ' din 1 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &4n nhan dan toi cao; A AN _ ’ [ e
_VKSND cip cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;
- TAND tinh An Giang;
- Cuc THADS tinh An Giang;
- Chi cuc THADS tp. Chau Péc;
- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu VP; HSVA; NVK. . .

Nguyén Ho Tam Tu
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