TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DI LINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH LAM PONG

Ban 4n s0: 58/2021/DS-ST
Ngay 29 - 11 -2021
V/v tranh chap yéu cau mé 11 di qua bat
dong san lién ké, yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DI LINH - TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Sy.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Lé Thi Chung;

2. Ong Nguyén Xuan Hinh.

- Thuw ky phién toa: Ba BDoan Thi Vui — Thu ky Toa an nhan dan huyén Di
Linh, tinh Lam Dong.

- Bgiqdién VKSND huyén Di Linh, tinh Laém Dong tham gia phién toa: Ba
My La - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 va ngay 29 thang 11 ndm 2021, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Di Linh, tinh Lam Déng. Xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
57/2017/TLST-DS ngay 04/4/2017, vé tranh chap yéu cau mo 16i di qua bat dong
san lién ké, yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr sd: 62/2021/QDXXST-DS ngay 09 thang 9 nam 2021, Quyét dinh
ho@n phién toa sb: 66/2021/QDST-DS ngay 01/10/2021 va Quyét dinh hodn phién
tda s6: 70/2021/QDST-DS ngay 01/11/2021, giira cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Nguyén Cong T; sinh nam 1954; dia chi: Thon 11, x4
N, huyén Di Linh, tinh Lam D@)ng. C6 mat.

2. Bi don:
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2.1. C)ng bang Trung K; sinh nam 1950; dia chi: Thon 2, xa N, huyén D,
tinh LAm Dong. C6 mit.

2.2. C)ng Nguyén Vin P; sinh nim 1962; dia chi: Thon 11, xa N, huyén Di
Linh, tinh Lam Déng. Co mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vo chong dng Nguyén Trung H, ba Nguyén Thanh M; dija chi: Thon 11,
xa N, huyén Di Linh, tinh Lam Déng. V.'Zing mat.

3.2. Anh Nguyén Q; dia chi: T6 14, ép L, xa X, huyén T, tinh Ba Ria - Viing
Tau. Ving mit.

3.3. Anh Nguyén Bao C; dia chi: Thon 11, xa N, huyén Di Linh, tinh Lam
Pong. C6 mat.

34. Ba Nguyén Thi B; dia chi: Thon 11, xa N, huyén Di Linh, tinh Lam
Poéng. Ngudi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Bao C; dia chi: Thon 11, xd N,
huyén Di Linh, tinh Lam Ddng. Vin ban uy quyén ngay 28/9/2021. C6 mit.

3.5.Ba Nguyén Thi Th; dia chi: Thon 2, xa N, huyén D, tinh Lam Béng. Co
mat.

3.6. Vo chéng anh L& Ngoc S, chi Bang Thi Van A; dia chi: Thon 1, xa H,
huyén D, tinh Lam Péng. C6 mat.

3.7. Ba Phan Thi Thl; dia chi: Théon 11, xa N, huyén Di Linh, tinh Lam
Pong. C6 mat.

3.8. UBND huy¢n D; tru s¢: Puong D, thi tran D, huyén D, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ptc C— Chu tich UBND huyén D.
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 20/7/2016, cic don b6 sung ngay 19/12/2016,
10/02/2017, 04/4/2017 va 1oi khai ciia vo' chong éng Nguyén Cong T, ba Nguyén
Thi D co ngi dung:

Ngay 10/4/1994, UBND xa HN, huyén D 14p bién ban giao cho 6ng Nguyén
Hong M 1a em vo ong T dugc st dung 18.000m2 dét rimg tai xd HN. Do 6ng M
chuyén vé qué sinh séng nén giao lai dat cho gia dinh 6ng T khai pha, canh tac.
Tuy nhién, gia dinh éng T chi khai pha va trong ca phé trén dién tich khoang
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12.000m2, phan con lai 6ng T cho éng K va em trai 13 6ng H muon dé ty khai pha
trong ca phé. Bén nim 1995 chinh quyén do dac, 14p ban dd dia chinh va khu vuc
nay duoc xac dinh tai thira 09, 13, 14 to ban d6 s6 31 x3 HN. Ngay 22/01/1997 dng
T duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung 400m2 dat & va 12.310m2 dat nong
nghiép tai thira 09, to ban d6 31 xa HN; 6ng K dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung 9.472m2 dat nong nghiép tai thira 14, to ban d6 31 xa HN. P6i v6i phan dat
6ng H muon canh tac thi con trai 6ng T 1a anh Nguyén Q dugc cip gidy ching
nhan quyén str dung 400m2 dat & va 10.333m2 dat nong nghiép tai thira 13, to ban
dd 31 xa HN. Pén ngay 12/7/2018 anh Q 1ap thu tuc ting cho con trai 1a Nguyén
Bao C toan bo dat va tai san trén dat tai thira 13, to ban d6 31 xa HN.

Theo bién ban giao dat cho 6ng Nguyén Hong M do UBND xa HN 1ap ngay
10/4/1994 thé hién phia dong giap sudi va dit cua 6ng M, phia tay giap subi va
duong di, phia nam giap duong di, phia bac giap sudi. Phan dét cua 6ng M sau d6
vo chong ong P canh tic va dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
03/4/1997 dbi v4i 400m2 dat & va 18.043m2 dat nong nghiép tai thira 12, to ban do
31 xa HN. Mac du khi giao dat khong do dac cu thé va chua c6 ban do dia chinh,
nhung khi 6 UBND x3 HN d3 thong nhit v6i cac ho 1a dé 01 16i di rong 04m & vi
tri giap ranh gilta dat giao cho 6ng M va dat cua 6ng M (hién 6ng P canh tac) dé
lam 16i di ra duong thon. Tuy nhién, qua trinh sir dung dat thi ong P, ong K va 6ng
H di trong ca phé va duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung ca phan dat da
théng nhat dé lam 16i di. Vi vy, tir nim 1994 dén nay, gia dinh 6ng T phai di nho
qua dét ong H dang canh tac tai thira 13, to ban d6 31 xa HN dé ra duong di chung.

Nay ong T khoi kién yéu cau 6ng K, ong P va éng H tra lai dat ¢¢ mé mot
16i di rong 04m tai ranh gi61 mdt bén la dét cua ong K tai thtra 14 va dat ong H tai
thira 13, mot bén 1a dat cta ong P tai thira 12, chiéu dai 16i di tir thira 09, to ban d6
31 x3 HN cuta 6ng T dén duong thén ma khong phai dén bu, dong thdi yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Nguyén Vin P tai thira 12, anh
Nguyén Q (di ting cho anh Nguyén Bao C) tai thira 13 va ong Pang Trung K tai
thira 14, to ban d6 31 xa HN.

Ching cr chimg minh 13 ban sao bién ban giao dit cho 6ng Nguyén Hong M
do UBND xi HN lap ngay 10/4/1994; gidy ching nhin quyén str dung dét tai cac
thira 09, 13 to ban d6 31 xa HN.

Vo chong éng Dang Trung K, ba Nguyén Thi Th trinh bay:
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Nam 1994 6ng K va 6ng T cung nhau phat dugce khoang 03ha dét ray tai xa
HN. Cung thoi diém dé c6 em trai cua ong T 1a 6ng Nguyén Trung H chuyén tir
mién tay dén sinh sbéng tai xd HN, nén ong T va 6ng K théng nhit chia dat thanh
03 phan cho 6ng T, ong K, 6ng H mdi ngudi canh tac 01 phan. Tai thoi diém do
xung quanh déu 1a dat rimg va khong co dudng di. Sau nay ong T duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat tai thira 09; 6ng K duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dt tai thira 14, cing t& ban d6 31 x3 HN. D4i v6i phan dat ong H canh tac
duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat cho con trai 6ng T 13 anh Qtai thira
13, to ban d6 31 xa HN. Gan day vo chong 6ng K di giao dat ctia minh tai thua 14
cho cac con la vo chéng anh Lé Ngoc S, chi Pang Thi Van A canh tac.

T ndm 1994 dén nay, gia dinh ong T d4 c6 16i di tir thira 09 qua thira 13 dé
ra duong di chung. Trong khi d6 6ng T da khang dinh thira 13 1 dat 6ng T cho ong
H muon canh tac, hién nay giéy ching nhan quyén su dung dét tai thia 13 dugc
cap lan dau cho con trai ong T 13 anh Nguyén Q, sau d6 anh Q cho ting con trai
minh 14 anh Nguyén Bao C. Vi vay, viéc ong T khai kién yéu cau hiy gidy ching
nhan quyén str dung dit di cip cho vo chong toi, doi vo chdng toi pha ca phé dé
1y dét cho ong T mé 16i di khac 1a khong thé chip nhan. Dé nghi Toa an bac don
khéi kién ctia ong T.

Vo chéng anh Lé Ngoc S, chi Dang Thi Van A trinh bay:

Pit trong ca phé tai thira 14, to ban d6 31 xd HN thudc quyén sir dung hop
phap cua cha me chung t6i 14 6ng K, ba Thin. Vo chong t6i duoc cha, me giao cho
canh tac ciy ca phé dat tir nim 2007 nhung quyén sir dung dit van cta cha, me
chung t6i. Ching t6i khéng chap nhan yéu cau khdi kién cua éng T. Dé nghi toa
xem Xxét.

Vo chong éng Nguyén Vin P, ba Phan Thi Thi trinh bay:

Nam 1994 6ng Ba M nhén thau caa UBND xa HN khoang 100ha dit, sau do
nhuong lai cho vo chdng toi khoang gan 02ha. Vo chong toi trong ca phé va canh
tac tir ndm 1995 va khong c6 16i di tai ranh gi6i dat nhu ong T trinh bay. Ngay
03/4/1997 vo chong toi duge cip gidy chimg nhan quyén st dung 400m2 dat & va
18.043m2 @t ndong nghiép tai thira 12, to ban d6 31 xa HN va canh tac 6n dinh dén
nay. Thuc t& tir ndim 1994 dén nay, gia dinh 6ng T van st dung 16i di tir thira 09
qua thtra 13 dé ra dudng di chung . Vi vy, viéc ong T khoi kién yéu cau hay gidy
chtng nhan quyén str dung dat da cip cho vo chong ti, doi vo chong toi pha ca
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phé dé 14y dat cho 6ng T mo 161 di khac 1a khong thé chdp nhan. Dé nghi Toa an
bac don khoi kién ctia 6ng T.
Vo chong éng Nguyén Trung H, ba Nguyén Thanh M trinh bay:

Niam 1995 gia dinh t6i chuyén tir mién tay dén xa HN sinh séng cling anh
trai 1a 6ng T, dugc ong T va ong K chia cho khoang 0lha dat rimg tap dé khai pha,
tréng ca phé. Sau d6 chinh quyén do dac xac dinh phan dét trén thudc thia 13, to
ban d6 31 x3 HN. Pén nim 1997 chinh quyén thong bao lam thu tuc cip gidy
ching nhén quyén st dung dat nhung vo chong t6i chua co hd khau tai dia
phuong, nén gia dinh théng nhit dé con trai 6ng T 13 anh Nguyén Q dtng ra lam
tht tuc dugce cap quyén st dung 400m2 dit & va 10.333m2 dit nong nghiép tai
thira 13, to ban d6 31 x3 HN. Nay ching t6i khong chap nhan pha ca phé dé mo
16i di nhu yéu cau khéi kién cua ong T.

Anh Nguyén Q trinh bay:

T6i dugc cap quyén sir dung dién tich 10.733m2 dat tai thira 13, to ban do
31 x4 HN. Do di 1am 4n xa nén t6i da cho con t6i 13 Nguyén Bao C dugc quyén sir
dung dién tich dat néu trén tir thang 8 nam 2018. Vi vy toi khong cd quyén, nghia
vu gi trong vu an nay nira.

Anh Nguyén Bdo C trinh bay:

Tbi 1a con trai 6ng Nguyén Q va 1a chau ndi ciia 6ng T, ba P. Hién nay to6i
chung song cung ong T, ba D tai can nha trén thira dat s6 09, to ban d6 31 xa HN.
Cha t6i 6ng Nguyén Q di duoc UBND huyén D cip quyén sir dung dat tai thira 13,
to ban d6 31 xa HN. Vao thang 8 nam 2018 cha t61 da 1ap thu tuc tang cho t61 dugc
quyén st dung dién tich dit néu trén. Nay toi dong y phac cdy ca phé dé bo ra
183,5m2 dét tai thira 13 dé 1am dudng di nhu yéu cau khai kién cua ong T.

Y kién ciia UBND huyén D:

Viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Vin P tai
thira 12, anh Nguyén Q tai thira 13 va ong Pang Trung K tai thira 14, to ban d6 31
xa HN dugc thyc hién diing quy dinh cua phap luat. Viéc ong Nguyén Q ting cho
anh Nguyén Bao C quyén sir dung dét tai thira 13, to ban d6 31 x3 HN thuc hién
theo hop dong duwoc UBND x3 HN chimg thuc sé 82, quyén s6 01/2018-
SCT/HPGD ngay 12/7/2018 do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thim dinh,
giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Viéc éng Nguyén Cong T doi dit mo 16i di
va yéu cau huy gidy ching nhan quyén str dung dat cip cho 6ng Nguyén Vin P tai



6

thira 12, 6ng Nguyén Q tai thira 13 va 6ng Pang Trung K tai thira 14, t& ban d6 31
xd HN thi dé nghi Toa an cin ct quy dinh cta phéap luat dé giai quyét.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Di Linh x&c dinh Toa
an thu ly, giai quyét vu an ding tham quyén va trinh ty, thi tuc theo quy dinh cia
phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén
Cong T; budc ong Nguyén Cong T chiu toan bo chi phi td tung va mién cho éng
Nguyén Cong T toan bo an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru va xem xét cac tai liéu chtng ctr da thu thap duoc tham
tra tai phién toa, y kién cta cac duong su, cua dai dién Vién kiém sat va két qua
tranh luan tai phién toa. Hoi déng x&t xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa an da triéu tap hop 1é dén lan tht hai nhung ong H, ba
Minh, anh Qva dai dién UBND huyén D van vang miat khong o 1y do. Can cin cir
Piéu 228 cua Bo luat to tung dan su xét xtr ving mit cac duong su trén 1a ding
phap luat.

[2] V& ndi dung tranh chép:

- Theo cac tai li¢u, chiing cit do UBND huyén D, Chi nhanh Van phong
ding ky dat dai huyén Di Linh cung cip va do duong su giao nop cé trong hd so
vu an thé hién: Ong Nguyén Cong T dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 22/01/1997 d6i voi 400m2 dat ¢ va 12.310m2 dat ndng nghiép tai thira 09, to
ban d6 31 xa HN; 6ng Piang Trung K duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 22/01/1997 d6i voi 9.472m?2 dat nong nghiép tai thira 14, to ban dd 31 xa
HN; 6ng Nguyén Vin P dugc cap gidy chiung nhin quyén st dung dit ngay
03/4/1997 dbi v6i 400m2 dat & va 18.043m2 dat nong nghiép tai thira 12, to ban do
31 x4 HN; anh Nguyén Q duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
22/01/1997 dbi v&i 400m2 dat & va 10.333m2 dat nong nghiép tai thira 13, to ban
d6 31 x4 HN; ngay 12/7/2018 anh Nguyén Q 1ap thii tuc ting cho anh Nguyén Bao
C toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira 13, to ban dd 31 x4
HN. Tai van ban sé 2177/UBND ngay 02/10/2018 ciia UBND huyén D xdc dinh:
Viéc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho éng P, 6ng K, anh Qva viéc anh
Nguyén Q ting cho dat anh Nguyén Bao C dwgc thuce hién ding quy dinh cia phdp
luat.
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- Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd va do dac dt tranh chép; Hoa do
do dac hién trang dat tranh chdp va bién ban dinh gia tai san tranh chp cho théy:
Hién nay gia dinh 6ng T dang st dung 01 15i di tir thira 09 qua thira 13, to ban d6
31 xa HN dé ra duong di chung. Phan dat ong T yéu cau mo 16i di mai tir thira 09
dén duong di cong cong co chiéu dai 168m, rong 04m voi dién tich 671,5m2 tai
ranh giéi mot bén 1a thira 12 va mot bén 1a thira 13 va thia 14 to ban d6 31 xa HN,
trén dat hién nay c6 cdy ca phé dang trong thoi ky kinh doanh, gdm: Dién tich
183,5m2 thudc mot phan thira 13 do gia dinh 6ng H dang sir dung c6 29 ciy ca phé
Robusta; dién tich 236m2 thudc mot phﬁn thtra 14 cua vo chéng ong K c6 38 cay
ca phé Robusta; dién tich 252m2 thugc mot phﬁn thtra 12 cua vo chéng ong P co
15 cay ca phé Robusta. Ddi chiéu véi ban d6 dja chinh sb 31 x3 HN duoc do dac
nam 1996 thi trén ban do khong thé hién c6 duong di ¢ vi tri ong T yéu cau mé 16i
di méi néu trén.

- Tai bién ban lam viéc ngay 20/6/2019, dai dién UBND xa HN xac dinh:
Viéc UBND xd HN ldp bién bdan ngay 10/4/1994 dé giao dat cho éng Nguyén Hong
M la khéng diing tham quyén va trdi phdp ludt. Tai vi tri ong T yéu cau mé dwong
di, trén ban do dia chinh va thuc té sir dung dat tir truée dén nay khéng c6 dwong
di. Can cir ban do dia chinh do dac nam 1996, UBND xd HN da ldp ho so de nghi
UBND huyén D cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat cho éng P, éng K, va anh
Otai cdc thira 12, 13, 14 to ban do6 31 xa HN theo diing quy dinh ciia phdp ludt.

- Xét viéc cap gidy chung nhin quyén sir dung dat cho ong Nguyén Vin P
tai thura 12, anh Nguyén Q tai thira 13 va 6ng Pang Trung K tai thira 14, t& ban dd
31 x3 HN d3 duoc UBND huyén D khing dinh 1a dang quy dinh cta phéap luét.
Bén canh do, theo quy dinh cua phap luat dat dai thi UBND cap xa khong c6 thim
quyén giao dat, viecc UBND x& HN ty ¥ 1ap bién ban giao dat ngay 10/4/1994 ma
khéng c6 quyét dinh giao dat cua co quan Nha nudc c6 tham quyén 1a trai phap
luat. Mat khac, theo 10i khai cua 6ng T thi tir ndim 1994 dén nay, gia dinh ong sir
dung 01 16i di tir thira 09 qua thtra 13 dé ra dudng di chung; ong T ciing khang
dinh thira dat s6 13, to ban d6 31 x3 HN do ong T khai pha sau d6 cho em trai 1a
ong H muon dé canh tac. Trén thyc té, mic du thira dit s6 13 khong dung tén vo
chdng 6ng T nhung di duoc UBND huyén D cép gidy chimg nhan quyén sir dung
cho con trai 6ng T 13 anh Quyén, dén ndm 2018 anh Qd3 14p thu tuc ting cho anh
Chau 1a con trai anh Qva 14 chau ndi ong T, hién nay anh Chau dang chung séng
cung v&i vo chong ong T. Do d6 c6 co so khang dinh tir naim 1994 dén nay gia
dinh ong T di c6 16i di tir thira dat s6 09, to ban d6 31 xa HN ra duong di cong
cong, nén viéc ong T cdn ctr bién ban giao dit do UBND xi HN lap ngay
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10/4/1994 @é khoi kién yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dit duoc cp
hop phép cho ong P, 6ng K, anh Q(nay la anh C), dong thoi doi 6ng K, éng P, dng
H phai pha cdy ca phé dé giao dat cho éng T mé 16i di méi tir thira dat sb 09 ra
duong di cong cong 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[3] V& chi phi té tung: Ong T di ndp 6.563.000 dong chi phi xem xét tham
dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san va da dugc quyét toan cong khai. Do yéu cau
khoi kién khong duoc chap nhan nén 6ng T phai chiu toan bd chi phi tb tung.

[4] V& an phi: Do 6ng Nguyén Cong T 13 ngudi gia (trén 60 tudi) nén duoc
mién toan bd an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Dicu 26, cac Dicu 34, 39, 144, 147, 157, 165, 228 cua Bo
luat t6 tung dan su; cac Piéu 6, 26, 97, 171, 179, 203 cua Luat Dat dai nam 2013;
Piéu 254 cta Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

1. Khéng chip nhan don khdi kién ctia ong Nguyén Cong T vé yéu ciu md
16i di mdi tai vi tri ranh giGi cac thira 12, 13, 14 to ban d6 31 x4 HN va yéu cau
huy céc gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Nguyén Van P tai thira
12, anh Nguyén Q (nay la anh Nguyén Bao C) tai thira 13 va dng Ding Trung K tai
thira 14 clia to ban d6 31 xa HN.

2. Ong Nguyén Cong T phai chiu 6.563.000 dong chi phi t6 tung (dd ndp
dua).

3. Mién toan bo an phi dan sy so thdm cho éng Nguyén Cong T. Hoan tra
cho dng Nguyén Cong T 500.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6
AA/2015/0004404, ngay 04 thang 4 nam 2017 cta Chi cyc Thi hanh &n dan su
huyén Di Linh.

4. Puong su c6 mit co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an, duong su ving mit co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n, hodc ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép lut.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh LD; A AN _ 2 2 °
VKSND huyn Di Linh: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong sy;
-Chi cuc THADS huyén Di Linh;
- Luu ho so, an van.



Bui Viin S§



