TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 139/2024/KDTM-PT
Ngay: 30/5/2024
“V& viéc tranh chap hop ddng tin
dung va hop dong thé chap”.
, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Phic Hao

Cdc Tham phan: Ong Lé Cong Toai

Ba Mai Thi Thanh Tu

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thay Ngan — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Ba Thu Thu — Kiém sat vién.

~ Trong ngay 30 thang 5 nam 2024 tai phong xu an Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly s6 63/2024/TLPT-
KDTM ngay 02 thang 02 ndm 2024 vé vigc: “Tranh chap hop dong tin dung va
hop dong thé chap”.
Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sb 111/2023/KDTM-ST ngay
29 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan Quan G, Thanh pho HO6 Chi Minh bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic thim s0 1444/2024/QD-PT
ngay 25 thang 3 nam 2024, Quyet dinh hodn phién toa s6 5094/2024/Qb-PT
ngay 23 thang 4 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 6606/2024/QDHPT
ngay 15 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang A; dia chi: S6 02 duong LH, phuong TC, quin
B, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T- Chire vu: Tong Giam doc

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ong Tran Puc H va ba
Mai Thi Thuy D; dia chi: S6 126 duong TN, phuong PT, quan TP, TP. H6 Chi
Minh (Van ban uy quyén s6 82/UQ/NHNo.TP-TH ngay 28/02/2023 va Quyet
dinh uy quyén s6 495/QDb-NHNo.TP-TH ngay 30/5/2024), (C6 mat).

Bi don: Cong ty TNHH May Mac TP; dia chi: Sb 72 duong NO, Phuong
B7, Quan G, TP. HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vin M- Chtc vu: Giam déc
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Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ong Hoang Xuén B, sinh nim
1977; dia chi: 325/16/9 duong BD, Phuong M15, quan BT, TP. HO Chi Minh.
(Vin ban uy quyén ngay 14/3/2016)

(C6 don xin vang mit).

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh K, sinh nim 1967 (C6 mit)

2. Ba Truong Thanh Hoang L, sinh nam 1972 (C6 don xin ving mit)

3. Anh Nguyén Trung H1, sinh nim 2001 (C6 mit)

4. Chi Nguyén Ngoc Nhu T1, sinh nim 2004 (Cé don xin vang mit)
Cung dia chi: S6 5B duong B4, Phuong M10, Quan G, TP. H6 Chi Minh.

5. Ba Bui Thi Ngoc T2, sinh nam 1950; dia chi: S6 86/9C (sd cii 86/15
Bis) duong TB, Phuong M, Quan N, TP. H Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T2: Ong Lé Xuan T3, sinh nam
1977; dia chi: S6 170 duong NV, Phuong M7, Quan G, TP. H6 Chi Minh (Co
mat).

6. Opg Tran Hitu N, sinh ném 1960; dia chi: A9/249 ép L, x& BP, huyén
BC, TP. H6 Chi Minh (C6 don xin vang mat).

7. Ba Tran Bich N, sinh ndm 1993; dia chi: S6 86/9C duong TB, Phudng
M, Quan N, TP. H6 Chi Minh (C6 don xin vang mat).

8. Ba Chu Lan H2, sinh nam 1966 (C6 don xin vang mat).

9. Ong Tran Anh T4, sinh nam 1975 (C6 don xin ving mit).

10. Ba Truong Phan Trac G, sinh ndm 1994 (C6 don xin ving mit).

11. Ong Nguyén Hoang Q, sinh nam 1987 (C6 don xin vang mit).

12. Ba Nguyén Thi Kim S, sinh ndm 1984 (C6 don xin ving mit).

Cung dia chi: S6 218 duong ND, Phuong M2, Quan G, TP. H6 Chi Minh.

, 13. Cong ty TNHH San Xuét thuong mai dic}} vu Quang cédo CP; dia chi:
S6 37/11H duong NV, Phuong M6, Quan G, TP. Ho Chi Minh; dia chi lién lac:
SO 5B duong B4, Phuong M10, Quéan G, TP. H6 Chi Minh.

Ngl}'()’i dai dién theo phap luat: Ong Pham Ngoc Q1, sinh nam 1977 (CO
don xin vang mdt).
NOI DUNG VU AN:
Tém tit noi dung vu an va quyét dinh ctia ban 4n so thim nhu sau:
Nguyén don trinh bay: Cong ty TNHH May Méc TP (sau day dugc viét tat
la Cong ty TP) c6 ky hop déng tin dung s6 6460 -LAV-201100266/HDTD, ngay
15/01/2011 (Sau day duoc vi€t tat la hop dong tin dung ngay 15/01/2011) voi

Ngan hang A - Chi nhanh T (Sau day duoc viét tat la Ngan hang) dé vay sb tién
8.000.000.000 dong. Muc dich vay von bd sung vén san xuit hang may mic va
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gia cong hang nudc ngoai. Phuong thirc vay: Han muec tin dung. Thoi han hi¢u
lwc cua han muc tin dung: 12 thang ké tir ngay ky hop dong, thoi han cho vay cu
thé ctia mdi lan giai ngan do hai bén thoa thudn, dugc ghi trén timg gidy nhan no
nhung t6i da 1a 12 thang.

Cac tai san bao dam cho khoan no¢ vay cua hop ddng tin dung ngay
15/01/2011 gém:

+ Tai san 1: Quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat tai dia chi: S6 5A
duong B4, Phuong M10, Quan O, TP. H6 Chi Minh do 6ng Vii Pac M va ba
Truong Thanh Thuy L 1a chu sé hitu, theo hop dong thé chap 6460-LCP-
200802115/BDTV ngay 15/12/2008 dé bao dam mirc vay 2.600.000.000 dong;

+ Tai san 2 : Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, dia chi: S6 218
duong ND (sb cii: 45/314E QT) Phuong M2, Quan G, TP. H6 Chi Minh do 6ng
Nguyén Thanh K va ba Truong Thanh Hoang L 14 chu s& hitu, theo hop dong
thé chap 6460-LCP-200802130/BPTV ngay 17/12/2008 (Sau day duoc viét tat
1a hop dong thé chap ngay 17/12/2008) dé bao dam muc vay 1.200.000.000
dong;

+ Tai san 3: 86/9C duong TB, Phuong M, Quan N, TP. H6 Chi Minh do
ba Bui Thi Ngoc T2 1a chu s¢ hitu, theo hop dong thé chap sd 6460-LCP-
200802132/BDTV ngay 18/12/2008 va di duoc ky lai hop dong thé chéap tai san
s6 theo hop dong thé chap s 6460-LCP-201100132/BDTV ngay 28/3/2011
(Sau day dugc viét tat 1a hop dong thé chap ngay 28/3/2011) dé bao dam mirc
vay 1.600.000.000 dong;

+ Tai san 4: Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dét dja chi: S6 5B
duong B4, Phuong M10, Quéan G, TP. HO Chi Minh do 6ng Nguyén Thanh K va
ba Truong Thanh Hoang L 1am cha sé hitu, theo hop dong thé chap 6460-LCP-
200802160/BDTV ngay 22/12/2008 (Sau day duogc viét tit 1a hop dong thé chip
ngay 22/12/2008) dé bao dam mirc vay 2.600.000.000 dong.

Can cir theo hop dong tin dung ngay 15/01/2011. Cong ty TP con ng Ngan
hang khoan ng gdc 14 5.400.000.000 dong theo cac gidy nhan ng sau:

+ Gidy nhan ’nq‘so 6460 -LAV-201100266/HDTD (gidy nhan no lan 5),
ngay 08/12/2011 s6 tién 2.000.000.000 dong, han trd ngay 08/08/2012;

+ Gidy nhan ng s6 6460 -LAV-201100266/HDTD (gidy nhan ng lan 6),
ngay 12/12/2011 s tién 2.000.000.000 dong, han tra ngay 12/8/2012;

+ Gidy nhan ng s6 6460 -LAV-201100266/HDTD (gidy nhan ng lan 7),
ngay 14/12/2011 s0 tién 1.400.000.000 dong, han tré ngay 14/8/2012 (don khoi
kién c6 ghi nham 1an 1a 2.000.000.000 dong).

Céac phu luc hop ddéng kém theo hop dong tin dung nhu sau: Thoéng bao
“y/v diéu chinh 14i suat cho vay noi t&” ngay 01/7/2011, diéu chinh 1ai suit vay
1a 21,5%/nam; Phy luc hop dong sb 6460-LAV-201100266/HPTD/PLHD-01,
ngay 08/5/2012 diéu chinh 13i suit vay 1a 17.5%/nam; Phu luc hop dong sb
6460-LAV-201100266/HDTD/PLHP-02, ngay 24/7/2012 diéu chinh 14i suat



vay 1 15%/nam; Phy luc hop dong so 6460-LAV-201100266/HDTD/PLHD-03,
ngay 13/5/2013 diéu chinh 1ai suat vay la 13%/nam.

Vao niam 2008 giita Cong ty TP va Ngan hang c6 ky hop déng tin dung sb
6460-LAV-200802266/HPTD ngay 15/12/2008 (Sau diy duoc viét tit 1a hop
ddng tin dung ngay 15/12/2008) Cong ty TP d3 nhan ng 8.000.000.000 dong
theo cac gidy nhan ng sau:

~+ Gidy nhan no lan 1 ngay 15/12/2008 6 tién 2.600.000.000 dong ngay
dén han 15/6/2009;

+ Gidy nhan no 1an 2 ngay 18/12/2008, s6 tién 1.200.000.000 ngay dén han
18/6/2009;

~ + Gidy nhn ng lan 3 ngay 18/12/2008 s6 tién 1.600.000.000 dong ngay
dén han 18/6/2009;

~ + Gidy nhn ng lan 4 ngay 22/12/2008 6 tién 2.600.000.000 dong ngay
dén han 22/6/2009.

Tai san thé chap bdo dam khoan tién vay twong ung véi mdi 1an nhan ng
gom 04 tai san thé chap trén.

Trong qué trinh vay vén Cong ty TP thuc hién ding cam két hop dong tin
dung ngay 15/12/2008, han muc tin dung dugc cap ngay 15/12/2008 dén ngay
15/12/2009, cudi nam 2009 Cong ty gip kho khin nén xin gia han han muc tin
dung tir 15/12/2009 dén 15/12/2010. Khi dén han mdi gidy nhin ng nhu trén
Cong ty Thién xin nhan ng lai, viéc nhan ng lai dugc thuc hién nhiéu 1an, viéc
nhan no kéo dai dén diu nam 2011. Ngan hang ap dung coéng van sd 1235
NHNo-TD ngay 17/5/2002 vé hudng dan phuong thirc cho vay theo han muc tin
dung (theo muc VII ky két han mic tin dung méi: Sau khi xac dinh han muc tin
dung mé1 Ngan hang noi cho vay phai ky hop dong tin dung méi toan bo du no
ciia hop dong tin dung cii dugc chuyén sang theo ddi tai hop dong tin dung
mo1). Sau khi gia han, thoi hiéu han mire tin dung da hét thi Ngan hang va Cong
ty TP ké thira hop dong tin dung ct, ky hop dong tin dung ngay 15/01/2011 dé
chuyén toan bo du no (gom no goc va no 13i phat sinh) cia hop dong ngay
15/12/2008 sang theo dai tai hop dong ngay 15/01/2011, tirc 1a Cong ty TP chua
tat toan no cla hop dong tin dung ngay 15/12/2008, nén hop dong tin dung ngay
15/01/2011 ¢06 s6 tién géc di vay theo han muc tin dung 1a 8.000.000.000 dong
van gift nguyén, thot han vay, myc dich vay cting khong thay doi. Ngén hang chi
diéu chinh 13i suit cho phu hop véi quy dinh vé lai sut tai thoi diém ky hop
ddng 1a 17.5%/mam. Mit khac, cac hop dong thé chap nam 2008 1a nham dé bao
dam cho mot phan nghia vu tuong mg cua cac hop dong tin dung phat sinh
trong tuong lai. Khi ky hop dong tin dung ngay 15/01/2011 c6 bién ban hop Ho1
ddng thanh vién, duoc sy dong ¥ ctia cac bén gém dai dién Cong ty va cac chu
sO hiru tai san thé chap lién quan. Trong qué trinh thue hién Hop dong tin dung
ngay 15/01/2011, vo chong 6ng Kkhong c6 yéu cau gi ddi v6i 02 tai san thé
chéap, 6ng Kco 1am don xin phép cho thué nha, stra chira nha cira cling nhu khi
nhan dugc thong bao ciia Ngan hang vé thu héi tai san xur 1y no vo chong dng
Kciing khong c6 phan hoi. Trong nam 2011 Céng ty TNHH May Mic TP da
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nhan no ciia Ngan hang (c6 chimg tir chirng minh céc 1an giao dich) véi tong du
no 1a 13.400.000.000 ddng va thyuc hié giai chip tai san thé chap cua 6ng Mva
ba Linh ddi v6i nha dit s6 5A dudng B4, Phuong M10, Quan O, TP. H6 Chi
Minh thanh toan 2.600.000.000 dong, ddng thdi bi don thanh toan thém cho
Ngén hang 5.400.000.000 dong va con nhan ng 5.400.000.000 dong. Tinh dén
ngay 29/9/2023 Céng ty TP con ng gbc 1a 5.400.000.000 dong va no lai 1a
3.142.692.000 ddng. Cu thé tién 14i theo ting gidy nhan ng:

- Theo Giay nhan ng s6 6460-LAV-201100266/HDTD/05 (g1ay nhan ng
lan 5), ngay 08/12/2011: Lai trong han: 66.150.000 dong (14i suat ap dung tir
ngay 08/12/2011 dén ngay 08/08/2012: 4,86%/mnam); Lii qua han:
1.098.630.000 dong (13i suat ap dung tir ngay 09/08/2012 dén ngay 29/09/2023:
4,86%/mam);

- Theo Gidy nhan ng s6 6460-LAV-201100266/HDTD/06 (g1ay nhan ng
lan 6), ngay 12/12/2011: Lai trong han: 66.150.000 dong (13i suat ap dung tir
ngay 12/12/2011 dén ngay 12/08/2012: 4,86%/mam); Lii qua han:
1.097.550.000 dong (i suat ap dung tir ngay 13/08/2012 dén ngay 29/09/2023:
4,86%/nam);

- Theo Giay nhan no s6 6460-LAV-201100266/HDTD/07 (gidy nhan ng
lan 7), ngay 14/12/2011: Lii trong han:46.305.000 dong (I&i suat ap dung tir
ngay 14/12/2011 dén ngay 12/08/2012: 4,86%/nam); Lai qua han: 767.907.000
dong (1ai suat ap dung tir ngay 15/08/2012 dén ngay 29/09/2023: 4,86%/nim).

Nay Ngan hang yéu cau Cong ty TP thanh toan toan bo khoan no gbe va 1ai
tam tinh dén ngay 29/9/2023 tong cong 1a 8.542.692.000 dong. Trong d6: No
gbc 1a: 5.400.000.000 dong. Tién lai 1a: 3.142.692.000 dong, trong d6 1ai trong
han 1a: 178.605.000 dong va 13i qua han 1a: 2.964.087.000 dong. Yéu cau tra lam
mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat va yéu cau Cong ty TP tiép
tuc thanh toan 13i qué han phat sinh trén s6 no goc chua thanh toan ké tir ngay
30/9/2023 cho dén khi tra dut ng.

Néu Cong ty TP khong thuc hién hoic thue hién khong day du nghia vu tra
ng cho Ngan hang thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan
su c6 tham quyén ké bién, phat mai céc tai san bao dam cua 6ng Nguyen Thanh
K, ba Truong Thanh Hoang L va tai san ctia ba Bui Thi Ngoc T2 dé thu no trong
pham vi bao dam theo céc hop dong thé chap gom:

- Tai san 1: Quyén st dung dat va tai san gén lién v6i dat tai dia chi; S6 5B
duong B4, Phuong M10, Quan G, TP. HO6 Chi Minh thudc quyén sé hiru cta
6ng Nguyén Thanh K va ba Truong Thanh Hoang L, theo hop dong thé chip sb
6460-LCP-200802160/BDTV ngay 22/12/2008 dé bao dam muac vay
2.600.000.000 dong, tong no 13i tam tinh dén ngay 29/09/2023 1a: 1.512.432.000
ddng. Tong cong la: 4.112.432.000 dong.

Lai trong han (duoc tinh tir ngdy 12/12/2011 dén ngay 12/08/2012:
4,86%/mam) la: 85.995.000 déng; Lai qua han (dugc tinh tir ngay 13/08/2012
dén ngay 29/09/2023: 4,86%/nam) la: 1.426.437.000 dong.



- Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: S6 218
ND (sb cii 45/314E QT), Phuong M2, Quan G, TP. Ho Chi Minh thudc quyén
sO hitu ctia 6ng Nguyén Thanh K va ba Truong Thanh Hoang L theo hop dong
thé chap sd 6460-LCP- 200802130/BDTV ngay 17/12/2008 dé bao dam miic
vay 1.200.000.000 ddng, tong no 13i tam tinh dén ngay 29/09/2023: 698.868.000
ddng, tong cong tam tinh dén ngay 29/09/2023 1a: 1.898.868.000 dong .

Lai trong han (duogc tinh tur ngay 08/12/2011 dén ngay 08/08/2012:
4,86%/nam) la 39.690.000 dong; Lai qua han (duogc tinh tir ngay 09/08/2012 dén
ngay 29/09/2023: 4,86%/mam) la 659.178.000 dong.

- Tai san 3: Quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat tai dia chi: S6
86/9C duong TB, Phuong M, Quan N, TP. H6 Chi Minh thudc quyén sé hiru
cia ba Bui Thi Ngoc T2 theo hop ddng thé chip sb 6460-LCP-
201100132/BDTV ngay 28/3/2011 dé bao dam murc vay 1.600.000.000 dong,
tong no lai tam tinh dén ngay 29/09/2023 1a 931.392.000 dong, tong cong tam
tinh dén ngay 29/09/2023 1a 2.531.392.000 dong.

Lai trong han (dugc tinh tur ngay 08/12/2011 dén ngay 08/08/2012:
4,86%/nam) la 52.920.000 dong; Lai qua han (duoc tinh tir ngay 13/08/2012 dén
ngay 29/09/2023: 4,86%/nam) 1a 878.472.000 dong.

Néu sb tién thu dugc tir viéc xtr 1y 03 tai san bao dam trén khong di thanh
toan hét ng (goc va 1ai) thi Cong ty TP c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén
khi trd hét ng.

Pbi véi tai san ctia ba T2 do c6 cap nhat Gidy ching nhan nén giai chép va
ky lai hop dong thé chip vao ngay 28/3/2011, diang ky thé chap vao ngay
28/4/2011. Hop ddng tin dung co sai sot tai phan ghi “Theo hop dong thé chip
tai san thé chap 6460-LCP-201100132/BPTV ngay 23/3/2011” trong khi Hop
ddng nay 1ap vao ngay 28/3/2011. Hop déng tin dung 1ap vao ngay 15/01/2011
nhung trong hop dong da ghi hop dong thé chap 1a do hai bén c6 thoa thuan vai
nhau vé viéc thé chap nha dat trén va sé ra cong chung 1ap vao ngay 28/3/2011,
dén ngay 28/3/2011 hai bén c6 ky két hop dong thé chap trén.

Nguyén don xac dinh mot phan cin nha s,é) 218 ND (S6 cii 45/314E QT,
Phuong M2) Quan G cua 0ng K va ba L dang the chap da bi Ban boi thuong giai
phong mét bang thu héi mét phan dién tich mat bang va ho trg boi thuong la
216.033.284 déng. Phan dién tich bi thu hoi thudc tai san thé chap. Bé nghi Toa
xem x¢ét giai quyét theo quy dinh.

~ Ngoai yéu cau khoan no trén Ngén hang yéu cau bi don chiu toan bo sO
tién chi phi t6 tung la 22.211.383 dong. Trong do: Chi phi 0 tung tam ndp cho
Toa nam 2022 s6 tién 7.300.000 dong, chi phi theo hoa don ngay 22/6/2016 s6
tién 5.291.085 dong va chi phi do vé& theo hoa don ngay 11/8/2022 la 6.643.225
dong, héa don ngay 02/12/2022 1a 2.977.073 dong.

Y kién ctia nguyén don ddi véi yéu cau doc lap cua dng K va ba Lién:

Tai ban khai ngay 02/02/2016 dai dién nguyén don trinh bay: Ngay
08/01/2011 Hoi dong thanh vién Cong ty TP hop ¢6 6ng K va ba Ltham du dé
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nghi Ngan hang tiép tuc cho bo sung von kinh doanh véi sb tién 8.000.000.000
ddng va tiép tuc bao dam bang cac tai san thé chip, trong do co tai san cua ong
Kva ba Lién. Dén ngay 15/01/2011 Céng ty TP yéu cau Ngéan hang chuyén du
ng cua hop dong tin dung ngay 15/01/2008 sang Hop dong tin dung ngay
15/01/2011 (dat dién nguyén don xac dinh tai phién Toa do nham 14n nén ghi
ngdy 15/01/2008, hop dong tin dung 1a ngay 15/12/2008) véi han muc cip
8.000.000.000 déng va theo Diéu 2 cac hop dong thé chip tai san néu trén c6 ghi
“....trong d6 du ng/sd tién cho vay theo mot phan hgp dong tin dung do hai bén
ky...” Nhu vay, giao dich giita Ngan hang va Cong ty TP van chua chdm dut,
hai bén chua thanh 1y hop dong va chua giai quyét xong hop dong thé chép.
Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung ngay 15/01/2011, bén thé chép van
khong yéu cau thay d6i, bo sung hay chap dat hop dong thé chap cho dén khi
nguyén don khoi kién. Dé nghi Toa an bac yéu cau doc 1ap cua 6ng K, ba L va
khong chap nhan tra lai ban chinh gidy to ciia. Tai phién toa, dai dién nguyén
don xé4c dinh hop dong thé chap ngay 17/12/2008 va hop déng thé chap ngay
22/12/2008 do 6ng K va ba L ky, mdi tai san thé chap 13 bao dam cho mot khoan
vay cu thé va 02 hop dong thé chap tai san nay duoc ap dung ddi voi tat ca cac
hop dong tin dung ctia Cong ty TP ky voi Ngan hang. Do bi don chua thyc hién
xong nghia vu tra ng nén nguyén don khong chap nhan vé viéc tra lai gidy to doi
v6i 02 nha dat thé chap cua 6ng K va ba L. Bé nghi Toa an bac yéu cau doc lap
cua 6ng K va ba L.

Tai ban khai ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu an, bi don Cong ty
TNHH May Mic TP ¢6 6ng Tran Van M 13 nguoi dai dién theo phap luat va
Ong Hoang Xuan P 1a ngudi dai dién hop phap cta bi don trinh bay:

Qua méi quan hé quen biét ngoai xa hoi 6ng M co quen véi vo chong 6ng
Truong Thanh Vinh P. Nam 2012 6ng P vién Iy do vi nhu cau cong viéc lam an
nén thanh 1ap mot doanh nghiép khéc, khong thé dung tén giam déc ciia Cong ty
TP va trong Iuc nay chua tim dugc nguoi ding tén dum nén nho 6ng M ding
tén gitp trong thoi gian 06 thang dé 6ng P tim ngudi. Vi né ca nén 6ng M nhan
101 ding tén giam d6c cho Cong ty TP, dng M khong hé tham gia vao hoat dong
cia Cong ty cling nhu khong giit ho so phap 1y ciia Cong ty. Viéc Cong ty ky
hop ddng tin dung v6i Ngan hang 6ng ciing khong duoc biét, cho dén khi Toa an
tri¢u tap ong voi tu cach la ngudi dai dién theo phéap luét 1a bi don trong vu an
nay thi 6ng moi v& 1&. Néu ong biét trude duoc viée nay thi ong s& khong nhan
161 dung tén dum nhu vay. Hién ban than 6ng cling khong lién lac dugc voi 6ng
P. Cong viéc cua Ong hién nay 1a chay xe 6m, 6ng khong co diéu kién dé tham
g1a vu an, vi thé ong xin duoc ving mit trong cac budi hoa giai, xét xir ctia Toa
an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: Ong Nguyén
Thanh K va ba Truong Thanh Hoang L trinh bay tai cac don yéu cau doc lap,
don yéu cau xem x¢ét, ban khai ciing nhu 101 trinh bay cua 6ng K tai phién toa:

Vao nam 2008 vo chong 6ng K va ba L ¢ ky hop dong thé chap cho Cong
ty TP vay von tai Ngan hang theo hop dong tin dung ngay 15/12/2008, 6ng ba
thé chap nha dat tai dia chi: s6 218 ND (sb cii 45/314E QT), Phuong M2, Quén
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G, theo hop dong thé chap sé 6460-LCP-200802130/BPTV ngay 17/12/2008 dé
bao dam murc vay 1a 1.200.000.000 dong va thé chap nha dit s6 5B duong B4,
Phuong M10, Quan G, theo hop dong thé chip s6 6460-LCP-200802160/BDTV
ngay 22/12/2008 dé bao dam cho muc vay cua Cong ty TP 1a 2.600.000.000
d6ng. Thoi han bao ldnh 12 01 ndm. Sau khi Ngan hang giai ngan thi Cong ty TP
1a nguoi tra no gdc va 1ai hang thang, khong biét 1y do gi Ngan hang va Cong ty
TP tur v ky két hop dong tin dung méi vao ngay 15/01/2011 nhung khong c6 su
ddng ¥ cua ong ba, 02 hop dong thé chap trén bao dam cho muc vay cua bi don
theo hop dong tin dung ngay 15/12/2008 va da cham dat, 02 hop dong thé chap
trén khong lién quan dén hop dong tin dung ngay 15/01/2011.

Ong K trinh bay: Theo ching tir nguyén don cung cap thé hién cac khoan
vay cua hop dong tin dung ngay 15/12/2008 duogc tat toan xong, nhu vay hop
ddng tin dung nay da két thuc va 02 hop dong thé chap tai san trén dé bao dam
cho khoan vay cuia hop dong tin dung ngay 15/12/2008 ciing cham dat. Doi voi
hop dong tin dung ngay 15/01/2011 giita Cong ty TP va Ngan hang, 6ng ba
khong biét va cling khong thé chap tai san bao dam cho khoan vay ciia Cong ty
TP. Viéc Ngan hang cin cit bién ban Hop hoi dong thanh vién ngay 28/02/2011
(d3 dugc ngan hang sira lai ngay 08/01/2011) dé cho rang ong ba da dong ¥ thé
chép tai san cho hop dong tin dung ngay 15/01/2011 1a khong dung. Ong ba co
ky vao bién ban nay 1a do 6ng Truong Thanh Vinh P 1a em vg ctia dng noi ky dé
vay tién giai chdp 02 cin nha trén nén 6ng ba di tin tudng, bén canh d6 vao nim
2010 6ng ba cung thé chip nha xuéng & huyén HM, TP. HO Chi Minh cho Cong
ty TP vay vbn nén ong ba di ky bién ban véi muc dlch 1a dé Cong ty TP vay tién
giai quyet ng dé tra lai 1a 02 nha dat va nha xuéng & huyén HM, ong ba khéng
ddng y thé chip cho hop dong tin dung ngay 15/01/2011. Mit khac, ddi v6i bién
ban hop ngiy 28/02/2011 trong khi hop dong ky tin dung cé tir ngay
15/01/2011, chit ky ctia vo chong 6ng va vo chéng 6ng M ky tai mat sau trang
thir nhét, con ba T2 ky vao mot trang khéc, diéu nay thé hién vin ban nay da bi
cac bén hop thirc hda cho phu hop véi hop dong tin dung ngay 15/01/2011. Vé
ndi dung tai muc 2 ctia bién ban c6 ghi Hoi dong thanh vién thong nhét cir ong
ba cung voi cac chu tai san khac 1a nhimg nguoi dai dién cho Cong ty TP ky
bién ban dinh gia tai san va hop dong thé chap véi Ngan hang. Nhu vay, diéu
nay chimg minh rang bién ban nay chi thé hién viéc clr 6ng ba va cac chi tai san
khac ky hop dong thé chap va bién ban dinh gia. Do khong dong y thé chap nén
ong ba khong ky hop dong thé chip 02 tai san trén dé bao dam mot phan khoan
vay cta bi don theo hop dong tin dung ngay 15/01/2011. Béi véi viée ong lam
don xin cho thué nha 1a vi Ngan hang chua giai chp nha cho ong ba, dé hop
d6ng thué nha dugc thuan loi nén 6ng méi lam don va don nay khong co y nghia
1a 6ng ba xac dinh di thé chip tai san. Nguyén don cho ring trong qua trinh thyc
hién hop dong tin dung ngay 15/01/2011 ong ba khong c6 yéu cau gi dbi vai 02
tai san trén la khong dung, vi trong thoi gian nay Ngan hang cling lam viéc voi
ong va tai cac bién ban lam viéc ong déu thé hién yéu cau Ngén hang tra lai gidy
td nha cho ong ba va ciing nhiéu 1an lién hé 6ng Pgiam dbc Cong ty TP doi lai
tai san nhung khong dugc. Hién nay mot phan cin nha sd 218 ND (Sé cii
45/314E QT, Phuong M2) Quan G di bi Ban boi thuong giai phong mit bang
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thu hoi mot phan dién tich trudc can nha va boi thuong sb tién 1a 216.033.284
ddng, ong ba chua nhan tién boi thudng, mic du 6ng ba di giao mit bang phan
thu hoi va di stra chira lai nha. Trudce ddy trong don yéu cau doc 14p 6ng ba co
yéu cau Toa an xét nhimg thiét hai do Ngén hang gay ra cho gia dinh ong ba
trong thoi gian Ngan hang giwr gidy to nha dat cua hai can nha trén, 6ng ba da
thay doi y kién khong yéu cau toa an giai quyét nita, vi day chi 1a 10i trinh bay
khéng phai yéu cau va ong ba khong dua ra mirc boi thuong cu the tai bién ban
lam viéc trude day 6ng co trinh bay s& ndp don cho Tda vé yéu cau bdi thudng
thiét hai d6i voi nguyén don, nhung 6ng da rat lai khong nop don yéu cau nén
dé nghi Toa khong xét. Sau nay thay can thlet ong ba s€ xac dinh muc thiét hai
cu thé lién quan dén viéc Ngan hang gitr gidy ctia 6ng ba va khoi kién bang mot
vu kién khac. Trong cac don yéu cau trude day, ong ba co yéu cau huy 02 Hop
dong thé chap ngay 17/12/2008 va ngay 22/12/2008. Trong qua trinh Toa giai
quyét vu an, 6ng ba xin thay doi, rat lai yéu cau vé huy 02 hop dong thé chap
nay. Tai budi 1am viéc ngay 11/7/2018 ong Nguyen Tan Pat (trude day la nguoi
dugc 6ng Kuy quyen) da trinh bay, xin thay doi lai 1a: Yéu cau Toa tuyén bb
cham dut 02 hop dong thé chap nam 2008 va tra lai ban chinh gidy to cua 02 tai
san trén cho 6ng ba. Nay dng ba yéu cau Toa an xem xét tuyén 02 Hop dong thé
chap s6 6460-LCP-200802130/BPTV ngay 17/12/2008 va Hop dong thé chap
s6 6460-LCP-200802160/BDTV ngay 22/12/2008 da cham dit va yéu cau Ngan
hang lam thu tuc xo6a thé chap va tra lai toan bo ban chinh ctia 02 nha dat trén
cho vo chong 6ng ba. Ngoai ra, 6ng ba khong yéu cau gi khac.

Ong Kva ba Lkhong dong y voi yéu cau ciia Ngan hang vé phat mai 02 tai
san thé chap theo hop dong thé chap ngay 17/12/2008 va ngay 22/12/2008 dé
thu hoi mot phan khoan no cua Cong ty TP phat sinh theo hop dong tin dung
ngay 15/01/2011.

Tai ban khai ngay 27/02/2014 ba Truong Thanh Hoang L trinh bay: Ong
Truong Thanh Vinh P 12 em rudt ctia ba, khi vo chong 6ng Pcan von 1am in nén
nam 2008 vo chong ba da cho muon 02 tai san trén. Nam 2010 cho mugn thém
nha xuong tai huyén HM, TP. Ho6 Chi Minh dé vay von Ngan hang. Vo chong
ba nhiéu lan doi lai tai san tir vo chong 6ng P nhung chua tra va kéo dai dén nay.
Ngay 25/9/2023 ba ¢6 don xin vang mat tai phién toa, ndi dung don thé hién ba
xin cam két tat ca nhimg y kién ctia 6ng K tai phién toa ciing 1 y kién cta ba.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi Ngoc T2 va éng Lé
Xuén T3 1a nguoi dai dién hop phap cua ba T2 trinh bay tai ban khai va trong
qua trinh giai quyét vu kién:

Tai cac ban khai ba T2 trinh bay: Nam 2008 ba c6 thé chip tai san cua ba
cho Céng ty TP vay tién Ngan hang trong pham vi bao dam khoan vay
1.600.000.000 déng voi ky han 01 nam. Nam 2009 va nam 2010 dao han ba
khoéng ky lai hop dong thé chap nhung Ngan hang van ky gia han cho Cong ty
TP vay von. Thang 01 nam 2011 Y chong 6ng P go1 ¥ 1a lam s0 hong cho can
nha trén cua ba, sau khi muon glay t ra lam lai s6 hong va bao ba ky lai hop
dong thé chap cho phu hop véi gidy to nha méi lam nay. Hop dong thé chap
nam 2011 chi c6 mdt minh ba ky, 6ng K va ba L khong dong ¥ ky nhung Ngan
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hang Van ra hop dong tin dung nam 2011. Ba dé nghi Ngan hang phai chiu trach
nhiém vé& viéc ra hop dong tin dung nhung khong c6 co so hop phap. Dbi voi
hop dong ndm 2011 Ngan hang da giai ngan sb tién trén cho Cong ty va dng P
thanh todn 1ai cho Ngan hang ba khong lién quan. Nam 2013 ba c¢6 nhan thong
bao tir Ngan hang bao cho ba biét Cong ty khong ndp 13i va cam két hura tra no
ma khong thyc hién nén Ngan hang théng bao xtr 1y tai san cia ba. Ba dé nghi
Toa khong xtr 1y tai san cua ba, ba tu lo li¢u tur tir s€ hoan tra tién vay lai cho
Ngéan hang. Can nha s6 89/9C duong TB, Quan N 1a tai san riéng ciia ba, dugc
x@y dung tir nam 1986, ba va me rudt ¢ va dén nam 1991 thi ba két hon véi ong
Tran Hitu N, 6ng Nghia vé & chung v6i me con ba tur sau dam cudi tai nha trén.
Ba T2 dé nghi Cong ty tra no gdc va 13i cho Ngan hang va ldy lai gidy to nha
cho ba.

Ong L& Xuan T3 dai dién cho ba T2 trinh bay: Trudc day ba T2 ky hop
dong bao lanh cho Cong ty TP khi gidy to nha ba T2 chua ra so6 hong. Nam 2011
Ngén hang yéu cau ba T2 rat ra dé lam so hong va do ba T2 khong am hiéu phap
luat nén ba T2 da ky vao Hop dong thé chap dé bao lanh cho Cong ty TP vay
vbn theo Hop dong tin dung ngay 15/01/2011, trong khi 6ng K va ba L khong
ky. Viéc ba T2 ky Hop dong thé chip trén ba T2 dugc nhan mot phan tién 14i tir
ong P. Theo quy dinh cua B luat Dan sy thi Ngan hang phai c6 trach nhiém xac
minh cling nhu ching minh vé tai san cia bi don. Khi nao ching minh dugc bi
don khong con kha ning tra no thi moi xem xét yéu cau dén hop dong bao lanh.
Do d6 ba T2 yéu cau Toda an tuyén bd hop dong tin dung ngay 15/01/2011 ky
gitta Ngan hang v6i Cong ty TP v6 hi¢u. Tai ban khai ngay 17/11/2020 6ng Ty
trinh bay, 6ng khong dong ¥y phat mai tai san cua ba T2. Hop ddng tin dung ngay
15/01/2011 va hop dong thé chap ngay 28/3/2011 khong co gia tri ap dung va bi
vo hi¢u. Ong s& co don yéu cau doc 1ap vé viée tuyén hop dong tin dung 2011 va
hop dong thé chap nam 2011 1a v6 hiéu. Tai bién ban lam viéc ngay 11/3/2021
ong Ty xac dinh vé ndi dung trinh bay tai ban khai ngay 17/11/2020 d6 1a y kién
ctia ong, 6ng da ban bac lai véi ba T2, y kién cua ba T2 khong c6 yéu cau doc
1ap nén khong 1am ndp cho Toa, dé nghi Toa an giai quyét vu kién theo quy dinh
phap luat. Tai phién toa, 6ng Ty trinh bay, ba T2 ky hop dong thé chap trén do
bi ltra d6i con hop dong tin dung 1a ky khcng vi hop ddng tin dung 1ap ngay
15/01/2011 1ap trudc, trong khi hop dong thé chap ky ngay 28/3/2011 duogc lap
sau may thang, nhung tai ndi dung cua hop dong tin dung lai c6 ghi ngay lap
hop dong thé chap 23/3/2011 (Hop ddng thé chip lap ngay 28/3/201 1), vao thoi
diém lap hop ddng tin dung ngay 15/01/2011 chua c6 hop dong thé chap. Vi
vay, ong dé ‘nghi Hoi ddng xét xir xét Hop ddng tin dung ngay 15/01/2011 va
hop ddng thé chap ngay 28/3/2011 1a v6 hiéu.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Hitu N trinh bay: Tai ban
khai ngay 29/02/2016: Ong 14 chong ciia ba T2. Can nha s6 86/9C (s6 cii 86/15
Bis) duong TB, Phuong M, Quéan N, TP. H6 Chi Minh thudc quyén so hitu va
str dung cta ba T2, khong phai la tai san chung. Viéc tai san ba T2 thé chap cho
Ngén hang dé bao dam so tién vay cho Cong ty TP 6ng khong biét va ciing
khong c6 ¥ kién. Nay Ngan hang khoi kién dbi véi Cong ty TP, ba T2 1a ngudi
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lién quan, ban than 6ng khong co y kién gi trong vu an nay. D& nghi Toa 4n
khong tri¢u tap ong tham gia t6 tung trong vy an. Ong cam doan khong thic
mac, khiéu nai gi vé 10i khai va dé nghi trén. Can nha trén 6ng khong dong gop
gi trong viéc Xay dung, ton tao. Ong Xin Vang mat tai cac phién hoa giai, xét xtr
tai Toa an cac cap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Bich N trinh bay: Tai ban
khai ngay 10/3/2020: Ba Nga la con ctia ba Bui Thi Ngoc T2. Hién ba dang séng
cing me cia ba tai nha sé 86/9C TB, Phuong M, Quéan N, TP. H5 Chi Minh.
Cin nha nay 13 tai san riéng ciia me ba. Ba xac dinh khong lién quan dén vu
kién. Ba d& nghi Toa giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Trung H1 trinh bay:
Anh H1 13 con ctia 6ng Nguyén Thanh K va ba Truong Thanh Hoang L.

Hién anh dang & chung voi cha me cua anh tai nha s6 5B duong NO,
Phuong M10, Quén G, anh duoc biét cha, me cta anh c6 ky 02 hop dong thé
chap ngay 17/12/2008 va ngay 22/12/2008 d¢ bao dam cho khoan vay cua cla
cong ty TP, theo hop dong tin dung ngay 15/12/2008. Ddi véi hop dong tin
dung ngay 15/01/2011 cha, me¢ anh khong ky hop dong thé chap. Anh H1 xac
dinh khéng lién quan dén vu kién, khong yéu ciu gi va dong y voi yéu cau cua
cha, me anh. Anh H1 dé nghi Toa 4n cin cit phap luat giai quyét.

Phan quyét dinh ciia bdn dn so tham da tuyén:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang A.

Bug¢c Cong ty TNHH May Mac TP ¢ trach nhiém tra cho Ngan hang A
toan bo khoan no gdc va tién 1ai tam tinh dén ngay 29/9/2023 1a 8.542.692.000
dong (Tam ty ndm trim bén muoi hai triéu sau trdim chin muoi hai nghin dong).
Trong d6, no gbc 1a: 5.400.000.000 dong. No 14i 13: 3.142.692.000 dong, trong
d6 1ai trong han 1a: 178.605.000 dong va 1di qua han 1a: 2.964.087.000 dong,
phat sinh theo hop dong tin dung s6 6460 -LAV-201100266/HDTD, ngay
15/01/2011 va cac gidy nhan no s6 6460-LAV-201100266/HDTD/05 (gidy nhan
no lan 5), ngay 08/12/2011; Gidy nhan ng s6 6460-LAV-201100266/HDTD/06
(gidy nhan no lan 6), ngay 12/12/2011 va Gidy nhan no s6 6460-LAV-
201100266/HDTD/07 (gidy nhan ng lan 7), ngay 14/12/2011. Tra lam mét lan
ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Ké tur ngay 30/9/2023 Cong ty TNHH May Mac TP phai tiép tuc thanh toan
khoan tién 13i quéa han cua sd tién no gbc chua thanh toan, theo muc 13i suat da
thoa thuan trong hop ddng tin dung hai bén da ky két cho dén khi thanh toan
xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho
vay thi 131 sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

Trong truong hop Cong ty TNHH May Mac TP khong thuc hién hoac thuc
hién khong day du nghia vu thanh toan thi Ngan hang A dugc quyén yéu cau co
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quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai san bao dam 1a quyén str dung dat
va tai san gan lién voi dt tai dia chi: SO 86/9C duong TB, Phuong M, Quan N,
TP. Ho Chi Minh, do ba Bui Thi Ngoc T2 dumg tén, Gidy ching nhén quyén su
dung dit, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat vao s cap GCN:
CHO2834 do Uy ban nhan dan Quan N, TP. H6 Chi Minh cip ngay 31/12/2010,
theo hop ddng thé chip sd 6460-LCP-201100132/BDTV ngay 28/3/2011 va
dang ky tai Phong dang ky quyén st dung dat (Phong Tai nguyén va Moi
truong) Quan N, TP. Ho Chi Minh ngay 28/4/2011 dé thu hoi ng voi nghia vu
bao dam tuong Gmg sé ng vay cia “hop dong tin dung s6 6460 -LAV-
201100266/HPTD, ngay 15/01/2011, sé no gbc 1.600.000.000 déng va no 1ai
tam tinh dén ngay 29/09/2023 1a 931.392.000 dong. Trong do, 13i trong han la:
52.920.000 ddng va 1ai qua han la: 878.472.000 dong. Tong nghia vu bao dam
theo hop dong thé chip so 6460-LCP-201100132/BDTV ngay 28/3/2011 tinh
dén ngay 29/9/2023 (Ngay xet xu so tham) 1 2.531.392.000 dong (Hai ty nim
tram ba muoi mét triéu ba trim chin muoi hai nghin dong).

Néu s6 tién thu dugc tir viéc phat mai tai san thé chap ma gi trj tai san 16n
hon nghia vy thanh toan ng ctia b1 don trong pham vi bado dam, thi sau khi thanh
toan va trir cac chi phi cho viée xtr 1y tai san thé chép, s6 tién con lai nguyén don
phai hoan lai cho ba Bui Thi Ngoc T2. Néu tién phat mai khong du dé thanh
toan khoan n¢ trong pham vi bao dam trén ciia ba T2 thi bi don phai tiép tuc
thuc hién nghia vu thanh toan cho nguyén don cho dén khi tra hét no.

Ngay sau khi khoan no gbc va lii trong pham vi nghia vu duoc bao dam
cua bi don duoc thanh toan xong thi Ngan hang A phai hoan tra lai cho ba Bui
Thi Ngoc T2 toan bd ban chinh gidy td cua tai san thé chap 1a nha dat s6 86/9C
duong TB, Phuong M, Quan N, TP. H6 Chi Minh, theo hgp dong thé chap sd
6460-LCP-201100132/BDTV ngay 28/3/2011.

2. Khong chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé yéu cau phat mai
02 tai san thé chap cuia ong Nguyen Thanh K va ba Truong Thanh Hoang L
gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai: S6 218 ND (S6 cii
45/314E QT, Phuong M2) Quan G, Gidy chimg nhin quyén so hitu nha ¢ va
quyen st dung dat ¢ so 820/2002/UB-GCN do UBND Quan G, TP. Ho Chi
Minh cap ngay 27/5/2002 do dng Kva ba Ldung tén, theo hop dong thé chap
6460-LCP-200802130/BDTV ngay 17/12/2008 de thu hoi ng dbi voi mot phan
nghia vu cua bi don dugc bao dam s6 tién ng goc la 1.200.000.000 dong va ng
1ai phat sinh tam tinh dén ngay 29/09/2023 1a 698.868.000 dong, tong cong la
1.898.868.000 dong, theo hop ddng tin dung s6 6460-LAV -201100266/HDTD
ngay 15/01/20113 va Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat toa lac tai:
S6 5B dudng B4, Phuong M10, Quan G, TP. HO Chi Minh Gidy chimg nhéan
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & s 2205/2008/UB-GCN do UBND
Quan G, TP. H6 Chi Minh cép ngay 27/3/2008 do 6ng Kva ba Ldténg tén theo
hop dong thé chap s6 6460-LCP-200802160/BPTV ngay 22/12/2008 dé dé thu
hoéi no doi voi mot phan nghia vu ciia bi don duge bao dam sé tién ng gbc 1a
2.600.000.000 dong, ng 1ai phat sinh tam tinh dén ngay 29/09/2023:
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1.512.432.000 dong, cong 1a 4.112.432.000 ddng, theo hop dong tin dung sb
6460-LAV -201100266/HDTD ngay 15/01/2011.

Phan dién tich nha dat s6 218 ND (Sé cii 45/314E QT, Phuong M2) Quan
G bi Ban bdi thudng giai phong mait bang thu h01 giai phong mit bang va sb tién
hd tro boi thuong 1a 216.033.284 ddng (sd tién chwa duge chi tra) khong thude
tai san thé chap, theo hop ddng thé chap sd 6460-LCP- 200802130/BDTV ngay
17/12/2008.

3. Chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua éng Nguyen Thanh K va ba
Truong Thanh Hoang L. Tuyén bd hop dong thé chap s0 6460-LCP-
200802130/BDTV ngay 17/12/2008 va hop dong thé chip sb 6460-LCP-
200802160/BPTV ngay 22/12/2008 da cham dut.

Budc Ngan hang A phai 1am thi tuc x6a thé chap va tra lai toan bo ban
chinh gidy to ctia nha dat s6 218 duong ND (Sé cii: 45/314E duong QT) Phuong
M2, Quéan G, TP. Ho Chi Minh va ban chinh gidy t& nha dat s6 5B duong B4,
Phuong M10, Quan G, TP. H6 Chi Minh, theo 02 hop dong thé chap trén cho vo
chong 6ng Nguyén Thanh K va ba Truong Thanh Hoang L.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, 1 phi, quyén khang céo va thi hanh
an.
Tai phién toa phic tham,

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao, dé nghi
cap phuc tham stra an so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don.

~ Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bli Thi Ngoc T2 giir nguyén yéu
cau khang cao, dé nghi cap ghl’Jc tham stra an theo hudng khong chap nhan yéu
cau phat mai tai san cua ba dé thu hoi ng cho bi don.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: ong Nguyén Thanh K va ba
Truong Thanh Hoang L khong chap nhén yéu cau khang cdo cua nguyén don,
gifr nguyén yéu cau doc 1ap, dé nghi cip phuc tham giir nguyén ban an so tham.

- Bi don ¢6 don xin vang mit.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phén, Hoi df)ng xet xu; Thu
ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké

tur khi thu ly cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a ding quy dinh
ctia phép luét t tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Bui Thi Ngoc T2, dé nghi Hoi dong xét
Xt can ct khoan 1 DPiéu 308 B luat TS tung dan sy 2015, gitt nguyén Ban an
kinh doanh thuwong mai so thim s6 111/2023/KDTM-ST ngay 29/9/2023 cua
Toa an nhan dan Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién
Vién Kiém sat, Hoi ddng xét xir phuc thAm nhan dinh:

Tai phién toa, cac bén duong sy khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an, nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat don khang cao;
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Bui Thi Ngoc T2 khong rit yéu cau
khang cao; nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh K va ba
Tru:ong Thanh Hoang L khong rat yéu cau doc 1ap nén Hoi ddng xét xur tién
hanh giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Xét yéu cau khai kién cia nguyén don, yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢6 quyen
loi, nghia vu lién quan xé&c dinh day la tranh chap hop dong tin dung, hop dong
thé chap. bi don ¢ dia chi tru s¢ tai Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh, nén can
ctr Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung Dan sy, Toa &n nhan dan
Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh giai quyét so tham 1a ding tham quyeén.

[2] Vé thoi han khang céo:

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don, ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan cO mat tai phién toa so tham ngay 29 thang 9 nam 2023, don khang
c&o cua nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan gui dén Toa an cap
so tham ngay 11 thang 10 nam 2023 va ngay 06 thang 10 ndm 2023 1a con trong
thoi han luat dinh, khang céo cua nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a hop & nén Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh giai quyét theo tha
tuc phic tham theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 38 cua Bo luat T tung
dan sy 2015.

[3] Xét khang céo cua nguyén don dé nghi cap phic tham stra ban an so
tham theo hudng tham chap nhén yéu cau cta nguyén don vé viéc dugc quyen
yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién xtr 1y tai san thé chap cua Ong Nguyen
Thanh K va ba Truong Thanh Hoang L dbi Vi cac tai san thé chap 1a: Quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat dia chi s6 5B dudng B4, Phuong M10, Quan
G, TP. HO Chi Minh va S6 218 duong ND (sb cili: 45/314E QT) Phuong M2,
Quan G, TP. H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Hop dong tin dung sd 6460-LAV-20082266/HPTD ky ngay
15/12/2008, bi don dugc cip han muc tin dung 1a 8.000.000.000 dong, thoi han
hiéu lyc hop dong 1a 12 thang. Trong d6 tai san bao dam cua 6ng Khoa, ba Lbao
gom Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai s6 218 duong ND
(sb cii 45/314E duong QT, Phuong M2) Quan G, theo hop dong thé chap 6460-
LCP-200802130/BDTV ngay 17/12/2008 va quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat toa lac tai sb 5B duong B4, Phuong M10, Quan G, TP. HO Chi Minh
theo hop dong thé chap s6 6460-LCP-200802160/BPTV ngay 22/12/2008.

Nguyén don cho rang khoan ng gdc bi don vay 8.000.000.000 dong cia
Hop dong so 6460-LAV-20082266/HDTD ngay 15/12/2008 dugc bao dam badi
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cac tai san thé chap, trong d6 c6 02 tai san trén ctia 6ng Kva ba Lchwa duogc tat
toan, dén han 'khong thanh toan duge nhan ng lai va kéo dai dén dau nim 2011,
sau d6 chuyén khoan n¢ 8.000.000.000 ddng cta hop dong tin dung ngay
15/12/2008 qua theo doi tai hop dong tin dung ngdy 15/01/2011 va viéc chuyén
qua theo ddi duge ghi trong hop ddng tin dung ngay 15/01/2011. Do khoan no
cua bi don theo hop ddng tin dung ngay 15/12/2008 chua két thuc nén nguyen
don yéu cau phat mai 02 tai san trén ctia 6ng K, ba L thu héi mot phan ng g va
1ai phat sinh trong pham vi bao dam ctia hop dong tin dung ngay 15/01/2011
theo 02 hop dong thé chap ngay 17/12/2008 va ngay 22/12/2008.

[3.2] Xét, Hop ddng tin dung ngay 15/12/2008 da dugc bi don nhan ng
8.000.000.000 ddng theo cac gidy nhan no sau:

+ Gidly nhan n¢ ngay 15/12/2008 (lan 1) s tién 2.600.000.000 dong, ngay
gidi ngan 15/12/2008 - SO giai ngan 6460 —LDS-20080265, ngay dén han
15/6/2009.

+ Gidy nhén no lan 2 ngay 18/12/2008 (lan 2) s tién 1.200.000.000 dong,
ngay dén han 18/6/2009, ngay giai ngan 18/12/2008 - SO gidi ngan 6460 —LDS-
200802693;

~ + Gidy nhan ng lan 3 ngay 18/12/2008 so tién 1.600.000.000 dong, ngay
dén han 18/6/2009, gidi ngan ngay 18/12/2008 - SO giai ngan 6460 —LDS-
200802694;

+ Gidy nhan ng lan 4 ngay 22/12/2008 s6 tién 2.600.000.000 dong, dén
han 22/6/2009 gidi ngan ngay 22/12/2008 - SO giai ngan 6460 —LDS-
200802728.

Theo cac chung tir Ngan hang cung cap thé hién du no con lai ctia 04 lan
nhan ng trén 1a 0 dong (khong dong).

Sau 04 1an nhan no trén Ngan hang tiép tuc cho Cong ty TP nhan ng. Cu
thé nhan ng 1an 5 ngay 09/6/2008 s6 tién 4.000.000.000 dong, han tra no 13 vao
ngay 15/12/2009; nhan no lan 6 vao ngay 11/6/2008 sd tién 4.000.000.000 dong
han trd no ngay 15/12/2009, nhin ng lan 7 ngay 24/11/2009 sb tién 1a
3.000.000.000 déng han tra ng ngay 24/7/2010; nhan ng lan 8 ngay 27/11/2009
s6 tién 5.000.000.000 dong, han tra ng ngay 27/7/2010.

Khi hét thoi han han mie tin dung theo hop dong tin dung ngay 15/12/2008
theo Gidy dé nghi gia han han mirc tin dung ngay 14/12/2009, hai bén tiép tuc
gia han thoi han tir ngay 15/12/2009 dén ngay 15/12/2010. Sau d6 Ngan hang
tiép tuc cho COng ty TP nhan no 1an 9 ngay 16/7/2010 sb tién 2.000.000.000
ddng, han tra ng ngdy 16/3/2011; nhan no 1an 10 ngay 20/7/2010 sb tién la
3.000.000.000 ddng, han tra ng ngay 20/3/2011; nhan no lan 11 ngay 22/7/2010
s6 tién 3.000.000.000 ddng, han tra no 22/3/2011.

[3.3] Nhu vay, nguyén don cho rang dén han thanh toan nhan no lai 1a
khong ding vi chimg tur cua mdi 1an nhan no trén déu thé hién viéc giai ngén,
nhan tién mat va tit toan cac khoan no cia hop dong tin dyng ngay 15/12/2008.
Qua dbi chiéu véi cac chimg tir nguyén don cung cip, thé hién du ng ctia mdi
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lan nhan ng déu l1a 0 dong (khong dong) dieu nay chung té cac 1an nhan nhéan ng
tur 1an nhan no 1an 01 dén lan 11 da duoc tat toan xong (thé hién qua cac phiu
thu do61 vai s6 tién cua moi 1an nhan nog).

[3.4] Tai phién toa phuc tham nguyén don cung cép vi bang sb
144/2024/VB-TPLVN lap ngay 29/5/2024 ghi nhén trén hé thong IPCAS, trinh
bay rang sé du ng cia hop ddng tin dung ngay 15/12/2008 Cong ty TP con ng
5.780.000.000 dong chir khong phai bang 0 nhu gidy nhan ng ghi. Xét thiy ban
vi bang nay do nguyén don trich xuét tir hé thong ndi bd ctia ngan hang, khong
c6 xac nhan cua bi don nhu cac ching tor nhan no hai bén ky truéc do, nén
khong c6 co sd xac dinh bi don chua tit toan khoan vay cta hop dong ngay
15/12/2008.

[3.5] Xét y kién cta bi don cho rang khoan vay cua bi don theo hop dong
tin dung nim 2008 chua dugc tat toan, du no cia hop dong tin dung ngiy
15/12/2008 duoc chuyén qua theo ddi tai hgp dong tin dung ngay 15/01/2011.
Tuy nhién ndi dung ndy ngan hang tu viét tay thém vao hop dong tin dung ngay
15/01/2011 khong theo diing hudng dan ciia Cong vin sd 1235/NHNo-TD ngay
17/8/2002, khong c6 sy xac nhan cia bi don, ngan hang tu ¥ ghi va dong dau
nén khong c6 gia tri phap 1y. Nhu vay khéng ¢6 cin ¢t cho rang du ng cta hop
dong tin dung ngay 15/12/2008 duoc theo doi tai hop dong tin dung ngay
15/01/2011.

[3.6] Ngay 15/01/2011 nguyén don va bi don ky hop dong tin dung sd
6460-LAV-2011100266/HDTD va theo hop dong nay ngan hang cho bi don vay
8.000.000.000 ddng, can ctr gidy nhan no 1an 5, 1an 6 va lan 7, sd tién bi don con
no lai 1a 5.400.000.000 dong

Xét, bién ban hop Hoi dong thanh vién cua bi don 1ap véi ndi dung hop vé
ké hoach vay vén nim 2011, ndi dung bién ban c6 théng nhit dé chu tai san 13
6ng K, ba L, ba T2 ky hop dong thé chap, bién ban dinh gié tai san. Tuy nhién
nam 2011 6ng K, ba L khong ky hop dong thé chap ciing nhu 1ap bién ban dinh
gia tai san the chép nio v6i Ngan hang, chi ¢ ba Bui Thi Ngoc T2 ky hop dong
thé chap s6 6460-LCP-201100132/BPTV ngay 28/3/2011, thé chap tai san sd
86/9C duong TB, Phuong M, Quan N, TP. H6 Chi Minh dé bao dam cho mot
phan khoan vay ciia hop déng tin dung ngay 15/01/2011 gitra ngan hang va
cong ty TP.

Nhu vdy dé bao dam cho khoan vay cua hop dong tin dung ngay
15/01/2011 thi cac bén phai ky lai hop dong thé chap, ndi dung bién ban khong
thé hién cac bén tiép tuc duy tri hop dong thé chip hop dong thé chip 6460-
LCP-200802130/BPTV ngay 17/12/2008, hop dong thé chap s 6460-LCP-
200802160/BPTV ngay 22/12/2008 dé bao dam mot phan nghia vu cho khoan
vay ctia bi don tai hop dong ngay 15/01/2011.

[3.7] Viéc thé chap, bao lanh tai san bang quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat phai dugc thyc hién theo ding quy dinh diém a khoan 1 Diéu 130
Luat Pat dai naim 2003; diém a muc 1 diéu 12 Nghi dinh 163 ngay 29/12/2006.
Ong K va ba L khong ky Hop dong thé chap, khong dong ¥ thé chap 02 tai san
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trén dé bao dam mot phan nghia vu cta bi don theo hop dong tin dung ngay
15/01/2011 nén khong lam phat sinh nghia vu bao 1anh cua éng K va ba L.

[3.8] Ban 4n so tham khong chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don
vé phat mai 02 tai san thé chép cua ong Nguyen Thanh K va ba Truong Thanh
Hoang L gém: Quyén str dung dit va tai san gin lién voi dat s 218 ND (S6 cii
45/314E QT, Phuong M2) Quan G, Gidy ching nhin quyén s hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ s 820/2002/UB-GCN do UBND Quén G, TP. Ho Chi
Minh cip ngay 27/5/2002 do 6ng K va ba L dung tén, theo hop dong thé chap
6460-LCP-200802130/BDTV ngay 17/12/2008 dé thu héi no ddi v6i mot phan
nghia vu cta bi don dugc bao dam voi sé tién no gdoc 1a 1.200.000. 000 dong va
no 13i phét sinh tam tinh dén ngay 29/09/2023 14 698.868.000 dong, tong cong la
1.898.868.000 ddng va phat mai Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat so
5B duong B4, Phuong M10, Quan G, TP. Ho6 Chi Minh, Gidy ching nhan quyén
sO hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 2205/2008/UB-GCN do UBND Quén
G, TP. H6 Chi Minh cap ngay 27/3/2008 do 6ng K va ba L dung tén theo hop
déng thé chap s6 6460-LCP-200802160/BPTV ngay 22/12/2008 dé¢ dé thu hoi
no ddi voi mot phﬁn nghia vu cua bi don dugc bdo dam voi sb tién ng géc la
2.600.000.000 dong, no lai phat sinh tam tinh dén ngay 29/09/2023:
1.512.432.000 dong, tong cong 1a 4.112.432.000 dong theo hop dong tin dung s6
6460-LAV -201100266/HDTD ngay 15/01/2011 1a c6 can cu, nén khang cdo
ctia nguyén don khong c6 co so chip nhén.

[4] Xét khang cdo cta ba Bui Thi Ngoc T2, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[4.1] Ngay 28/3/2011 ba Bui Thi Ngoc T2 ky hop dong thé chip sé 6460-
LCP-201100132/BDTV thé chp tai san s6 86/9C dwong TB, Phuong M,
Quan N, TP. H6 Chi Minh dé bao dam cho mét phan khoan vay cia hop dong
tin dung ngay 15/01/2011 gitra ngan hang va Cong ty TP. Hop dong thé chap
da duoc Phong cong chimng s6 4 TP. Ho6 Chi Minh chting nhan va ding ky thé
chap ngiy 28/4/2011 theo quy dinh cta phap luat nén phat sinh quyén va
nghia vu gitra cac bén.

Ba T2 khang céo cho rang ba khong dugce chu dong khi ky két hop dong
thé chap, ngan hang kéu ba ky nén ba budc phai ky, khi ky ba biét ré ndi dung
hop dong thé chap nhung hop dong thé chap 1ap sau hop dong tin dung, do d6
hop dong thé chap vo hiéu.

[4.2] Xét, hop dong thé chép tai san cta ba T2 1ap ngay 28/3/2011, hop
dong tin dung gitta nguyén don va bi don lap ngay 15/01/2011 nhung trong
h0'p ddng tin dung c6 ghi rd thong tin vé sd, ngay ctia hop dong thé chap, diéu
nay nguyén don xac nhan do hai bén co théa thuan ngay lap hop dong thé
chip tai san nhu trén nén moi ghi vao hop ddéng tin dung va dén ngay
28/3/2011 ba T2 c6 ky hop dong thé chap nhu thoa thuan. Do d6, viéc ghi hop
dong thé chap nhu trén khong anh hudng dén hiéu lyc ciia didu khoan vé thé
chép tai san cta ba T2 trong hop dong tin dung ngay 15/01/2011.
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Tai phién toa phuc tham, Ba T2 khong cung cﬁ'}p dugc ching cir nao khac
chimg minh viéc minh bi ltra doi khi ky két hop dong thé chap nén cap phuc
tham khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang céo cua ba T2.

[4.3] Ban 4n so thim chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don trong
truong hop bi don khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu
thanh toan thi nguyén don dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an ¢6 tham
quyen ké bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat tai dia chi: SO 86/9C duong TB, Phu’O’ng M, Quén N, TP. Hb Chi
Minh, do ba Bui Thi Ngoc T2 dung tén, theo gidy chimg nhéan quyen st dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat, sé vao so cap GCN:
CHO2834 do Uy ban nhan dan Quan N, TP. H6 Chi Minh cip ngiy
31/12/2010, theo Hop ddng thé chip sé 6460-LCP-201100132/BDTV ngay
28/3/2011 va dang ky tai Phong dang ky quyén s dung dat (Phong Tai
nguyén va Mdi tuong) Quan N, TP. Ho Chi Minh ngay 28/4/2011 dé thu hoi
ng, véi nghia vu bao dam tuong tmg s6 no vay cua hop dong tin dung s6 6460
-LAV-201100266/HDTD, ngay 15/01/2011 s6 ng goc 1.600.000.000 dong va
no 1ai tam tinh dén ngay 29/09/2023 14 931.392.000 dong (trong d6, 13i trong
han 13: 52.920.000 dong va 1di qua han 13: 878.472.000 dong) — tong nghia vu
bdo dam theo hop dong thé chap sé 6460-LCP-201100132/BDTV ngay
28/3/2011 tinh dén ngay 29/9/2023 14 2.531.392.000 dong 1a c6 cin cu.

Xét y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
phU hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xtr nén chap nhan.

Tir nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir phdc tham khdng chap nhan khang céo
cua nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi Ngoc T2. Gii
nguyén Ban &n kinh doanh thwong mai so tham sé 111/2023/KDTM-ST ngay
29/9/2023 ctia Tod an nhan dan Quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

[5] V& 4n phi kinh doanh thwong mai phic tham: Do khang céo khong
dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi phic tham, ba Bui Thi Ngoc
T2 dugc mien nop an phi phac tham.

Nhitng ndi dung khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Dicu 30, diém b khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, !(hoén 1 biéu 308 va biéu 313 B0 luat To tung Dan sy nam 2015;, Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa &n; Luat Thi hanh 4n dan sy;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo cua Ngan hang A va ba Bui Thi Ngoc T2.
Gilt nguyén Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 111/2023/KDTM-ST
ngay 29/9/2023 cua Toa &n nhan dan Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.
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2. An phi kinh doanh thuong mai phuc tham:

- Ngan hang A phai chiu 2.000.000 ddng an phi kinh doanh thuong mai
phuc tham, duoc cin trir vao sd tlen tam Ung an phi phuc thaim d3 nop 1a
2.000.000 ddng theo bién lai thu tién sb AA/2023/0012576 ngay 17/10/2023 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy Quan G. Ngan hang A da ndp du an phi kinh doanh
thuong mai phiic tham.

- Ba Bui Thi Ngoc T2 duoc mién ndp an phi phiic thim theo Piém d Diéu
12 ctia Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngiay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu mién, gidam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Ciép cao tai TP.HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quan G;
- Cuc THADS TP.HCM
- Chi cuc THADS Quan G;
- Cac duong su;
- Luu: VP, hd so.
Ngo Thi Phiac Hio
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