TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 250/2024/DS-PT
Ngay: 27-3-2024.

V/v: Tranh chip vé hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa : Ba Lé Thi Thuan

Cdc Tham phan:

1/ Ba Lé Hai Van

2/ Ba b6 Thanh Huong

Thi ky Toa dn ghi bién bdan phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét — Thu ky
Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Kim Nghia - Kiém Sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan Thanh Phd Hb
Chi Minh da xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 647/DS-PT ngay 05
thang 12 ndm 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 420/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nim
2023 cua Tda an nhan din quin G, Thanh phd HO Chi Minh bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thim sé 961/2024/QD-PT
ngay 28 thang 02 nam 2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N

Tru sé: phuong T, quan B, TP Ha Néi

Nguoi dai dién ty quyén: Ong T, sinh nim 1976. (Quyét dinh Gy quyén sb
360/QDb-NHNo.5 - TH ngay 08/3/2024.

Bi don: Ong S, sinh nim 1976.

Dia chi: phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién oy quyén: Ba B, sinh nam 1986.

Pia chi: Phuong B, quan G, thanh phd H6 Chi Minh; Vian ban uy quyén



1ap ngay 08/12/2022.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong L, sinh nim 1976;

Dia chi: phuong C, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién Gy quyén: Ba D, sinh nim 1986.

Pia chi: Phuong B, quan G, thanh phé HO6 Chi Minh; Van ban uy quyén
lap ngay 31/3/2023.

Nguwoi khdang cdo: Ong L — Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién cia nguyén don la Ngan hang N va trong qud trinh
gidi quyét vu an, ngwoi dai dién hop phdp cia nguyén don trinh bay:

Ong S c¢6 ky Hop dong tin dung s6 6222 — LAV — 201900451 ngay
25/6/2019; Giay nhan ng sd 6222 — LDS — 2019 01247 ngay 26/6/2019 véi
Ngan hang N, chi nhanh 5 — Phong giao dich Trang T dé vay so tién
1.700.000.000 dong, muc dich vay 1a nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat,
thoi han vay 60 thang, 13i suat 11%/ nam va duoc diéu chinh khi bén cho vay
c6 su thay doi 13i suat cho vay, 13i qua han 150% l4i suat trong han. Qua trinh
thue hién hop dong, 6ng S thuong xuyén vi pham nghia vu thanh toan tir ngay
21/02/2020. Ngan hang chuyén no qua han tir ngdy 22/12/2020. Du ng tinh dén
ngay xét xir so tham 1a 13/9/2023 nhu sau: No gbc 1.504.000.000 dong; LAi
trong han 584.293.699 dong; Lii qua han 85.672.192 dong. Tong cong
2.173.965.890 dong.

Ngay 25/6/2019 Ong L c6 ky két Hop dong thé chap tai san cta bén thir
ba cho Ngan hang theo Hop dong s6 6222 — LCP — 201900347. Theo d6, Ong
L tu nguyén thé chip tai san bao dam cho hop dong tin dung néu trén bang
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat 799, to ban do sb 10,
dién tich 1107 m?, dia chi ép 4, xa Tan Phudc Tay, huyén Tan Truy, tinh Long
An. Gidy chiung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s BN 621715, s6 vao s6 cap GCN: CH05456 do Uy ban nhan
dan huyén Tan Try, tinh Long An cip ngdy 30/9/2013, cip nhat chuyén nhuong
cho Ong L ngay 27/5/2019. Tai san thé chip c6 ding ky thé chip theo Pon yéu
cau dang ky thé chip s6 000784, quyén sé 1, ngdy 25/6/2019 tai Chi nhanh vin
phong  ding ky  dat dai  huyén  Tan  Tru,  tinh
Long An.



Ngéan hang khoi kién yéu cau Ong S phai thanh toan du ng gdc va 1ai.
Dong thoi tiép tuc thanh toan 13i phét sinh cho dén khi thi hanh 4n xong theo
thoa thuan ctia hop ddng. Trudng hop Ong S khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du thi yéu cau xtr 1y phat mi tai san thé chap 1a quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat nhu néu trén dé thi hanh an.
Sau khi xir 1y tai san thé chap ma van khong thanh toan du no thi Ong S ¢6
nghia vy tiép tuc thanh toan cho dén khi thanh toan hét cac khoan no.

Ba D la nguoi dai dién cua bi don la Ong S va dai dién cho nguoi co
quyén loi, nghia vu lién guan 14 Ong L trinh bay:

Thira nhan viéc bi don 1a Ong S ¢6 ky két Hop dong tin dung s 6222 —
LAV — 201900451 ngay 25/6/2019; Giay nhan ng s6 6222 — LDS — 2019 01247
ngay 26/6/2019 v4i Ngan hang N, chi nhanh 5 — Phong giao dich Trang Tir dé
vay s tién 1.700.000.000 dong.

Thira nhan viéc ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Ong L ¢6 ky két
hop dong thé chip v6i Ngan hang theo Hop ddng thé chép tai san ctia bén thu
ba s6 6222 — LCP — 201900347 ngay 25/6/2019, dé bao dam nghia vu tra no
ciia Ong S tai Hop dong tin dung sd 6222 — LAV — 201900451 ngay 25/6/2019.
Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat
799, t&¢ ban dd s6 10, dien tich 1107 m?% dia chi
ap 4, xa Tan Phudc Tay, huyén Tan Tru, tinh Long An. Gidy chting nhan quyén
str dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BN 621715,
s6 vao s6 cap GCN: CH05456 do Uy ban nhan dan huyén Tan Tru, tinh Long
An cap ngay 30/9/2013, cap nhat chuyén nhuong cho Ong L ngay 27/5/2019.
Tai san thé chip c6 ding ky thé chip theo Pon yéu cau ding ky thé chap sd
000784, quyén sd 1, ngay 25/6/2019 tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén Téan Try, tinh Long An.

Qua trinh thuc hién hop déng tin dung, nim 2020 — 2021 dich covid
bing phat lam cho tinh hinh kinh té kho khin nén 6ng S chim thanh toan ng
cho Ngan hang. Viéc xtr Iy tai san thé chép 1a diéu bi don va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan khong mong mudn. Bi don dé nghi hoan tra toan bd ng gdc
1.504.000.000 dong. D& nghi Ngan hang mién toan bo 1ai suat trong han va
qué han.

Toa &n da tién hanh xem xét tham dinh tai ché doi1 véi tai san thé chap.
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Cac bén duong sy thong nhat véi ndi dung bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 23/6/2023.

Tai don dé nghi, vin ban trinh bay ¥ kién va bién ban ghi nhan 1ap ngady
03/8/2023, Ong S, Ong L va Ba D trinh bay:

Qua trinh toa an giai quyét vu an, Ong S biét viéc Ong L ty quyén tham
gia t6 tung véi tu cach ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan cho Ba b theo
van ban uy quyén lap ngay 31/3/2023; Ong L biét viec Ong S uy quyén tham
gia td tung voi tu cach bi don cho Ba D theo vin ban uy quyén ldp ngay
08/12/2022. Ca hai thong nhét céc trinh bay ciia ba Nhung tai Toa an, théng
nhat vé cac tai liéu ching ctr d3 duoc cong khai tai cac phién hop, thong nhét
ndi dung tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/6/2023, théng nhat
viéc khong dua thém ngudi khac vao tham gia to tung trong vu an. Ca hai cho
rang du voi tu cach t6 tung trong hd so vu an 1a khac nhau nhung quyén loi
giita hai bén khong d6i khang, khong d6i 1ap nhau. Do d6, ca hai tiép tuc ty
quyén cho Ba D tham gia t6 tung v&i tu cach dai dién bi don 1a Ong S va dai
dién nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Ong L cho dén khi vu an dugc
giai quyét xong.

Toa an d3 tién hanh hoa giai vé vu kién, do cac bén dwong sy khong
théng nhit dugc cach giai quyét toan bd vu an nén md phién toa xét xu
cong khai.

Tai Bdn dn dan sy so tham sé6 420/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm
2023 cia Toa dn nhin din quin G, Thanh phé H6 Chi Minh da
tuyén xu:

Chap nhan yéu cau cia nguyén don 12 Ngan hang N ddi véi bi don 1a
Ong S va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a Ong L.

1/ Vé hop d@ong tin dung:

1.1. Buoc Ong S c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N sé tién
2.173.965.890 dong (hai ty, mét tram by muwoi ba triéu, chin tram sdu muwoi
ldm ngdn, tam tram chin mwoi dong). Trong d6, no gbc 1a 1.504.000.000 dong
(Mgt ty, nam tram 1é bon triéu dong); LAi trong han 584.293.699 dong (ndm
trdam tam muwoi bon triéu, hai tram chin muoi ba ngan, sdu tram chin mwoi chin
dong); Lai quéa han 85.672.192 dong (tdm muoi lam triéu, sdu tram bdy muwoi
hai ngan, mét tram chin mwoi hai dong). Thanh toan ngay sau khi ban an c6
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hiéu luc
phap luat.

1.2. Ong S c6 nghia vu tiép tuc thanh toan I4i phét sinh theo thoa thuan
ctia hop dong ké tir ngdy tiép theo ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan
xong cac khoan no.

Truong hop trong hop ddng tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu
chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suét
ctia Ngan hang cho vay theo Hop dong tin dung sé 6222 — LAV — 201900451
ngay 25/6/2019; Gidy nhan ng sé 6222 — LDS — 2019 01247 ngay 26/6/2019
duogc ky két gitta Ngan hang N, chi nhanh 5 — Phong giao dich Trang Tt voi
Ong S.

2. Vé hop dong thé chép:

2.1. Truong hop Ong S khong thi hanh hodc thi hanh khong day du nghia
vu tra no néu trén thi Ngan hang N c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén phat méai tai san thé chap dé thi hanh an; La quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat dién tich 1107 m? tai thira dat 799, to ban dd sé
10, dia chi 4p 4, x4 Tan Phuéc Tay, huyén Tan Try, tinh Long An theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BN 621715, sb vao so cap GCN: CH05456 do UBND huyén Tan Try,
tinh Long An cip ngay 30/9/2013 (cap nhan chuyén nhuong cho Ong L ngay
27/5/2019) theo Hop dong thé chap tai san cua bén tha ba s6 6222 — LCP —
201900347 ngay 25/6/2019, ky két gitra bén nhan thé chap 1a Ngan hang N, chi
nhanh 5 — Phong giao dich Trang T véi bén thé chap 1a Ong L va bén duoc
cap tin dung 1a Ong S.

2.2. Truong hop Ong S thanh toan day du s6 no trén va ldi phat sinh
cho Ngan hang N thi Ngan hang N, chi nhanh 5 — Phong giao dich Trang Tu cé
nghia vu tra lai cho Ong L ban chinh Gidy chang nhan quyén st dung dét,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BN 621715, sb vao sd
cdp GCN: CH05456 do UBND huyén Tan Try, tinh Long An cap ngay
30/9/2013 (cap nhat chuyén nhuong ngay 27/5/2019).



Hop ddng thé chap tai san cua bén thir ba s6 6222 — LCP — 201900347
ngay 25/6/2019 giira bén nhan thé chap 1a Ngan hang N, chi nhanh 5 — Phong
giao dich Trang Tir v6i bén thé chap 1a Ong L va bén duogc cép tin dung 1a Ong
S cham dut hiéu luc khi Ong S thanh toan day du tat ca cac khoan no.

Cac duong su c6 nghia vu lién hé co quan ding ky dat dai c6 tham
quyén dé x6a ding ky thé chap.

2.3. Truong hop sau khi phat mai, xir Iy hét tai san thé chdp ma van
khong thanh toan hét ng thi Ong S con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no
cho Ngan hang N cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan no.

3. An phi dan sy so thim: Ong S phai chiu 4n phi dan su so tham 1a
75.479.317 dong (bay muwoi lam triéu, bon tram bay muoi chin ngan, ba tram
muoi bay dong).

Hoan tién tam ndp an phi cho Ngan hang N 14 35.128.921 dong (ba muoi
lam triéu, mot tram hai mwoi tdm ngan, chin tram hai mwoi mot dong) theo
bién lai thu s6 AA/2022/0012128 ngay 22/11/2022 cta Chi cyc thi hanh 4n dan
sy quan G, Thanh phd
Ho Chi Minh.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con tuyén vé quyén khang céo cua cic
duong su theo luat dinh.

Ngay 27 thang 9 nam 2023, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
Ong L c6 don khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don dé nghi y 4n so thdm, yéu cau
bi don thanh toan du no gdc va 13i nhu an so thAm tuyén. Pong thoi yéu cau
bi don tiép tuc tra 13i theo hop ddong tin dung tinh tir ngay tiép theo cua ngiy
xét X so tham cho dén khi thi hanh an xong. Truong hop bi don khong thanh
toan hodc thanh toan khong day du thi phat mai tai san thé chap dé thi hanh
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an. Sau khi xtr Iy hét tai san thé chip ma van khong thanh toan hét no thi 6ng
S con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang N cho dén khi thi
hanh xong tit ca cac khoan ng. Khong yéu cau bi don thanh toan chi phi td
tung xem xét tham dinh tai chd d6i voi tai san thé chap.

Pai dién bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dé nghi nguyén
don tao diéu kién cho bi don thanh toan ng gbc, mién 13i trong han, 1i qua han
va cac khoan lai phat sinh. Chép thuan cho nguoi thr ba thuc hién céc thu tuc
chuyén nhuong dé hoan tra ng gbe cho nguyén don. Trudng hop khong hoa giai
duoc thi 6ng L van giit nguyén khang céo, khang céo toan bd noi dung Ban an
dan su so thim sb 420/2023/DS-ST ngay 18/9/2023. Cu thé: Ong L yéu cau
Toa 4n cap phuc tham hily 4n so thdm vi vi pham t6 tung, khong dua vo cia
Ong S 1 ba Lé Thi Hong Phan vao tham gia to tung véi tu cach nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan vi day 1a no chung cta hai v chong trong thoi ky hon
nhan theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 68 cua Bo luat td tung dan sy; khong dua
6ng Q vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
vi 6ng Q c¢6 x4y lan tam nuoi ga trén mot phan dién tich dat thé chap, xem xét
tham dinh tai chd chua day du, khong thé hién c6 hay khong 16i vao thira dat
ong L thé chap, chua thu thap day du, toan dién cac chimg cir lam anh hudng
dén quyén loi hop phap ctia 6ng S va 6ng L.

Nguyén don khong dong ¥ khang céo cua 6ng L. D& nghi Hoi ddng xét
XUt gilt nguyén Ban 4n so tham.

Bai dién Vién kiém sdt nhén déan Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu ¥ kién:

+ V& to tung: Toa 4n cap phuc tham da thyc hién dung cac quy dinh
phap luét 6 tung dan su tir khi thu Iy dén khi xét xtr. Tai phién toa phiic thim
cho dén trudc khi nghi an, Ho1 déng xét xr phlc tham d3 tién hanh phién toa
ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su; cac duong su
trong vu an da chap hanh ding quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu cia
minh.

+ V& ndi dung: Can clr vao tai liéu, chting c trong hd so vu an. D&
nghi Hoi ddng xét xtr phuc thim bac khang cao ctia ong L, y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai

phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
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Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, HO1 déng xét xtr phuic thdm nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo ciia Ong L con trong han luat dinh, ndp tién tam
mg an phi phuc thim dang thoi han qui dinh tai Piéu 273 va Diéu 276 Luat
T tung dan sy nén khang céo 1a hop I¢ va duoc xem xét theo trinh tu phuc
tham.

[1.2] Quan hé phap luat va tu cach td tung, thoi hiéu khoi kién Toa an
cap so tham di xac dinh diing.

[2] Xét yéu cau khang céo cua Ong L:

Ho1 déng xét xur nhan dinh 161 khai cua dai dién nguyén don, Bién ban
phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir ngay
05/4/2023, bién ban ghi nhan y kién cta 6ng Q ngay 23/6/2023 xac nhan dng
Q khoéng c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an, 6ng Q chi 1a nguoi xin
nudi ga trén dat ctia 6ng L, néu sau nay chi dat hoic co quan Thi hanh an
thuc hién ban an, 6ng sé tra lai dat tuan theo quy dinh phép luat; Bién ban hoa
giai ngay 31/7/2023, van ban trinh bay ¥ kién cia Ong S, Ong L ngay
03/8/2023, bién ban ghi nhan ngay 03/8/2023, cac duong su théng nhat khong
triéu tap thém ngudi tham gia té tung vi thdy khong can thiét. Dai dién
nguyén don xac dinh chi yéu cau mot minh bj don 13 Ong S ¢6 nghia vu thanh
toan no cho nguyén don theo hop dong tin dung néu trén. Viéc dua thém 6ng
Q, ba P tham gia t6 tung khong anh huéng dén su that khach quan cua vu an,
chi 1am kéo dai thoi gian, anh huong dén thdi han giai quyét vu an. Do do,
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau nay cua 6ng L. Ngoai ra, 6ng L
yéu cau tham dinh tai chd bd sung ddi véi tai san thé chip 1a khong can thiét,
vi cap xét xtr so tham da thyc hién thAm dinh tai san thé chap dung theo quy
dinh phép luat.

[3] Xét yéu cau khai kién:

[3.1] V& hop dong tin dung:

Cin cir don khoi kién ctia nguyén don, ban tu khai, hop dong tin dung,
gidy nhan ng va cac chimg ct khac c6 trong hd so vu an cd co sé dé khang
dinh: Bi don ky két hop dong tin dung véi nguyén don vay tong sb tién
1.700.000.000 dong. Bi don vi pham nghia vu thanh toan tinh dén thoi diém xét
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xtr du no gdc 1a 1.504.000.000 dong; Lii trong han 584.293.699 ddng; Lai qua
han 85.672.192 dong. Téng cong 2.173.965.890 ddng. Nguyén don yéu cau bi
don thanh toan sd tién ndy va tiép tuc tra 13i theo thoa thuan cua hop dong tinh
tir ngay tiép theo ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong.

Pai dién bi don thira nhan viéc ky két hop dong tin dung, gidy nhan no
va vi pham nghia vu thanh toan nhu nguyén don trinh bay. Dai dién bi don dé
xuét phuong 4n thanh toan no gdc, mién 1ai trong han, qua han va cac 14i phat
sinh. D& nghi ndy cta bi don khéng dugc nguyén don dong .

Hoi dong xét xir xét thay:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cta
bi don khong phan ddi vé yéu cau cua nguyén don, khong dua ra duge cin cir
dé xem xét mién 13i trong han, qua han va 13i suat phat sinh.

Nguyén don di tinh ng goc va 1ai phtt hop voi thoa thuin ciia cic bén tai
hop ddng tin dung. Chu thé ky két ndi dung va hinh thtc giao két phu hop vai
quy dinh cua phép luét tai Diéu 117, Piéu 118, Diéu 119 caa B luat dan sy va
Diéu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung nén Hoi dong xét xir xét thay can budc
cac bén phai thuc hién ding ndi dung da thoa thuan. Do d6 yéu cau nay cua
nguyén don 14 ¢ co sé chap nhan.

[3.2] V& hop dong thé chip:

Ong L c6 ky két Hop dong thé chap tai san cta bén thtr ba s6 6222 —
LCP — 201900347 ngay 25/6/2019 vai Ngan hang N, chi nhanh 5 — Phong giao
dich Trang T, thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dat 799, to ban d6 s6 10, dién tich 1107 m?, dia chi ap 4, xa Tan Phudc Tay,
huyén Tan Tru, tinh Long An (Gidy chimg nhan quyén str dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BN 621715, s6 vao sd cip GCN:
CH05456 do Uy ban nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An cép ngay
30/9/2013) dé bao dam no vay cho bi don. Nguyén don dé nghi truong hop bi
don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi ké bién, phat mai tai
san thé chap nay dé thi hanh an. Truong hop sau khi xir 1y hét tai san thé chap
ma van khong thanh toan hét ng thi Ong S con phai tiép tuc thuc hién nghia vu
tra no cho Ngan hang N cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan no.

Nguoi dai dién hop phéap ctia ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan cho

rang viéc xu ly tai san thé chap la diéu khong mong mudn, d€ nghi bién phap
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giai quyét 1a cho ngudi thir ba thyc hién thu tuc chuyén nhuong dé thanh toan
ng gbc cho nguyén don. Dé nghi nay khong duoc nguyén don dong .

Hoi dong xét xir xét thiy:

Pai dién nguoi co quyén loi nghia vy lién quan khong cung cap duoc tai
liéu chtng ctr lién quan dén nguoi thir ba c6 nghia vu thuc hién thu tuc chuyén
nhuong tai san thé chip thanh toan ng thay cho bi don.

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan va
ngudi dai dién khong phan dbi vé yéu cau cua nguyén don, thé hién ¥ chi théng
nhit v6i ndi dung ctia bién ban xem xét tham dinh tai cho tai cac bién ban lam
viéc nhu bién ban hoa giai ngay 31/7/2023, vin ban trinh bay y kién va bién
ban ghi nhan ngay 03/8/2023. Viéc thé chap dé bao dam cho ng vay 1a tu
nguyén. Bién ban xem xét tham dinh tai chd da thé hién dung tinh trang thuc té
clia tai san thé chap. Yéu cau cua nguyén don phu hop véi céc tai liéu ching
ctr, phu hop quy dinh tai cac biéu 292, 299, 317, 318, 320 caa B luat dan su
nén co co sé dé chip nhan.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh ciua Hoi
ddng xét xtr nén duogc chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don khong yéu cau bi don thanh toan chi
phi té tung xem xét thim dinh tai chd ddi véi tai san thé chip, Hoi dong xét xir
ghi nhén.

[6]. An phi din su so tham: Cap so tham xac dinh dung quy dinh
phap luat.

T sy phan tich trén, Hoi dong xét xu xét khang céo cua ong L 1a
khong c6 co so, nén khong chap nhan.

Giir nguyén Ban an cta Toa &n cap so tham.

[7] An phi dan sy phuc thim: Do yéu cau khang cao khong duoc chap
nhan nén Ong L phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 va khodn 4 Diéu 91, Diéu 147, khoan 2 Dicu 227, Diéu 271, Dicu
273 cta BO luat td tung dan sy nam 2015;

10



Cin ctr cac Dicu 280, 292, 299, 317, 318, 320, 463, Diéu 466 cua B luat
dan sy nam 2015;

Can ca Diéu 91, 95 cua Luat Cac to chic tin dung;

Cian ct Dicu 6, 7, 9 va 30 Luat thi hanh 4n dén sy;

Can c Luat phi va 1& phi va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:

Bac khang céo cua Ong L.

Giit nguyén Ban an so tham.

Chép nhan yéu cau caa nguyén don.

1. Buoc Ong S c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang N sé tién
2.173.965.890 dong (hai ty, mét tram bay mwoi ba triéu, chin tram sau mwoi
lam ngan, tdm tram chin muoi dong). Trong d6, no gbe 1a 1.504.000.000 dong
(mét 1y, nam tram lé bon triéu dong); Lai trong han 584.293.699 ddng (ndm
tram tam muwoi bon triéu, hai tram chin muwoi ba ngan, sau tram chin mwoi chin
dong); Lai qua han 85.672.192 dong (tdm muwoi ldm triéu, sau tram bay muoi
hai ngan, mét tram chin mwoi hai dong) theo Hop dong tin dung s6 6222 —
LAV — 201900451 ngay 25/6/2019; Gidy nhan ng s6 6222 — LDS — 2019 01247
ngay 26/6/2019 duoc ky két gitra Ngan hang N, chi nhanh 5 — Phong giao dich
Trang T véi Ong S. Thanh toan ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

2. Ong S c6 nghia vu tiép tuc thanh toan I3i phat sinh theo thoa thuan cia
hop dong ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong
cac khoan ng.

Truong hop trong hop ddng tin dung cic bén c6 thoa thuan vé viéc didu
chinh 1ai sut cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suét
cua Ngan hang cho vay.

3. Trudng hop Ong S khong thi hanh hoic thi hanh khong day du nghia
vu tra no néu trén thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan
su ¢ tham quyén phéat mai tai san thé chap dé thi hanh &n; La quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat dién tich 1107 m? tai thira dat 799, to ban dd sd
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10, dia chi 4p 4, xa Tan Phudc Tay, huyén Tan Try, tinh Long An theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khéac gan lién
Vv6i dat sé BN 621715, sé vao s6 cap GCN: CH05456 do Uy ban nhan dan
huyén Tan Try, tinh Long An cip ngay 30/9/2013 (cap nhan chuyén nhuong
cho Ong L ngay 27/5/2019) theo Hop dong thé chap tai san ctaa bén tht ba sb
6222 — LCP — 201900347 ngay 25/6/2019, ky két giira bén nhan thé chap 1a
Ngan hang N, chi nhanh 5 — Phong giao dich Trang T véi bén thé chap la
Ong L va bén dugc cap tin dung 1a Ong S.

4. Truong hop Ong S thanh toan day du sé no trén va l4i phét sinh cho
Ngan hang N thi Ngan hang N, chi nhanh 5 — Phong giao dich Trang Tt co
nghia vu tra lai cho Ong L ban chinh Giay chang nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BN 621715, s6 vao sb
cap GCN: CH05456 do UBND huyén Tan Tru, tinh Long An cip ngay
30/9/2013 (cap nhat chuyén nhuong ngay 27/5/2019).

Hop d6ng thé chap tai san caa bén thir ba s6 6222 — LCP — 201900347
ngay 25/6/2019 gitra bén nhan thé chap 1a Ngan hang N, chi nhanh 5 — Phong
giao dich Trang Tu véi bén thé chap 1a Ong L va bén dugc cap tin dung 1a
Ong S cham dut hiéu lyc khi Ong S thanh toan day du tat ca cac khoan no.

5. Truong hop sau khi phat méi, xtr 1y hét tai san thé chip ma van
khong thanh toan hét no thi Ong S con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no
cho Ngan hang N cho dén khi thi hanh xong tat c4 cac khoan no.

6. An phi dan sy so tham: Ong S phai chiu an phi dan sy so tham 1a
75.479.317 dong (bay muroi ldm triéu, bon tram bdy muwoi chin ngan, ba trdm
muoi bay dong).

Hoan tién tam ndp an phi cho Ngan hang N 1a 35.128.921 dong (ba
muoi lam triéu, mot tram hai mwoi tdm ngan, chin tram hai mwoi mot dong)
theo bién lai thu sb AA/2022/0012128 ngay 22/11/2022 ciia Chi cuc thi hanh
an dan sy quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

7. An phi dan sy phiic tham:

Ong L phai chiu sé tién an phi dan su phac tham 13 300.000 (ba trim
ngan) dong dugc trir vao tién tam tng an phi phic tham da nop 1a 300.000 (ba
tram ngan) dong theo bién lai thu tam tng 4n phi s6 AA/2023/0012442 ngay
05/10/2023 cia Co quan Thi hanh 4n dan sy quan G, Thanh phé HO Chi
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Minh. Ong L da ndp du 4n phi dan sy phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an Dan su.

8. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda &n nhin dén t5i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan Cap cao tai TP.HCM;
- VKSND Thanh phd H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS quén G;

- Toa &n nhén dan quan G;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

L& Thi Thuin
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