TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap- Tw do- Hanh Phiic

Ban an s6: 390/2023/DS-PT
Ngay 08/12/2023

“V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
-Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gom co:
Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Nguyén Huon
Cac tham phan: Ba Lé Thi Thanh Huyén, 6ng Hoang Kim Khanh
- Thu ky phién toa: Ba Khong Thi Hoa 1a Thu ky Toa an
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba Truong
Thi Thu Thiy- Kiém sat vién

Mg phién toa ngay 08/12/2023, tai tru s¢ TAND tinh Dak Lak, xét xu phuc
tham cong khai vu 4n dan su thu 1y $6:333/2023/TLPT-DS ngay 25/10/2023 vé viéc:
“ Tranh chap hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat”; Do ban 4n dan sy so
tham s6:42/2023/DS-ST ngay 13/7/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Ea H'Leo, tinh
Pik Lik, bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc tham
$6:387/2023/QDXXPT-DS ngay 22/11/2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Huy L- C6 mit

Dia chi: Thon E, xa E, huyén E, tinh bak Lak.

Bi don: Ong L& P va ba Truong Thi C- Cé mit

Dia chi: Thon C, xa D, huyén E, tinh bak Lak.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi V- C6 mit

Dia chi: Thon E, xa E, huyén E, tinh bBak Lak.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 28/4/2022 va qua trinh tham gia giai quyét vu an,
nguyén don la ong Tran Huy L trinh bay: Quyén str dung dét, dbi véi thira dat so
177, to ban d6 sb 194, tai thon E, x4 E, huyén E, tinh Bak Lak cua 6ng, co nguon
gbc 6ng nhan chuyén nhugng cua vo chong ong L€ P, ba Truong Thi C, vao ngay
24/12/2017, véi dién tich khoang 3.150m?; ; tai thoi diém chuyén nhuong quyén su
dung dat, dién tich dat néu trén chua dugc cap glay chtng nhan quyén sir dung dét,
nén hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat, khong duoc cong chimg, chimg
thuc; ong da thanh toan day du tién nhan chuyén quyén str dung dat cho vo chong
ong P, ba C va éng P, ba C da chuyén giao dat, cung véi tai san gan lién voi dat, cho
ong sir dung tir naim 2017 dén nay, khong co tranh chap; Sau khi nhan chuyén nhugng
dién tich dat néu trén, ong da khai hoang thém dién tich lién ké khoang 81m?; Hién
tai dién tich dat 6ng dang sir dung 1a 3.253,6m?; Nam 2020, 6ng P va ba C, 1am thu
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tuc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, d6i voi dién tich dat da chuyén nhuong
cho ong 14 thira dat s 177, voi dién tich 2. 353, ,6m? 1a khong dung voi dién tich dat
ong dang sir dung. Vi vay, ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc éng L& P,
ba Truong Thi C phai lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong,
d6i v6i thira dat s6 177 1a 3.253,6m2

Qua trinh tham gia giai quyét vu an, bi don la 6ng Lé P va ba Truong Thi C
trinh bay: Ngay 24/02/2017, vo chong 6ng, ba chuyén nhuong cho Tran Huy L dat
rdy Ca phé khong rd dién tich, c6 350 cay Ca Phé trén dat ( nay 1a thia dat s6 177,
to ban d6 s6 194 ) tai thon E, x4 E, huyén E, tinh Pak Lak , voi gid chuyén nhuong
140.000.000d; ong L da thanh toan cho vo chf)ng ong, ba day du tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat va cay Ca Phé trén dat; vo chong 6 ong, ba da chuyen giao
ray Ca Phé néu trén, cho 6ng L su dung tir nam 2017; Tai thoi diém chuyén nhuong
ray Ca Phé, dat chua duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat; Nam 2020, ong
va ba da lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong L d6i véi thua
dat s6 177. Vi vay, 6ng va ba khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ong L.

Qua trinh tham gia gidi vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba
Nguyén Thi V trinh bay: Ba 14 vo ong Tran Huy L, ba déng ¥ voi yéu cau khai kién
cua ong L.

Ban an dan su so tham so: 42/2023/DS-ST ngay 13/7/2023 cia TAND huyén
Ea HLeo, tinh Dak Lik da 4p dung: Khoan 3 Diéu 26; cac Diéu 147; 157;161; 165;
227;235; 271 va 273 BLTTDS; Cac Biéu 501, 502, 503 BLDS.

Tuyén xir: Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Huy L vé viéc
budc ong L& P va ba Truong Thi C phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat, dbi voi phan dién tich dat 900m2,

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san, chi phi giam dinh, an phi va tuyén quyén khang céo.

Ngay 13/7/2023, nguyén don la 6ng Tran Huy L c6 don khang céo, dé nghi Toa
an cap phuc tham xét xir lai vu 4n va chap nhan yéu cau khoi kién cta ong.

Tai phién toa phic tham, dai dién VKSND tinh Pak Lik cho rang: Ké tir thoi
diém thy 1y vu an, dén khi m& phién toa phuc tham, Thém phan va Hoi dong xét XU
d3 chap hanh dung quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy vé trinh tu, tha tuc giai quyét
vu an. Xeét yéu cau khang cao cua nguyén don la ong Tran Huy L, VKSND tinh Pak
Lik xét thay: Ngay 24/02/2017, vo chong ong Lé P, ba Truong Thi C chuyén nhuong
cho 6ng Tran Huy L, dat riy Ca phé nhung khong ghi rd dién tich ( nay 1a thira dat
s6 177, to ban dd s6 194 ); trén dat c6 350 cay Ca phé; 6ng L di thanh toan cho 6ng
P, ba C ddy du tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va cay Ca phé trén dat;
6ng P, ba C di chuyén giao cho 6ng L du dién tich dat di chuyén nhuong tir nim
2017 va 6ng L sir dung on dinh khong c6 tranh chap; Viéc ong L khoi kién yéu cau
budc ong P, ba C phai lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng
L, d6i voi thira dat s6 177 da dién tich ong L dang str dung, 14 khong ¢o can cir. Toa
an cap so tham tuyén xtr, khong chip nhan yéu cau khai kién cua ong L, 1a dung voi
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quy dinh cta phap luat, d& nghi Hoi dong xét xtr, khong chap nhan yéu cau khang
c4o cua ong L, giit nguyén ban an so thAm.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, di duoc tham
tra tai phi€n toa, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién ctia Kiém sat vién va can clr
vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir phuc tham xét thay: Tai phién
tda phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién va don khang cdo; Cac duong
su khong tu hoa giai duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu 4n va dé nghi Toa an cap
phuc tham giai quyét.

[1] Xét don khang cdo ctia nguyén don con trong han luat dinh, nén hop 1€.

[2] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1 6ng Tran Huy L, Hoi dong xét xtr
phuc tham xét thay: Can cir vao cac tai liéu, chtng ct ¢6 trong hd so vu an thi quyén
sir dung dat d6i v6i thira dat s6 177, to ban d6 s6 194, tai thon E, x4 E, huyén E, tinh
Pik Lik, c6 nguon gc do 6ng Tran Huy L nhan chuyén dat riy Ca Phé cua vo chong
6ng L& P, ba Truong Thi C vao ngay 24/02/2017. Noi dung hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat, chi ghi nhan c6 350 cay Ca Phé trén dat, khong ghi nhén cuy thé
dién tich dat chuyen nhuong. Tai thoi dlem chuyén nhuong quyén su dung dat cho
nhau, thira dat s6 177 chua dugc cap gidy chirng nhén quyén st dung dat.

[3] Dién tich dat rdy ma ong P,baC chuyen nhuong cho 6ng L ngay 24/02/2017,
¢ ngudn gbc thudc thira dat s6 170, to ban db s0 194, dién tich 6.352 9m tai thoi
diém nim 2017, thira dat sb 170 cling chua dugc cap glay chtng nhan quyén sir dung
dat. Thira dat s6 170 duogc cip gidy ching nhén quyén sur dung dat cho ong P, ba C
vao ngay 11/10/2018. Dé hop thic hoa viée cp gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho éng L, d6i voi dién tich dat da chuyén nhuong ngay 24/02/2017, ong LvabaC
da tach dién tich dat da chuyen nhuong cho 0ng L, thanh thwra dat s6 177, voi dién
tich 2.353,6m? va ky hop dong chuyen nhugng cho 6ng L, ba V vao ngay 14/5/2020.
Ong L va ba V l1am thu tuc xin cap giay chung quyén st dung dat va dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh D, cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho ong L, ba
V d6i véi thira dat s6 177, vao ngay 12/6/2020 véi dién tich 2.353,6m?,

[4] Ong Tran Huy L cho rang So Tai nguyén va Mbi trudng tinh B, cip gidy
ching nhan quyén s dung dat cho ong, d6i voi thira dat s6 177 véi dién tich
2.353,6m? 1a khong dang vai dién tich dat ong dang sur dung, con thiéu 900m? dat
chua duoc cp gidy ching nhan quyen sir dung dat. Vi vay, 6ng khoi kién yéu cau
budc ong L, ba V phai lam thu tyc cap gidy chu:ng nhén quyén su dung dat Cho ong,
d6i vé6i thira dat sb 177 vé6i dién tich 3.253,6m2. Tda an cap so tham cho rang yéu
cau khoi kién cua ong L, 13 tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va thu 1y, giai quyét vu an dan su, theo khoan 3 Bléu 36 BLTTDS la khong diung voi
quy dinh cta phép luat. Boi 1€, qua trinh tham gia to tung, cac bén duong su déu thira
nhan, ngay sau khi hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va cay Ca phé trén
dat, duoc ky két ngay 24/02/2017, ong L da thanh toan cho ong P, ba C day du tién
nhan chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gan lién trén dat. Ong P va ba C
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da chuyén giao du dién tich dat va tai san gan lién trén dat cho 6ng L quan 1y, st
dung tir nim 2017 va khong c6 tranh chip. Cac bén da thuc hién day du nghia vy,
theo hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Yéu cau khoi kién cua ong L, phai duoc thu ly vu an Hanh chinh va dugc giai
quyet theo Luat td tung hanh chinh. Boi I8, viée cap gidy chimg nhan quyen st dung
dat cho 6 ong L, d6i véi thura dat s6 177, do co quan nha nudc co tham quyén thuc hién
ongPvabaC khong thé thuc hién, viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ong L; 6ng L co quyen khai kién bang vu an hanh chinh dé duoc giai quyét. Toa an
cap so tham thu ly, giai quyét vu an dan su 13 trai véi quy dinh cta phap luat, vi pham
diém d khoan 1 Piéu 192 BLTTDS. Vi vay, Hoi d6ng xét xtr phuc tham xét thay, can
huy ban 4n so thim va dinh chi giai quyét vu an.

Vé an phi phiic tham: Do huy ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu 4n, ong
Tran Huy L khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr khoan 4 Diéu 308, Piéu 311, diém g khoan 1 Piéu 217, diém d khoan
1 Biéu 192 BLTTDS: Huy ban 4n dan su so tham s6: 42/2023/DS-ST ngay 13/7/2023
ctia Toa an nhan dan huyén Ea H'Leo va dinh chi giai quyét vu an.

Vé an phi phic thAm: Ong Tran Huy L khong phai chiu an phi dan su phiic
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Lik;
- TAND huyén Ea Hleo,
- Chi cuc THADS huyén E; (Pa ky)
- Cdc duong su;
- Luru ho so.
Nguyen Huon



