TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 310/2024/DS-PT
Ngay 20-6-2024
V/v tranh chap vé hop dong dit
coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ong Nguyén Trung Diing.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phudc — Kiém sét vién.
Ngay 20 thang 6 ndm 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh Duong xet xur

phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y so 186/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 5 ndm
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Bén 4n dan sy so thim s 54/2024/DS-ST ngay 13 thang 3 ndm 2024 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s 215/2024/QD-PT ngay 23
thang 5 nam 2024; Quy¢t dinh hodn phién toa phuc tham s6 283/2024/Qb-PT ngay 06
thang 6 ndm 2024, gitra cac duong su:

- Nguyeén don: Ong Trﬁn béng K, sinh nam 1989; dia chi: sd A, dudong A, khu

pho A, phuong L, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Ngo Minh N, sinh ndm 1964;

dia chi: C - 18.02, G, phudng P, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a nguoi dai
dién theo ty quyén (Vin ban iy quyén ngay 14/12/2023), cb mit.

- Bi don: Cong ty Co phan D; dia chi: s A, ap H, xa G, huyén T, tinh Déng
Nai.

Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngo Vin M — Chue vu: Chu tich Hoi dong
quan tri va 6ng Tran Cong L — Chtrc vu: Tong Gidm doc.

Nguroi dai di¢n cua ong Ngo Van M: CA,)ng‘Pham Viét H, dia chi: ting B, toa nha
A G, s6 D, b, Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban s6 155/2024/UQ-LDG/HDPQT ngay 03/6/2024), c6 mat.
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- Ngwoi khang céo: bi don Cong ty C6 phan D.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong T rd:n bang K va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don
ong K la 6ng Ngb Minh N thong nhat trinh bay:

Ngay 25/12/2020, 6ng Tran Dang K va Cong ty Co phan D (viét tat la Cong ty
D) ¢ ky voi nhau Thoa thuan dit coc s6 C1-08.02/TTPC-LDGSKY/2020 (viét tit 1a
Thoéa thuan dat coc). Thda thuan dat coc nham muc dich ddm bao cho viéc hai bén s&
ky két hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai ddi véi can ho co ky hiéu
C1-08.02, thudc du an khu C (khu C) tai 16 C, khu d6 thi M, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong,.

Theo Thoa thuan (qiait coc thi thoi han dy kién ky két Hop déng mua ban can ho
1a ngay 30/9/2021, co6 thé som hon hodc mudn hon khong qua 03 (ba) thang va ong K
phai dit coc so tién 554.183.000 dong. SO tién dat coc nay s€ dugc thanh toan trong 05
dot.

Thuc hién theo Thda thuan dat coc da ky Kkét, ong K da thanh toan cho Cong ty
D s6 tién 554.183.000 dong. Tuy nhién, Cong ty P khong thuc hién viéc ky két hop
d6ng mua ban can ho véi 6ng K. Ngay 18/10/2022, hai bén da tién hanh ky két Bién
ban thanh ly théa thudn dat coc s6 C1-08.02/TTPC-LDGSKY/2020. Theo d6, hai bén
thong nhat thanh 1y Thoa thuan dat coc s6 C1-08.02/TTPC-LDGSKY/2020 ngay
25/12/2020 va Cong ty B c6 nghia vu hoan tra lai cho ong K s tién coc la
554.183.000 déng va lai phat sinh theo thoa thuan tai Bién ban x4c nhan khoan tién 1ai
s& C1-08.02/2020/BBXN1-LDGSKY va sé C1-08.02/2020/BBXN2-LDGSKY cling
ngay 18/10/2022 véi s tién 1a 56.122.249 ddng, tong sé tién Cong ty D phai thanh
toan cho 6ng K 1a 610.305.249 dong (sau tram mudi tridu ba tram 1é nim nghin hai
tram bon muoi chin dong), thdi han thanh toan trong vong 10 ngay lam viéc ké tir sau
ngay 31/3/2023. Tuy nhién, dén nay Cong ty D van chua thanh toan bat ctr khoan tién
nao cho 6ng K.

Nguyén don yéu cau bi don phai tra cho nguyén don 6ng Tran Pang K sb tién
ma cac bén da théng nhit theo Bién ban thanh Iy thoa thuan dat coc s6 Cl-
08.02/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 18/10/2022 1a 610.305.249 dong (sau trim mudi
triéu ba trim 1é nim nghin hai trim bén muoi chin dong) va budc Cong ty P phai tra
cho 6ng Tran bang K s6 tién 13i do cham tra, voi mirc 13i sudt 0,02%/ ngay, tinh tu
15/4/2023 dén ngay Toa 4n xét xir so tham 1a ngdy 13/3/2024 v6i s6 tién: 554.183.000
dong x 0,02%/ngay x 337 ngay = 37.351.934 ddng. Tong sb tién ong Tran bangK yéu
cau Cong ty Co phan D phai thanh toan 1a 647.657.183 dong (sau trim bén muoi bay
triéu sau trim nim muoi bay nghin mot trim tdm muoi ba dong).

- Bi don Céng ty Cé phan D trinh bay:

Thong nhat véi phan trinh bay ciia nguyén don vé ndi dung cac bén di thoa
thuan tai hop déng dat coc, phu luc hop déng dat coc gitra Cong ty D véi ong Tran
biang K va Bién ban thanh 1y thoa thuan dit coc s6 C1-08.02/TTPC-LDGSKY/2020
ngay 18/10/2022; cac bién ban xac nhan khoan tién 1i ngay 18/10/2022 giita Cong ty
D vé6i 6ng Tran Pang K. Tuy nhién, tai bién ban thanh 1y théa thuan dit coc cac bén c6
thoa thudn 1a truéce khi cong ty thanh toan tién thi ong K phai hoan tra cho Cong ty P
toan bo vin ban lién quan dén thoa thuan dit coc dd ky két nhung dén nay 6ng K chua
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hoan tra cho bi don théa thuan dat coc va nhitng van ban lién quan dén thoa thuan dat
coc nén bi don chua thanh todn tién cho nguyén don. Vi vay, Cong ty B khong phai 1a
bén vi pham nghia vu thanh toan tién.

Nén d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don thi Cong ty B dong y tra sb tién
ma hai bén d4 xac nhan dén ngay 31/3/2023 12 610.305.249 dong, bi don khdng dong y
d6i véi s6 tién 13i 37.351.934 dong.

Tai Ban 4n dan sy so thim s 54/2024/DS-ST ngay 13 thang 3 ndm 2024 cia
Toa &n nhé&n dan thanh pho D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Pang K voi bi
don Cong ty Co6 phan D.

Budc Cong ty Co phan D phai tra cho ong Tran Pang K sb tién 647.657.183
dong (sau trdm bon muoi bay triéu squ tram nam muoi bay nghin mot tram tam muoi
ba dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan 2
bicu 468 cua B9 luat Dan sy, an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 26/3/2024, bi don Cong ty CO phan D ¢ don
khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ciia bi don Cong ty Co phan D 14 6ng
Pham Viét H van giit yéu cau khang cao va xac dinh chi khang céo d6i véi sb tién lai
cham thanh toan 14 37.351.934 dong, ddi véi sb tién 610.305.249 ddng thi bj don Cong
ty D khong khang céo. Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don ong Tran Ping K 1a
6ng Ngd Minh N van giit nguyén yéu cau khai kién. Cac dwong su khong ty thoa
thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Bi don khang cdo nhung khong cung cap dugc chimg ctr chiing
minh cho yéu cau khang céo ctia bi don nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cao cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching cur c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, 101 trinh bay cta cac duong su, y
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khang céo bi don Cong ty C6 phan P khang céo toan bd ban an so
tham. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phéap ciia bi don Cong ty C6 phan D 1a 6ng
Pham Viét H xac dinh chi khang cao d6i voi s6 tién 13i cham thanh toan 1a 37.351.934
dong, céc phan quyet dinh con lai cua ban an so tham bi don khong khang cdo. Can cir
Diéu 293 B luat T tung dan sy, Toa an cap phuc tham xem x¢ét giai quyét trong
pham vi ndi dung khang cdo bi don Cong ty Co phan D dbi véi s6 tién 1di cham thanh
toan.
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[2] Nguyén don 6ng Nguyén Pang K1 va bi don Cong ty C6 phan P théng
nhat: Ngay 18/10/2022, ong K1 véi Cong ty Co phan D ky Bién ban thanh 1y thoa
thuan dat coc s6 C1-08.02/TTPC-LDGSKY/2020. Theo ndi dung bién ban thanh ly
cac bén thong nhat thanh 1y Théa thuan dit coc sb C1-08.02/TTPC-LDGSKY/2020
ngay 25/12/2020 va Cong ty P c¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng K1 sb tién coc 1a
554.183.000 déng va lai phat sinh theo thoéa thuan tai Bién ban xac nhan khoan tién 1ai
s6 C1-08.02/2020/BBXN1-LDGSKY va sé C1-08.02/2020/BBXN2-LDGSKY ciing
ngay 18/10/2022 véi sb tién 1a 56.122.249 ddng, tong sb tién CONg ty P phai thanh
toan cho dng K1 sé tién 610.305.249 dong, thoi han thanh toan trong vong 10 ngay
lam viéc ké tir sau ngdy 31/3/2023 (tic han cudi cing phai thanh toan 13 ngay
14/4/2023), 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cia Bo luit
T4 tung dén sy.

[3] Nhu vay, can cur vao thoa thudn tai bién ban thanh 1y thdéa thuan dét coc néu
trén thi hai bén d3 thoa thuan dén hét ngay 14/4/2023 bi don c6 nghia vu phai tra cho
nguyén don toan bo s tién 610.305.249 dong. Tuy nhién, bi don van chua thanh toan
cho nguyén don la da cham thuc hién nghia vu tra tién. Do vay, Toa an cap so tham
tuyén bugc Cong ty D phai tra s6 tién 610.305.249 dong va tién 14i do cham thyc hién
nghia vu trén s tién coc (554.183.000 dong) voi s tién 37.351. 934 dong (tir ngay
15/4/2023 dén ngay xét xtr so tham, ngay 13/3/2023 v6i mic 1di suat theo thoa thuan
tai hop dong 0,02%/ngay), 1a phi hop theo quy dinh tai Diéu 357 ctia Bo luat Dan su.

[4] Bi don khang cao cho rang theo thoéa thudn tai muc 3.2 Piéu 3 cta bién ban
thanh ly thoa thudn dat coc cac bén da thoa thuan: “Bén B co trdach nhiém hoan tra ddy
dii cho bén A ban chinh théa thudn dat coc sé CI1-08.02/TTPC-LDGSKY/2020 ngay
25/12/2020 va cdc phu luc van ban chiing tir lién quan dén théa thudn ddt coc (néu cé)
cho bén A trude khi bén A hoan tdt viéc hoan trd tién néu tai muc 2 bén ban thanh ly
nay”, do nguyén don chua hoan tit nghia vu cho cong ty nén cong ty chua tra tién cho
bén B; cong ty khong c6 16i vé viéc chua tra tién theo thoa thuan cho nguyén don nén
cong ty khong dong ¥ thanh toan tién 14i. Xét, theo thoa thuan tai khoan 4.2 Diéu 4 cta
bién ban thanh 1y thoa thudn dat coc cac bén da xac dinh tat ca thoa thuan va phu luc
hét hiéu luc ké tir ngay ky bién ban thanh 1y. Pdng thoi, toan bd cac van ban ma céc
bén ky két thi déu duoc 1ap thanh 03 ban nhu nhau va bén bi don dang gitr 02 ban nén
nghia vy hoan tra cac van ban cua bi don khong anh hudng viée dén thoi gian hoan tra
sO tlen coc ctia bi don cho nguyén don theo dung cam két cia bi don nén viéc bi don
cho rang do nguyén don khong thuc hién nghia vu hoan tra day da cho bi don ban
chinh thoéa thuan dat coc va cac phu luc, van ban chung tir hen quan trudc khi nguyén
don hoan tat viéc tra tién nén khong phat sinh nghia vu tra tién 13i chdm tra trén s tién
phai tra 1a khong phu hop.

_[5] Bi don khang cao nhung khong cung cap dugc chiing cit ching minh cho
yéu cau khang cdo cua minh la c6 can cir nén khang céo cua bi don khong dugc chap
nhan.

[6] bé nghi cda dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a phu hop.

[7] V& an phi dan su phic thim: Do giit nguyén ban 4n so thim nén nguoi
khang cao phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,
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QUYET DPINH:

- Can ctr Diéu 148; khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 Bo luat T6 tung dén sy.

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo ctia bi don Cong ty C6 phan D.

2. Gilr nguyén Ban an dan su so thAm sb 54/2024/DS-ST ngay 13 thang 3 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan su phiic thim: Cong ty Cé phén P phai chiu sb tién 300.000
dong (ba tram nghin dong), dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tam Ung an phi di nop theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa &n sb
0002675 ngay 26 thang 3 ndm 2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd D, tinh
Binh Duong (do 6ng Triéu Phuc T ndp thay).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. .
(Pa ky)

pinh Thi Mong Tuyét



