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Ban an s6: 321 /2024/DS-PT
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V/v tranh chap “Doi quyén sir dung

dat va nha ; Yéu céu tuyén bd hop

dong tang cho quyen st dung dat va

Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dét vo hiéu.”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V8 Thanh Binh.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Ai Doan.

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Huong — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xet
xu phiic tham cong khai vu an thu ly s6 194/2024/TLPT-DS ngay 02/4/2024, vé
vige tranh chap “Doi quyén sir dung dat va nha ¢; Yéu cau tuyén bo hop dong
tang cho quyén st dung dat va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi
vO hiéu”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 02/01/2024 ciia Toa 4n
nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sé 225/2024/QD-PT ngay
09/4/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thé H, sinh ndm 1965;

Dia chi: S6 C, khu V, phuong A, quan N, thanh phé Cén Tho.

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cho bi don éng Nguyén Thé H:
Anh Tran bang K, sinh nam 1996 (c6 mat);

Dia chi: Ap M, xd MHD, thi xi CL, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1970 (c6 mat);

Pia chi: Ap M, xi LT, huyén CL, tmh Tién Giang.

Nguroi dai dién hop phap theo uy quyén cho bj don éng Nguyén Van T: Ong
Nguyéen Van C, sinh ndm 1972 (c6 mat);



Dia chi: T6 G Ap G, xa MTN, huyén CL, tinh Tién Giang.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyen Thi Anh D, sinh nim 1969 (c6 don xin vang mat);

Dia chi: Ap T, xa T, huyén BT, tinh Bén Tre.

2. Ba Nguyen Thi H1, sinh nam 1971 (co mat);

Dia chi: Ap M, xi LT, huyén CL, tinh T1en Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén cho ba H1: Ong Nguyén Van C,
sinh nam 1972 (c6 mat);

Pia chi: T6 G, 4p G, xd MTN, huyén CL, tinh Tién Giang.

3. Anh Nguyen Nhut K1, sinh nam 2006;

Dia chi: Ap M, xi LT, huyén CL, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia anh K1: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim
1971 (c6 mat);

Dia chi: Ap M, xa LT, huyén CL, tinh T1en Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp theo iy quyén cho ba H1: Ong Nguyén Van C,
sinh nam 1972(c6 mat);

Dia chi: T6 G Ap G, xa MTN, huyén CL, tinh Tién Giang.

4. Ba Vo Thi Thu P1, sinh nam 1967;

Dia chi: S6 C, khu V, phudng A, quan NK, thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phdp theo vy quyén cho ngueoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba V6 Thi Thu D1: Anh Tran Pang K, sinh nam 1996 (c6 mat);

bia chi: Ap M, xd MHD, thi xd CL, tinh Tién Giang.

5. Ba Nguyén Thi Kim D2, sinh nim 1963, (xin Véng mat);

Dia chi: Ap M, x4 LT, huyén CL, tinh Tién Giang

6. Ba Nguyen Thi T1, sinh nam 1957, (Xln vang mat);

Dia chi: Ap M, x4 LT, huyén CL, tinh Tién Giang.

7. Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1960 (c6 mit);

Pia chi: S6 B B, phudng D, thanh phé MT, tinh Tien Giang.

8. Ba Nguyen Thi T2, sinh nim 1967 (c6 don xin ving mit);

Pia chi: Ap M, xa LT, huyén CL, tinh Tién Giang.

9. Ong Nguyén Quéc Cl, sinh nim 1968 (c6 don xin ving mit);

Pia chi: S6 E, xa PC, huyén CL, tinh Tién Giang.

10. Ong Nguyen Van C2, sinh nam 1972 (co don xin ving mit);

Pia chi: Ap M, xi LT, huyén CL, tinh Tién Giang.

11. Chi Nguyén Thi T3, sinh nim 1982 (ving mit);

12. Chi Nguyén Thi T4, sinh nim 1984 (ving mit);

13. Chi Nguyen Thi TS, sinh ndm 1986 (Véng mat);

14. Chi Nguyen Thi N1, sinh ndm 1998 (ving mat)

Cung dia chi: Ap M, xa LT huyén CL, tinh Tién Glang

15. Phong Cong chiing s6 3, tinh Tién Giang (xin ving mat);

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Yén H2 — Chuc vu Trudng phong.

Pia chi: S6 A, duong H, phuong E, thi xa CL, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi HI.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo ban an so tham nguyén don Ong Nguyen Thé H va anh Tran Pang
K - dai dién theo iy quyén ctia 6ng Nguyén Thé H trinh bay:

Ong H va vo 13 V& Thi Thu D1 c¢6 thira dat s 442, to& ban do sb 13, dién
tich 875,5m” toa lac tai 4p M, xa LT, huyén CL, tinh Tién Giang do S& Tai
nguyen va Moi truong tinh Tién Giang cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyen Thé H vao ngay 12/01/2022. Trén thira dat co cin nha cap 4
chua dugc cdp gidy ching nhan quyén sé hitu nha 6.

Ngudn gbc thira dat ndy 1a ctia cha me 6ng H 13 6ng Nguyén Vin Ba va ba
Phan Thi Hudi, trén dét c6 can nha thd so. Pén nim 2016, 6ng Ba, ba Hudi ting
cho thtra dat nay cho ba Nguyen Thi Anh B nénba b da thao d& can nha cii xay
dung lai cin nha cap 4, két cau vach tuong, mai tole, nén xi mang.

Cung thoi diém nay, 6ng Ba, ba Hubi ciing cho 6ng Nguyén Vian T mot
thira dat & xd M, huyén CL nhung do 6ng Truong chua du diéu kién dé xay nha
nén ba B mai cho 6ng Truong ¢ trong can nha nay chung voi ong Ba, ba Huoi.
Sau khi dng Ba, ba Huobi chét thi ba P van cho 6ng T tiép tuc & cin nha ndy va
htra khi ndo ba B can sir dung thi 6ng T phai di doi di noi khéc tra lai nha va dat
cho ba b.

Vao nam 2021, do ba P 1am an thit bai nén ba P chuyén nhuong thira dat
s6 442 va cin nha trén dat cho vg chong ong H, ba P1 véi gia 650.000.000
ddéng. Ong H, ba P1 d4 tra du tién cho ba B va dugc cap Gidy chirng nhan quyén
stt dung thira dat trén. Nhung nhiéu 1an 6ng H, ba P1 yéu cau vo con ong
Truong di doi tra lai nha va dit cho ong ba nhung gia dinh 6ng T khong tra.

Nay 6ng H yéu cau 6ng Nguyén Vin T cung vo va con cta 6ng Truong 13
ba Nguyén Thi H1 va anh Nguyén Nhut K1 phai tra lai cho vo chong ong H
thira dat sb 442, to ban d6 sb 13, dién tich 875,5m* (Po dac thuc t& c6 dién tich
825,1m?, ky hiéu s 1 theo ban dd dia chinh khu dit ngay 23/9/2022) toa lac tai
ap M, xa LT, huyén CL, tinh Tién Giang va can nha cp 4 trén thira dat sd 442
dé vo chong éng H sir dung.

_Cac cay tréng trén dat 1a do ong Ba tréng, chi riéng 06 bui chubi la do 6ng
T tréng. Vi cay trong la tai san gan lién vo1 dat nén 6ng H chi dong y boi thuong
lai gia tri 04 bui chudi cho 6ng T. Phia nguyén don thong nhat vo1 Ban do6 dia
chinh khu dat (Trich do) ngay 23/9/2022; Bién ban xem xét, tham dinh tai cho
va thong nhat gia theo Bién ban dinh gia ngay 14/9/2022 va ngay 11/10/2023
cua Hoi1 dong dinh gia.

Tai phién toa so tham, anh K - dai dién theo 0y quyén ctia nguyén don 6ng
H yéu cau Hoi dong xét xur ap dung thoi hiéu doi voi giao dich dan sy v6 hi¢u dé
dinh chi y€u cau phan t6 cua bi don.

* Bi don oOng Nguyén Vian T c6 don phan t6 ngay 08/3/2023 va Ong
Nguyén Van D - dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Nguyén Van T trinh
bay:

Nguén géc thira dat s6 442, to ban d6 sb 13, dién tich 875,5m” toa lac tai ép
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M, x& LT, huyén CL, tinh Tién Giang va cin nha trén dat 14 cia 6ng Nguyén
Van Ba va ba Phan Thi Huoi. Ong T 13 con ctia 6ng Ba va ba Hudi, 6ng T da
song chung voi ong Ba, ba Hubi tir nho cho dén khi lap gia dinh va ciing 1a
nguoi_truc tiép quan 1y canh tac phan dat trén. Vao khoang nim 2017, ba
Nguyén Thi Anh P c6 thoa thuin voi 6ng Ba, ba Hubi va ong T dé ba P thao d&
cin nha cii, cat lai can nha tuong cip 4 lam nha thd. Luc dau, 6ng Ba va ba Hubi
khong dong y nhung ba P da tr y mua vat tu vé xay dung. Thuc té tir trude dén
nay ba B ¢ bén Bén Tre con thira dat va can nha nay 1a do gia dinh 6ng Truong
& va trong cay lau nim.

Niam 2016, ba B vé va noi 6ng Truong chd ong Ba, ba Hudi 1én CL dé 1am
thi tuc sang tén thira dat s6 442 va néi dbi véi 6ng Ba, ba Hubi la sang tén nha
va thira dat nay cho ong T. Con thuc té thi ba b noi dbi véi 6 ong T la ba can tién
mua nha, dat ¢ thanh phd Ho6 Chi Minh, yéu cau o6ng T noi dbi vai ong Ba, ba
Hudi 1a ky tén dé sang tén chii quyén nha dat cho ong T. Muc dich la dé 6ng Ba,
ba Hubi tin tuong ky tén vao Hop dong tang cho quyén str dung dat lap ngay
19/12/2016 dé ba B dugc ding tén chu quyén. Sau do, ba D s€ vay tién cua
Ngan hang dé mua nha, dat trén Sai Gon roi ba b s€ sang tén chu quyén lai cho
6ng T. Tuy nhién, sau khi dugc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat thi ba
D khong lam thu tyc sang tén chu quyén nha dat lai cho 6ng T nhu d hta. Dén
nam 2018, khi biét viéc ba P lira dbi thi 6ng Ba c6 1am don kién ba P tai Ban
linh dao ap M, xa LT. Pén ngay 27/12/2021, sau khi 6ng Ba, ba Huoi chét thi ba
b tu y lap Hop déng chuyén nhuong quyen stt dung thira dat 442 cho ong
Nguyén Thé H ma gia dinh 6ng T khéng hé hay biét.

~ Nay 6ng T khong dong ¥ v6i yéu cau cua nguyén don va co yéu cau phan
t0 nhu sau:

- Yéu cau tuyén bd Hop ddng ting cho quyén sir dung dat thira 442, to ban
dd sb 13, dién tich 875,5m2 toa lac tai ép M, xa LT, huyén CL, tinh Tién Giang
lap ngay 19/12/2016 tai Phong Cong chimg sb 3, tinh Tién Giang giita ong
Nguyén Vin Ba, ba Phan Thi Hudi ting cho ba Nguyén Thi Anh D 1a v6 hiéu do
bi ba D lira doi.

- Yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, chuyén
nhuong toan bo quyén st dung thira 442, t& ban dd sb 13, dién tich 875,5m2 toa
lac tai 4p M, xa LT, huyén CL, tinh Tién Giang cho 6ng Nguyén Thé H, hop
dong duoc lap tai Phong Cong chimng s6 3, tinh Tién Giang 13 vo hiéu.

- Xac dinh phﬁn dAt thudc thira 442, to ban dd sb 13, dién tich 875,5m2 toa
lac tai ép M, xa LT, huyén CL, tinh Tién Giang 1a thudc quyén st dung hop
phép ctia ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Ba.

- P6i v6i can nha trude day do ba B xdy dung trén phan dat nay, 6ng T
dong v tra lai gia tri can nha theo Bién ban dinh gid tai san cua Hoi ddng dinh
gia da dinh.

Cay trong trén dat thi co cay dira va cdy va sita 1a do 6ng Ba va 6ng T
trong, toan bd cac cdy trong con lai 1a do ong T trong. Phia bi don thong nhat
v6i Ban d6 dia chinh khu dat (Trich do) ngay 23/9/2022; Bién ban xem xét,
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thim dinh tai chd va thong nhét gia theo Bién ban dinh gia ngay 14/9/2022 va
ngay 11/10/2023 ctia Hoi dong dinh gia.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Anh D trinh bay:

Ba thng nhét véi ¥ kién va yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ngudn gbe
thira dat s6 442 1a cua cha va me ciia ba 1a ong Nguyén Van Ba va ba Phan Thi
Hubi, trén dat co can nha tho so. Vao nim 2016, 6ng Ba, ba Hudi ting cho thira
dat nay cho ba nén ba c6 nho chi rudt ctia ba 1a ba Nguyén Thi Kim N thué tho
xay nha gitm cho ba. Sau d6, ba da thao d& cin nha cii xdy dung lai cin nha cap
4, két cAu vach tuong, mai tole, nén xi mang trén thira dat sb 442.

Cung thoi diém cha me ting cho thira dit nay cho ba thi 6ng Ba, ba Hudi
cling cho ong Nguyén Van T mot thira dat & x4 ML, huyén CL nhung do ong T
chua du diéu kién dé xay nha nén ba méi cho 6ng T & trong cin nha nay chung
v6i ong Ba, ba Hudi cho dén khi nao ba can sir dung nha thi ong T s& giao tra
nha, dat cho ba.

Vao nam 2020, do ba 1am an that bai nén ba c6 kéu anh chi em trong nha
va ¢6 mit me ba 1a ba Hubi dé ban cin nha va thtra dat trén voi gid 500 triéu
dong nhung khong ai mua. Nam 2021, 6ng H dong y mua nén ba di chuyén
nhuong thira dat s6 442 va can nha trén dit cho vo chong 6ng H, ba P1 voi gia
650.000.000 dong. Trudc khi chuyén nhuong nha dat thi ba c6 cho ong T biét
truée dé thu xép giao tra nha, dat cho 6ng H. Nhung dén nay 6ng T va vo con
6ng T van khong di doi dé tra nha, dat cho ong H.

Toan bd cac cay trong trén phan dat 6ng H va 6ng T tranh chap déu do cha
me ba trong luc con sdng, 6ng T mdi vé séng thoi gian gan day nén khong co
cong suc dong gop gi ca.

- Ba Nguyén Thi HI trinh bay: Ba théng nhit véi ¥ kién cua ong T, cha me
chdng ba ting cho phin dat ndy va cin nha trén dit cho chong ba vao nim 2016,
gia dinh ba d4 sdng On dinh trong cin nha nay. Khi ba B ban nha, dat cho 6ng H
gia dinh ba khong hay biét nén ba khong ddng ¥ voi yéu ciu khoi kién cua
nguyén don.

- Ba V6 Thi Thu PI trinh bay: Théng nhat v6i yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Ba Nguyén Thi Kim N trinh bay: Cha me ba la 6ng Ba va ba Hubi c6 10
ngudi con gdm: Nguyén Thi T1, Nguyén Van K2 (chét trudc ong Ba, ba Hudi
va c6 04 ngudi con 1a Nguyén Thi T3, Nguyén Thi T4, Nguyén Thi TS5, Nguyén
Thi N1), Nguyén Thi Kim N, Nguyén Thi Kim D2, Nguyén Thé H, Nguyén Thi
T2, Nguyén Québc C1, Nguyén Thi Anh B, Nguyén Vian T, Nguyén Vin C2.

Luc sinh thoi cha me ba da phan chia, ting cho dat dai, tai san cho cac anh
chi em ba, o6ng T cling dugc cha me¢ cho 01 phr:?m dat khoang 1.000m? thudc x&
ML, huyén CL, tinh Tién Giang. D6i v6i phan dat ba B duoc cha me cho 12 thira
dét s6 442 ¢6 01 can nha tho so 13 noi sinh séng cua cha me, sau khi dugc cha
me cho dit, ba b di xay nha kién ¢ cho cha me & dén hét doi. Khi xay nha, ba
D c6 nhd ba thué thau xdy dung cin nha, ba 13 ngudi ding ra ky hop ddng con
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tién xay nha 1a ba B dua cho ba. Sau d6, do ba P 1am in that bai nén méi kéu
ban nha va dat. Luc kéu ban c6 théng bao cho cac anh chi em trong gia dinh biét
nhung khong ai du diéu kién kinh t& dé mua chi c6 duy nhit vo chong ong
Nguyén Thé H du diéu kién va mua lai voi gia 650.000.000 dong.

Toan b9 cac cay trong trén phan dat ong H vaong T tranh chap déu do cha
me ba trong lic con sdng, ong T Mai vé song thoi gian gan ddy nén khong co
cong suc dong gop gi ca.

- Ba Nguyén Thi Kim B2, 6ng Nguyén Quoc C1, ng Nguyén Vin C2, ba
Nguyén Thi T2 trinh bay thong nhat:

Cha me cac 6ng ba la 6ng Ba va ba Hudi c¢6 10 ngudi con nhu ba N trinh
bay. Luc sinh thoi cha me cac 6ng ba da phén chia, ting cho dit dai, tai san cho
cac anh chi em, 6ng T cling dugc cha m¢ cho 01 phﬁn dat khoang 1.000m? thudc
xa ML, huyén CL, tinh Tién Giang. béi voi phﬁn dat ba B dugc cha me cho 1a
thira dat s6 442 ¢6 01 cin nha thod so 13 noi sinh séng cua cha me, sau khi duoc
cha me cho dat, ba D da xay nha kién c¢d cho cha me & dén hét doi. Sau d6, do
ba P 1am an that bai nén mé&i kéu ban nha va dat. Luc kéu ban c6 thong bao cho
cac anh chi em trong gia dinh biét nhung khong ai du diéu kién kinh té dé mua
chi c6 duy nhit vo chong ong Nguyén Thé H du diéu kién va mua lai voi gia
650.000.000 dong.

Toan bo cac cay trong trén phan dat ong H Va Ong Truong tranh chap déu
do cha me 6ng ba trong liic con séng, ong T MGi vé séng thdi gian gan day nén
khong cé cong strc dong gop gi ca.

- Tai bién ban ldy 101 khai ngay 11/10/2023, ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Ba 13 chi thir 4 cua éng H, dng T, ba P. Ba biét 6ng Truong song v6i cha
me 13 6ng Ba, ba Hudi trong cin nha trén thira dat s 442 tir nho dén nay. Viéc
ba B dimg tén quyén sir dung thira dat sb 442 ciling nhu viéc ba B chuyén
nhuong dat cho éng H ba khéng biét, sau niy ba méi nghe néi. Luc trude, ba
c6 ra gia ban cin nha nay véi gia 13 600.000.000 ddong nhung cic anh chi em
khong ai mua. Cac cay trong trén thira dat s6 442 thi co cdy dira va cdy vi sita 1a
do 6ng Ba trong, cac cay con lai 1a do 6ng T, ba H1 trong. Ngoai thira dat nay
thi 6ng T con c6 quyén st dung 01 cong dat khac & xd ML, huyén CL, tinh Tién
Giang la cua 6ng Ba, ba Hubi cho 6ng T.

* Ban 4n dan su so thim s 01/2024/DS-ST ngay 02/01/2024 cia Toa an
nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang, di can ci vao Khoan 2 va khoan 3 Diéu
26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu
157, Diéu 165, Diéu 184, Dicu 227, Dicu 228, khoan 1 Dicu 273 ctia Bo luat t6
tung dan su; Piéu 116, Diéu 117, diém b khoan 1 Diéu 132, khoan 1 Piéu 163
va khoan 1 Diéu 166 ctia Bo luat dan sy ndm 2015; Khoan 15 va khoan 16 Diéu
3, diém a khoan 3 Dieu 167 cua Luat dat dai nam 2013; Khoan 2 Piéu 26 va
khoan 1 Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thé H.

Bugc 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi H1 va anh Nguyén Nhut K1 phai
tra lai cho 6ng Nguyen The H thira dat so6 442, to ban d6 so 13, dién tich theo do
dac thuc té 12 825,1m? (Ky hiéu sb 1 theo ban do dia chinh khu dét trich do ngay
23/9/2022 cua Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai huyén CL. Trong do, dién
tich dat & 12 150m?, con I‘ai la dién tich dat trong cay lau nam) toa lac tai ap M,
xa LT, huyén CL, tinh Tién Giang cung can nha trén dat gom: Nha trudc cé dién
tich }27,44m2, ket cau mai ton, keo go, cot bé tong cot thep, tuong gach khong
to, nér~1 Xi mang, kh@ng khu phu; Nha sau co6 dién tich 54,33m2, két cau: Mai ton,
keo go, cot bé tong cot thép, 03 vach go, 01 vach nho, nén xi méng, khong khu
phu. (Co6 so @6 kem theo)

Thoi gian di doi tra nha va dat trong thoi han 03 (ba) thang ké tir ngay ban
an co hiéu luc phap luat.

~2.0ng Nguyén The H dugc quyen quan Iy, sir dung tai san ¢ trén thira dat
s0 442 gom: Phan mai bén c6 dién tich 20,2m?, két cAu mai ton, kéo thép, nén xi
mang va cdy trong trén dat gom: 01 cay vl stra loai A; 14 cay mit loai D; 15 cay
tat Ipai B2; 08 cay dua loai A; 01 cay dua loai C; 01 bui chuoi Io;i 1 va 04 bui
chuoi loai 3; 03 cay nhén loai C; 01 cay xoai loai C; 02 cay méng cau loai C.

3. Budc 6ng Nguyén Thé H ¢6 nghia vu thanh toan lai gia tri mai bén va 14
cay mit ’Ioai D; 15 cay tat loai B2; 01 cay dua loai C; 01 bui chuoi |0ai 1 va 04
bui chuoi loai 3; 03 cay nhénq loai C Ql cay xoai Ioai‘C; 02 cay mang cau loai C
cho 6ng Nguyén Vin T véi tong so6 tién 19.680.000 dong.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Van T nop don yéu cau thi hanh an, néu ong
Nguyen The H cham thi hanh doi v&i cac khoan tién trén thi con phai chiu thém
tien 1ai theo murc Iﬁi suat quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 cua Bo luat dan su
tuong (rng vai so tien va thoi gian cham thi hanh.

‘ Cac bép thuc hién viéc giao tra lai nha va dat, tra gia tri mai bén, gia tri cay
trong trén dat cung luc sau khi an co hiéu luc phéap luat.

4. Dinh chi y&u cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Van T ve vigc yéu cau
tuyén bo Hop dong tang cho quyen sir dung dat thira 442, t6 ban d6 s6 13, dién
tich 875,5m* toa lac tai 4p M, xa LT, huyén CL, tinh Tien Giang lap ngay
19/12/2016 tai Phong Cong chirng so6 3, tinh Tién Giang giita dng Nguyén Vin
Ba, ba Phan Thi Hudi ting cho ba Nguyén Thi Anh P la v6 hiéu.

5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng T vé viéc:

- Yéu cu tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, chuyén
nhuong toan bo quyén sir dung thira 442, to ban do s6 13, dién tich 875,5m” toa
lac tai ap M, xa LT, huyén CL, tinh Tien Giang cho 6ng Nguyén The H, hop
dong duoc lap tai Phong Cong ching so6 3, tinh Tien Giang la v6 hiéu.

- Y&u cdu xac dinh phan dét thudc thia 442, to ban d6 s6 13, dién tich
875,5m” toa lac tai ap M, xa LT, huyén CL, tinh Tién Giang la thuoc quyén sur
dung hop phap cua ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Ba.



6. Ve chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Vin T phai tra lai cho 6ng Nguyen
The H sb tién do dac, xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap
téng cong 1a 4.487.000 dong, ngay sau khi an cé hiéu lyc phap luat.

- Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang céo cua
duong su.

* Ngay 08/01/2024 bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H1 c6 don
khang cao yéu cau: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, chip
nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng, ba.

* Tai phién toa phiic tham:

- Ong Nguyén Vian C 1a dai dién uy quyén cta 6ng Nguyén Van T, ba
Nguyén Thi H1:Thay d6i yéu cau khang cao, d¢ nghi huy ban an so tham do
Hop dong tang cho quyén stir dat ngay 19/12/2016 thicu thanh vién trong ho ky
tén.

- Anh Tran Piang K - dai dién Gy quyén cia 6ng Nguyén Thé H khong
dong y theo yéu cau khang céo cua ong T, ba H1, d¢ nghi Hoi dong xét xtr gilr
nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ Vé tb tung: K& tir ngay thy ly vu an dén nay, Thim phan, Hoi ddng xét
xUr va nhirng nguoi tham gia t0 tung tuan thu ding quy dinh B0 luat té tung dan
su.

+ Vé noi dung vu an: Ban 4n dan su so tham s6 01/2024/DS-ST ngay
02/01/2024 cua Toa an nhéq dan huyén CL, tinh Tién Giang, da can cr vao cac
tai liéu, chimg cur dé x@ chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong
chap nhén yeu céu phan t6 cta bi don la c6 can cur, ding quy dinh cta phap luat.
Ong T, ba H1 khang cdo nhung khong cung cap duoc tai li€éu, chirng cir gi mai
nén khong duge chap nhan. D€ nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 1 Diéu 308
B6 luat t6 tung dan sy gitt nguyén ban an so tham néu trén.

Can ctr vao tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong su, y kién cua Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham di xem xét xac dinh méi quan hé tranh chap, thAim
quyén va ap dung phap luat trong vi¢c giai quyet vu an ding quy dinh phép luat
dan su va t6 tung dan su trong giai doan xét xur so tham.

_[2]. Xét yéu c?}u khang cdo ctiia Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi H1, Hoi
dong xét xtir nhan thay:

[2.1] Cac duong sy déu thong nhét xac dinh ngudn géc thira dat sé 442, to
ban db sb 13, dién tich 875,5m? toa lac tai 4p M, xa LT, huyén CL, tinh Tién
Giang la cua 6ng Nguyén Van Ba. Ngay 19/12/2016 nhitng ngudi séng clng
6ng Nguyén Vin Ba gom c6 ba Phan Thi Hudi, ba Nguyén Thi Kim D2 va éng
Nguyén Van T da dong y ting cho toan bo thira dat s6 442 cho ba Nguyén Thi
Anh D theo Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 19/12/2016 dugc cong
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chtng tai Phong Céng chitng s6 3 tinh Tién Giang. Ngay 22/5/2017 ba Nguyen
Thi Anh D da dugc SO Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tién Giang Cap Gidy
chting nhan quyén st dat va ba B da cit can nha cap 4 nhu hi¢n nay. DPén ngay
27/12/2021 ba B 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat néu
trén cho 6ng Nguyén Thé H

[2.2] Xét Hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 19/12/2016 dugc
cdng ching tai Phong Céng chang sb 3 tinh Tién Giang 1a phu hop véi quy dinh
tai Biéu 117 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat
Dat dai nam 2013. Bai 18: Ong Nguyén Vin Ba, ba Phan Thi Hudi, ba Nguyén Thi
Kim D2, 6ng Nguyén Van T véi ba Nguyén Thi Anh D tu nguyén giao két hop
dong, da tu doc lai ndi dung cua Hop dong ting cho quyén sir dung dat va ky tén,
diém chi vao hop dong. Do d6 hop dong nay di phat sinh hiéu luc phap luat.

[2.3] P6i v4i hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
27/12/2021: Ba Nguyén Thi Anh D va 6ng Nguyén Thé H tu nguyén giao két
hop dong, da ty doc lai ndi dung cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va ky tén, diém chi vao hop déng. Do d6 hop dong nay di phat sinh hiéu luc
phap luat.

[2.4] Bi don 6ng T cho rang 6ng va dng Ba, ba Hudi bi ba B lira dbi ra ky
tén sang tén quyén st dung dat cho ba B dé ba b vay tién Ngan hang xong thi ba
P s& sang tén cha quyén lai cho 6ng T. Tuy nhién tai phién hoa giai ngay
12/7/2022, 6ng Truong thtra nhan vao nam 2020, ba B ¢6 kéu ban cho 6ng can
nha va dat v4i gia 01 ty dong, 6ng T tra gia 400.000.000 ddng nén ba B khdng
ban. Ngoai ra tir khi phat hién ba B kéu ban nha, dat thi phia 6ng T khong c6
khoi kién tranh chap yéu cau huy hop dong tang cho quyén st dung dat nén phia
nguyén don yéu cau ap dung thoi hiéu dinh chi giai quyét yéu cau hay hop dong
tang cho quyén st dung dit thira s6 442, t& ban dd sb 13, dién tich 875,5m” toa
lac tai 4p M, xa LT, huyén CL, tinh Tién Giang lap ngay 19/12/2016 tai Phong
Cong chang s6 3, tinh Tién Giang gitta 6ng Nguyén Van Ba, ba Phan Thi Huéi,
ba Nguyén Thi Kim B2, 6ng Nguyén Vin T ting cho ba Nguyén Thi Anh P la
vb hiéu theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 132 cua Bo luat Dan sy nim
2015 thi: “Thoi hiéu yéu cdu Toa an tuyén bo giao dich dan sy vo hiéu 1a 02
nam ké tir ngay nguwoi b lira déi biét giao dich dwroc xac 1dp do by lira doi ” 1a ¢6
can cu.

[2.5] Toa an cip so tham da xac dinh: Hop dong tang cho quyén st dung
dat 1ap ngay 19/12/2016 tai Phong Céng chitng s6 3, tinh Tién Giang gitra dng
Nguyén Vin Ba, ba Phan Thi Hubi, ba Nguyén Thi Kim B2, 6ng Nguyén Vin T
v6i ba Nguyén Thi Anh B va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét lap
ngay 27/12/2021 giita ba Nguyén Thi Anh B v4i 6ng Nguyén Thé H tai Phong
Cong chimng s6 3, tinh Tién Giang khdng bi vd hiéu Ia c6 cin ctr. Cho nén viéc
6ng H duoc cip Giay chang nhén quyén sir dung dat 1a phi hop véi quy dinh tai
khoan 15 Va khoan 16 Diéu 3 ciia Luat Pat dai nim 2013. Ban an so tham chap
nhan yéu cu khoi kién ctia cac nguyén don, khong chip nhin yéu cau phan t6
cua bi don la c6 can ctr, dung phap luat.



[2.6]. Bi don khang céo dé& nghi hily ban 4n so thAim do Hop dong ting cho
quyén sir dung dat 1ap ngay 19/12/2016 tai Phong Céng chiing s6 3, tinh Tién
Giang gitra 6ng Nguyén Vian Ba, ba Phan Thi Hudi, ba Nguyén Thi Kim D2,
6ng Nguyén Van T véi ba Nguyén Thi Anh P di vi pham quy dinh cua phap
luat; nhung khong cung cdp dugc tai liéu, ching ctr gi méi dé ching minh nén
khong c6 co sé dé dugce chap nhan.

[3]. Xét dé nghi cua Kiém sat vién phu hop v61 nhan dinh cia Hoi déng xét
xtr nén dugc chap nhan.

[4] Nhimg quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi nén HG1 dong xét xir khong giai quyét, cd hiéu luc phdp luat ké tir ngay hét
tho1 han khang céo, khang nghi.

[5] Vé an phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang co ciia 6ng Nguyén
Van T,ba Nguyén Thi H1 khong duge chap nhin nén 6ng T va ba H1 phai chiu
an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctr vao Khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su;

Khong chip nhan yéu ciu khang cdo ctia 6ng Nguyén Vian T,ba Nguyén
Thi HI.

Gifr nguyén Ban an dan sy so thAm s0 01/2024/DS-ST ngay 02/01/2024
cua Toa &n nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang.

Can ct vao Khoan 2 va khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Biéu 157, Piéu 165, Diéu 184, Piéu 227,
Piéu 228, khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat té tung dan su; Piéu 116, Piéu 117, diém
b khoan 1 Diéu 132, khoan 1 Piéu 163 va khoan 1 Biéu 166 cia Bo luat dan su
niam 2015; Khoan 15 va khoan 16 Diéu 3, diém a khoan 3 Piéu 167 cua Luat dat
dai nim 2013; Khoan 2 Piéu 26 va khoan 1 Piéu 27 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung &n phi va Ié phi Toa an.

Xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thé H.

Buoc 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi H1 va anh Nguyén Nhut K1 phai
tra lai cho 6ng Nguyén Thé H thira dat s6 442, to ban do sé 13, dién tich theo do
dac thuc té 12 825,1m? (Ky hiéu s 1 theo ban dd dia chinh khu dét trich do ngay
23/9/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén CL. Trong d6, dién
tich dat & 14 150m?, con lai 1a dién tich dét trong cay 1au nim) toa lac tai 4p M,
x4 LT, huyén CL, tinh Tién Giang cung cin nha trén dat gom: Nha trudc 6 dién
tich 127,44m?, két cu mai ton, kéo g, cot bé tong cdt thép, tuong gach khdng
t0, nén xi mang, khong khu phu; Nha sau cé dién tich 54,33m?, két cau: Mai ton,
kéo g, cot bé tdng cét thép, 03 vach gd, 01 vach nho, nén xi mang, khong khu
phu. (C6 so d6 kém theo)
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Thai gian di doi tra nha va dat trong thoi han 03 (ba) thang ké tir ngay ban
an co hiéu luc phéap luat.

2. Ong Nguy&n Thé H dugc quyén quan ly, sir dung tai san co trén thia dat
s6 442 gdm: Phan méi bén c6 dién tich 20,2m?, két cAu mai ton, kéo thép, nén xi
mang va cdy trong trén dat gom: 01 cay vi sira loai A; 14 cay mit loai D; 15 cay
tit loai B2; 08 cay dua loai A; 01 cdy dira loai C; 01 bui chudi loai 1 va 04 bui
chudi loai 3; 03 cay nhan loai C; 01 cay xoai loai C; 02 cady mang cau loai C.

3. Buoc dng Nguyén Thé H c6 nghia vu thanh toén lai gié tri mai bén va 14
cay mit loai D; 15 cay tit loai B2; 01 cay dira loai C; 01 bui chudi loai 1 va 04
bui chudi loai 3; 03 cay nhan loai C; 01 cdy xodi loai C; 02 cdy mang cau loai C
cho dng Nguyén Van T véi tong sb tién 19.680.000 dong.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Van T nop don yéu cau thi hanh an, néu 6ng
Nguyén The H cham thi hanh doi véi cac khoan tien trén thi con phai chju them
tien lai theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat dan su
tuong rng vai so tien va thoi gian cham thi hanh.

‘ Cac bén thuc hién viéc giao tra lai nha va dat, tra gia tri mai bén, gia tri cay
trong trén dat cung luc sau khi an c6 hiéu luc phép luat.

4. Dinh chi yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Nguyén Van T vé viéc yéu cau
tuyén bo Hop dong tang cho quyen sir dung dat thira 442, t6 ban d6 s6 13, dién
tich 875,5m" toa lac tai 4p M, x& LT, huyén CL, tinh Tién Giang lap ngay
19/12/2016 tai Phong C3, tinh Tién Giang gitra 6ng Nguyen Van Ba, ba Phan
Thi Hudi tang cho ba Nguyén Thi Anh B la v6 hiéu.

5. Khdng chap nhan yéu cau phan t cua bi don 6ng Truong vé viéc:

- Yéu cau tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, chuyén
nhu:cyng’toan bo quyén sir dung thira 442, to ban d6 so 13, dién tl’gh 875,,5m2 toa
lac tai ap M, xa LT, huyén CL, tinh Tién Giang cho 6ng Nguyen The H, hop
dong duoc lap tai Phong Cong chirng so 3, tinh Tien Giang la vo hiéu.

- Yéu cau xac dinh phan dét thuoc thua 442, to ban do so 13, dién tich
875,5m” toa lac tai 4p M, xa LT, huyén CL, tinh Tién Giang la thuoc quyén st
dung hop phap cua ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Ba.

6. Ve chi phi té tung: Budc ong Nguyén Vin T phai tra lai cho 6ng Nguyen
Thé H sé tién do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh chap
téng cong 1a 4.487.000 dong, ngay sau khi an cé hiéu luc phap luat.

7. V& 4n phi:

7.1.An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Vén T phai chju 300.000 dong 4n phi dan sy so tham, dugc trix
vao 300.000 dong tam g an phi da ndp theo bién lai s6 0017329 ngay 14/3/2023
cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén CL nén 6ng T da ndp xong an phi.

- Ong Nguyén Thé H phai chiu 984.000 dong 4n phi dan sy so' tham, dugc
trir vao 300.000 dong tam ung an phi dd ndp theo bién lai s0 0016234 ngay

11



20/5/2022‘01”121 Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén CL nén 6ng H phai ndp thém
684.000 dong.

7.2. An phi dan sy phiic tham:

Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H1 phai chiu 600.000 dong 4an phi dan
su phuc tham, duoc trir vao 600.000 ddng tién tam tng an phi dan sy phiic thim
d3d ndp theo bién lai thu sd 0002239 ngay 09/01/2024 va 0002472 ngiy
22/3/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén CL, tinh Tién Giang nén xem
nhu 6ng, ba da thi hanh xong an phi din su phtc thim.

8. Nhiing quyét dinh khac ctia Ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi Ho1 dong xét xir khong gidi quyét, co hi¢u luc phéap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

9. Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hodc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

- Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén CL; :

- CCTHADS huyén CL;

- Pang cbng thong tin dién tir;

- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

DSPT-2024-H

V0 Thanh Binh
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