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HUYEN GO CONG PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG
Bén 4n s&: 81/2023/HNGD-ST
Ngay: 31-3-2023
V/v tranh chap “Hop dong moi
gidi bat dong san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO CONG PONG, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nguyén

Cdc Hoi tham nhén dan:

+ Ong Nguyén Vin Tam

+ Ba Vo Thi Lé

- Thw ky phién toa: Ba Bui Hong Duyén - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Go Cong Dong.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din huyén Go Coéng Pong: Ba Tran Thi
Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Go Cong
Pong xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 230/2022/TLST-HNGD ngay 26
thang 10 ndm 2022 vé tranh chap “Hop dong moi gidi bat dong san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6: 85/2023/QDXXST-DS ngay 08 thang 3 nim 2023
va Quyét dinh hodn phién toa s6: 100/2023/QDST-DS ngay 24 thang 3 nim
2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Vo Thi N, sinh ndm XXXX
Dia chi: Ap H, x4 L, huyén G, tinh T.
V0 Thi H, sinh nam xxxX
Pia chi: Ap X, x4 T, huyén G, T.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Lé Truwong X, sinh ndm XXXX;
Dia chi: s6 147/11/6 T, phudong X, thanh phé M, tinh T.

- Bi don: Trwong Hoang D, sinh nam: XXXX;
Dia chi: Ap 1, X3 G, huyén G, tinh T.

- Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Poan Thanh Truong K, sinh
nam 1974; ’
Dia chi: Ap X, Xxa T, huyén G, T.

(Anh X, anh D ¢6 mt, anh K xin vang mit)
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki€n, ban tw khai ciia nguyén don ba Vo Thi N, ba
V6 Thi H va trong qua trinh t6 tung ngwoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don ba N, ba H la anh X trinh bay: Ba N, ba H (1a chi em rudt) cé
nhd anh D méi gidi ban phan dat ngang 21,7m va dai 45m tai 4p 1, X4 G, huyén
G, tinh T. Phan dat nay la do ba Vo Thi H, sinh nam XXXX ngu Ap X, xa T,
huyén G, tinh T dtng tén. Anh D gidi thiéu chuyén nhuong phan dat nay cho
anh Poan Thanh Truong K, sinh nam xxxx ngu Ap X, xa T, huyén G, tinh T véi
gia 1a 1.800.000.000 dong. Hai bén thoa thuan dit coc 1a 100.000.000 dong. Ba
N, ba H da tra tién moi gidi cho anh D 13 36.000.000 dong, anh D di nhan du
tién tai nha anh K. Sau d6 hai bén khong 1am thu tuc sang tén dugc nén ba N, ba
H va anh K khong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc, nén ba N, ba H tra
lai anh K sd tién coc 100.000.000 ddng. Do khong thuc hién hop ddng chuyén
nhuong véi anh K duoc nén ba N, ba H yéu cau anh D tra lai s tién 36.000.000
dong nhung anh D khong dong y tra. Nay ba N, ba H khai kién yéu cau anh D
tra lai ba N, ba H sd tién 36.000.000 dong, thuc hién khi an c6 hiéu luc phap
luat.

* Bi don Trwong Hoang D trinh bay: Anh c6 nhan sé tién moi gidi 1a
36.000.000 dong tai nha anh K, anh da chia s tién nay ra 1a 03 phan gém anh
nhan 15.0000.000 dong, chi Huong nhan sé tién 15.000.000 dong va anh Vi
nhan sd tién 6.000.000 déng (anh khong rd ho tén, nam sinh, dia chi cua chi
Huong va anh Vii) vi chi Huong va anh Vii cting 1am co dat chung véi anh cling
gidi thiéu ban thira dat nay cho ba N va ba H. Nay ba N va ba H yéu cau anh tra
lai tién moi gidi voi sé tien 36.000.000 dong thi anh khong dong ¥ do ba N, ba
H tyu thoa thuan chuyén nhuong véi anh K dién tich nhu thé ndo anh hoan toan
khong biét, anh chi ngdi ngoai, chi biét gia chuyén nhuong la 1.800.000.000
d6ng nén anh chi nhan tién hoa hong cho viéc méi gidi tir ba N va ba H s tién
la 36.000.000 d6ng. Phan dat nay ba N va ba H sau d6 da chuyén nhugng quyén
str dung dat cho ngudi khac.

Tai phién toa hom nay:
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ba N, ba H [1a anh X van

gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cdu anh D tra lai ba N, ba H sb tién
36.000.000 dong, thyc hién khi 4n c6 hiéu lyc phap lut.

Bi don anh D khong dong v tra lai s6 tién 36.000.000 dong.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan xin ving mit.
Pai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén Go Cong Pong cé ¥ kién:
- Vé thu tuc té tung: Trong qud trinh gidi quyé&t vu 4n, ThAm phén,

Hoi dong xét x{t, Thu ky d3 tudn thi theo ding cic quy dinh clia Bd luit t&
tung dan sy; Viéc chdp hanh phdp luit clia ngudi tham gia td tung din su ti
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khi thu ly vu 4n cling nhu tai phi€n tda hdm nay cdc duong sy da thuc hién
ding theo phdp luit t6 tung dan sy.
- V& noi dung vu an: Xét yéu cau ctia ba N, ba H yéu ciu anh D tra lai
ba N, ba H sd tién 36.000.000 dong 14 c6 co s& chdp nhan mot phan. Budc anh D
c6 trach nhiém tra lai cho ba V4 Thi N va ba V& Thi H s tién 18.000.000 dong,
thuc hién khi an c6 hi€u luc phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, ching cr ¢6 trong ho so vu an di duogc tham tra
tai phién tda. Can ctr vao két qua tranh lun tai phién toa trén co s¢ xem xét toan
dién chtng cir va y kién cua cac duong sy, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet vu an: Ba N, ba H
khai kién vé viéc yéu cau anh D tra lai s6 tién méi gidi chuyen nhuong quyen su
dung dat nén Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chap 1a tranh chap hop
déng moi gii bat dong san.

Bi don D tru tai 4p 1, Xa G, huyén G, tinh Tién Giang. Cin ci vio khodn
3 Piéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, di€m a khodn 1 Diéu 39 B luit td tung
dan sy nén tham quyén giai quyét vu 4n 1 ctia Toa an nhan dan huyén Go Cong
Dong.

[2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Poan Thanh Truong K co

don xin xét xtr vang mat. Do d6, Toa &n tién hanh xét xur vang mat anh K theo
quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 227 B6 luét to tung dan su.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay: Ba N, ba H
khoi kién yéu cau anh D tra lai s6 tién 36.000.000 dong do phat sinh tir quan hé
thoa thuan dich vu méi gidi chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba N, ba H
va anh D thudc truong hop quy dinh tai Didu 513 Bo luat Déan sy va cac Diéu 60
dén Diéu 68 Luat kinh doanh bat dong san nim 2014. S6 tién ba N, ba H yéu
cau anh D tra tir viéc anh D méi gii chuyén nhugng phan dat ngang 21,7m va
dai 45m tai ap 1, X3 G, huyén G, tinh T. Qua trinh thu thap ching ctr nhan thay
giita cac bén thoa thuan nho moi gidi chuyén nhuong quyén st dung dat chi noi
miéng khong lap van ban, do d6 vé ndi dung dich vu; yéu cau va két qua dich
vu; phi dich vy, thu lao, hoa hong dich vu; quyén va nghia vu ctia cac bén... déu
khong duoc ba N, ba H va anh D xac dinh cu thé, & rang. Sau khi thoa thuén, ba
N, ba H ky két hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat phan dat
néu trén vdi gia chuyén nhuong la 1.800.000.000 dong cho anh K, anh K da dat
coc sb tién 100.000.000 dong, sau d6 ba N 1a nguoi truc tiép dua cho anh D sb
tién moi gidi 1a 36.000.000 dong. Piéu nay anh D, ba N, ba H déu thira nhan. Do
d6, Hoi dong xét xtr xac dinh ba N, ba H di dwa cho anh D sé tién 36.000.000
dong 1a tién mdi gidi chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tai don khéi kién va qua trh}h giai quyét vu an Va tai phién toa hom nay
phia nguyén don ba N, ba H cho rang, tuy ba N, ba H va anh K da thda thuan
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chuyén nhuong nhung khong lam thu tuc sang tén dugc do thoa thuan chira lai
phan dit c6 can nha chi V& Thi Nhan, sinh nim 1968 (chi rudt ba N, ba H)
ngang 6m dai 45m, néu nhu chuyén nhuong tron thira dat (ngang 27,7m va dai
45m) thi méi sang tén duge nhung anh K khong du tién dé chuyén nhuong tron
thira. Do d6 hai bén khong chuyén nhugng duoc, nén ba N, ba H da tra lai anh K
s6 tién coc 100.000.000 d6ng nén viéc moi gidi chua thanh coéng. Phia bi don
anh D cho rang, phan dat nay 1a cua ba N, ba H, hién ba H 13 ngudi c6 tén trén
glay chtng nhan quyén st dung dat nhd anh méi gidi, viée thuc hién dich vu
moi gidi cua anh da thanh cong khi glua ba N va anh K ky hop dong dat coc
chuyen nhuong quyen sir dung dat va giao nhan tién coc. Anh Danh da nhan s6
tién 36.000.000 dong va di chi tidu ca nhan hét nén nay anh khong cé trach
nhiém phai tra lai cho ba N.

Hoi dong xét xur thay rang thuc té anh Danh da nhan tir ba N, ba H s6 tién
36.000.000 dong, sau khi nhan tién anh Danh khong chimg minh duoc da chi tra
cho cac ca nhan gilp anh giGi thiéu chuyén nhuong phan dét ciia ba N, ba H nén
khong ¢6 co s& xem xét. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 61 Luat Kinh doanh
bat dong san "Hop ddong kinh doanh dich vu bat dong san phai duoc lap thanh
van ban" va tai khoan 2 Piéu 62 Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh: "Ca
nhan c6 quyén kinh doanh dich vu moi gi6i bat dong san doc 1ap nhung phai co
ching chi hanh nghe moi giot bat dong san va dang ky nop thué theo quy dinh
ctia phap luat vé thué". Xét thay, thoa thuan dich vu méi gidi bat dong san gitra
ba N, ba H v&i anh D chi thuc hién bang miéng, anh D khong c6 ching chi hanh
nghé moi gidi bat dong san di vi pham quy dinh vé mat hinh thirc nén thoa
thuan méi gidi d6 da vi pham diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy theo
quy dinh tai Diéu 117, 407 Bo luat Dan sy. Tuy nhién, dé giai quyét thau dao,
can xac dinh ngudén gdc, nguyén nhan ciing nhu xem xét 18i gilta cac bén dé
danh gia va giai quyét triét dé vy an.

Nguyén don ba N, ba H c¢6 mot phan 16i chii quan 13 thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dat gitta ba N, ba H va anh K khong du diéu kién chuyén
nhuong nén cac thda thuan phu phat sinh 1a moi gidi cling khong ¢ hiéu luc. Vé
phia bi don anh D trong qua trinh thyc hién cong viéc mdi gidi cling chua thuc
hién hét trach nhiém, nghia vu ctia bén mdi gidi, chi xem gidy chting nhan
quyén sir dung dat do ba N cung cap, khdng xem thyc trang tai san moi gioi,
chua tu tim hiéu, xac minh d6i tuong moi gidi, dang thong tin moi gioi. Anh D
khong c6 dang ky kinh doanh vé linh vuc bét dong san, moi gioi bat dong san,
khong c6 chung chi hanh nghé méi gio1 dugc cap co tham quyén cip la khong
thue hién ding quy dinh phép luit vé viéc hanh nghé méi gidi nén khong phai 1a
chu thé duoc thuc hién méi gid1 dugce phap luat bao hg.

Tu nhiing phan tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xur thay rang, so tién
36.000.000 dong anh D nhan tr ba N, ba H 1 chi phi tr viéc moi gisi chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tuy nhién do cic bén déu chua thoa thuin rd rang,
trach nhiém va khong tuan tha quy dinh ctia phap luat trong viéc giao két hop
d6ng va huy hop dong dan su, vi vy danh gia nguyén don va bi don déu co 16i
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ngang nhap, tu chiu tréch nhiém Y(Si 1/2 16i ddi véi 36.000.000 dé)ng. Do do, c6
can ctr chap nhan mot phan yeu cau khoi kién cua nguyén don, budc anh D phéi
hoan tra lai 18.000.000 dong khi an ¢6 hiéu Iuc phap luat cho ba N, ba H Ia tién

xudt phat tir thoa thudn moi gidi chuyén nhuong quyén st dung dat 1a phu hop,
anh D khong phai tra 13i phat sinh do ba N, ba H khong c6 yéu cau.

[4] Dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat phu hgp vdoi nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén chap nhan dé nghi ciia Vién kiém sat.

[5] Vé 4n phi: Can cu Diéu 147 cua Bo luat T tung Dan su; khoan 4 biéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc héi, budc nguyén don va bi don phai chiu an phi dan su so tham c6 gia
ngach tuong (mg véi so tién Toa an khong chap nhan va dugc chap nhan cia sb
tién 350.000.000 dong.

[6] Cac duong su co6 quyén khang céo ban an theo quy dinh tai Diéu 271,
khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat TH tung Dan su.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 Piéu 26; diém khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Bicu
39; khpém 1 Diéu 147; khoan 2 biéu 229; biéu 271; khoan 1 Diéu 273 cua Bo
luat To tung Dan su; Can ctr vao cac DPiéu 117, 407, 513 B luat Dan su;

Can clr vao cac Diéu 4, 5 .6, tir Didu 60 dén Diéu 68 Luat kinh doanh bat
dong san nam 2014;

Cén cilr vao Khoan 4 Diéu 26, Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay
30 thang 12 ndm 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi.

[1] Chdp nhian mot phin yéu ciu khéi kién ciia nguyén don ba Vo Thi
N va ba Vo Thi H.

Budc anh Truong Hoang D ¢6 trach nhiém hoan tra ba V5 Thi N va ba Vo
Thi H s6 tién 18.000.000 dong. Thuc hién khi an ¢6 hi€u luc phép luat.

Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Vo Thi

N va ba V& Thi H vé viéc yéu cdu anh Truong Hoang D hoan tra sb tién
18.000.000 dong.

Ké tir ngdy ba N, ba H c6 don yéu cau thi hanh &n, néu anh D khong chiu
tra sO tién néu trén, thi hang thang anh D con phai tra so tién 1di doi vai so tién


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-2014-259722.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-2014-259722.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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cham tra tuong tmg thoi gian chdm thi hanh an. L3i suét phat sinh tién cham tra
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

[2] V& an phi: Anh Truong Hoang D phai chiu an phi dan su so tham c6
gid ngach 1a 900.000 dong.

Ba Vo6 Thi N va ba V6 Thi H phai chiu an phi dan su so tham co gid ngach
12 900.000 ddng. Puoc trir vao tam tng an phi da ndp 1a 900.000 dong theo bién
lai thu s6 0028172 ngay 25/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Go
Cong Bong nén ba N va ba H da ngp xong an phi.

Céc duong su c6 miat dugc quyén khang céo ban an ndy trong han 15 ngay
ké tir ngay toa tuyén an. Ddi véi cac duong su vang mat duge tinh tir ngay nhan
tong dat hodc niém yét ban an hop 1é.

Truong hop ban dn dwegc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddan su, nguoi phai thi hanh dan ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

L TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Nm‘",h‘m"ﬂ o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh TG; °
- VKSND huyén Go Coéng Dong;

- Chi cuc THADS huyén Go Cong
Pong;

- Céc duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Vin Nguyén



