TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 09/2020/DS-PT
Ngay: 03 — 02 — 2020 ’
VIV tranh chap quyén sur dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phan: Ong Hd Vian Phung.
Ong Nguyén Hoang Thanh.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Viét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Quyén - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 20 thang 12 ndm 2019, ngay 20 thang 01 ndm 2020 va ngay
03 thang 02 nam 2020, taj tru s& Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xur phiic tham
cong khai vy an thu ly s6: 161/2019/TLPT-DS ngay 08 thang 11 ndm 2019 vé viéc
tranh chap quyén sur dung dat.
Do ban an dan sy so tham so: 39/2019/DS-ST ngay 01/10/2019 cta Toa an
nhan dan huyén My Xuyén, tinh Sé¢ Trang bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham s6: 249/2019/QP-PT ngay 22
thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1960; dia chi: S6 nha 186, ap
H, xa Q, huyén M, tinh S6c¢ Trang (C6 mat).
- Bi don: Ba Nguyén Thi U, sinh ndm 1956; dja chi: S6 nha 265, ap H, xa Q,
huyén M, tinh Séc¢ Trang (C6 mat).
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang VN, dia chi: S6 02, L, phuong C, quan B, thanh ph6é Ha Ngi.
Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang VN: Ong Danh Hoang - Phé Giam

dbc phu trach VN chi nhanh TP, Séc Trang 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vin
ban Gy quyén ngay 19/6/2014). (Vang mit, c6 don dé nghi xét xtr ving mat).

2. Ong Nguyen Van A, sinh nam 1971; dia chi: Ap H, xa Q, huyén M, tinh
Soc Trang (Vang mat).

3. Ba Tran Thi Kim H, sinh ndm 1961; dia chi: S6 nha 186, 4p H, x4 Q, huyén
M, tinh Soc Trang (Vang mat).

Ngueoi dqi dien hop phap cua ba Kim Anh: Ong Nguyén Vin T, sinh nim
1960; dia chi: S6 nha 186, ap H, xa Q, huyén M, tinh Soc Trang la nguoi dai dién
theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 17/5/2017). (C6 mat).

1



, 4. Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1937 (Ving mat, c6 don dé nghi xét xur
vang mat).

5. Ong Son Vin C, sinh nim 1956 (Vang mit).

6. Ong Son Thai Y, sinh nam 1982 (Vang mit).

7. Ba Son Thi Chuc M, sinh nam 1984 (Vang mit).

8. Ba Son Thi Ai P, sinh nim 1986 (C6 mat).

9. Ba Son Kha N, sinh ndm 1989 (Ving mat).

10. Ba Son Thai U, sinh nam 1992 (Ving mit).

Cung dia chi: Ap H, xa Q, huyén M, tinh Soc Tring.

Nguoi dai dién hop phdp cua 6ng Y, ba M, ba N, ba U: Ba Nguyén Thi U,
sinh nam 1956; dia qhi: S6 nha 265, ap H, xa Q, huyén M, tinh S6c¢ Trang la nguodi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén cung ngay 12/5/2017). (C6 mat).

- Ngwoi lam chirng: Ba Nguyén Thi Ngoc O, sinh nim 1936; dia chi: Ap H,
xa Q, huyén M, tinh S6c¢ Trang (CO mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin T 1 nguyén don va ba Nguyén Thi U'la bi
don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong hd so vu an, nd1 dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo don khoi kién ngay 25/9/2015, cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa nguyén don, dong thoi la dai dién theo uy quyén ciia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi Kim H 1a dng Neuyén Vin T trinh bay:

Vao nam 1990, me rudt 6ng 1a ba Lam Thi X cho 6ng di¢n tich dat 5.800m?
chua duoc cap Gidy ching nhén quyen st dung dat (QSDD), khong nhé s6 thira, khi
cho khoéng co lam giay. Do ba X lay phan dat da cho 6ng dé sang nerO’ng cho ong
Danh Z. Nén ba X moi cit tra cho 0 ong phan dét khac dién tich dat 4.500m? tai thira
dat s6 637, to ban d6 s6 09 toa lac tai ap H, xa Q, huyén M, tinh Soc Trang. Khi ba
X cho dng thira dat 637 khong c6 1am gidy. Vao thang 4 ndm 1993, ba X di voi 6ng
T ding ky QSDD thira 637 cho 6ng T dung tén. Dén ngay 24/10/1994 dugc Uy ban
nhan dan (UBND) huyén My Xuyén cap Gidy chimg nhan QSDP s B 619517 do
ho dng T dung tén, cling trong nim 1994 ba X muon Gidy chimg nhan QSDD néu
trén cua 6ng T di thé chap vay tién & Ngan hang VN - Chi nhanh TP, Soc Tring.

Pén nam 1995 thi ba X chét, nhung vi khi con sdng ba X ra diéu kién khi nao
cha rudt ong 1a 6ng Nguyén Vin E chét thi 6ng méi dugc st dung thira dat 637 néu
trén. Nén thira dat 637 ctia 6ng do cha cua ong Sir dung. Vi khong duoc huong hoa
loi trén phan dat ctia minh dwgc dung tén nén vao nam 1997 dng T di lam cong &
Nhu Gia (Xa Thanh Phu). Thoi diém nam 1994 ba U song véi cha me nén ba U cling
6ng E canh tac phan dat nay. Pén nam 1998, ba U chudc Gidy chimg nhan QSDD
clia ong do me 6ng da thé chap & Ngén hang VN va ba U muon lai Giéy ching nhan
QSDP cua 6ng, nhd dng ky hop dong voi Ngén hang dé tiép tuc thé chap cho Ngan
hang VN - Chi nhanh TP, Sé¢ Trang dé vay tién gilim cho ba U, vay dén han thi tra
roi vay lai nhiéu lan, dén thoi diém nam 2003 - 2004 ba U tiép tuc nho 6ng ding tén
hop ddng vay gitim ba U’ sé tién vén 18.000.000 dong, khi déng 13i cho Ngan hang
thi ba U dong.



Vao nam 1999, cha ctia ong 1a 6ng Nguyén Vin E chét, ong c6 gip ba U dé
lay lai thira dat 637, nhung ba U khong dong v tra dit cho ong. Nén dng T yéu cau
chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong thanh, din dén tranh chip kéo dai
dén nay. Qué trinh ba U 1ay dit cua 6ng canh tac thi ba U dem cb dat cho 6ng Duong
Vin R, sau d6 ba U chudc lai dét tiép tuc ¢ cho 6ng Nguyén Vin A canh tac. Khi
biét ba U c6 dat thi 6ng T co6 ra ngan can va c6 lam don goi Ban nhan dan ap giai
quyét, nhung khong dugc. Hién nay 6ng A van dang quan 1y canh tac thira dat 637
nay.

Con s6 tién von 18.000.000 dong 6ng T dung hop dong tin dung vay Ngan
hang VN giim cho ba U, dén nay ba U van chua tra ng Ngan hang VN dé rat thé
chap tra Gidy chimg nhan QSDD lai cho 6ng. Nén vao thang 02 nam 2018, 6ng T da
b tién ra tra hét ng von va 13i cho Ngan hang VN va hién nay 6ng dang quan ly
Gidy chimg nhan QSDP thira 637 do 6ng dung tén.

Ong T lam don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba U tra lai cho ong
phan dit trong lta duoc cip trong Gidy chimg nhan QSDP véi dién tich 4.500m?,
thira 637, to ban d6 s6 09 toa lac 4p H, x4 Q, huyén M, tinh Séc Trang. Nhung khi
Tda an do dac thuc té theo so dd vi tri ngay 06/01/2016 thi dién tich dat tranh chip
|a 4.833,7m?, nhung dién tich nay gdm c6 02 thira 1a 637 va thira 717, nén Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén My Xuyén da trich luc ban d6 dja chinh, sau khi
tach thura thi thira dat s6 637 chi c6 dién tich thuc té 1a 1.859m?2. Theo dién tich nay
thi 6ng T khong dong ¥ vi dién tich khong da 4.500m? ma ong da yéu cau, nén yéu
cau do dac lai phan dat tai thira 637, 1an do dac lai vao ngay 19/10/2018 do 6ng T
tryc tiép chi ranh thi dién tich thyuc té cia thira 637 1a 1.707, 8m2 it hon lan do dac
trudc day, nén Ong T khong dong y. Nhung 6ng khéng yéu cau do dac lai, vi ong
khong biét ranh dat tranh chap & dau, moi lan di do du 6ng 1a nguoi truc tiép chi
ranh nhung vin khong du phan dién tich 6ng yéu cau 1a 4.500m2. Ong T ciing khong
ddng y véi két qua dinh gia tai san, nhung ong khong yéu cau dinh gié lai.

Tai phién toa, ong T yéu cau Toa an giai quyét budc ba U phai giao tra lai cho
ong phan dat c6 dién tich dugc cap theo Gidy chung nhan QSDD la 4.500m?, tai
thira dat 637 to ban do s6 09, toa lac 4 ap H, xa Q, huyén M, tinh So6c Trang do UBND
huyén My Xuyén cap Gidy chung nhan QSDP ngay 24/10/1994 cho ho 6ng Nguyén
Van T dung tén.

- Tai cac bién ban hoa giai, loi trinh bay trong quda trinh giai quyét vu dan va
tai phién toa bi don dong thoi la nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ngudi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan ba Son Thi Chiic M, dng Son Thdi Y, ba Son Kha N, ba Son
Théi U 1a ba Nguyén Thi U'trinh bay:

Thira nhan ngudn gdc dat 1a ctia me rudt ba, 12 ba Lam Thi X (Chét vao thang
8 nam 1994), thira dat 637 14 do cha me ctia ba U cho ba ltc trang trai dat dai nim
1982, cho khong lam gidy to, thoi diém nay ba U dé co gia dinh ¢ chung véi cha me,
canh tac thtra dat 637 chung voi cha me, khi thu hoach IGa thi ba U huéng va canh
tac lién tuc dén ndm 1994. Vo nam 1994, ba X di lam Gidy chirmg nhan QSDb cho
ba U dung tén thira 49, 50, 1o ban d6 s6 09 do UBND huyén My Xuyén cap ngay
24/10/1994. Con thtra dat s6 637 cha me cho 6ng T la ba khong thdng nhat, ba ciing
khong biét tai sao 6ng T lai duoc cip Gidy ching nhan quyén su dung dat tai thira
637, vi theo ba U thi me caa ba cho 6ng T phan dat khac tai thira 40 va dng T da
sang nhugng cho 6ng Danh Z, khong phai ba X sang nhugng.



Nam 1996 - 1997, khi vay tién Ngan hang VN thi ba va éng T hai chi em cing
di vay chung hop ddng, 6ng T vay 1.500.000 dong, ba U’ vay 3.000.000 dong. Lic
vay thi thé chip 02 QSDD, gom QSDP cua ba U va QSDD thira 637 caa 6ng T. Dén
nam 2002, cac bén tra hét no cho Ngan hang VN thi Ngan hang VN khéng cho vay
chung mot hop dong nira, nén mt minh ba U vay, nhu’ng QSDDP cuia ba U thé chap
vay so tién khong dii nhu cau st dung, ba tiép tuc nho 6ng T ding tén hop dong tin
dung va nhd 6ng T thé chap QSDPD ctia 6ng T ding tén tai thira 637 dé vay tién Ngan
hang VN gium cho ba, 6ng T vay gitim ba 1an dau 3.000.000 dong rdi tra va vay lai,
dén nam 2003 - 2004 ba U tiép tuc nho 6ng T thé chap QSDP thira 637 ctia 6ng T
vay lai s6 tién 13 18.000.000 dong tién vén. Pén nay thi 6ng T da tra hét sé no vay
cho Ngan hang VN 14 tién vén 1a 18.000.000 ddng, con tra tién 1di bao nhiéu thi ba
khong biét, ¢é 6ng T chudc lai QSDD da thé chap. Pén nay ba U van chua tra lai s6
tién néu trén cho 6ng T.

Phén dét tranh chap vai 6ng T thi vao nam 2012 ba U ¢6 cho ong Duong Vian
R. Pén nam 2015 ba chudc lai dat va tiép tuc ¢6 cho 6ng Nguyén Vin A tong dién
tich ghi theo hop dong ¢ dat 1a 4.500m?, gia c6 1a 17 chi vang 24k, théa thuan thoi
han 03 ndm chudc lai dat. Néu dén thoi han 03 nam ba U chua chudc lai dat thi ong
A van tlep tuc canh tac. Gitta ba U va Ong A c6 lam thoa thuan voi nhau, neu viéc
tranh chap giita ba va ong T anh huong den phan dat 6ng A dang co thi ba s& c6 phan
dat khac cho 6ng A hoic sé& tra lai vang c6 dat cho dng A.

Theo so dd vi tri ngay 06/01/2016 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén M§ Xuyén thé hién dién tich dat tranh chap theo do dac thyc té 1 4.833,7m?,
nhung dién tich nay gdém c6 02 thira 1a 637 va thira 717, sau khi tach thua thi thira
dat s6 637 chi co dién tich 1a 1.859m?. Ong T khong dong v voi két ‘qua do dac vi
dién tich khong du 4.500m? ma 6ng di yéu cau, nén yéu cau Toa an tién hanh do dac
lai vao ngay 19/10/2018 thi di¢n tich tranh chap thuc té tai thira 637 1a 1.707,8m?
theo so do vi tri ngay 10/12/2018 cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
My Xuyén, khi do dac 13 da do dac dung vi tri phan dat tranh chép, theo két qua do
dac nay thi ba U thdng nhat va théng nhat voi két qua dinh gia tai san.

Tai phién t0a, ba U khong dong ¥ giao tra phan dit tai thira 637 theo yéu cau
ctia Ong T, vi dat nay do cha me ciia ba cho va ba di canh tac lién tuc cho dén nay.

- Tai bién bdn lay loi khai ngay 23/9/2019 va loi trinh bay tai cac bién ban
hoa giai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Vin A trinh bay:

Phan dat dang tranh chap gitta 6ng T va ba U thi vao nam 2015 ba U ¢b cho
ong 3,5 cong tam cay (Dién tich ghi trong hop dong cd dat 1a 4.500m?), gia c6 dat 1a
17 chi vang 24k, thoi han chudc dat 14 03 nam. Dén nam 2018 1a dén thoi han chudc
dat, nhung ba U chua chudc lai dat nén hién nay 6ng A van canh tac phan dat nay.
Ong c6 nhan duoc thong bao sé 137 ngay 18/8/2017 ciia Toa an vé viée thong bao
cho 6ng 1am don yéu cau doc lap dbi véi ba U, vé viéc ba U ¢b cho ong phan dat
dang tranh chap. Nhung 6ng A khong lam don yéu cau doc lap, vi 6ng va ba U co
thoa thuan véi nhau 13 trudng hop ba U phai tra dat cho dng T, thi ba U’ s& tra cho
ong 17 chi vang 24k hoic 1a s& cb cho ong phén dat khac ctia ba U thay thé phan dat
hién nay. Nén viéc Toa an giai quyét nhu thé nao cling khong lam anh hudng dén
quyén loi cia 6ng, nén 6ng khong yéu cau doc 1ap ddi vaéi ba U.



- Tai bién ban lay loi khai ngay 19/10/2018, loi trinh bay tai bien ban hoa giai
ngay 18/5/2017 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan éng Nguyén Van K trinh bay:

Vao thoi gian trude khi Nha nude thuc hién chinh sach trang trdi dat dai thi
tai vi tri phan dat tranh chap c6 mot phan 1a dat goc ctua ong. Sau khi Nha nudce trang
trai dat dai, toan bo khu vuc noi c6 dat tranh chap 1a do cha me 6ng (Ba Lam Thi X
va 6ng Nguyén Vin E) sir dung, con ong di 1am n noi khac, viéc cha me éng c6 cho
ai trong cac anh em cta 6ng canh tac hay diang ky QSDD thi 6ng khong biét. Dbi
v6i phan dat tranh chap gitta dng T va ba U, do 6ng T xac dinh vi tri thi 6ng chua
bao gid canh tac, con viéc s6 dia chinh ghi nhan mot phﬁn trong dién tich dét tranh
chép c6 thira s 717 do 6ng dung tén, ong khong biét tai vi sao. Nhung viéc tranh
chap gitta 6ng T va ba U khong anh huong dén quyén loi clia 6ng, nén o6ng khong
c6 yéu cau gi.

- Tai bién ban ldy 107 khai ngay 19/10/2018, 16i khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Son Van C trinh bay: Thong nhat
v6i 16i trinh bay cua ba Nguyén Thi U.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 19/10/2018, loi khai trong qua trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Son Thi Ai P trinh
bay:

Ba c6 nghe ba U néi ngudn gdc thira dat tranh chap 1a cta dng, ba dé lai. Thoi
gian khoang nim 1994 ba Phuong dugc 6 - 7 tudi nén chi biét me cta ba laba U da
canh tac thira dat nay lién tuc, on dinh tir nim 1994 dén nay. Ba P thong nhat voi y
kién cua ba U, khong dong v véi yéu cau khoi kién cua 6ng T. Tai phién toa, ba
Phuong yéu cau Toa an hiy Gidy ching nhan QSDD ddi véi thira 637 do ong T
dang tén.

- Tai don yéu cau déc ldp ngay 21/02/2017, don rit yéu cau déc ldp ngay
11/9/2018 ciia Ngan hang VN, do 6ng Danh Hoang G dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Ong T dung vay von cua Ngan hang theo Hop dong tin dung so BA
537885/HDTD ngay 11/7/2003 dé vay s tién 18.000.000 dong, 1ai suét vay
1%/thang. Ong T c6 thé chdp cho Ngan hang VN hai thira dat s6 40, 637 theo Gidy
chtng nhan QSDP sb B 619517, s6 vao s6 00094 do UBND huyén My Xuyén cip
ngay 24/10/1994 cho ho ong T ding tén. Thoi han tra da duoc gia han no ngay
31/12/2008, nhung 6ng T chua thanh toan. Nén Ngan hang VN yéu cau Toa an giai
quyét budc ho dng T phai tra dit ng vay véi sb tién goe 18.000.000 dong va no 1ai
phat sinh tam tinh dén ngay 20/02/2017 1a 40.119.000 dong. Pén ngay 21/02/2018
6ng T da tra tat ng goc va 1ai cho Ngan hang VN. Nén Ngan hang VN xin rat don
yéu cau doc 1ap ngay 21/02/2017 ddi véi ho 6ng T.

Su viéc da dugc Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Soc Trang thu ly,
giai quyét tai ban an dan su so tham s6: 39/2019/DS-ST ngay 01/10/2019 di quyét
dinh: Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 DPiéu 39;
khodn 1 Dicu 147; khoan 3 Dicu 218; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Diéu 229;
khodn 1 Dicu 157, khodn 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166; diem ¢
khodn 1 Diéu 271; khoan 2 Dicu 219; khoén 1, 3 Diéu 273; khoan 1 Dicu 280 cua
Bo luat T tung dan sy nam 2015; &4p dung khoan 2 Diéu 27 Phéap 1€nh )
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé an phi, 1& phi Toa &n; ap dung diém d
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khoan 1 Piéu 12 va khoan 1 Diéu 48 cua Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi, 1 phi Toa an; &p dung Piéu 203 Luat D4t dai nim
2013; ap dung khoan 1 Diéu 166 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Van T vé viéc
yéu cau bi don ba Nguyén Thi U tra lai phﬁn d4t thudc thira 637, to ban do sb 09,
toa lac ép H, xa Q, huy¢n M, tinh S6¢ Trang véi dién tich do dac thuc té1a 1.707,8m?
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé B 619517 cip ngay 24/10/1994 do hod
6ng Nguyén Vin T dimg tén.

2. Budc ba Nguyén Thi U cung chdng, con 13 6ng Son Vin C, Son Thai Y,
Son Thi Chic M, Son Thi Ai P, Son Kha N, Son Thai U va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan la ong Nguyen Vian A c6 trach nhiém lién do1 giao tra lai cho 6ng
Nguyen Van T quyén st dung dat dién tich theo do dac thuc té 1a 1.707,8m?, thudc
thira dat s6 637, tO ban do 50 09, toa lac tai ap H, xi Q, ‘huyén M, tinh Soc Trang
theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 B 619517 cap ngay 24/10/1994 do ho
ong Nguyen Van T dung tén, c6 s6 do cac canh nhu sau: Huong Dong giap dat ba
Nguyén Thi U, ¢6 s6 do 15,05m. Huéng Tay giap dat ong Triéu Minh B, ¢ sb do
14,20m. Huong Nam giap dét ba Nguyén Thi U, ¢6 s6 do 53,8 + 63,3m. Hudng Béc
giap dat thra 717, ¢6 s6 do 116,5m.

3. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang VN vé viéc yéu cau ong Nguyén
Vién T phai thanh todn no vay voi sb tién goc 18.000.000 d6ng va no 1ai phat sinh
tam tinh dén ngay 20/02/2017 14 40.119.000 dong.

Ngoai ra, Ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi
t tung va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 12/10/2019, nguyén don dng T c6 don khang c4o Ban an dan sy so tham
s6 39/2019/DS-ST ngay 01/10/2019 cua Tda an nhan dan huyén My Xuyén, tinh
S6c Trang. Yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét x{r phiic tham theo hudng
budc ba U phai giao tra cho ong dién tich 4. 500m? dat mua, tai thira s6 637, to ban
d6 s6 09, toa lac tai ap H, xa Q, huyén M, tinh So6c Trang ding nhu ghi trong G1ay
chimg nhan QSDD s6 B 619517, ngay 24/10/1994 do UBND huyén My Xuyén cap

Ngay 14/10/2019, bi don ba U ¢6 don khang cdo Ban an dan sy so tham s
39/2019/DS-ST ngay 01/10/2019 ctia Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Soc
Trang. Yéu cau Toa an nhan déan tinh Soc Trang xét xtr phuc tham theo hudng khong
chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong T vé viéc doi ba tra lai dién tich
dat tranh chap thudc thira dat sb 637, to ban d6 s6 09 va hay mot phan Giay chimg
nhan QSDP cép cho ho dng T tai thira dat s6 637, to ban do s6 09 néu trén.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don dng T khong rat don khéi kién va cho
rang vi tri thira dat s6 637 14 vi tri ong chi do ¢ cap so tham,  nay ong chi yéu cau dél
v6i dién tich 1.707,8m? thudc thira dat so 637, to ban dd so 09, 6ng khong yéu cau
dbi vé6i dién tich con lai cua thira dat s6 637, to ban d6 sb 09 néu trén; ong dong y
huy bo mot phan Glay chtg nhan QSDPD dbi vai dién tich dat con lai cua thira dat
50 637, to ban d6 s6 09, nén 6ng tur nguyen rat don khang cao dé ngay 12/10/2019;
bi don ba U khéng rt don khang cao va cho rang nam 1993 me ba di dang ky cap
Gidy chimg nhan QSDD cho ba ddi véi thira dat s6 49 va 50, dang ky cung thoi diém



dang ky cho 6ng T; cac duong sy khong tu thoa thuan duge véi nhau vé viée giai
quyét toan bo ndi dung vu 4n.

Tai phién toa, Kiém sét vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang la trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtc thim va tai phién toa
phuc tham thi Hoi ddng xét xir (HbXX), Thu ky Toa an va nhig nguoi tham gia
t6 tung dd chap hanh dung phap luét ve t6 tung. V& ndi dung vu 4n, cin cir vao cac
tai liéu chimg cr c6 trong hd so vu an, két qua tranh tung tai phién toa va cac quy
dinh phap luat c6 lién quan dé nghi HDXX dinh chi xét xur phuc tham ddi v6i khang
céo cua Ong T, khong chap nhan khang céo cta ba U va dé nghi 4p dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015 giit nguyén Ban an dan su so thim cua
Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc Trang.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong ho so vu an duge tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan, HDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan thir hai (MO lai phién toa sau khi tam ngtmg), nguoi o
quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyen Van K, nguoi dai dién hop phap cua Ngan
hang VN la 6ng Danh Hoang G vang mat, nhung c¢6 don dé nghi xét xir ving mat;
ba Tran Thi Kim H, 6ng Son Thai Y, ba Son Thi Chtuc M, ba Son Kha N, ba Son
Théi U vang mat, nhung c6 nguoi dai dién tham gia phién toa; 6ng Nguyén Vin A,
6ng Son Vian C vang mat khong 1 1y do, nén HDXX can ctr vao khoan 3 Diéu 296
B6 luat TH tung dan sy nam 2015 tién hanh xét x{r vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé ngudi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang cdo va thoi han khang
céo ctia nguyén don 6ng T va bi don ba U 1a ding quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272
va khoan 1 Diéu 273 B0 luat T tung dan sy nam 2015, nén khang cao hop 1€, duoc
Tda an chap nhan va tién hanh xét xir phtic tham theo quy dinh ctia phép lut.

[3] Xét viéc rat don khang cdo dé ngay 12/10/2019 cua nguyén don ong T tai
phién toa phiic tham ngay 03/02/2020 vé viéc ong dong ¥ chi yéu cau d6i vi dién
tich dat 1.707,8m? thudc thira dat s6 637, to ban do sé 09, dng khong yéu cau d6i
v6i dién tich dat con lai cua thira dat s6 637, to ban d6 s6 09 néu trén. Xét thay, viée
rat don khang cdo ctia Ong T 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc, khong vi
pham diéu cam cua luat, khong trai voi dao dirc xa hoi, phu hop véi quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 va khoan 3 Piéu 289, Diéu 295 cua Bo luat T tung dan su nim
2015, nén HDXX dinh chi xét xtr phtic tham d6i voi ndi dung xin rat don khang cao
dé ngay 12/10/2019 cta 6ng T.

[4] Xét don khang cdo caa ba U 13 yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Tring
xét xir phuc thim theo huéng khong chdp nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don
Ong T vé viéc doi ba tra lai dién tich dat tranh chap thugc thira dat s6 637, to ban df)
50 09 va huy mot phan Gidy ching nhan QSDb cap cho ho 6ng T tai thua dét sb
637, t6 ban d6 sb 09 néu trén. Xet thdy, vé ngudn gdc dat tranh chip thugc thira dat
s6 637, t& ban d6 s6 09 néu trén duoc cac bén duong sy thua nhan co ngudn goc 1a
ctia cha me 6ng T va ba U'1a 6ng Nguyén Vin E va ba Nguyén Thi Khéo; day 1a tinh
tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat
Té tung dan sy nim 2015. Theo 6ng T cho rang, thira dat sé 637, to ban d6 sé 09
ong duoc cha me cho, nhung khong c6 lam giy to va ba U ciing cho rang phan dat
nay cha me cho ba, nhung ciing khéng c6 lam gidy to. Mic du, duoc ngudi lam
chung 14 6ng Nguyén Vin K xac dinh phan dat tranh chap cha me cho 6ng T, con ba
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Nguyén Thi Ngoc O thi xac dinh phan dit tranh chap cha me cho ba U, nhung cﬁng
khong ai co gidy to gi dé chirng minh. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, 6ng T va
ba U déu xéac dinh vao nim 1993, me 1a ba X di dang ky dé cap Glay chirng nhéan
QSDD chodng T va ba U cung thoi diém, khi do ba X dang ky cip Gidy chting nhan
cho ba U thira dat s6 49 va 50, ba X dang ky cap Gidy ching nhan cho 6ng T thira
dat s6 40 va 637. Tur d6, ¥ chi ctia ba X 1a cho 6ng T thira dat s 637 néu trén, lic
nay ong Khé con sdng nhung khong co y kién phan déi gi, nén viée tang cho ong T
phan dat thira 637, to ban d6 sd 09 va viéc dang ky cap Gidy ching nhan QSDD cho
6ng T 1a hoan toan ph hop. Chinh vi vy, Toa an cap so thAm chip nhan yéu ciu
khoi kién ctia 6ng T 13 ¢6 can ¢, phi hop véi quy dinh tai khoan 5 Piéu 166 Luat
Pat dai ndm 2013. Do d0, khang céo ciia ba U dé nghi khong chip nhan yéu cu
khoi kién ctia nguyén don 6ng T vé viéc doi ba tra lai dién tich dét tranh chép thudc
thira dat s6 637, to ban do s6 09 va hity mot phan Gidy chimg nhan QSDD cap cho
ho 6ng T tai thira dat s6 637, to ban do sb 09 néu trén 1a khong c6 can ct chip nhan.
Tuy nhién, HDXX ghi nhén y kién tu nguyén cua ong T tai phién toa phuc tham vé
viéc 6ng khong yéu cau dbi v6i dién tich dat con lai cua thira dat s6 637, to ban dd
s6 09 néu trén va dong ¥ huy bo mot phan Gidy ching nhan QSDP ddi véi phan
dién tich dat con lai cua thira dat sé 637, to ban do sd 09 néu trén; nén HDXX can
kién nghi dén UBND huyén My Xuyén diéu chinh mot phan Gidy chimg nhan
QSDD cap cho ho 6ng T vao ngay 24/10/1994, thira dat s6 637, to ban d6 s6 09 chi
con lai dién tich 1.707,8m2 Mot phan dat thudc thira dat sé 637, to ban d6 s6 09 ¢6
dién tich 2.792,2m?ba U ¢6 quyén ding ky dé duoc cap Gidy ching nhan QSDD
theo quy dinh ctia phap luat (Trén co sé diéu chinh Gidy chitng nhdn OSDP ciia dng
T).

[5] Tt nhirng phan tich tai muc [3] va muc [4] néu trén, HDXX can cur khoan
1 biéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015 dé gilr nguyén ban an so tham s
39/2019/DS-ST ngay 01/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Soc
Trang.

[6] Vé an phi dan su phtic tham: Do dng T rdt don khang céo tai phién toa
phuc tham, nén 6ng T phai chiu 4n phi dan su phic thim. Do Ban 4an dan sy so thim
duoc gilt nguyén, nén ba U phai chiu 4n phi dan su phtc thim theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 148 B luat Té tung dan sy nam 2015 va khoan 1 va khoan 4 Diéu 29
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi; tuy nhién, 6ng T vabaU 1a nguoi cao tudi nén duoc mién theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[7] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd & cAp phuc tham: Tong chi phi sd
tién 990.000 dong. Do dng T rat don khang cdo tai phién toa phiic tham va HDXX
khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba U, nén 6ng T va ba U mdi ngudi phai
chiu 495.000 déng theo quy dinh tai Piéu 157 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015. Do
6ng T ndp tam Gng trudc, nén ba U cd nghia vu hoan tra lai cho 6ng T 495.000 dong.

[8] Dbi véi 1o dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic thim vé viéc dé
nghi HDXX dinh chi xét xtr phuc thim d6i v6i khang cdo cua 6ng T, khong chip
nhan khang cdo ctua ba U va dé nghi &p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan
su nam 2015 giit nguyén Ban an dan su so thim cta Toa an nhan dan huyén My
Xuyén, tinh Séc Trang 1 co can ¢, nén dugc HDXX chip nhan.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoén 2 Bicu 92, khoan 1 Dicu
148, Diéu 157, diém c khoan 1, khoé}n 3 biéu 289,,Diéu 295 cua Bo luat To tung
dan su ném\ZOlS; can cu khloéml 5 biéu 166 Luat Dat dai nam 2013; can ctr diém d
khoan 1 Di€u 12 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xur phiic tham d6i véi don khang cdo cia nguyén don ong
Nguyen Van T dé€ ngay 12/10/2019.

2. Gifr nguyén ban 4n dan sy so' tham so: 39/2019/DS-ST ngay 01/10/2019
cia Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc Trang v€ vi€c tranh chap quyén st
dung dat. An tuyén nhu sau:

T Chdp nhdn yeéu cau khoi kién cua nguyen don ong ],\fgu’yé}l Vin T vé viéc yéu
cau bi dqn ba Nguyén Thi U tra lai phan dat thudc thira dat so 637, ’to" ban do so 09,
toa lac ap H, xa Q, huyén M, tinh Soc Trang theo do dac thuc té co dién tich la

1.707, 8m2 theo gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt do Uy ban nhén déan huyén My
Xuyén cdp cho hé éng Nguyén Van T ngay 24/10/1994.

- Budce ba Nguyén Thi U cing chéng, con la 0ng Son Vin C, Son Thdi Y, Son
Thi Chiic M, Son Thi Ai P, Son Khd N, Son Thdi U VA nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan Ia ong Nguyen Van A c6 trach nhiém lién doi giao tra lai cho ong Nguyén
Van T quyén sir dung dat theo do dac thuc té ¢6 dién tich 1a 1.707,8m?, thudc thira
dat s6 637, to ban do SO 09, toa lac tai ap H, xa Q, huyén M, tinh Séc Trang theo
gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt do Uy ban nhdn ddin huyén My Xuyén cap cho
ho ong Nguyén Van T ngay 24/10/1994 c6 s6 do tr canh nhir sau: Huéng Pong
giap a”at ba Nguyén Thi U, c6 56 do 15,05m. Huong Tay giap ddt 6 ong Tri¢u Minh B,
c6 s6 do 14,20m. Huong Nam gidap dat ba Nguyén Thi U, ¢6 sé do 53,8 + 63,3m.
Huéng Bdc gidp dat thira 717, ¢é s6 do 116,5m (Pinh kém so do vi tri thira dat dé
ngay 10/12/2018).

- Kién nghi dén UBND huyén My Xuyén diéu chinh Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat do Uy ban nhén ddn ‘huyén My Xuyén cap cho hg ong Nguyén Vin T
ngay 24/10/1994 doi véi thira dat sé 637, to ban do s6 09, dién tich con lai la
1.707,8m% Mot phan ddt thudc thira dat s6 637, to ban do sé 09 cb dién tich
2.792,2m?ba U ¢6 quyén ding ky dé dwoc cdap Gidy chimg nhdn OSDP theo quy
dinh cia phap ludt (Trén co s¢ diéu chinh Gidy chimg nhdn QSDP ciia ong T).

- Dinh chi yéu cau déc ldp cua Ngan hang VN vé viéc yeu cau ong Nguyén
Van T phdi thanh toan no vay véi s6 tién goc 1a 18.000.000 dong (Muwoi tam triéu
dong) va no ldi phdt sinh tam tinh dén ngay 20/02/2017 la 40.119.000 dong (Bon
muoi triéu mot tram mwoi chin nghin dong).

3. An phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Van T duoc hoan tra lai 300.000
ddng (Ba trim nghin dong) tién tam tng 4n phi dan su phuc tham da ndp theo bién
lai thu s6 0000007, ngay 14/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My
Xuyén, tinh Séc Tring. Ba Nguyén Thi U dugc mién toan bd an phi dan su phuc
tham.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd & cip phuc thim: Tong chi phi s6
tién 990.000 dong. Ong T phai chiu 495.000 déng va di ndp xong, ba Nguyén Thi
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U phai chiu 495.000 déng, do ong T nop tam tmg trude nén ba U c6 nghia vy hoan
tra cho 6ng T so0 tién 495.000 dong (Bon tram chin muoi 1am nghin dong).

5. Cac phan khac ctia ban an dan sy so tham (Tai s‘oA' 4 va s trong phan tuyén
xi) khong co khang cao, khang nghi, khong ghi trong phan quyét dinh nay c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy nam 2008 (Duoc swa doi, bo sung nam 2014), thi nhimg nguoi
duoc thj hanh 2'11} dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thpém thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bi cudng che thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi‘ hanh an dan su. Thoi hi¢u yéu
cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén My Xuyén;

- Chi cyc THADS huyén My Xuyén; (Da ky)

- Cac duong sy;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Viin Toan
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