TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc lap - Ty do - hanh phiic

Ban an sd: 18/2022/DS-PT
Ngay: 15/3/2022
Viv “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
ddt ”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Tan Hoang.

Cdc Tham phdn: Ong Ngé Chiu

Ba Vi Ngoc Ha

- Thue ky phién téoa: Ba Cao Thi Thu Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pha
Yén.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan déan tinh Phu Yén tham gia phién toa: Ong
L& Minh Chanh- Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2022 tai Toa an nhan dan tinh Phi Yén xét xir phuc
tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 36/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 7 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”. Do Ban
an dan su so tham sd: 04/2021/DS-ST ngay 19 thang 5 ndm 2021 ctiia Toa 4n nhan
dan huyén S, tinh P bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
55/2021/QD-PT ngay 13 thang 10 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
172/2021/QD-PT ngay 29 thang 10 nam 2021, thong bao thay doi thoi gian mé
phien toa s6 40/TB-TDS ngay 25/2/2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty c6 phan J. Dia chi: Buon C, xa H, huyén K, tinh Gia

Lai. Do 6ng Nguyén Trong Q — Chirc vu: Tong Giam dbc 1am dai dién theo phap
luat. C6 mat

2. Bi don: Vo chong ong Nguyén,Vén P, sinh nam 1967 va ba Vo Thi, sinh
nam 1965. Noi cu tra: Khu pho 9, thi tran H, huyén S, tinh Pht Yén. C6 mat

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don éng Nguyé~n Van P va ba Vo Thi
L: Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1990. Noi cu tra: Khu pho 10, thi tran H, huyén S,
tinh Pha Yén. C6 mat

- Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong L& Anh N — Luat

1



su Cong ty Luat TNHH N — Thudc doan Luét su thanh phé H. C6 mat

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nh4n dén huyén S, tinh Phu Yén. Xin vang mat

+ Uy ban nhan dan thi tran H, huyén S, tinh Phi Yén. Xin V:Emg mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin P, ba Vo Thi L.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va tai phién toa, nguyén don Céng ty cé phan J trinh
bay: Ngay 28 thang 12 nam 2009, Cong ty TNHH mot thanh vién L (Hién la cong
ty ¢6 phan J) c6 nhan chuyén nhuong cia ong Nguyén Van P va ba Vo Thi L thia
dat sb 40, to ban @6 sb 11 dién tich 700 m®, tai Khu phd 10, thi trdn H, huyén S,
tinh Phti Yén. Pat d3 duoc UBND huyén S cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 03 thang 12 nam 2009, hop dong dugc UBND thi tran H huyén S chimng
thuc ngay 28/12/2009, cong ty da tra da s tién 140.000.000 dong cho vo chong
6ng P thé hién tai phiéu chi ngay 06 thang 01 nam 2010, nhung hién nay cong ty
chua sang tén. Dén ngay 11/7/2019 Cong ty ¢ phan J yéu cau vo chong dng P, ba
L giao d4t nhung khong giao. Ngay 10/10/2019 UBND thi tran H, huyén S moi cac
bén hoa giai nhung khong thanh, nén yéu ciu Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat lap ngay 28/12/2009.

Bi don vo chong Nguyén Thi L va ong Nguyén Vin P trinh bay: Thua dat
chuyén nhuong cho Cong ty J 1a do vo chong nhan chuyén nhuong lai cua nguoi
khac vao nam 2001, dén nam 2009 do lam &n thua 16 khdng am hi€u phap lut nén
ong P tu y chuyén nhuong quyén su dung dat, mdc du vg con khong dong y
chuyén nhuong cho nguyén don. Thuc té vo chong 6ng van canh tac cho dén nay,

nén yéu cau tod tuyén bd hop ddéng vo hiéu vo chong ong dong ¥ hoan tra lai s6
tién d3 nhan nhu hop dong 1a 140.000.000 dong.

Tai Ban an dan su so thim sb: 04/2021/DS-ST ngay 19/5/2021 cta Toa an
nhan dan huyén S, tinh Pha Yén da quyét dinh:

Cian ¢t khoan 3 Piéu 26, khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac Piéu 147,
165 cua B luat td tung dan sy 2015; Can ct cac Didu 116, 119, 129, 502 va 503
BO luét dan su; Diéu 188 Luat dat dai; Can cr 4n 18 s6 An 18 s6 04/2016/AL vé vu
an “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”;

Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu céu khoi kién cua nguyén don, cong nhén hi¢u luc
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat giita Cong ty Co phan J va ong
Nguyén Vin P, ba Vo Thi L vé vige chuyén nhuong thira dat sO 40, to ban d6 s0
11 tai Khu pho 10, thi trin H, huyén S, tinh Phu Yén theo gidy ching nhén quyén
st dung dat s6 AG 977775, s6 cép gidy ching nhan quyén st dung dat sé H 00697
do UBND huyén S cap ngay 03/12/2009; budc ong P, ba L phai thu don toan b
cay trong, ban giao toan bo thira dat néu trén cho Cong ty co phan J. Cong ty Co
phan J dugc quyén lién h¢ co quan Nha nude co thAm quyén dé lam thu tuc cép
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.



Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi dinh gia
va quyén khang cdo cla cac duong su.

Ngay 28/5/2021 bi don vg chong ong Nguyén Vin P va ba V& Thi L khang
c40 toan bd Ban 4n dan sy so thim sé: 04/2021/DS-ST ngay 19 thang 5 nim 2021
cta Toa an nhan dan huyén S, tinh Pht Yén.

Ngay 01/6/ 2021, Vién kiém sat nhan dan huyén S, tinh Phii Yén c6 quyét
dinh s6: 01/QDKNPT-VKS-DS khang nghi phtc tham d6i voi Ban an dan sy so
tham so0: 04/2021/DS-ST ngay 19 thang 5 ndm 2021 cua Toa 4n nhan dan huyén S,
tinh Pha Yén voi n6i dung d€ nghi Toa cap phuc tham huy ban an so tham; giao
lai h6 so cho Toa an nhan dan huyén S giai quyét lai theo thu tuc chung.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don dé nghi giu nguyén ban an so tham.

- Bi don dé nghi Toa tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6 hjéu, va xir Iy hau qua cia hop dong theo quy dinh cua phap luat. Luat su cua
bi don dernghl hty ban 4n so thim va tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat vo hiéu.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Yén tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Vé tha tuc td tung: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa tién hanh t6 tung ding phap luat t6 tung dan
su, cac duong su tham gia to tung chap hanh dung phap luat. V& hudng giai quyét
vu an: Dé nghi HoO1 déng xét xir can cir khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan su
hly ban an so tham; giao lai ho so cho Toa an nhan dan huyén S giai quyét lai dung
quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u, chimg ctr ¢6 tai ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa; cdn cir vao y kién cac bén duong su, Vién kiém sat, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc gé' tung: Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban
nhan ,dén huyén S va Uy baq nhan dan thi tran H, huyén S vang mat d?} cO van ban
xin vang mat nén Can ct Dicu 227, 228 BLTTDS nam 2015 Toa an van xét xtir vu
an.

[2] Xét hop dong chuyén nhwong quyén sir dit ngay 28/12/20009.

Djén tich d 4t tranh chip tai thira dat s6 40, to ban d6 s6 11 dién tich 700

m?, tai Khu phé 10, thi trdn H, huyén S, tinh Phu Yén tai thoi diém ky két hop
dong va toi hién nay la dat trong cdy hang nim khac thudc nhom dat nong nghiép .
Theo quy dinh tai diéu 100 NP 181/2004/ND-CP v& thi hanh Luat dat dai 2003
“Té chirc kinh té, ho gia dinh, c¢d nhan dwoc nhdn chuyen nhirong quyén sir dung
dat néng nghiép dé thue hién du dn dau tw, phwong dn san xudt, kinh doanh phi
nong nghiép khi co cac diéu kién sau: Muc dich sir dung dién tich dat nhdn chuyen
nhirgng phdi phiv hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc co quan nha
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nudc cé tham quyén xét duyét; Puoc Uy ban nhdn dan cdp cé tham quyén cho
phép chuyén muc dich sir dung dat, xdac dinh thoi han sir dung dat dong thoi voi
viée xét duyét nhu cau sir dung dat theo nhitng cdn cir quy dinh tai Diéu 30 cia
Nghi dinh nay”

Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat duoc xac lap  tu ngay
18/12/2009, vo chong 6ng Phung da nhan du tlen nhung chua thuc hién viéc giao
dat cong ty Jonton chua déng ky VO’l co quan co tham quyén vé dat dai do do can
cur quy dinh vé Pt dai hop dong nay chua phat sinh hiéu luc phap luat . Hop dong
xéc lap tir nam 2009 dén nay chua thuc hjén xong , nén can ap dung quy dinh tai
Bo luét dan su 2015 dé xem xét hiéu luc ctia hop dong ngay 28/12/2009.

Xét vé dicu kién chu thé thyc hién giao dich  : Cdng ty J dang ky kinh
doanh nganh nghé khong lién quan dén nong nghiép do do theo quy dinh tai ND
181/2004/ND-CP khi nhan chuyen nhuong quyén su dung dat la dat nong nghiép
thi cong ty phai dam bao diéu kién 14 c6 ké hoach st dung dat duoc co quan nha
nuoc co thim quyen xet duyét , cho phep chuyen muc dlch su dung dat vat huc
hién nghla vu tai chinh d6i voi viéc chuyén muc dich su dung dat, nén vé chu thé
thoi diém thuc hién viéc chuyen nhuo ng quyén st dung dat cong ty Jonton chua
héi du diéu kién. Mat khac, ké tu khi thuc hién giao dich chuyen nhuong quyén su
dung dat nong nghlep tir nam 2009 den nay, cong ty Jonton van chua thuc hlen cac
diéu kién vé chu thé giao dich db6i VO’ i ¢4t néng nghiép, gia dmh bi don van dang
truc tiép san xuat trén dién tich dat va dwoc UBND huyén S cap gidy chung nhan
QSDP dimg tén vo chong 6ng P vao ngay 03/12/20009.

Tinh dén thoi diém hién nay cong ty J van chua hoi du diéu kién vé chu thé
dé tham gia hop dong chuyén nhuong dat néng nghép, quy dinh tai Piéu 100 ND
181/ND-CP, biéu 193 Luat dat dai 2013, nén can can cu Piéu 117, 122 BLDS
2015 tuyén bd hop dong 1ap ngay 28/12/2009 v6 hiéu. Tai phién toa phac thim
duong sy yéu cau xur Iy hau qua cua hop ddng vo6 hiéu, khoi phuc lai tinh trang ban
dau va phat vi pham theo quy dinh cta phap luat. Néu xur Iy héu qua thi dan dén
mat quyén khang cdo cua duong sy, xdm pham dén quyen va loi ich hop phap cua
tung bén. Day la tinh tiét moi phat sinh & cap phiic tham nén can huy an so tham
dé giai quyét lai 13 phu hop

Tai phién toa so tham bi don cung cip thém mot ban chinh cua hop dong
chuyén nhyong quyén st dung dat, c6 su khac nhau voi ban hop déng do nguyén
don cung cap kem theo don khoi kién. Hop dong nay cé thém tir Muon dét tai tén
hop dong va tai muc bén chuyen nhuong c6 noi dung “Cong ty chi muon dat trong
khoan 10 nam”. Tuy nhién, phan ndi dung con lai hai hgp dong 1a gibng nhau déu
thé hién ndi dung chuyén nhugng thira dat 40 to ban do 11 dién tich 700 m?, gi&
chuyen nhuong 140.000.000 dong. Hai hop dong do nguyén don va bi don ¢ ung
cap co ndi dung mau thudn nhau, nén can thiét phal xac minh 1am rd dé danh gia
chtng ctr khach quan va giai quyét vu an duoc dung dan.

Tir nhitng cin c&t nhu trén can chap nhan quan diém cua Vién kiém sat tai
phién toa, hily ban an giao lai Toa &n cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cua
phép luat.

[3] Vé an phi: Puong sy phai chiu theo quy dinh ctia phép luat.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin cu Khoan 3 Piéu 308 BLTTDS 2015.
Huy ban an dén sy so thim s 04/2021/DS-ST ngay 19/5/2021 ctia Toa an

»

nhan dan huyén S vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat
giita nguyén don Cong ty TNHH J va bi don vo chong 6ng Nguyén Vin P, ba Vo
Thi L. Giao lai hd so cho TAND huyén S giai quyét lai theo dung quy dinh cta
phap luat.

Vé an phi:

Hoan tra cho bi don vg chong 6ng Nguyén Vian P300.000 dong tién tam tng

an phi DSPT da ndp ¢ Bién lai thu tién sé 0005823 ngay 11/6/2021 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Séng H.

Nghia vu chiu 4n phi so tham va 1¢ phi dinh gia tai san s& dugc xac dinh lai
khi vu &n duoc tiép tuc giai quyét theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ) TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phii Yén (2);

- TAND huyén Song Hinh (2);

- CCTHADS huyén Song Hinbh;

- P.GDKT;

- VP-TNV;

- Céc duong su; X .
-Luu AV, ho so vu an. Mai Tan Hoang



