TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 140/2026/DS-PT
Ngay 08-5-2026
V/v tranh chap vé hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Giang

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Minh Tan

Ong Pham Anh Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hong Hanh - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh pho Hdii Phong tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Vin Tudng - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xir phtic tham cong khai vy an dan su thy 1y s6: 13/2026/TLPT-DS ngay 28 thang
01 nam 2026 vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

Do Bén an dan sy so tham s6 71/2025/DS-ST ngay 02 thang 12 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vyc 1 - Hai Phong bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 94/2026/QD-PT ngay 09
thang 3 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 210/2026/QP-PT ngay 23 thang
4 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thé N, sinh nim 1965; S6 CCCD:
031065004200; dia chi: Thon K, xd A, huyén A (nay 1a T6 dan phé K, xd A), thanh
phé Hai Phong; vang mat;

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Thé N: Anh Pham
Trung K, sinh nim 1986; S6 CCCD: 031086003724; dia chi: T6 dan phb B, phuong
T, thanh phd T (nay 1a T6 dan phd B, phuong L), thanh phd Hai Phong; c¢6 mat;

- Bi don: Ong Nguyén Tri V, sinh nam 1964; S6 CCCD: 031064001709; va
ba Dao Thi V1, sinh ndm 1967; S6 CCCD: 031167000665; cing cu trd tai: T dan
phé D, phuong D, thanh phd T (nay 1a T6 dan phd D, phuong T), thanh phd Hai
Phong; déu c6 mat;



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don éng Nguyén Tri V, ba Pao
Thi V1: Ong Bong Duyén T va ba Lé Thi Bich H, Luat su Cong ty L - Poan Luat su
thanh phé H; déu c6 mat;

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Viét T1, sinh ndm 1989; S6 CCCD: 031089008154 dia chi:
T6 dan phd D, phuong D, thanh phd T (nay 1a T6 dan phé D, phuong T), thanh phd
Hai Phong; c6 mat;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Viét T1: Ong Pong Duyén T va ba Lé Thi Bich H, Luat su Cong
ty L - Doan Luat su thanh phé H; déu c6 mat;

+ Uy ban nhan dan phudng T, thanh phd Hai Phong; tru s¢: S6 E dudng D, thi
tran N, thanh phd T (nay 1a phudng T), thanh phd Hai Phong; vang mat.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Thé N, sinh nim 1965; dia chi:
Thon K, xd A, huyén A (nay 1a T6 dan pho K, xa A), thanh phé Hai Phong; bi don
6ng Nguyén Tri V, sinh nim 1964 va ba Pao Thi V1, sinh nim 1967; cung cu tr
tai: T6 dan phd D, phuong D, thanh phd T (nay 1a T6 dan phd D, phuong T), thanh
ph6 Hai Phong.
Va khang nghi ctiia Vién kiém sat nhan dan khu vyuc 1 - Hai Phong.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién dé ngay 18/9/2024, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 17/03/2022 giita 6ng Nguyén Thé N va vo chong 6ng Nguyén Tri V va
ba Pao Thi V1 d3 ky hop dong dit coc mua ban nha dat, c6 ngudi 1am ching 13 ba
Lai Thi M, sinh ndm 1988, s cin cudc cong dan 031188004966 cap ngay 20/3/2019.
Noi dung hop dong dit coc cu thé nhu sau:

- Ong N dit coc s6 tién 2 ty dong dé dam bao viéc 6ng V, ba V1 chuyén
nhuong 467,4m? dat di duoc cap gidy ching nhan; 1am thi tuc vi bang chuyén
772,6m? dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va chuyén quyén
thué d6i v6i 1260m? dat thué cia UBND xa T (nay 12 UBND huyén T) ctia vo chong
6ng Nguyén Tri V, ba Dao Thi V1 tai thira dat s6 34, to ban d6 s6 02 dia chi tai x&
T, huyén T (nay 1a phuong T, thanh phd Hai Phong).

- Gia ban, chuyén nhuong: 32.300.000.000 dong (Ba muoi hai ty, ba trim
triéu déng).

- Thoi han dat coc: Trong hop dong c6 ghi 1a 14 ngay ké tir ngay 17/3/2022
dén 30/4/2022 (Thuc té hai bén thoa thuan thoi han dat coc 1a 44 ngay ké tir ngay
17/3/2022 dén 30/4/2022, viéc ghi nham 1a do ngudi ghi hop dong).
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Trude khi ky hop ddng dit coc va giao nhan tién dit coc, 6ng N yéu ciu 6ng
V, ba V1 phéi lam thua tuc dinh chinh xong toan bo dién tich 467,4m? la dat &, hai
bén moi thuc hién viée giao két hop ddong chuyén nhuong. Vi viy, khi ky hop dong
dit coc hai bén thdng nhat trong hop ddng dit coc nhu sau: Trong khoang thoi han
44 ngay keé tir ngay 17/3/2022 dén ngay 30/4/2022, vao ngay 22/4/2022, bén A (6ng
N) s& chuyén cho bén B (6ng V, ba V1) 80% gia tri hop déng chuyén nhuong 13
25.840.000.000d (hai muoi 13m ty, tam trim bén muoi triéu dong) dé hai bén thuc
hién ky hop dong cong chirng chuyén nhuong d6i véi 467,4m? dat da dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat. SO tién con lai sau khi cong chimg bia 1a
5.000.000.000 (nam ty) dong hai bén thoa thuan giir lai dé lam dam bao viéc éng V
ba V1 hoan tat thu tuc phap 1y ddi véi 772,6m? dat tu vat 1ap trudc nam 1980 chua
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat va lam thu tuc chuyén quyén thué
1260m? dat cia UBND xa T (nay 1a UBND phuong T) cho 6ng N dugc quén 1y, sir
dung hop phap.

Ngay 02/4/2022, hai bén ky bién ban thoa thuédn theo d6 6ng N dit coc thém
cho 6ng V, ba V3 (nam ty dong) tién mat muc dich dé 6ng V, ba V1 lam thu tyc dinh
chinh gidy chtng nhan quyén str dung dat. Tong s6 tién 6ng N dit coc cho ong V ba
V1 dén ngay 02/4/2022 1a 7.000.000.000d (bay ty dong). Trong bién ban thoa thuan
hai bén thong nhat: Ong N sé& thanh toan 80% gia tri chuyén nhuong theo hop dong
dit coc 13 25.840.000.000 dong vao ngay 22/4/2022 cho dng V ba V1 dé hai bén ky
hop ddng chuyén nhugng 467,4m? dat; giao dt 467,4m? dat s6 do; 772,6m? dat chua
duogc cap gidy chimg nhan va 1260 m2 dat thué ciia xa cho ong N.

Ngay 22/4/2022: Ong V, ba V1 chua 1am xong thu tuc dinh chinh chinh bia
do nén hai bén khong thuc hién duoc cac ndi dung da cam két theo bién ban thoa
thuan ngay 02/4/2022. Ong V, ba V1 tiép tuc dé nghi 6ng N dit coc thém
3.000.000.000d (ba ty ddng) dé ong, ba lam thu tuc dinh chinh bia d6. Ong N dong
¥ va chuyén tiép cho dng V, ba Vin 3.000.000.000d (ba ty dong). Ong V, ba V1 d3
nhan du 3.000.000.000 (ba ty) dong va cam két bang miéng sau 2 tuan (tr ngdy
22/4/2022 dén ngay 07/5/2022) s& thuc hién xong thu tuc dinh chinh dé hai bén tién
hanh giao két hop dong chuyén nhuong. Tong s6 tién dat coc ong N chuyén cho dng
V, ba V1 13 10.000.000.000d (muoi ty dong).

DPén ngay 07/5/2022, 6ng V ba V1 van chua hoan tat thu tuc dinh chinh bia
d6 vi vay hai bén chua ky két dugc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo cac thoa thuan da ky két.

Ngay 22/7/2022, 6ng V viét gidy thoa thuan dé ngay 22/7/2022 giao cho ong
N ¢6 noi dung: “Tén t6i la Nguyén Tri V, sinh nam 1964 noi & hién tai Xa T c6 thong
nhdt véi ong Nguyén Thé N la nguoi mua dat cia gia dinh t6i dén nay thi tuc chwa
lam xong t6i hen dén ngay 15/8/2022 dwong lich néu chwa lam xong téi moi 6ng N



vé dé ciing ra lam céng chimg ban giao ho so (bia, gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat) dé hai bén ciing nhau lam cdc thi tuc phdp 1y cho hoan thanh”.

Ngay 15/8/2022, do thi tuc dinh chinh chwa xong nén 6ng V tiép tuc ghi gidy
cho 6ng N ¢o6 noi dung: “hen chit Nguyén 10 ngay sau 26/8/2022 vé thong nhat tiép
néi dung mua bdan sang nhwong tai san (bat dong san)”.

Dén ngay 18/8/2022, 6ng V ba V1 dinh chinh xong bia do, 6ng N tiép tuc lam
viéc yéu cau 6ng V, ba V1 chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién 6ng V ba
V1 yéu cdu 6ng N phai tra thém 6.200.000.000 (sau ty, hai trim triéu) déng tién dinh
chinh bia d6 thi 6ng V, ba V1 méi thyc hién viéc chuyén nhuong. Yéu cau nay cua
6ng V ba V1 khéng ding theo cam két trong hop ddng dit coc va cac thoa thuin
khac nén dng N khong dong ¥ vi vy viée chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
thuc hién duoc.

Do 6ng V ba V1 1a nguoi vi pham hop dong dit coc, khong thuc hién theo
dung cam két nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng V, ba V1 tiép tuc thuc hién céc thoa thuan theo hop dong dit coc
va cac bién ban thoa thuan khac tién hanh giao két hop dong dé chuyén nhuong
quyén str dung 467,4m? dat s6 do; giao di 772,6m? dat chua duoc cap gidy ching
nhan va chuyén quyén thué 1260m? dat thué cta xa cho ong N.

- Truong hop 6ng V, ba V1 khong tiép tuc thuc hién hop dong dit coc thi phai
tra lai cho nguyén don tong s6 tién 1a 30.000.000.000d (ba muoi ty déng) trong do:
T2 dat coc 10.000.000.000d (mudi ty dong) va tién phat coc 14 20.000.000.000d (hai
muoi ty déng). Trudng hop xét thay 6ng V, ba V1 ¢6 hanh vi gian déi nham chiém
doat tai san dé nghi Toa an chuyén hd so cho Co quan Cong an diéu tra dé xir Iy hinh
Su.

* Trong qud trinh giai quyét vu dn, bi don la 6ng Nguyén Tri V va ba Pao Thi
V1 thong nhat trinh bay:

Xéc nhan ¢ ky hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 17/3/2022 véi ong
Nguyén Thé N, ngudi 1am ching 13 ba Lai Thi M, sinh nim 1988, s6 cin cudc cong
dan 031188004966, cap ngay 20/3/2019; muc dich dit coc, ddi tuong dit coc, gia
chuyén nhuong, s tién dit coc, thoi han dit coc, cac thoa thuén khac nhu nguyén
don trinh bay.

Sau khi ky hop dong dit coc, ngay 02/4/2022, hai bén ky bién ban thoa thuan
theo d6 ong N dit coc thém cho 6ng, ba 5.000.000.000 (nim ty dong) tién mit. Tong
s6 tién ong N dit coc cho dng, ba tinh dén ngay 02/4/2022 1a 7.000.000.000 dong.
Hai bén thong nhat, ngay 22/4/2022 6ng N s& thanh toan 80% gia tri chuyén nhuong
theo hop dong dit coc 1a 25.840.000.000 dong dé hai bén ky hop dong chuyén
nhuong 467,4m? dat. P6i voi 772,6m? dat chua dugc cap gidy ching nhan va
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1260m? dét thué cua x4, 6ng ba s& thuc hién cac thi tuc phap 1y can thiét dé giao cho
ong N.

Ngay 22/4/2022: Ong N khong thanh todn 80% gia tri tai san chuyén nhuong
theo hop ddng dat coc 1a 25.840.000.000 ddng cho 6ng, ba nhu thoa thuin ngay
02/4/2022 ma chuyén tiép 3.000.000.000 dong (ba ty) dé 6ng ba lam trich luc bia do
dién tich 467,4m? thanh dat & sir dung lau dai va toan bo gidy to lién quan ddi véi
dién tich dat chua duoc cép bia va dién tich dit thué cho ong N nhu thoa thuan ban
dau. Ong V, ba V1 dong ¥ nhan 3.000.000.000 dong va cé thoa thuan miéng voi
nhau thong nhat dén ngay 30/4/2022 éng N phai chuyén du tién dé thuc hién viéc
chuyén nhuong dit.

DPén ngay 30/4/2022 6ng N khong vé chuyén tién dé thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat nhu da thoa thuan.

Khoang dau thang 5/2022, ong N ¢6 vé nha 6ng V, ba V1 trao ddi vé viéc
khong mua dat khong c6 s6 d6 ma chi mua dat da dugc cap bia va dé nghi ong V, ba
V1 tra lai s tién 10.000.000.000d (muoi ty dong). Ong V c¢6 ¥ kién, néu 6ng N
mudn lay dat, ong V, ba V1 sé& cit dat c6 so6 do ban cho ong N tuong duong sb tién
10.000.000.000 dong, gia chuyén nhugng theo gia thi truong ngay 17/3/2022
(85.000.000 dong/m?). Néu 6ng N khong dong ¥ mudn lay lai tién phai chd gia dinh
6ng V, ba V1 ban dat mai c6 tién tra. Sau d6 6ng N dong ¥ phuong an nhan chuyén
nhuong dat nhung khong dong ¥ vai gia 85.000.000 dong/m? nén c6 dé nghi mdi
bén 1ay hai san bat dong san dé dinh gia chuyén nhuong nhung sau d6 hai bén khong
théng nhat duoc vé gia.

Ngay 22/7/2022, 6ng V ¢c6 ghi cho 6ng N giay thoa thuan ndi dung nhu sau:
Ong V théng nhat véi ong N 1a ngudi mua dat: Dén nay thi tuc chua lam xong (thi
tuc ong V ghi trong thoa thuan nay 1a thi tuc chuyén d6i muc dich sir dung toan bo
dién tich 467,4m? da duoc cip gidy ching nhan quyén su dung dat tir dat vuon va
dat & thanh dat ¢. Thi tuc chuyén doi nay da dugc ba V1 ndp tai UBND x& T nay la
UBND phudng D vao khoang gitta thang 6/2022). Ong V hen dén ngay 15/8/2022
duong lich néu chua 1am xong, 6ng V moi 6ng N vé dé cing ra 1am cong chimg ban
giao ho so (bia gidy quyén str dung dat) dé hai bén lam cac tha tuc phap 1y cho hoan
thanh. Giay thoa thuan c6 nguoi lam chimg 1a ba Hoang Thi H1 va 6ng Hoang Vin
P (la nguoi di cung 6ng N).

Pén ngay 15/8/2022, 6ng N c6 vé nha ong V, ba V1 dé yéu cau hai 6ng ba ra
cong ching treo nhung ong V, ba V1 khéng dong y. Sau d6 ong N khong thanh toan
va ciing khong tiép tuc thuc hién hop dong.

Quan diém cua ong V, ba V1: Khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén
don vi nguyén don don phuong chim dut hop dong dit coc. SO tién dit coc la
7.000.000.000 d6ng khong phai 1a 10.000.000.000 dong. S6 tién 3.000.000.000 dong
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chuyén ngay 22/4/2022 1a tién chuyén nhuong dé 1am thu tuc trich luc bia do
467,4m? dat. Truong hop 6ng N mudn tiép tuc thuc hién hop dong dit coc, 6ng V,
ba V1 van dong ¥ tuy nhién gia chuyén nhuong theo gia thi trudng tai thoi diém
chuyén nhuong. Trudng hop 6ng N ¢6 nhu ciu nhan chuyén nhuong 467,4m? dat da
dugc cip bia do thi bj don dong ¥ tach dién tich dat twong ung véi sb tién
10.000.000.000d (mudi ty déng) theo gia thi trudng thoi diém hién tai. Trudng hop
6ng N khong muén tiép tuc thuc hién hop dong dit coc va bién ban thoa thuén da ky
két thi bi don khong ddng ¥ tra tién coc 7.000.000.000 dong va 3.000.000.000 dong
tién chuyén nhuong dé 1am thu tuc trich luc 467,4m? dit co bia do. Dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la
UBND x4 D (nay l1a UBND phuong T) ¢6 ¥ kién nhie sau:

Vé ngudn gbc, dién bién qua trinh str dung dat dbi thira 34 to ban do s6 02, T6
dan ph6 D, phuong D: Theo s6 muc ké 1ap nam 1984 hién dang luu giir tai UBND
phuong D: Thira 34 to ban d6 s6 02 6 dién tich 1.904m?; tén chu sir dung dat “Poi
7 loai dat “Lma” (lha ma).

Ngay 23/01/1997, 6ng Nguyén Tri V di duogc Uy ban nhan dan huyén T cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 G059897, s6 vao s6 00086, dién tich 467,4m?
(1a mot phan dién tich thira 34 to ban d6 s6 02); dia chi thira dat: Thon D, xa T, huyén
T (nay 1a T6 dan phé D, D, phuong T, thanh phd Hai Phong); trén thaa dat c6 01
cong trinh nha mot tang.

Ngay 25/5/2021, Uy ban nhan dan xa T di ky hop dong s6 57/HP-UBND cho
6ng Nguyén Viét T1 thué 1.260m? dat dé sir dung vao muc dich trong cdy hang nam;
Kém theo hop dong 14 ban Trich do ngay 23/5/2021; Vi tri thira dat thué 1a mot phan
dién tich dat tai thira 34 t& ban d6 s6 02); dia chi thira dat: Thon D, xa T, huyén T
(nay 12 T6 dan phd D, phuong D, thanh phd T); Thoi han cua hop dong tir ngay
25/5/2021 dén 31/12/2024; Hién trang dién tich 1.260m? dat thué: Khong c6 cong
trinh, khong ¢ cdy trong trén dat; Ong Nguyén Viét T1 da ndp tién thué dat day du
dén hét 31/12/2024. Hién nay UBND phuong D chua cho 6ng Nguyén Viét T1 hay
bat ky t6 chirc c4 nhan nao thué dat tai vi tri dién tich 1.260m? tai thira 34 to ban d6
s6 02, To dan phd D, phuong D, thanh phd T, thanh phd Hai Phong (nay 1a phudng
T, thanh phb Hai Phong).

UBND khéng biét viéc viéc ong Nguyén Tri V va ba Pao Thi V1 (1a bd me
anh Nguyén Viét T1) ky hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 17/3/2022 véi ong
Nguyén Thé N dé mua ban 2.500m? dat (trong d6 c6 467,4m? dat co s6 do, 772,6m?
dat duoc sir dung va 1260m? dét thué caia UBND x& T).

Theo két qua kiém tra do v&, dién tich hién trang thua dat 34 to ban d6 sb 02
c6 dién tich 1a 2.472m?; trong d6 dién tich dat & duoc cap gidy chimg nhan la
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543,4m?; dién tich dét thué 1a 1.267m? dién tich dat tu sir dung do UBND xi quan
ly 12 400,8m?. Dién tich dt hién trang c6 chénh 1éch so véi dién tich cip gidy ching
nhan quyén st dung dat, trich luc kém theo hop dong thué, sé6 muc ké va ban do giai
thira. Nguyén nhan chénh 1éch 13 do sai s do dac.

Déi voi dién tich dat anh Nguyén Viét T1 thué cia UBND x4 D (nay 1a UBND
phuong T) va dién tich dat tu sir dung do UBND phudng quan 1y chwa duogc cép gidy
chtng nhén quyén sir dung dét, 6ng V ba V1 va anh T1 khong dugc mua ban, trao
d6i chuyén nhuong, chuyén quyén thué dat.

Qua trinh sir dung dat, ngay 02/12/2022, UBND huyén T ban hanh quyét dinh
thu hoi dat s6 19098/QD-UBND thu hdi dién tich 162,3m? dét cua ho 6ng Nguyén
Tri V phuc vu Du 4n cai tao, nang cip tuyén duong M tir chan cau Binh ndi véi
duong C tai thi trAn N trong d6 thu hoi 6,9m? dat ¢ va 155,4m? dat hanh lang giao
thong.

Nam 2022, UBND x& T (nay la UBND phuong T) khong c6 chu truong
chuyén ddi muc dich st dung dét cho cac ho gia dinh, cd nhan.

Theo quy dinh viéc dinh chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd phat
hanh G059897, s6 vao s6 86 QSDB/HP-TN-TD ngay 23/01/1997 cap cho 6ng
Nguyén Tri V khong phai nop phi.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Viét T1 trinh bay: Anh
xéac nhan c6 biét va dong ¥ viéc bé me anh 1a 6ng Nguyén Tri V, ba Pao Thi V1 ky
hop dong dit coc ngay 17/3/2022 dam bao viéc mua ban, chuyén nhuong dién tich
467,4m? da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét; 1am thu tuc giao 772,6m?
dat tu vat 1ap chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va 1260m? dat thué
theo hop dong cia UBND x& T.

Pbi v6i 1260m? dat thué cia UBND x3 T anh 1a nguoi truc tiép ky hop dong
thué dat, thanh toan tién thué dat va str dung dat thué ding muc dich.

Trong hop dong dit coc tai Piéu 3 ctia hop dong thué dat c6 thé hién ndi dung
trong thoi gian thué dat, bén thué khong dugc chuyén nhuong, chuyén giao quyén
thué dat cho bat ky c4 nhan, to chtic nao tuy nhién trong khoang thang 3 nim 2022
gitra bd me anh va anh c6 trao d6i, ban bac véi nhau vé viée ¢6 ngudi mubén mua lai
tong s 2.500m? dat trong d6 c6 467,4m? dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat; 772,6m? dat ty vat 1ap chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
va 1260m? dat anh thué cia UBND x& T. Anh ¢6 nhd b me anh ding ra thoa thuan
v6i nguoi mua vé viée chuyén quyén thué dat. Viéc trao doi giira anh va bd me anh
khong dugc 1ap thanh van ban. Ngay ky két hop dong dit coc anh c6 mit chimg kién
va co giao thu tuc gidy to ¢ lién quan dén viéc thué dat cho phia bén 6ng N xem
ngoai ra anh khong co y kién gi khac. Sau khi ky két hop dong dit coc me anh (ba



bao Thi V1) la nguoi truc tiép nhan tién dit coc, anh biét tit ca cic 1an me anh nhan
tién dit coc, ky két cac vin ban sau khi dit coc va anh khong c6 y kién gi.

Khi anh dong y dé bd me anh sir dung dién tich dat thué dé ky hop dong dit
coc chuyén quyén thué dat voi ong N thi anh chwa théng bao gi cho bén cho thué 1a
UBND xa T (nay l1a UBND phuong T) biét.

Dbi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don: Anh khong dong ¥ vi ong N 12
ngudi khong thuc hién theo thoa thuén trong hop dong dit coc va bién ban thoa
thuan ngay 02/4/2022. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap lut.

* Loi khai cua 6ng L€ Binh N1, sinh nam 1980; cw trii tai: Xom A phuong D,
thanh phé T, thanh phé Hai Phong (nay la Té déan phé A, phuwong T, thanh phé Hdi
Phong); la ngueoi chig kién viéc ky hop dong dat coc, la nguoi viét gidy bién nhdn
cam két ngay 22/4/2022 va chirng kién viéc giao dich gita ong Nguyén Thé N voi
ong Nguyen Tri V, ba Pao Thi VI:

Ong va ba Pao Thi V1 ¢6 quen biét nhau tir trudc. Qua trao d6i, ba V1 ¢6 noi
v6i 6ng 13 ba dang ¢6 nhu cau chuyén nhuong dién tich dat thudc t& ban do sé 02,
s6 thira 34 tai thon D, xa T, huyén T, thanh phd Hai Phong (nay t6 dan phd D, phudng
T, thanh ph6 Hai Phong). Thura dat c6 467,4m? dat da duoc cap bia do, 722m? dat
chua cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va 1260m? dat 1a dat thué cia UBND
xaT.

Sau khi nghe ba V1 trao doi, do c¢6 quen biét vdi 6ng Nguyén Thé N nén 6ng
gidi thiéu cho ong N dén xem. Tai thoi diém xem dat, ong V, ba V1 va 1 ngudi con
trai ctia 6ng ba c6 dua cho ong N va ong xem gidy ching nhan quyén sir dung dat
vao sO cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 86 QSDB/HP-TN-TD do UBND
huyén T cip ngay 23/01/1997 cho chu s hitu 12 ong Nguyén Tri V. Sau khi xem xét
hién trang thira dat, va gidy to phéap 1y lién quan dén dién tich dugc cap so do va 10i
trinh bay cua ba V1, 6ng V ddi véi dién tich dat chua duogc cap so, dién tich dat thué
ctia x4, ong N va 6ng V ba V1 c6 thong nhat ndi dung nhu sau: Ong N dong y nhan
chuyén nhuong 467,4m? dat duoc cap so6 do; duoc quyén st dung 722m? dat chua
duoc cip s6 do va nhan quyén thué 1260m? dat thué cua xa voi gia 32.300.000.000
déng (gia chuyén nhuong dit ¢ tai thoi diém dit coc trén thi trudng khoang tir
45.000.000 dong dén 47.000.000 dong/m?). Ong V, ba V1 chiju trach nhiém thuc
hién viéc dinh chinh 467,4m? tir dat vuon va dat & sang toan bo 1a dat & dong thoi
thuc hién thu tuc khac tai UBND xa dé chuyén ong N duoc st dung hop phap toan
bo dién tich 772m? dat chua duoc cap s6 do va chuyén quyén thué d6i voi 1260m?
dat thué cua xa; chi phi thyc hién cac thu tuc trén do ong V ba Vin C trong pham vi
gia chuyén nhuong nhu néu trén. Sau khi ng V, ba V1 thyc hién xong céc thi tuc
trén, hai bén méi tién hanh thuc hién giao két hgp dong chuyén nhuong va thanh
toan; thoi han thuc hién 1a 44 ngay tir ngay 17/3/2022 dén 30/4/2022. Sau khi théng
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nhat dugc cac ndi dung néu trén, hai bén tién hanh 1ap hop ddng dit coc ngay
17/3/2022. Tai thoi diém ky két hop ddng dit coc, 6ng N da giao du cho 6ng V ba
V1 2.000.000.000 dong va hai bén c6 ghi bd sung ndi dung: Ngay 22/4/2022 6ng N
s& chuyén cho 6ng V, ba V1 25.840.000.000 dong va giit lai 5 ty dong khi nao 6ng
V, ba V1 hoan tit thu tuc phap 1y dbi véi dién tich dat chua duogc cip gidy ching
nhan va chuyén quyén thué dét thi s& giao thanh toan hét.

Sau khi ky hop dong dit coc, ngay 02/4/2022 6ng N c6 trao ddi véi ong vé
viéc ba V1 yéu cau 6ng N chuyén thém 5 ty dong tién dit coc dé ba V1, 6ng V l1am
thu tuc dinh chinh bia d6. Tai budi 1am viéc ngay 02/4/2022, 6ng c6 chung kién noi
dung trao ddi giita 6ng N va 6ng V, ba Vian thé H2 nhu ndi dung bién ban thoa thuan
ngay 02/4/2022.

Ngay 22/4/2022, 6ng N c6 chuan bj di1 s6 tién 25.840.000.000 dong cung dng
sang nha 6ng V, ba V1 dé giao tién va thuc hién tha tuc chuyén nhuong nhu da thoa
thuan nhung ba V1, va ong V trao d6i lai 1a chua 1am xong thii tuc dinh chinh bia d6
va cac thu tuc khac lién quan dén dién tich dat chua c6 sbé d6 va dién tich dat thué
nén hai bén khong ra cong chimg chuyén nhuong duge. Tai budi 1am viéc ngay
22/4/2022, ba V1 dé nghi 6ng N dit coc thém 3 ty dong nita dé ba V1, ng V lam
thu tuc dinh chinh bia d6 va ong N dong . Ong 14 nguoi ghi gidy bién nhan va cam
két ngay 22/4/2022 trén co s ¥ kién thong nhét ciia 6ng N va 6ng V, ba V1. Hai bén
c6 thong nhat, tong s6 dat coc ong N chuyén cho 6ng V 1a 10 ty dong. Ong N khong
giao sb tién madt cam di ma cung nhau ra Ngan hang H3 ¢ khu vuc chan cau H rat
tién va giao tién dé c6 cin ct chimg minh sau nay.

Trudc khi dinh chinh duoc bia d, 6ng N nhiéu 1an goi dién cho ong trao doi
vé viéc ong V, ba V1 van chua lam xong thu tuc dinh chinh va céc tha tuc phap 1y
lién quan nén hai bén van chua tién hanh duoc viéc giao két hop dong chuyén
nhuong.

Sau khi 6ng V, ba V1 dinh chinh duoc bia do, ong N c6 goi dién trao do6i voi
ong viéc ong V, ba V1 co yéu cau ong N phai chuyén hon 6 ty dong (1a tién dinh
chinh bia d6) thi méi déng y ky hop dong chuyén nhuong. Ong N ¢6 dé nghi ong V,
ba V1 cung cap bién lai ndp thué dinh chinh, hét bao nhiéu tién ong N ciing dong
thanh toan nhung ong V ba V1 khong cung cip duoc tai liéu ching tir va ciing khong
ddng ¥ chuyén nhuong theo gia cii 1a 32.300.000.000 dong. Theo ¥ kién cta 6ng, do
6ng V ba V1 khong thyc hién ding cam két vé gia chuyén nhuong nhu hop dong
dit coc nén 6ng N khong giao két dugc hop dong chuyén nhugng véi ong V, ba V1.
Ong V, ba V1 co 15, vi pham hop dong dit coc, tu ¥ ting gia khong c6 su dong
thuén cua ong N.



* Lot khai cua ba Lai Thi M, sinh nam 1988, cw tru tai: 76 ddnphé D, phuong
T, thanh phé Hai Phong, la ngwoi ghi hop dong dat coc ngay 17/3/2022 va ¢é mdt
tai budi lam viéc ngay 29/4/2022:

Ba Lai Thi M va dng L& Binh N1 c6 quen biét trong qua trinh lam viéc. Ngay
17/3/2022, dng L& Binh N1 c6 trao ddi va nhd ba M 1ap hop dong dit coc cho ong
Nguyén Thé N va vo chong 6ng Nguyén Tri V, ba Pao Thi V1. Mau hop dong dit
coc do ba M tur soan thao, ndi dung ghi trong hop ddng dit coc 1a ¥ kién théng nhét
ctia 6ng Nguyén Thé N va vo chdng ong V, ba V1.

Theo noi dung hop ddng dit coc, ong Nguyén Thé N dong ¥ dit coc 2 ty dong
cho dng V, ba V1 dé dam bao viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dét tai thira dat sb 34, to ban dd s6 02 tai xa T, huyén T, thanh phé Hai Phong (nay
14 T6 dan phd D D, thanh phé T, thanh phd Hai Phong). V& tai san dit coc: Dién tich
467 4m? dat da dugc cép s6 d6 muc dich str dung 1a dat vuon va dat &; dién tich
722m? dat chua duoc cap so6 do va 1260m? dat anh Nguyén Viét T1 (con trai ctia dng
V, ba V1) thué cia UBND xa D (nay l1a UBND phuong T, thanh pho Hai Phong).
Thoi han dit coc tir ngay 17/3/2022 dén ngay 30/4/2022 tuy nhién ba ghi nham 1a
14 ngay; gia chuyén nhuong 32.300.000.000 dong (gia chuyén nhuong dat ¢ tai thoi
diém dat coc trén thi truong khoang tir 45.000.000 dong dén 47.000.000 dong/m?).

Tai budi ky két hop dong dit coc, cac bén déu nam dugc gidy chimg nhan
quyén sir dung dét cap cho 6ng Nguyén Tri V tai thoi diém dit coc muc dich st dung
1a dat vuon va dat & nén ong N, ong V, ba V1 trao doi va thong nhat: Ong V, ba V1
s& chiju trach nhiém thuc hién viéc dinh chinh 467,4m? dat tir dat vuon va dat & sang
toan bo 1a dét &, toan bo chi phi dinh chinh bia dé do bén ban chiu. béi véi 772m?
dat chua duoc cap s6 do ong V, ba V1 s& co trach nhiém ra xa lam thu tuc trich luc
va giao trich luc cho ba M dé lam thu tuc Vi bang chimg minh hai bén ¢6 giao dich
v6i nhau thira dat ndy véi sb tién nhu thoa thuén. D6i véi 1260m? dat thué cia x4,
6ng V, ba V1, anh T1 s& ¢o trach nhiém ra UBND xa dé 1am thu tuc chuyén quyén
thué dat cho 6ng N; chi phi thue hién cac thi tuc trén do bén ban 1a 6ng V, ba Vin
C trong pham vi gia chuyén nhuong. Chi phi cong chimg hop dong chuyén nhugng
sau nay do bén ban chiu. Chi phi chuyén quyén st dung dat sau nay do bén mua
chiu.

Trong hop déng dit coc, hai bén cd yéu cau ba ghi tai Piéu 3 nhu sau: Thoi
han dit coc 1a 14 ngay ké tir ngay 17/3/2022 dén ngay 30/4/2022. Bén A nhan du
tién coc s& cung véi bén B 1am tha tuc cong ching, chuyén nhuong tai co quan nha
nuéc c6 tham quyén. Khi tha tuc cong ching hoan tat, bén B phai giao du sb tién
con lai cho bén A 1a 5.000.000.000 dong.

Piéu 4: Thoa thuan vé thué va 1é phi: Ngay 22/4/20222 chuyén sd tién con lai
cho bén A 1a 25.840.000.000 dong. S tién con lai thoa thuan sau khi cong chimg
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nhan bia. Thoa thuan khac: Ban 2.500m? dat, trong d6 c6 467,4m? bia do; 722m? dat
duge sir dung va 1260m? dat thué.”

Tai Piéu 5 cam két chung hai bén thdng nhét, trudng hop bén nao vi pham
dan dén viée khong thuc hién duogc cac cam két theo hop déng dat coc thi phai tra
lai cho bén kia s tién da dat coc déng thoi phai chiu phat coc gép hai 14n s6 tién bén
B da dat coc cho bén A.

Hai bén di thong nhat cic ndi dung va ddng y ky tén vao hop dong dit coc.

Tai budi 1am viéc ngay 17/3/2022: C)ng V van xac nhan s& thuc hién chuyén
nhuong dbi v6i dién tich dat da dugc s6 do da duoc dinh chinh, nhd ba 1am thu tuc
vi bang ddi vé6i dién tich dét tu sir dung va viée chuyén quyén thué dat 6ng V ra xa
lam cho 6ng N.

Tai budi lam viéc ngay 29/4/2022, 6ng V, ba V1 van chua lam xong thu tuc
dinh chinh bia do, thi tuc ky trich do d6i véi dién tich dat tw st dung 722m? va thi
tuc chuyén quyén thué dat. Ba V1 c6 ¥ kién khong dong y thuc hién viéc dinh chinh
bia do va cac thi tuc khac chi ban dat theo hién trang. Ong N khong dong ¥, van dé
nghi vo chong 6ng V, ba V1 phai thuc hién ding cam két. Sau cac budi lam viéc
trén, ba M khong tham gia budi lam viéc nao khac gitta hai bén.

Vi n6i dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 71/2025/DS-ST ngay 02
thang 12 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vyc 1 - Hai Phong xtr:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thé N:

Buoc bi don 1a 6ng Nguyén Tri V va ba Pao Thi V1 phai tra cho nguyén don
la 6ng Nguyén Thé N tong so 17.980.547.945 dong, trong d6: S tién dit coc da
nhén 7 ty dong, sb tién tién phat coc 1a 7 ty dong, s tién 3 ty déng chuyén ngdy
22/4/2022 va tién 13i phat sinh ctia so tién 3 ty dong tir ngay 26/8/2022 dén ngay xét
XU so tham ngay 02/12/2025 12 980.547.945 dong.

Keé tir ngay ti€p theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh 4n xong s6
tién trén, bi don con phai chiu khodn tién 1ai cia s6 con ng nguyén don theo mirc 1ai
suat 10%/nam cho dén khi thanh toan xong toan bd sé tién con ng cho nguyén don.

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén veé chi phi to tung, &n phi va quyén khang
cao doi voi cac duong su.

* Sau khi xét xir so tham, nguyén don 6ng Nguyén Thé N, sinh nim 1965; dia
chi: Thon K, xa A, huyén A (nay la Tb dan phé K, xa A), thanh phé Hai Phong; bi
don ong Nguyén Tri V, sinh nim 1964 va ba Dao Thi V1, sinh nim 1967; cung cu
tra tai: TO dan phd D, phuong D, thanh phd T (nay 1a T6 dan phé D, phuong T),
thanh ph6 Hai Phong c6 don khang céo d6i véi Ban an dan su so tham 71/2025/DS-
ST ngay 02 thang 12 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 1 - Hai Phong.
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Nguyén don 6ng Nguyén Thé N khang céo ban 4n, dé nghi Toa an cip phuc
thAm xét x1r lai ban 4n theo huong xéac dinh lai s6 tién dit coc 1a 10 (muoi) ty déng;
budc bi don bdi thuong cho nguyén don sb tién phat coc 1a 20 (hai mwoi) ty dong.

Bi don, ong Nguyén Tri V va ba Pao Thi V1 khang céo ban an, dé nghi Toa an
cap phtic thAm xét xur lai ban 4n theo hudng xac dinh nguyén don 1a ngudi c6 hanh
vi vi pham thoa thuan dét coc, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée doi lai
sb tién dit coc va bude bi don bdi thuong tién phat coc.

Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Hai Phong khang nghi ban an, dé nghi Toa
an cap phuc thim xét xir vu an theo hudng sira ban an dan sy so tham: khong chip
nhan yéu cau khéi kién caa nguyén don, tuyén hop déng dat coc vo hi€u, cac bén
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Tai giai doan phuc thim, nguyén don ong Nguyén Thé N va bi don 6ng
Nguyén Tri V, ba Pao Thi V1 khong cung cap thém dugc tai liéu, chimg cir gi moi.

Pai dién Vién Kiém sat nhéan déan thanh pho Hdi Phong phdt biéu ¥ kién:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da chap hanh ding cac quy dinh ctua B luat
Té tung dan sy. Cac duong sy da chap hanh va thuc hién dung cac quyén va nghia
vu quy dinh tai Bo luat To tung dan su.

Vé quan diém ddi véi khang céo ctia nguyén don ong Nguyén Thé N; bi don
6ng Nguyén Tri V va ba Pao Thi V1; khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 1 - Hai Phong:

Can ctr vao céc tai liéu co6 trong ho so vu an, két qua tranh luén tai phién toa,
can ctr vao 101 khai cua cac duong su thé hién:

Quaé trinh Toa an giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu théng nhat xac
dinh c6 ky két hop dong dit coc ngay 17/3/2022 dé dam bao cho viée giao két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung d6i voi dién tich 467,4m? dat d3 duoc cap gidy
chtng nhan; giao du 722m? dat chua dugc cap gidy CNQSD dat va 1260m? dat thué
cia UBND xa T (nay la UBND phuong T.

Theo quy dinh tai Biéu 168 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh vé thdi diém duoc
thuc hién hién cac quyén cia nguoi s dung dét thi: “1. Ngwoi sir dung dat dwoc
thuee hién cac quyén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chdp, gép
von quyén sir dung dat khi ¢6 Gidy chimg nhdn. Déi véi truong hop chuyén doi
quyén sir dung dat nong nghiép thi nguoi sir dung dat dwoc thuce hién quyén sau khi
c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat; truong hop nhdn thira ké quyén sir dung ddt
thi nguoi s dung dat dwoc thuce hién quyén khi co Gidy chung nhan hodc du diéu
kién dé cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat”. Trong hop dong dit coc 1ap ngay 17/3/2022, nguyén don va bi
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don d ghi rd trong hop ddng 1a “Ban 2.500m? ddt trong dé c¢é 467,2m? bia do, 772m?
dat dwoc sir dung va 1260m? dat thué”. D6i véi dién tich dat 772m? tu vuot 1ap va
1260m? dét thué 6ng V va ba V1 chua duoc cip gidy CNQSD dit. Quan diém cia
UBND phudng T ciing xéac dinh: Péi véi dién tich dit anh Nguyén Viét T1 thué cia
UBND x& D (nay l1a UBND phwong T) va dién tich ddt ti sir dung do UBND phirong
quan 1y chua dwoc cdp giagy CNOSD dat, 6ng V ba V1 va anh T1 khéng duoc mua
ban, trao doi chuyén nhwong, chuyén quyén thué dat. Nhu vy, gitta 6ng N v6i ong
V, ba V1 thoa thuén ban dién tich dit 772m? tu vuot 1ap va 1260m? dat do anh T1
thué cia UBND xa T 1a trai phap luat. Vi vay, hop dong dit coc ky két ngay
17/3/2022 giita vo chdng ong V, ba V1 véi ong N 1a thoa thuan trai phap ludt, theo
quy dinh tai Diéu 128 Bo luét dan sy thi hop déng dat coc noi trén la vo hiéu do vi
pham diéu cAm cua phap luat. Ban an so thdm nhan dinh hop déng dat coc ¢6 hiéu
luc 14 4p dung phép luat khong dung. Do hop dong vo hiéu ngay tai thoi diém giao
két, do d6 theo quy dinh tai biéu 137 B luat dan sy 2015 thi “ Giao dich dédn su vé
hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dirt quyén va nghia vu ciia cdc bén ké tir
thoi diém xdc ldp. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn”. Viéc ban an so tham tuyén chap
nhan mgt phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Thé N: Budc bi don
la 6ng Nguyén Tri V va ba Pao Thi V1 phai tra cho nguyén don la 6ng Nguyén Thé
N s tién tién phat coc 13 7 ty dong 1a khong dung quy dinh cta phap luat.

Vi vay, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Hai Phong 1a c6
cin ctr chap nhan nén can stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don d6i véi sb tién phat coc va tién 14i phat sinh, tuyén Hop
déng dat coc v hiéu, cac bén trd cho nhau nhirng gi da nhan.

Déi v6i khang cdo ciia nguyén don, bi don: Nguyén don, bi don déu xac dinh
hop dong dit coc ¢6 hiéu luc. Tuy nhién, nhu da phan tich trén, do khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan khu vyc 1 - Hai Phong xac dinh hop dong dit coc vo hiéu
1a ¢6 can ctr chap nhan nén khong can thiét phai xét dén noi dung khang cdo cua
nguyén don va bi don.

Can cr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat to tung dan sy nam 2015,
Picu 148 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sir dung &n phi va 1¢ phi Toa an, dé nghi HDXX phiic tham TAND thanh phd
Hai Phong, dé nghi Hoi dong xét xur:

Khong chap nhan khang co cua nguyén don 6ng Nguyén Thé N, bi don ong
Nguyén Tri V va ba Pao Thi V1,

Chép nhan toan bo khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Hai

Phong; sira ban an dan su so tham s 71/2025/DS-ST ngay 02 thang 12 nam 2025
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ciia Toa 4n nhan dan thanh phd khu vuc 1 - Hai Phong theo hudng: Khong chip
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Thé N d6i voi khoan tién phat
coc va tién 13i phat sinh, tuyén Hop ddng dit coc ngay 17/3/2022 giita 6ng Nguyén
Thé N va vo chdng éng Nguyén Tri V va ba Dao Thi V1 13 v6 hiéu, cac bén tra cho
nhau nhiing gi da nhan.

V& an phi: Cac duong sy phai chiu 4n phi dan su phtic tham theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
-Vétd tung:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: DAy 1a vu an tranh chip
vé hop dé)ng dat coc thuoc tranh chép vé giao dich dan su theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo luat TH tung dan su. Do vu dn c6 khang cdo nén thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong theo diém b khoan 1 Piéu 38 ciia
Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién cua hop dong: Nguyén don va bi don déu thong
nhat xac dinh thoi diém ky két hop dong dat coc 1a ngay 17/3/2022. Ngay 18/9/2024,
6ng Nguyén Thé N nop don khai kién vu an “Tranh chdp vé hop dong dat coc” dbi
v6i vo chong 6ng Nguyén Tri V va ba Pao Thi V1 13 con thoi hiéu theo quy dinh tai
Diéu 429 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

- V¢ yéu cau khai kién cia nguyén don:

[3] V& sd tién dit coc: Qua trinh Toa an giai quyét vu an, nguyén don khang dinh
tong sb tién dit coc nguyén don chuyén cho bi don 13 10 ty dong. Bi don xac nhin
ngay 17/3/2022 c6 nhan 2 ty dong, ngay 02/4/2022 c6 nhan 5 ty dong 1a tién dit coc;
s6 tién 3.000.000.000 dong nguyén don chuyén cho bi don ngay 22/4/2022 1a tién
chuyén nhuong dé 1am thu tyc trich luc bia d6 467,4m? dat khong phai la tién dat
coc. Tai phién toa, bi don théng nhat véi ¥ kién ciia nguyén don tong so tién dit coc
1a 10 ty dong.

[3.1] HO1 déng x&t X1 xeét théy: Khi ky hop déng dat coc, hai bén théng nhat dat coc
2 ty dong dé dam bao viéc giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Thoi gian dat coc tir ngay 17/3/2022 dén ngay 30/4/2022. Sau khi ky xong hop dong
dit coc, do thi tuc dinh chinh bia dé tir dat vudn va dat ¢ sang toan bo 13 dat ¢ chua
xong, hai bén c6 trao do6i, théng nhét ky thoa thudn mua ban va giao nhan dat ngay
02/4/2022 trong d6 c6 ndi dung: Bén mua tiép tuc dat coc thém 5 ty déng cho bén
ban dé bén ban hoan tit moi thi tuc phap 1y cho bén mua dam bao quyén loi kinh té
cho bén mua; ngay 22/4/2022 bén mua sé& chuyén 25.300.000.000 dong dé hai bén
ky két hop dong chuyén nhuong.

[3.2] Pén ngay 22/4/2022, hai bén khong thuc hién viéc giao tién, ky két hop dong
chuyén nhuong nhu da thoa thuan ma tiép tuc théng nhét thoa thuan tai giéy bién
nhan va cam két ngay 22/4/2022 c¢6 ndi dung: Bén mua chuyén thém cho bén ban 3
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ty ddng dé lam thu tyc trich luc bia d6 467,4m? dat & st dung lau dai va toan bo gidy
to lién quan cho bén mua.

[3.3] Ngoai van ban trén, khong c6 vin ban nao khac thé hién noi dung sb tién 3 ty
bén mua chuyén cho bén bén 14 tién dit coc nén khong c6 can cur xac dinh s6 tién 3
ty ddng bén mua chuyén cho bén ban ngay 22/4/2022 1a tién dit coc.

Tir nhitng phén tich & trén, Hoi ddng xét xir nhan thiy tong sb tién dit coc bén
dit coc chuyén cho bén nhén coc 13 7 ty dong khong phai 1a 10 ty dong.

[4] béi véi yéu ciu khoi kién cua nguyén don budc bi don phai thuc hién
dung hop dong dit coc, trudong hop khong tiép tuc thuc hién dang hop dong dit coc
yéu cau Toa an budc phai tra lai cho nguyén don tong s tién 1a 30.000.000.000 (ba
muoi ty) déng trong d6: Tién dit coc 10.000.000.000 (mudi ty) ddng va tién phat
coc 14 20.000.000.000 (hai muoi ty) dong:

[4.1] HO1 déng x€ét X nhan théy: Theo Hop déng dat coc ngay 17/3/2022, 161
khai ctia cac duong su va céc tai liéu chung ¢t khac c6 trong hd so vu an thé hién:
Giita 6ng Nguyén Thé N va vo chong 6ng V ba V1 ky hop dong dit coc dé dam bao
cho viéc giao két hop dong chuyén nhugng 467,4m? quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat dd dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat; lam thi tuc vi bang
chuyén 722m? dat chua dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va chuyén
quyén thué d6i vdi 1.260m? dat cia UBND xa T (nay l1a UBND phuong T) thudc
thira dat s6 34, to ban d6 s6 02 tai xa T (nay la phudng T) thanh ph Hai Phong; gia
chuyén nhuong 32.300.000.000 dong; thoi han dit coc 44 ngay ké tir ngay 17/3/2022
dén ngay 30/4/2022; ngay 22/4/2022 6ng N phai chuyén cho ong V, ba Vin 8 gia tri
ctia hop déng chuyén nhuong twong duong 25.840.000.000 dong; s6 tién 5 ty con
lai sau khi 1am xong hop dong cong chtng chuyén bia, ong N s& chuyén hét cho 6ng
V, ba V1. Hai bén thong nhat: Doi v6i dién tich dat 467,4m? dat da duogc cap bia do,
sau khi 6ng V, ba V1 1am xong thi tuc dinh chinh dién tich dat tir dat vuon va dat ¢
sang dat ¢ hai bén s& thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong; doi véi dién tich
722m? dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ong V, ba V1 ra xa
lam thu tyc trich lyc va giao trich luc cho ba M dé 1am thi tuc Vi bang chtrng minh
hai bén c6 giao dich v6i nhau; d6i vai dién tich dat thué ciia xa, ong V, ba V1, anh
T1 ¢6 trach nhiém ra UBND xa dé lam thi tuc chuyén quyén thué dat cho ong N.
Ngoai ra, khéng ¢6 van ban nao thé hién noi dung thod thuan vé chi phi thuc hién
cac thu tuc trén do bén mua phai chiu.

[4.2] Hop dong dat coc ngdy 17/3/2022 va bién ban thoa thuan mua ban va
giao dat ngay 02/4/2022 hai bén déu thong nhat ndi dung thoa thuan nhu sau: Ong
N dit coc thém cho ong V, ba V1 5 ty dong. Tong sd tién dit coc 1a 7 ty dong, con
lai 25.300.000.000 dong. Pén ngay 22/4/2022, 6ng N phai chuyén cho 6ng V
25.840.000.000 dong dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy
nhién, ngiy 22/4/2022 hai bén khong ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat ma tiép tuc 1ap gidy bién nhan va cam két thong nhit ndi dung: Ong N
chuyén thém cho 6ng V 3 ty dong dé ong V 1am thu tyc trich luc sang bia va bia do
467,4m? dat & co6 muc dich str dung lau dai va toan bo gidy to lién quan dén dét cho
ong N nhu da thoa thuan ban dau. Ngay 30/4/2022, hai bén khong thuc hién viéc
giao tién va ky két hop dong chuyén nhuong. Dén ngay 22/7/2022, 6ng V viét gidy
thoa thuan giao cho 6ng N c6 ndi dung: “Tén t6i 1a Nguyén Tri V, sinh nim 1964
noi & hién tai X4 T c6 théng nhit v6i ong Nguyén Thé N 13 ngudi mua dét cua gia
dinh t6i dén nay thu tuc chua 1am xong t6i hen dén ngay 15/8/2022 duong lich néu
chua lam xong t6i moi ong N vé dé cung ra 1am cong chimg ban giao hd so (bia,
gidy chimg nhan quyén st dung dit) dé hai bén ciung nhau lam cac thu tuc phap 1y
cho hoan thanh”. Ngay 15/8/2022, tha tuc dinh chinh bia d6 chua xong nhung hai
bén van khong thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong nhu di thoa thuan. Ong V
tiép tuc ghi gidy cho 6ng N c6 nodi dung: “hen chii Nguyén 10 ngay sau 26/8/2022
vé thong nhat tiép noi dung mua ban sang nhuong tai san (bat dong san)”. Bén ngay
26/8/2022, hai bén khong thuc hién viéc ky hop déng chuyén nhuong nhu da cam
két.

[4.3] Nhu vay, sau khi ky hop dong dit coc, hai bén da ky thém nhiéu vin ban
thoa thuan khac dé dit coc thém tién, chuyén tién dé dinh chinh dién tich 467,4m?
sang toan b 1a dat &, théng nhat gia han thoi gian giao két hop dong chuyén nhuong
dat. Thoi han cudi ciing hai bén thoa thun s& giao két hop dong 1a ngay 26/8/2022.
Pén thoi han néu trén, dién tich dat da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
da dugc dinh chinh xong, tuy nhién ong V ba V1 khong dong y thuc hién viéc giao
két hop dong chuyén nhugng vi cho rang thoi han dit coc 1a ngay 30/4/2022 nhung
6ng N khong thyc hién dting cam két chuyén tién dé ky két hop dong chuyén nhuong
la vi pham nghia vy theo hop dong dit coc. Ong V ba V1 ciing yéu cau ong N néu
mudn tiép tuc thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong thi gia chuyén nhuong
khong theo hop dong dit coc di ky két ma phai theo gia thi truong tai thoi diém
chuyén nhuong. Ly do tang gia chuyén nhuong 13 vi sau khi dinh chinh xong bia do,
gia tri ciia dién tich dat da tang 1én. P6i voi 772m? dat chua duoc cap s6 do, ong V,
ba V1 cam két s& ra xa 1am trich luc dé lam thu tuc Vi bang nhung dén thoi diém
hién nay ong V, ba V1 van chua lam. D6i vé6i thi tuc chuyén quyén thué dat ong V,
ba V1, anh T1 cling chua thuc hién.

[4.4] Tt cac phan tich & muc [4.1], [4.2], [4.3], ¢6 du can ctir xac dinh, bi don
nhan tién dit coc ctia nguyén don dé dam bao thyuc hién cac cam két theo hop dong
dit coc va cac cam két khac da ky két, cu thé: Doi véi dién tich dat da dugc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat, hai bén cam két s& ky hop dong chuyén nhuong tai
van phong cong chimg sau khi dién tich dat 467,4m? duoc dinh sang toan b 1a dat
&. Doi véi dién tich dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, bén ban
cam két s& 1am thu tuc dam bao quyén 191 cho bén mua (trich luc dién tich dat tai xa
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dé lam tha tuc vi bang). Di véi dién tich 1260m? dat thué, bén ban cam két lam tha
tuc dé dam bao chuyén dugc quyén thué dat cho bén mua. DAy 1a sy xac nhin cua
bén nhan coc vé ning luc phap 1y va nghia vu c6 kha ning thuc hién giao dich nén
bén ban phai co6 trach nhi¢m thuc hién ding nghia vu da cam két. Tuy nhién, dén
thoi han thuc hién hop dong dit coc 1a ngay 26/8/2022, thu tuc dinh chinh bia do ddi
vé6i dién tich 467,4m? dat da xong nhung bén ban khong thuc hién viée ky két hop
ddng chuyén nhuong ding cam két, don phuong ting gia chuyén nhuong mic du
hai bén khong c6 vin ban nao thoa thuan vé viéc thay ddi gia chuyén nhuong; khong
thuc hién viée trich luc dién tich dat chua duoc cép bia va khong thyc hién thu tuc
chuyén quyén thué dat. Bj don hoan toan c6 16i, vi pham hop dong dit coc dan dén
giao két chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thue hién duge. Vi vy, ¢6 cin cir
chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don phai tra lai tién dit coc
va chiu phat coc theo quy dinh do vi pham Hop dong dit coc va cac cam két khac
da ky gitra hai bén.

[5] Péi voi yéu cau cuia nguyén don vé viée bi don phai tra lai tién dat coc va
tién phat coc tong s6 1a 30.000.000.000 dong.

[5.1] Tai phién toa so tham, nguyén don va bi don khong théng nhét duoc vai
nhau vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong dat coc nén co can cit chdp nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra lai tién dit coc va
tién phat coc. S tién bén mua dit coc cho bén ban 1a 7 ty dong. Tai Piéu 5 ciia Hop
dong dit coc hai bén c6 thong nhat “Bén A khong ban, chuyén nhuong tai san dat
coc cho bén B thi bén A phai boi thudng cho bén B gap hai 1an sé tién bén B dit coc
cho bén A”. Do bén mua dit coc cho bén ban 7 ty dong nén s6 tién phat coc gap hai
lan 1a 14 ty d6ng. Nguyén don yéu cau bi don phai tra lai tién dit coc 10 ty dong va
tién phat coc 20 ty dong 1a khong ¢ can ct vi chua diing theo cac thoa thuan hai
bén d3 ky két va theo quy dinh tai Piéu 328 Bo Luét Dan su vé dit coc. Diéu 328
B¢ luat Dan su 2015 phép luat quy dinh nhu sau: “Dat coc: 1. Bat coc 1a viéc mot
bén (sau day goi l1a bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi 1a bén nhan dat coc)
mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc vat cé gia tri khac (sau ddy goi chung
1a tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop déng.
Truong hop hop déng duoc giao két, thuc hién thi tai san dit coc duoc tra lai cho
bén dit coc hodc duge trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dit coc tir chdi viée
giao két, thuc hién hop déng thi tai san dit coc thudc vé bén nhan dit coc; néu bén
nhén dit coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc
tai san dat coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc, trtr trudng hop
co6 thoa thuan khac.”

[5.2] Dbi v6i s6 tién 3 ty dong bén mua chuyén cho bén ban ngay 22/4/2022
khong phai 1a tién dat coc nén bi don phai tra lai cho nguyén don dong thoi bi don
phai tra cho nguyén don 13i sudt cham tra d6i vdi sb tién nay ké tir ngdy 26/8/2022
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dén ngay xét xtr so tham 1a ngay 02/12/2025. Do cac bén khong thoa thuan vé 1ai
suét cham tra tién nén cin ¢t Picu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015,
ap dung muc 13i suat 10%/nam/sé tién cham tra, cy thé: 3.000.000.000 x 10% : 365
ngay x 1193 ngay = 980.547.945 dong.

[5.3] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr cdp so thAm chip nhan
mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don 1a 6ng Nguyén Tri V va
ba Pao Thi V1 phai tra cho 6ng Nguyén Thé N tong sb 17.980.547.945 ddng, trong
d6: S6 tién dit coc dd nhan 1a 7 ty déng, s6 tién tién phat coc la 7 ty déng, s6 tién 3
ty dong chuyén ngay 22/4/2022 va tién 1ii phat sinh cta sb tién 3 ty dong tir ngay
26/8/2022 dén ngay xét xir so tham ngay 02/12/2025 13 980.547.945 dong.

[6] Sau khi xét xir so tham, nguyén don 6ng Nguyén Thé N va bi don 6ng
Nguyén Tri V, ba Bao Thi V1 khang céo; Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Hai
Phong khang nghi d6i v&i Ban an déan sy so tham s6 71/2025/DS-ST ngay 02 thang
12 nam 2025 ctua Toa an nhan dan khu vyc 1 - Hai Phong.

Tai giai doan phuc thim, nguyén don 6ng Nguyén Thé N va bi don ong
Nguyén Tri V, ba Pao Thi V1 khong cung cap thém duoc tai liéu, chimg ctr gi mdi
lam cdn cr cho HDXX xem xét khang cdo cua minh.

[7] Hoi dong xét xtr nhan thiy cin ¢ vao cac chimg ctr ¢o trong hd so vy an,
két qua tranh luan tai phién toa. Viéc khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 1 - Hai Phong d6i voi Ban an dan su so tham s6 71/2025/DS-ST ngay 02 thang
12 ndm 2025 cuia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Hai Phong 13 ¢6 can ct: Nhan thay
Hop dong dit coc ngay 17/3/2022 duoc ky gitta nguyén don 6ng Nguyén Thé N va
bi don 6ng Nguyén Tri V, ba Pao Thi V1 dugc ky két dé mua toan bd dién tich dat
2500 m? gom 476,4 m? da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 772,6m?
dat tu vat 1ap chua dugc cap gidy ching nhan va 1260 m? dat thué ciaa UBND x& T
khong co su tach biét timg loai dat. Cac bén khong co thoa thuan gia chuyén nhugng
cu thé d6i véi timg loai dét ciing nhu khong phan chia tién dit coc twong tng. Poi
v6i dat ty vat 1ap theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013 (Diéu 45 Luat
Pat dai nim 2024) 13 dién tich dat chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung nén
khong dugc phép thuc hién viéc chuyén nhuong. Déi voi dat cho thué thi theo Hop
dong cho thué gitra Uy ban x4 T va anh Nguyén Viét T1, tai Piéu 3 quy dinh: Trong
thoi gian thuc hién hop dong bén thué khong dugc chuyén nhuong, chuyén giao
quyén thué dat cho bat ky ca nhan t6 chuc nao.

[7.2] Vi vay, Hop dong dit coc ngay 17/3/2022 dugc ky gitta nguyén don 6ng
Nguyén Thé N va bi don 6ng Nguyén Tri V, ba Pao Thi V1 do d6i tuong ctia hop
dong 1a dat vat lap va dat thué khong dugce chuyén nhugng nén khong thé thyc hién
duoc, vi pham khoan 1 Diéu 408 cta BO luat Dan su.
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[7.3] Theo quy dinh phép luat cac bén tra lai cho nhau nhirng gi da nhan nén
bi don 6ng Nguyén Tri V, ba Pao Thi V1 phai tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén
Thé N s6 tién 1a 10 ty dong.

[7.4] DPdi véi viee giai quyét hau qua thiét hai ctia hop déng dat coc vo hiéu
1a s6 tién 14i theo Bo luat dan su trén thi 131 suét cta sb tién 10 ty ddng duoc quy
dinh 13 10%/nam. Pén ngay 07/5/2022, 6ng V va 6ng N cé viéc trao ddi khong thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dét nita. Vi vay, dugc xac dinh thoi diém
tinh tién 13i 1a tir ngdy 07/5/2022 dén thoi diém xét xir 1a 08/5/2026 duoc tinh 13 4
nam va s tién bi thiét hai 13 4 ndm x 10% x 10 ty dong = 4 ty dong.

[7.5] Trén co s& danh gia yéu t6 16i: Tai thoi diém ky két cac bén déu biét 15
va nhén thirc dugc tinh trang phap 1y cua timg ddi tuong duoc ky két trong hop ddng
dit coc do vay danh gia hai bén déu c6 15i, tuy nhién 6ng V 13 nguoi di cam sb tién
10 ty dong va sir dung dugc 4 nam, vi vdy ong V2 phai chiu 80% hau qua thiét hai
tirc 6ng V phai chiu d6i véi sb tién da gay thiét hai cho 6ng N 13 80% x 4 ty dong =
3,2 ty dong va 6ng Nguyén Thé N chiu thiét hai 20% tuong duong 20% x 4 ty dong
= 400.000.000 dong.

[7.6] Tur phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua
nguyén don 6ng Nguyén Thé N va bi don 6ng Nguyén Tri V, ba Pao Thi V1. Chép
nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Hai Phong; stta Ban 4n dan
su so tham s 71/2025/DS-ST ngay 02 thang 12 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Hai Phong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 308 va biéu 309 cua Bo luat T6
tung dan su; budc bi don dong Nguyén Tri V, ba Pao Thi V1 phai tra cho 6ng Nguyén
Thé N s6 tién 13 13,2 ty dong.

[8] V& an phi: Can ctr khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 148 cta Bo luat T6
tung dan sy; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cuia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

[8.1] V& an phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Nguyén Thé N 1a nguoi cao
tudi va c¢6 don xin mién an phi nén duoc mién an phi dan su so tham. Tra lai nguyén
don tién tam ng an phi dan su so tham da ndp s6 tién 1a 69.000.000 dong theo Bién
lai thu tam Gng &n phi, 1& phi Toa an s6 0010129 ngay 18/10/2024 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong (nay 1a Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 1 - Hai Phong).

[8.2] V& an phi dan sy phic thim: Do yéu cau khang cao ctia nguyén don 6ng
Nguyén Thé N va bi don ong Nguyén Tri V, ba Pao Thi V1 khong dugc chap nhan
nén cac duong su phai chiu an phi dan su phac tham. Tuy nhién, 6ng N va 6ng V 1a
nguoi cao tudi va co don xin mién an phi nén duoc mién an phi dan su phuic tham.
Bi don ba Pao Thi V1 phai ndp tién an phi dan su phuc tham sé tién 1a 112.000.000

19



déng + 0,1% (6.600.000.000 dong - 4.000.000.000 dong) = 114.600.000 dong. Ba
V1 d3 ndp 300.000 dong tién tam Gng an phi phiic thAm theo bién lai thu tam tmg
an phi s6 0008981 ngay 30 thang 12 nim 2025 tai Phong Thi hanh 4n dan su khu
vuc 1 - Hai Phong, ba V1 con phai ndp tién 4n phi dan sy phtic thim sb tién 1a
114.300.000 (Mot tram mudi bdn triéu ba trim nghin) dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu
38, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, Diéu 266, Diéu
273, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo luat TS tung dan su;

Can ctr Diéu 188 Luat Dat dai naim 2013 (Piéu 45 Luit Dat dai nim 2024)

Cin ctr vao cac Diéu 116, 117, 118, 119, 275, 328, khoan 1 Diéu 408 B0 luat
Dan sy nam 2015;

Can ctr vao diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi
Toa an.

Xu:

1. Chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Hai Phong
vé viéc tuyén Hop ddong dit coc ngay 17/3/2022 dugc ky giita nguyén don d6ng
Nguyén Thé N va bi don ong Nguyén Tri V, ba Pao Thi V1 1a v6 hiéu.

Khoéng chip nhan khang cdo cta nguyén don ong Nguyén Thé N va bi don
6ng Nguyén Tri V, ba Dao Thi V1.

Buoc bi don 6ng Nguyén Tri V va vo 1a ba Dao Thi V1 phai tra cho nguyén
don 6ng Nguyén Thé N sé tién 1a 13.200.000.000 (Mudi ba ty, hai tram triéu) dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai pht hop véi quy dinh cua phap luat;
néu khong co thoa thuan vé muc 14i suat thi quyét dinh theo mirc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Dicu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi:

- V& 4n phi dan sy so tham: Nguyén don ong Nguyén Thé N dugc mién an
phi dan su so tham. Tra lai nguyén don tién tam ung an phi dan sy so tham da nop
s6 tién 1 69.000.000 dong theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 0010129
ngay 18/10/2024 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai
Phong (nay 1a Phong Thi hanh &4n dan su khu vyc 1 - Hai Phong).
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- V& an phi dan su phuc thim: Nguyén don 6ng Nguyén Thé N va bi don ong
Nguyén Tri V 14 ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy phic tham.

Bi don ba Pao Thi V1 phai ndp tién an phi dan su phic thim sb tién 1a
114.600.000 dong. Ba V1 da nop 300.000 ddng tién tam tGng an phi phuc tham theo
bién lai thu tam tng an phi s6 0008981 ngay 30 thang 12 ndm 2025 tai Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 1 - Hai Phong, ba V1 con phai ndp tién an phi dan sy phiic
tham sd tién 1a 114.300.000 (Mot trim muoi bon triéu ba trim nghin) dong.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham co6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 1 - Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu: HO6 so vu an, HCTP.

Nguyén Hong Giang
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