TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CUM’GAR Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban én sb: 98/2023/DS-ST
Ngay 29-9-2023
“V/A tranh chap hop dong tin dung,
tranh chdp hop dong chuyén nhuwong
quyen s dung dat tranh chap hop
dong thé chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR, TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phiing Thi No.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Y Tha MI®.
2. Ba Ha Thi Huong.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Théi Hoang — La Thu ky Toa 4n nhan dén
huyén CuM’gar, tinh bak Lak.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhén din huyén CuM’gar, tinh Dik Lik tham
gia phién toa: Ba Tran Thi My Chau - Kiém sat vién.

Ngay 29/9/2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén CuM’gar, tinh Dak Lak xét
xtr so tham cong khai vy én thy Iy s0: 588/2020/TLST-DS ngay 02/12/2020 va Thong
bao thu ly yéu cau doc lap sO: 588a/2021/TLST-DS ngay 23/12/2021, vé viéc “Tranh
chép hop ddng tin dung, tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat,
tranh chap hop dong thé chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr s6: 69/2023/QDXXST-DS ngay 17 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 63/2023/QDST-DS ngay 07/9/2023, giita cac duong sy

- Nguyén don: Ngan hang D.
Dia chi: S6 xx H, Quan H, thanh phé H.
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~ Nguoi dwoc uy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Vin D; Chuc vu: Giam
doc Ngan hang B — Chi nhanh - Phong giao dich B. (c6 mat)

Pia chi: S6 xx Ng, thanh phd B, tinh .

- Bi don:

1. Ong Tran V, sinh nim 19xx. (vang mat)

2. Ba Ton Nit Trung H, sinh nam 19xx. (ving mit)

Cung dija chi: SO xx Q, t6 dan phd X, thi trdn Q, huyén C, tinh D.

NQuoi dai dién theo iy quyén cho bi don dng Tran V va ba Tén Nir Trung H:
Ba Lé Thi H. (c6 mat)

Dia chi: Thén B, xa E, huyén C, tinh D.

(Theo Hop dong iy quyén ngdy 25/5/2023)

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.0ng Y S, sinh nam 19xx. (vang mat — c6 don dé nghi xét xir vang mit)
2. Ba H B, sinh ndm 1970. (ving mat — c6 don dé nghi xét Xir ving mat)
Cung dia chi: Budn Tr, xa E, huyén C, tinh D.

NQuoi dai dién theo iy quyén cho 6ng Y S va ba H B: Ong Nguyén Quéc B,
sinh nam 19xx. (vang mat — c6 don d¢ nghi xét Xir vang mat)

Dia chi: Hém xxx H, phuong T, thanh phd B, tinh D.
(Theo Hop dong iy quyén ngay 24/8/2023)

3. Ong Nguyén Minh Q, sinh nam 1970. (ving mit)
Dia chi: Buon Ph, x& E, huyén C, tinh D.

4. Ba H B1, sinh nam 19xx. (ving mit)

Dia chi: Buon H, x& E, huyén C, tinh D.

5. Ba H Ng, sinh nam 1986. (vang mit)

Dia chi: Buén S, X8 E, huyén C, tinh D.
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-6 Ong Nguyén Vian Ch, sinh nim 19xx. (ving mit — ¢d don dé nghi xét xur
vang mat)

7. Ba Ta Thi H, sinh nam 19xx. (ving mat — c6 don d& nghi xét xir ving mait)
Cung dia chi: Axx Y, phuong T, thanh phd B, tinh D.

8. Vin phong cong chirmg Db Xuéan B.

Pia chi: S6 xxx L, phuong T, thanh phé B, tinh P.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van H, sinh nim 19xx. (ving
mit — ¢ don dé nghj xét X ving mit)

Dia chi: S6 xxx L, phuong T, thanh phé B, tinh P.
(Theo Gidy iy quyén ngay 15/3/2023)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi ki¢n, bén tw khai, bién ban \dy 16i khai ciia dwong sw va
qua trinh tham gia to fung nguwoi dwgc vy quyén lgi ciia nguwoi dgi dién theo iy
quyén cho nguyén don trinh bay:

Ngay 28/6/2019, Ngén hang D véi ong Tran V va ba Ton Nt Trung H da
giao két Hop dong tin dung s6 0x/20xx/944 1xxx/HDTD dé cap tin dung cho 0ng
Tran V va ba Ton Nt Trung H véi thong tin cu thé nhu sau: S6 tién vay
800.000.000 ddng; Muc dich st dung: Pau tu san phoi, tudng rao phuc vu cham
sOc tiéu, ca phé; Lai sudt: Lai sudt trong han 10,1 %/nam; 14i sudt qua han bang
150% murc 13i suét trong han; phat cham tra 13i: 10%/nam; Thoi han vay: 11 thang
(tir ngay 28/6/2019 dén ngay 28/5/2020). Du ng cua khoan vay nay tam tinh dén
ngay 09/11/2020 14 908.443.274 ddng. Trong d6: no gbc 800.000.000 dong, no 14i
trong han 86.776.986 dong, no 14 qua han 18.373.699 dong, phi phat cham tra 13i
3.292.589 dong.

Trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung, ng Tran V va ba Ton Nir
Trung H chi tra duoc so tién no ai 1a 24.129.315 dong, ng goc chua tra dugce khoan
nao.

Khoan cap tin dung trén duoc ‘bao dam béng tai san la quyén su dung dat,
quyen 8O hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat theo Hop dong thé chap tai san
quyén sir dung dat s6 0x/20xx/9441xxx/HDBD ngay 20/02/2017, cong chimg ngay
20/02/2017 1a thira dat sd 1xx, dién tich 27xx m?; thira dat sb 1xx, dién tich 8xx m?;
thira dat sb 2xx, dién tich 13xx m2, ciing to ban b sb x, dia chi cac thua dat: xa E,
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huyén C, tinh D theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dit sé Cx 105xxx do So Tai nguyén va Mai truong cip
ngay 20/12/2016; thira dat s6 7x, t& ban do sb 1x, dién tich 38xx m? dia chi: x4 E,
huyén C, tinh P theo Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat s6 Cx 105xxx do S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh B
cap ngdy 20/12/2016; thira dét so X, to ban do s6 X, dién tich 99xx m?, dia chi: xa E,
huyén C, tinh D theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen sO0 hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé Cx 105xxx do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap ngay 20/12/2016.

Pén thoi han thyuc hién nghia vu tra ng, 6ng V va ba H da vi pham nghia vu
thanh toan ng goc va no 1ai phat sinh. Mac du Ngan hang da nhiéu lan dén doc, tao
dicu kién d€ 6ng V va ba H tra ng nhung 6ng V va ba H van khong thyc hién.

Vi vay, Ngan hang D dé nghi Toa an xem xét, giai quyét: budc 6ng Tran V
va ba Ton Nir Trung H tra cho Ngan hang so tién 1a 1.255.136.439 dong tinh dén
ngay Xxét xir 29/9/2023, trong d6 no géc 800.000.000 dong, no 14i trong han
320.100.822 ddng, ng 13i quéa han 135.035.617 dong va tién 14i phat sinh tir ngay
30/9/2023 cho dén khi 6ng V, ba Hthuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang.
Truong hop dng V va ba H khong tra no hoic tra no khdng day du yéu cau phat
mai cAc tai san thé chap dé tra no cho Ngan hang.

Déi v6i yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Vg chong
Oong Y S Ngan hang khong dong v vi Hop dong thé chap quyen st dung dat gitra
Ngan hang vei ong Tran V va ba Ton N Trung H d6i vai thira dat sb 7x, to ban dd
s 1x va thira dat sd X, to ban d6 sb x, dia chi cac thira dat: x4 E, huyén C, tinh B
duoc thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat.

_ - Qua trinh tham gia té tung nquwoi dai dién theo iy quyén cho bi don dng
Tran V va ba Ton Nir Trung H la ba Lé Thi H trinh bay:

Bi don 6ng Tran V va ba Ton Nit Trung H ¢6 méi quan hé 1a vo chong (viét
tat 12 vo chong 6 ong V) dong y vai trinh bay cua nguoi dai dién cho nguyén don. Vg
Chong 6ng V dong y véi yéu cau khai kién ctia nguyén don va dong ¥ tra sé tién no
gdc va no 1ai néu trén. Tuy nhién, hién nay bi don ¢ hoan canh kh6 khian nén chua
c6 kha nang tra ng cho Ngéan hang.

Truong hop vo chdng 6ng V khéng thuc hién nghia vu tra ng gbc va ng I3
cho Ngan hang thi vo chéng 6ng V déng y dé Co quan Thi hanh an dén sy xu 1y tai
san thé chap theo Hop ddng thé chap tai san quyén st dung dat va tai san gin lién
vGi dat s6 0x/20xx/9441xxx/HPBP ngay 20/02/2017 va dugc cong ching tai Vin
phong coéng chung P4 Xuén B, dia chi: s xxx L, thanh phé B, tinh D ngay
20/02/2017 da ky gitra 6ng V va ba H vai Ngan hang thu hdi no cho Ngan hang.
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Déi véi yeu cau doc lap cua ngu:01 c6 quyeén loi, nghia vu lién quan vg chdng
6ng Y S, vo chong 6 ong V khong dong y Vi nam 2017 vo chong ong Y S c6 nho 6ng
V dung tén trén Gidy Chung nhan quyén st dung dat d6i v6i hai thira dat néu trén
thi ong V déng y. Trong qua trinh lam thu tyc, ong V méi biét vo chong dng Y S da
Chuyen nhuong hai thua dat trén cho dng Nguyén Minh Q va ong Q la nguoi
chuyen nhuong quyen st dung dat cho 6ng V, khdng phai vo chéng 6ng Y S
Chuyen nhugng quyen sit dung dat cho 6ng V, con viéc chuyen nhuong gitta vo
chdéng dng Y S voi ong Q nhu thé nao thi ong V khong biét. Sau khi nhan chuyen
nhuong hai thtra dat trén, ong V da thé chip cho Ngan hang vay sb tién
800.000.000 ddng, s6 tién nay 6ng V d& dua cho vo chong ong Y S va ba H Ng,
cac bén da hop thirc bang Gidy sang nhuong dat va tai san gan lién v6i dat ngay
18/02/2017 viét tay. Gilta Vg chong 6ng Tran V va vo chong ong Y S, ba H Ng
thoa thuan dng V dé cho vo chong 6ng Y S va ba H Ng duoc dau tu canh tac, khai
thac 02 nam dién tich dat d& chuyén nhuong cho 6ng V, hang nam thuong xuyén
déng l4i tinh bang 1ai suat Ngan hang, néu thuc hién dlng thi 6ng V cho chudc dat
dlng 800.000.000 dong gdc va li suat theo Ngan hang; néu khong lam ding cam
két thi phai ban giao tai san cho 6ng V dé éng V thanh toan cho Ngan hang.

- Qua trinh tham gia té fung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Y
Sva ba H B trinh bay:

Vo chong 6ng Y S va ba H B (viét tat 1a vo chong ong Y S) khong dong y
VOl yeu cau khai kién cua nguyen don ddi véi yéu cau xir ly tai san thé chap la
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi vai thira dat s6 7x, to ban do s6 1x
va thira dit sb X, to ban dd sb X, dia chi cac thua dat: xa E, huyén C, tinh D vi vo
chéng 6ng Y S khéng c6 chuyén nhuong cac thira dat néu trén cho ai, hién nay vo
chong 6ng Y S van dang quan 1y, str dung 02 thira dt trén.

Vo chong Ong YS c6 don yeu cau doc lap dé nghi tuyén hop dong chuyén
nhugng 02 thira dat s6 7x to ban d6 sb 1x, dién tich 3.8xx m?; thira dat sb X, to ban
d6 sb x, dién tich 9.9xx m? dia chi cac thua dat: x& E, huyén C, tinh D gitra vg
Chong ong Y S véi 6ng Tran V, ba Tén Nit Trung H v6 hiéu. Dé nghi tuyén b hop
ddng thé chip quyén sur dung dat d6i véi 02 thira dat néu trén gitta 6ng Tran V, ba
Ton Nit Trung H véi Ngéan hang D v0 hiéu.

Tai don de nghi xét X Vang mat, 6ng Y S Va ba H B va nguoi dai dién theo
uy quyen cho rang Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 6x/20xx/HDCN
ngay 04/12/2014 xac lap glu’a ong Y S, ba H B, H’B2, Y G Hwing, H’H véi vo
Chong 6ng Nguyén Van Ch vaba Ta Thi H (viét tat 12 vo chong ong Ch); Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét xac lap gitra vg chdng ong Ch voi Ong Nguyén
Minh Q ngay 10/10/2016 va Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat xac lap
gitta 6ng Nguyén Minh Q véi 6ng Tran V ngay 23/11/2016 tai Van phong cong
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chting Nguyén Ba K déi voi 02 thira dat néu trén 1a gia tao va khong phu hop véi
quy dinh ctia phép luat vé noi dung, cung nhu hinh thac cia hop dong Vi vay, dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét dén gia tri phéap 1y dbi véi nhitng hop dong néu trén.

- Tai béin tw khai ngdy 14/3/2023 nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan
ba H B1 trinh bay:

Ba H B1 khong than thiét véi 6ng Y S, ba H B, ba H Ng va éng Tran V. Ba
H B1 ky trong Gidy sang nhuong dat va tai san gan lién voi dat ngay 18/02/2017
gitra 6ng Tran V, ba Toén Ni Trung H véi ba H Ng, ong Y S, ba H B vai tu cach la
nguoi 1am ching, viée chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cac bén ba H B1
khong biét.

- Tai bdn tw khai nguoi dai di¢gn theo iy quyén cho ngwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Van phong cong chirng Do Xudn B la 6ng Nguyén Vin H
trinh bay:

Vin phong cong chimg D& Xuan B ¢6 nhan dugc yéu cau ctua 6ng Tran V va
ba Tén Nit Trung H vé viéc cong ching Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
0x/20xx/944 1 xxx/HPBD ngay 20/02/2017 gitta 6ng Tran V va ba Tén Nit Trung H
véi Ngan hang B — Chi nhanh b— PGD B.

Sau khi tiép nhan ho so, Cong ching vién va thu ky cng ching d4 giai thich
rd cho céc bén vé quyén va nghia vu cta viée ky két hop dong nay. Bén thé chap
cam két thira déat thuéc quyén st dung hop phap ciia minh, thudc trudng hop dugc
thé chap khong cd tranh chap va xac dinh tu nguyén thé chip quyén st dung dat
ctia minh. Bén nhan thé chap cam két ¢4 xem xét ky, biét rd vé thira dat va cac gidy
td vé quyén st dung dat va dong y nhan thé chip d6i véi cac quyén sir dung dat.
Hai bén cam két tu nguyén thuc hién viéc thé chap quyén st dung dat néu trén,
khong bi ép budc, khdng bj lira ddi.

Viéc cdng chimg hop dong thé chap néu trén cia Van phong cong ching bd
Xuén B la hoan toan ddng quy dinh cia phap luat ca vé ndi dung va trinh ty tha tuc
cong chung.

- Tai Bién bdn ldy 107 khai ciia dwong sw ngwoi cO quyén \gi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyen Van Ch va ba Ta Thi H trinh bay:

Ong Nguyén Van Ch va ba Ta Thi H khong c6 méi quan hé gi véi ong Y S,
ba H B, 6ng Nguyén Minh Q, 6ng Tran V, ba Ton Nit Trung H.

Chir ky, chx viét “’Nguyén Van Ch” va “Ta Thi H” tai HQ’p,d(‘A)ng chuyén
hhugng quyén st dung dat ngay 04/12/2014 dung la chix ky, chix viet cua dng Ch
va ba H nhung 6ng Ch va ba H khéng nhé 1y do vi sao lai ky hop dong nay. Thuc
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té dng Ch va ba H khong nhan chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén tir ong Y
S, ba H B. Ong Ch va ba H chi nhé 6ng Y S, ba H B ¢6 vay cua dng Ch va ba H sé
tién hon 300.000.000 dong (khdng nhé chinh xéac sé tién bao nhiéu), khi vay tién
6ng Y S, ba H B c6 cAm cho 6ng Ch va ba H 01 Gidy chimg nhan quyén st dung
dat (khong biét giéy chtmg nhan quyén sir dung dat dimg tén ai). Khoémg may nim
sau, ba H B1 cung hai nguoi thanh nién mang tién tra cho 6ng Ch va ba H, noi 1a
tra thay cho 6ng Y' S, ba H B. Sau khi nhan tién, 6ng Ch va ba H d tra Gidy ching
nhan quyén str dung dat cho ba H B1.

Chir ky, chir viét “Nguyén Van Ch” va “Ta Thi H” tai Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 10/10/2016 ddng la chit ky, chit viét cua 6ng Ch
va ba H nhung 6ng Ch va ba H khong biét, khdng nho tai sao lai ky vao hop dong
nay. Thuc té, 6ng Ch va ba H véi 6ng Nguyén Minh Q khdng thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat nao hét, ciing khdng ¢ viéc giao nhan tién giira
ong Ch va ba H vai 6ng Q.

Ong Ch va ba H khdng c6 bat ky moi quan hé ndo véi 6ng Y S, va ba H B
nén khong viéc gi 6ng Ch va ba H lai ding tén cac thira dat ciadng Y S, ba H B dé
di vay Ngan hang gidp 6ng Y S, ba H B.

Ong Ch va ba H khdng ¢6 ¥ kién gi dbi voi yéu cau khoi kién ciia Ngén
hang, cling nhu yéu cau doc 1ap ciadng Y S, ba H B.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H Ng, ong Nguyén Minh Q da
dwoc Toa dn triéu tip hop 1¢ nhiéu lan nhung déu ving mdt tai cdc buoi lam vigc,
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cin, cong khai chieng cir va hoa gidi.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung cta Tham phan, Hoi df)ng xet xu, Thu ky, cua nguoi tham gia t6 tung trong
qua trinh giai quyet vu an ké tur khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

DPéi v6i Tham phan da thuc hién dtng theo quy dinh ctia B luat tb tung dan
su. D61 vo1 Thu ky va Ho1 dong xét xir da thue hién ding theo quy dinh cua BJ luat
t0 tung dan su.

Péi v6i nguyén don, dai dién nguyén don da thyc hién diung quyén, nghia vu
cua minh theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 86 B luat tb tung dan su.

Déi véi bi don thuc hién quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh tai Diéu
70, 72 Bo luat t6 tung dan su.
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Déi voi ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap di chua
thuc hién dang quyén, nghia vu cua minh theo quy dinh tai Piéu 70, 73 Bo luat tb
tung dan su.

Péi véi nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Ch,
ba Ta Thi H, Vin phong céng chimg D6 Xuan B di thyc hién ding quyén, nghia
vu cua minh theo quy dinh tai Diéu 70, 73 Bo luat tb tung dan su.

Déi vé6i nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ba H Ng, ba H B1,
6ng Nguyén Minh Q chua thyc hién ding quyén, nghia vu ciia minh theo quy dinh
tai Diéu 70, 73 Bo luét to tung dan su.

Vé noi dung vu &n: can cu Céc Diéu 26, 35, 39 Bo luat tb tung dan su. biéu
122, 127, 137, 319, 324, 342, 343, 351, 401 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 167,
188, 195 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 91, Piéu 93, Piéu 95 Luat To chirc tin dung
nam 2010; Piéu 26, Diéu 27, Diéu 29 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh an phi, 18 phi Toa an:

Buoc 0ng Tran V va ba Tén Nit Trung H trd no cho Ngan hang va tién 1i phat
sinh cho dén khi 6ng V, ba Hthyc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang. Truong
hop 6ng V va ba Hkhong tra ng hodc tra no khong day du yéu cau phat méi cc tai san
thé chap dé tra no Ngan hang,

Khéng Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Y S ba H B: Dé nghi tuyén hop
ddng chuyén nhuong thira dat s6 7x, to ban dd s6 1x va thira dét sb X, to ban do sb x
gitta 6ng Y S ba H B véi 6ng Tran V va ba Ton Nir Trung H v6 hiéu. Tuyén hop dong
thé chap gitra 6ng Tran V va ba Tén Nit Trung H voi Ngan hang P vo hiéu.

- Vé an phi: Bi don va nguoi lién quan c6 yéu cau doc 1ap 6ng Y Sba H B
phai chiu an phi theo Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an d3 dugc thim tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Ve tham quyén va quan hé phép luat: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét Ve Tranh chap hop dong tin dung; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan co6 yéu cau doc 1ap yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat,
htiy mét phan hop dong thé chap quyén st dung dat duogc cong chung tai Van
phong cong ching P4 Xuan B dia chi: s6 252 Lé Duan, thanh phd Budn Ma Thuot,
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tinh Pik Lik ngay 20/02/2017 thudc thim quyén giai quyé’tqz cua Toa an nhan dan
cap huyén duge quy dinh tai khoan 3, khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Biéu 39 cua BJ luat t6 tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don Ngan hang D; Bi don 6ng Tran V va ba
Ton Nt Trung H Véng mat nhung c¢6 nguoi dai dién theo iy quyén tham gia phién
toa. Nguoi cd quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Vian Ch, ba Ta Thi H, Van
phong cong chu:ng Db Xuan B va nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan c6 don
yéu cau doc lap 6ng Y S, ba H B va ngudi dai dién theo uy quyén Vang mat — cé
don dé nghi xét xtr vang mit; Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Minh Q, ba H B1, ba H Ng dugc triéu tap hop 1¢ 1an tht hai nhung vang mat khong
c6 ly do nén Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr ving mit cac duong su néu trén
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 2 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan
sU.

[3] Vé ni dung vu 4n:

[3.1] Hop dong tin dung s Ox/20xx/9441xxx/HDTD ngay 28/6/2019 the
hién Ngan hang D co cho ong Tran V va ba Téon Nit Trung H vay so tién
800.000.000 dong (Tam tram triéu dong); muc dich dau tu san phoi, tuong rao
phuc vu cham séc tiéu, ca phé; thoi han vay: 11 thang (ngay gidi ngan 28/6/2019
ngay dao han 28/5/2020); 14i suat 10,1%/nim; 14i sudt qué han 150% mtec 14i suat
cho vay trong han; lai cham tra: 10%/nam. Trong qua trinh thyc hién hop dong tin
dung, 6ng Tran V va ba Ton Nir Trung H chi tra duoc sd tién no 13i 1a 24.129.315
dong, no gbc chua tra dugce khoan ndo. Pén thoi han thue hién nghia vy tra no, ong
V va ba Hda vi pham nghia vy thanh toan no gdc va no 1ai phét sinh. Mic du Ngan
hang d4 nhiéu lan don ddc, tao diéu kién dé 6ng V va ba Htra ng nhung 6ng V va
ba Hvan khong thuc hién 1a vi pham nghia vu thanh toan.

Ngan hang khoi kién budc 6ng Tran V va ba Ton Nit Trung H thanh todn ng
cho Ngan hang 1a ¢6 co sé can chap nhan. Do do, can budc 6ng Tran V va ba Ton
Nit Trung H tra cho Ngan hang D s tién 1a 1.255.136.439 dong tinh dén ngay xét
xtr 29/9/2023, trong d6 no goc 800.000.000 dong, no 1i trong han 320.100.822
dong, no 1ai qua han 135.035.617 dong va tién 1ai phat sinh tir ngay 30/9/2023 cho
dén khi 6ng V, ba Hthyc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Qua trinh thu thap tai liéu, chimg c thé hién: Gitta d6ng Y S, ba H B, ba H
Ng, 6ng Nguyén Vin Ch, ba Ta Thi H, 6ng Nguyen Minh Q, 6ng Tran V, ba Ton
Nt Trung H thoa thuén viéc dung tén trén Glay chtng nhan quyén st dung dét doi
v6i cac thira dat néu trén dé thé chap vay von tai Ngan hang. Tuy nhién, day la su
thoa thuan gitra cac duong su, Ngan hang hoan toan khong biét, do d6 trach nhiém
tra no cho Ngan hang thudc vé 6ng Tran V va ba Ton Nir Trung H.
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[3.2] Dbi véi yéu cau xur 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quycn str dung dat sb 0x/20xx/9441xxx/HDBD ngay 20/02/2017 gitra 6ng Tran V
va ba Ton Nt Trung H Vai Ngan hang, tai san thé chép 1a quyén sir dung dat va
tai san trén dat theo cac gidy ching nhan quyén st dung dat nhu sau: G1ay ching
nhan Quyén sir dung dat, Quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 Cx
105xxx, thira dat s6 13, 14x, 27x, to ban do s6 X, dia chi c4c thira dat: x E, huyén
C, tinh D do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay 20/12/2016; Glay chimg nhén
Quyén sur dung dat Quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé Cx
105xxx, thira dat sd 7x, to ban do sb 1x, dia chi: x4 E, huyén C, tinh D, dién tich
38xx m? do S& Tai nguyén va Moi truong cip ngay 20/12/2016 va Giay chimg
nhan Quyén sir dung dat, Quycn sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb Cx
105xxx, thira dat sd X, to ban d6 sb X, dia chi: x4 E, huyén C, tinh D, dién tich 99xx
m? do S¢& tai nguyén va Moi truong cap ngay 20/12/2016. Hop dong thé chap duoc

cong ching va dang ky thé chap theo quy dinh cua phap ludt nén hop dong thé
chap 12 hop phap. Do d6, yéu cau xur 1y tai san thé chap cua Ngan hang dé thu
hoi no 14 ¢6 can cit chap nhan.

Trong truong hop 0ng Tran V va ba Tén Nir Trung H khong tra ng hodc tra
ng khong day du cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap ctiia 6ng Tran V va ba Toén Nit Trung H dé thu hoi
no.

Truong hop 6ng Tran V va ba Ton Nit Trung H tra xong no cho Ngan hang
thi Ngan hang c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Tran V va ba Ton Nt Trung H ban
chinh Gidy chung nhan Quyén sir dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 Cx 105xxx do S¢ Tai nguyén va Mdi truong cip ngay
20/12/2016, Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 Cx 105xxx do So Tai nguyén va Mbi truong cap ngly
20/12/2016 va Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat, Quyén sd hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat sd Cx 105xx do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng cip ngay
20/12/2016.

[3.3]. Xét yéu cau doc lapcuadng Y SvabaH B dé nghi tuyén hop dong
chuyén nhuong 02 thira dat sd 7x, to ban dd sd 1x, dién tich 3.8xx m?; thira dat so
X, to ban do sb x, dién tich 9.9xx m? dia chi cac thura dat: x& E, huyén C, tinh b
giita vo chong 6ng Y S voi 6ng Tran V va ba Tén Nir Trung H v6 hiéu. Dé nghi
tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat ddi véi 02 thira dat néu trén gitra
6ng Tran V va ba Ton Nit Trung H véi Ngan hang P vo hiéu.

Ngay 18/02/2017, giita 6ng Tran V, ba Ton Nit Trung H véi 6ng Y S, ba H
B, ba H Ng cé xac lap Giay sang nhuong dat va tai san gan lién vai dat viét tay doi
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vé6i dién tich to ban do sb Cx 425xxx vao s6 Cx 03xxx do S& Tai nguyén va Moi
truong cip ngay 25/10/2016, t& ban dd sb X, thura dit sd x, dién tich 99xx m% to
ban dd s x, dién tich 49xx m?, dién tich 38xx m?; thira dat 13x, dién tich 27xx m?;
thira dat s6 1xx, dién tich 8xx m% thira dat 2xx, dién tich 13xx m2. Tuy nhién, thuc
té giita 6ng Y S, ba H B voi 6ng Tran V, ba Ton Nit Trung H khdng xac l1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 7x, to ban do sd 1x,
dién tich 3.8xx m?; thira dat s6 x, to ban d6 s6 X, dién tich 9.9xx m? dia chi cac thira
dat: xd E, huyén C, tinh D vi cin ct ching ctr Toa an thu thap thé hién ngay
04/12/2014 gia dinh 6ng Y S da thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat dbi voi hai thira dat trén cho dng Nguyén Van Ch va ba Ta Thi H hop dong
duge cong chimg tai Van phong cong chimg D s6 1xx L, thanh phé B, tinh B dén
ngay 10/10/2016 6ng Nguyen Van Ch va ba Ta Thi H thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat doi voi hai thira dat trén cho ong Nguyen Minh Q hop

ong duoc cbng chung tai Vin phong cong chirng Nguyén Ba K s6 85 Nguyén Chi
Th, thi tran Q, huyén C, tinh B. Ngay 23/11/2016, 6ng Nguyén Minh Q thyuc hién
hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ddi véi cac thira dat s6 13x, 14x, 27X,
7x, X cho 6ng Tran V hop déng duoc cdng chimg tai Vin phong cong chimg
Nguyén Ba K s6 xx Nguyén Chi Th, thi trdn Q, huyén C, tinh D.

Qua xem xét, thim dinh tai chd thé hién, mac di theo cc gidy ching nhan
quyén sir dung dat dbi voi cac thira dat sé 13x, 14x, 27x, 7x, X déu dung tén 6ng
Tran V nhung thuc té hién nay cac thtra dat s6 13x, 14x, 27x do ba H Ng quan 1y,
st dung va thira dat sb 7x, thara dat s6 x do vo chdng 6ng Y S quan 1y, sir dung.
Tuy nhién, giira vo chong 6ng V véi vo chong Y S va ba H Ng dé thoa thuan 6ng V
dé cho vo chong 6ng Y S va ba H Ng duoc dau tu canh tic, khai thac 02 nam dién
tich dat d& chuyén nhuong cho 6ng V, hang nam thuong xuyén déng l4i tinh bang
13i suat Ngan hang, néu thuc hién dung thi 6ng V cho chudc dat ding 800.000.000
dong goc va l&i suat theo Ngan hang; néu khong lam ding cam két thi phai ban
giao tai san cho dng V dé 6ng V thanh toan cho Ngan hang.

Vi viy, yéu cau doc lap cua 6ng Y S va ba H B dé nghi tuyén hop dong
chuyén nhuong 02 thira dat s 7x to ban d6 s6 1x, dién tich 3.8xx0 m?; thua dét s6
X, to ban d6 sb x, dién tich 9.9xx m? dia chi cac thira dat: xa Ea Tul, huyén
CuM’gar, tinh Pik Lik giita vo chdng 6ng Y S véi dng Tran V, ba Ton Nit Trung
H vd hiéu 1a khéng c6 can cir chap nhan.

Déi voi tuyén bd hop ddng thé chdp quyén st dung dat dbi voi 02 thira dat
néu trén gitta 6ng Tran V, ba Ton Nit Trung H véi Ngan hang D vo hi¢u Nhu da
phan tich ¢ phan [3.2] Hop ddng thé chap quyén st dung dat sd
0x/20xx/9441xxx/HDBD ngay 20/02/2017 gilra Ong Tran V va ba Ton Nix Trung
H v6i Ngan hang c6 gia tri phap ly. Vi vay, yéu cau doc lap cua nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan khéng c6 can ctr dé chap nhén.
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[3 4] Béi véi dé nghi cua nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan dng Y S, ba
H B va nguoi dai dién theo uy quyen Xem xét dén gia tri phap ly ddi véi HO’p dong
chuyén nhuong quyén str dung dat s 6x/20xx/HPCN ngdy 04/12/2014 xéc lap
gitta 6ng Y S, ba H B, H’Buén Hwing, Y Gin Hwing, H’Hau Hwing véi vo chong
ong Ch tai Van phong cong ching D s6 1xx L, thanh phé B, tinh B; Hop dong
chuyén nhu’O’ng quyén su dung dat xac lap gitra vg chéng 6 ong Ch voi ong Nguyen
Minh Q ngay 10/10/2016 va Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat x&c lap
gitra 6ng Nguyen Minh Q véi dng Tran V ngay 23/11/2016 tai Van phong cong
chung Nguyen B4 K d6i v6i 02 thua dat s 7x, to ban d6 sé 1x, dién tich 3.8xx m%
thira dat s X, to ban do sd x, dién tich 9.9xx m? dia chi cac thura dat: xa E, huyén C,
tinh B v0 hiéu do gla tao. HOi ddng xét xir nhan thay, nguoi co quyen loi, nghla vu
lién quan 6ng Y S va ba H B khdng c6 don yéu cau doc 1ap vé noi dung nay. Tuy
nhién, trong qué trinh giai quyét vu &n 6ng Y S va ba H B déu cho rang tai thoi
diém ky két hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat véi vo chong 6ng Ch doi
v6i 02 thira dat néu trén la tu nguyén, phll hop véi quy dinh ctia phap luat. Do vy,
khong c6 co s& chap nhan dé nghi néu trén.

[4] V& 4n phi va chi phi t6 tung Khac:

V& an phi: Do yéu cau khai kién vé hop dong tin dung ctia Ngan hang duoc
chap nhén nén bi don 6ng Tran V va ba Toén Nit Trung H phai chiu an phi dan su so
thAm c6 gia ngach, cu thé: 36.000.000 déng + 3% (1.255.136.439 dong -
800.000.000 ddng) = 49.654.000 dong (dd 1am tron sd).

_ Nguyén don Ngéan hang b khong phai chiu an phi dan sy so tham va duoc tra
lai ti€n tam Ung an phi da ndp.

Do yéu cau doc 1ap ciia 6ng Y S va ba H B khdng dugc chap nhan nén bi don
6ng Y S va ba H B phai chiu 600.000 dong an phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach. Puoc khau trir s6 tién 600.000 dong do 6ng Y S va ba H B da nop tam tng
tai Bién lai tam ung an phi s6 60AA/2021/0007859 ngay 23/12/2021 tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén CuM’gar, tinh Pik Lik.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do yéu cau xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san cua nguyén don duoc chap nhan nén bj
don 6ng Tran V va ba Ton Nit Trung H phai chiju 3.000.000 ddng tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san. Ngan hang duoc nhan lai 3.000.000 dong
tién tam Gng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san da tam Gng khi
thu dwoc ciia dng Tran V va ba Toén Nit Trung H.

Vi cac /é trén;
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QUYET PINH:

‘ Can 01:1 khoan 3, [(hoén 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; fiiém a khqén 1
Dicu 39; Dieu 144; Dicu 147; Dieu 157; bicu 158; Dicu 165; biéu 166; diém b
khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 ctua B0 luat to tung dan
Su.

Ap dung cac Diéu 463, Diéu 466 ctia B luat dan sy 2015; Dicu 91, Diéu 95
cua Luat céc td chuc tin dung.

Ap dyng khodn 2, khoan 6 Dicu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang D.

~ Budc ong Tran V va ba Ton Nt Trung H ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang
D s0 tién 1.255.136.439 dong, trong d6 ng goc 800.000.000 dong, no 1ai trong han
320.100.822 dong, ng 1ai qua han 135.035.617 dong tinh dén ngay 29/9/2023.

Ong Tran V va ba Tén Nir Trung H con phai tiép tuc thanh toan tién 13i phat
sinh tir ngay 30/9/2023 cho dén khi 6ng V, ba Hthyc hién xong nghia vu tra ng cho
Ngén hang theo Hop dong tin dung s6 02/2019/9441862/HDTD ngay 28/6/20109.

Khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat, ong Tran V va ba Tén Nit Trung H khong
thue hién hodc thuc hién khong day du nghia vy tra ng thi Ngan hang c6 quyén dé
nghi co quan o tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no, cu thé: quen su
dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét theo Hop dong thé
chép tai san quyén st dung dat s6 0x/20xx/9441xxx/HDBD ngay 20/02/2017, cong
chtng ngay 20/02/2017 d6i véi thira dat sd 13x, 14x, 27x, td ban d6 so x, dia chi
cac thira dat: xa E, huyén C, tinh P theo Giéy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 Cx 105xxx do S¢ Tai
nguyén va Mai truong cap ngay 20/12/2016; thira dat sé 7x, to ban do s 1x dia
chi: x4 E, huyén C, tinh B theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 Cx 105xxx do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngdy 20/12/2016; thira dat s6 X, to ban d6 sb X, dia chi: xa E,
huyén C, tinh D theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 Cx 105xx do S¢ Tai nguyén va Madi truong tinh
Pik Lik cap ngdy 20/12/2016.

Sau khi 6ng Tran V va ba Ton Nix Trung H tra xong ng cho Ngén hang b,
Ngan hang c6 trdch nhiém tra lai cho 6ng Tran V va ba Tén Nir Trung H ban chinh
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Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sb Cx 105xxx do S¢ Tai nguyén va Mai truong cap ngay 20/12/2016, Glay
Chu’ng nhén quyén st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 Cx 105xxx do S¢ Tai nhguyén va Moi truong tinh Dik Lik cdp ngay 20/12/2016
va Giay ching nhan quyén su dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat s6 Cx 105xxx do S Tai nguy@n va Moi truong tinh ik Lak cap ngay
20/12/2016.

2. Khong chip nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan 6ng Y S va ba H B dbi vé6i yéu cau tuyén hop dong chuyén nhugng 02
thira dat s6 7x to ban dd sb 1x, dién tich 3.8xx m?; thira dat sb X, t& ban dd sd X,
dién tich 9.9xx m? dia chi cac thira dat: x& E, huyén C, tinh D gitta vo chong dng Y
S vé6i 6ng Tran V, ba Ton Nit Trung H vO hiéu va tuyén bd hop dong thé chap
quyén str dung dat doi véi 02 thira dat trén giita 6ng Tran V, ba Toén Nit Trung H
véi Ngan hang D vo hiéu.

3. Vé an phi va chi phi t6 tung khac:

- Vé 4n phi: v(A)ng Tran V va ba Ton Nit Trung H phai chiu 49.654.000 dong
an phi dan sy so tham.

Nguyén don Ngan hang P khong phai chiu an phi dan su so tham va dugc
nhan lai s6 tién 19.626.000 dong tién tam tng 4n phi dan sy da ndp tam tng an phi
tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CuM’gar theo Bién lai thu sd
AA/2019/0016482 ngay 25/11/2020.

Ong Y S va ba H B phai chiu 600.000 dong an phi dan su so thim. Pugc
khau trir s6 tién 600.000 dong do 6ng Y S va ba H B da nop tam ung tai Bién lai
tam @mg an phi s6 60AA/2021/0007859 ngay 23/12/2021 tai Chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén CuM’gar, tinh Pak Lak.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Bi don 6ng Tran
V va ba Tén Nir Trung H phai chiju 3.000.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san. Ngan hang dugc nhan lai 3.000.000 déng tién tam ung
chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san khi thu duoc tir 6ng Tran V va
ba Ton Nit Trung H.

4. Vé quyén khang c&o: Puong su c6 mit tai phién toa co quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an. Puong sy vang mit tai phién toa c6
quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay
niém yét ban an hop 18.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai
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Piéu 2 Ludt thi hanh an dan su thi nQueoi dwoc thi hanh dn dan si, ngueoi phdi thi
hanh dn ddn sw c¢é quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tir
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
Piéu 7 va Piéu 9 Ludt thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- VKSND huyén CuM’gar;

- Chi cuyc THADS huyén CuM’gar; L
- Céac duong su; (Da ky)
- Luu HS.

Phung Thi Né
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