TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 102/2026/DS-PT
Ngay: 04/02/2026

VIV: “Tranh chdp hop dong
dat coc”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Tran Thanh Phong

Cdc tham phén: Ong Nguyén Cong Su
Ong Nguyén Viét Hiung

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Ptic- Thu ky Toa an nhan déan tinh
Pong Nai

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Loan- Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 02 nam 2026 tai tru s Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phiic thAm cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 807/2025/TLPT-DS ngay
24/12/2025 vé viée “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do ban an dan su so tham s6 31/2025/DS-ST ngay 14/8/2025 ciia Toa an
nhan dan khu vuc 3- Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 716/2025/QDXXPT-
DS ngdy 25/12/2025, Quyét dinh hodn phién toa sd 43/2026/QD-PT ngay
12/01/2026, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 32/2026/QDPT-DS ngay
27/01/2026 gitra cadc duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong D6 Thai T, sinh nam 1974

Dia chi: S6 B, Quéc 10 A, ép H, xa H, tinh B@)ng Nai.
1.2. Ong L&m Minh T1, sinh nam 1988

Dia chi: S6 A, ép H, xa H, tinh Déng Nai.

2. Bi don: Ba Tran Thi Thanh T2, sinh nam 1977
Dia chi: Puong C, t6 B, ép E, xa T, tinh Déng Nai.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba T2:
2.1. Ong Truong Hong K
2.2.0ng Lé Van C
Cung dia chi: VPLS C - S6 B duong C, phuong T, tinh Pdng Nai.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Pham T4n D, sinh nim 1963
bia chi: Puong C, td B, é\p E, xa T, tinh Déng Nai
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng D: Ong Lé Van C
Pia chi: VPLS C - S6 B duong C, phuong T, tinh Pong Nai.
3.2. Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1984
Pia chi: 347/1 duong khu 5, 4p Hung Binh, x4 Hung Thinh, tinh Péng Nai
4. Nguoi khdng cdo: Ba Tran Thi Thanh T2, sinh ndm 1977
bia chi: Puong C, t6 B, ép E, xa T, tinh Déng Nai
(Ong T, 6ng T1, 6ng H va dng C ¢é mdt; Céc dwong sw con lai viang mdt tai
phién toa)
NOI DUNG VU AN:
Theo an so tham,
* Theo don khoi kién, ban tw khai va cdc tai lidu, chitng cir c6 trong hé so
nguyén don ong Po Thai T va dong LAm Minh T1 trinh bay:

Vao ngay 01/7/2021, 6ng T, 6ng T1 ky hop ddng dit coc v6i ba Tran Thi
Thanh T2 dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 82, to ban do sd 29, xa H, huyén T
c6 dién tich 9074,90m’ da duoc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BP
017191 cho ba Tran Thi Thanh T2, s6 tién 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty hai
tram triéu dong), gia chuyén nhuong cua thia dat 1a 8.640.000.000 dong (Tdm ty

sau tram bon mwoi triéu dong).

Hai bén thao thuan dén ngay 16/7/2021 ra Phong cong chung ky gidy
chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén thi 6ng T, 6ng T1 s& giao hét s6 tién
con lai. Nhung dén hen ba Tran Thi Thanh T2 lai tiép tuc hen dén ngay
02/8/2021 sé& tién hanh lam thi tuc chuyén nhuong thira dat néi trén cho ong T,
6ng T1. Bén ngay 02/8/2021 ba T2 lai tiép tuc hen ngay 20/11/2021 s& ky két



gidy t& dé lam thu tuc chuyén nhuong cho éng T, 6ng T1. Nhung qua han ma ba
T2 van chua lam thi tuc chuyén nhuong thira dt noi trén cho ong T, 6ng T1.

Nay 6ng T, 6ng T1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:
Tuyén cham dut viéc mua ban quyén st dung dat thira s6 82 to ban dd sd 29 x4
H, huyén T, yéu ciu ba T2 phai tra lai s6 tién coc 1.173.000.000 déng va
1.173.000.000 ddng tién phat coc. Tai phién toa, nguyén don xac nhan lai yéu cau
ba T2 tra sd tién coc 1a 1.172.800.000 ddng va tién phat coc 1a 1.172.800.000
dong.

* Theo cac ban ty khai, bién ban lam viéc co trong hé so bi don ba Tran
Thi Thanh T2 va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Pham Tan P va dai
dién theo iy quyén ciia ba Tran Thi Thanh T2, dng Pham Téan P1- Ong Lé Vin C
trinh bay:

Ba T2 va 6ng Pham Tan P chung séng véi nhau nhu vo chong (khong c6
dang ky két hon). Thira dat s6 82, to ban do s6 29, xa H, huyén T c6 dién tich
9.074,90m* d3 duoc UBND huyén T cip gidy chimg nhan quyén st dung dit,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BP 017191 cho ba Tran
Thi Thanh T2 day la tai san riéng cua ba T2.

Ngay 21/4/2021, ba T2 c6 ty quyén cho 6ng D (iy quyén bang 10i noi) dé
ky v6i ong P Thai T hop dong dit coc ngay 21/4/2021 dé chuyén nhuong d6i
voi thira dat 82, to ban d6 s6 29, xa H, huyén T. Trong hop déng dat coc ghi $6
tién dat coc 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong) nhung thyc chat
chi nhan sb tién dit coc 1a 1.000.000.000 ddng (Mot 1y dong), sd tién 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong) 1a phi moi gidi. Gia tri chuyén nhuong cia thira dat
theo hop dong dit coc 13 8.640.000.000 (Tdm ty sdu tram bon mueoi triéu dong).
Ong Pham Tan P di nhan du sd tién 1.200.000.000 dong va giao lai cho ba T2
toan bo so tién 1.200.000.000 dong néu trén.

Thoi gian dat coc 13 60 ngay ngay tir ngdy 21/4/2021 dén ngay 21/6/2021,
trong thoi gian nay cac bén s& lam thi tuc cong ching, chuyén nhuong tai co
quan cé tham quyén. Khi thii tuc cong chimg hoan tat, bén nhan chuyén nhuong
phai giao du sb tién con lai.

Tuy nhién, thoi diém tur thang 7/2021 do tinh hinh dich bénh C1 19 dién
bién phirc tap nén Vin phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhanh huyén T tam
ngimg hoat dong nén thi tuc cip gidy chimg nhan cho ba T2 bi cham tré. Thoi
diém nay cac bén ciing khong thé gip nhau dé lam viéc duoc.



Ngay 16/7/2021, ba T2 yéu cau 6ng T, 6ng T1 gia han thoi gian dé hoan
thanh thi tuc cp gidy chirng nhan quyén sir dung dat va ky két hop dong chuyén
nhuong cho 6ng T, 6ng T1 dén ngay 02/8/2021. Ba T2 di viét 1én gidy dit coc
n6i dung “Hém nay, la ngay 16/7/2021 hen dén ngay 02/8/2021 ba T2 sé gidi
quyét c6 s6, néu khong cé sé ba T2 sé den coc cho anh T”. Tuy nhién, do anh
huong cua dich bénh Covid 19 nén dén ngay 02/8/2021, Vin phong ding ky
quyén st dung dat van chua hoan tat thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung
thira dat s6 82, to ban d6 s6 29, x& H cho ba T2. Pén 04/11/2021, ba T2 da nhan
dugc Gidy ching nhan quyén sir dung dat cta thira dit s6 s6 82, to ban d6 s6 29,
x& H nhung do gidy ching nhan quyén st dung dat bj hét han nén Vin phong
cong ching khong ky két hop dong chuyén nhuong duge. Ba T2 d3 1am cac tha
tuc xin gia han quyén sir dung dat. Ngay 19/11/2021, ba T2 di giao cho ong T,
6ng T1 bién nhan dé 6ng T, 6ng Trung lién H1 véi van phong diang ky lay Giay
chtng nhan quyén st dung dat nhung Van phong ding ky khong giao gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, 6ng T1 ma yéu cau ba T2 phai lién hé truc
tiép dé nhan.

Sang ngay 25/11/2021, 6ng T giao cho 6ng D bién nhan nhan gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé di nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat vé dé ky
két hop dong chuyén nhugng nhung ong T, ong T1 khong dong v ky két hop
ddng chuyén nhuong va xin 1ay lai 1.000.000.000 dong tién coc. Ba T2, dng B ¢6
hen 6ng T, dng T1 1 - 2 ngay dé ong ba thu xép tién coc tra lai cho 6ng T va 6ng
T1. Sau d6 ong T, 6ng T1 lai doi ¥ yéu cau ba T2 thyc hién viéc chuyén nhuong.

Pén 30/11/2021, ong D ¢6 goi dién thoai cho 6ng T1 yéu cau 6ng T1 sap
xép dé cac bén tién hanh cong chung hop dong chuyén nhuong nhung 6ng T1
khong déng y va yéu cau ba T2 phai tra lai tién coc va chiu phat coc.

Nay nguyén don khoi kién yéu cu tuyén chdm dit viéec mua ban quyén sir
dung dat thira s6 82 to ban do s6 29 x4 H, huyén T, yéu cau ba T2 phai tra lai sd
tién coc 1.172.800.000 dong va 1.172.800.000 ddng tién phat coc cho 6ng T, 6ng
T1 thi ba T2, 6ng D chi dong y cham dut hop dong dit coc, con yéu ciu tra tién
coc va phat coc thi khéng dong ¥, vi sau khi ba T2 ldy duoc gidy ching nhén
quyén sir dung dat ngay 25/11/2021, ong T, 6ng T1 da yéu cau lay lai tién coc va
khong chiu ky két hop dong chuyén nhuong. Ngoai ra, ng T va 6ng T1 con co
hanh vi thué nguoi dén nha gay ap luc v6i ba T2, 6ng D dé budc ba T2 6ng D tra
lai tién dat coc.



Déi véi tién hoa hong 6ng H dugce nhan thi éng D trinh bay: Ong khdng
quen biét 6ng H, con tién hoa hong ding 1a cac bén c6 thoa thuan bén ban chiu
2% gia tri hop dong, nhung trong trudng hop hop dong di chuyén nhuong thanh
cong; 6ng va ba T2 ciing khong dwa tién cho ong H.

* Theo cac ban tw khai, bién ban lam viéc, bién ban doi chat- Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh H trinh bay:

Qua ngudi ban gi6i thiéu, ong dugc biét 6ng D c6 nhu cau ban thira dat sb
82 to ban d6 s6 29 xa H, huyén T, nén anh tim dugc éng T, 6ng T1 cd nhu cau
mua dat. Sau khi xem dat xong thi ong T, dng T1 c6 gip ong P dé thuong luong
vé gia chuyén nhuong va éng duogc biét gia cac bén giao dich 1a khoang trén 08 ty
ddng. Sau khi chdt gia thi cac bén dit coc va lac dat co 1ap van ban, ngay dit coc
anh khong nhé, 6ng T, 6ng T1 giao tién coc 1.200.000.000 déng cho dng B (mot
phan giao tién mat, phan con lai chuyén khoan), khi chuyén khoan dén 01 ty
ddng thi 6ng B c6 néi véi ong T con 200.000.000 dong chuyén cho bén mbi gidi
la 6ng. S6 tién moi gidi ong duoc nhan 1a 172.800.000 dong, con 27.200.000
ddng 6ng Puc B 16¢c cho ong T, 6ng T1 lam giy to.

Ong khong c6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu 4n ndy, dng xin vang mat
trong qua trinh giai quyét vu an.

* Tai ban dn déan sw so tham s6 31/2025/DS-ST ngay 14/8/2025 ciia Toa
dan nhdn déan khu vue 3- Pong Nai tuyén xir:

Cian ctr Diéu 26, 35, 39, 95, 146, 227, 228, 266, 271 va Diéu 273 B0 luat t6
tung dan sy nam 2015; Piéu 116, 117, 328, 351, 406, 422 B luat dan sy nam
2015; Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
ny Ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng DS Thai T va 6ng La&m Minh T1
ddi v&i ba Tran Thi Thanh T2 vé viéc “Tranh chd’p hop a"éng dat coc”.

Cham dut hop dong dit coc theo “Hop dong dat coc” ngay 21/4/2021 va
ngay 01/7/2021 duoc ky két giita 6ng DS Thai T, 6ng LAm Minh T1 véi ba Tran
Thi Thanh T2 dé chuyén nhugng thira dat s6 82 t& ban do s6 29 xa H, tinh Pong
Nai.

Budc ba Tran Thi Thanh T2 phai tra lai cho ong D5 Thai T va 6ng Lam
Minh T1 sb tién dit coc 1a 1.172.800.000 dong va sd tién phat coc la
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1.172.800.000 ddng. Tong cong ba Tran Thi Thanh T2 phai tra cho ong DS Thai
T va 6ng LAm Minh T1 s6 tién 2.346.000.000 dong (Hai 1y ba tram bon mueoi sdu
triéu dong).

Ké tir ngay 6ng D4 Thai T va 6ng Lam Minh T1 c¢6 don yéu cau thi hanh
4n, néu ba Tran Thi Thanh T2 chua thanh toan hét sb tién trén thi phai tra tién 13i
theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015 tuong ung
v6i s6 tién thi hanh an va thoi gian chim thanh toan.

2. Vé an phi:

Ba Tran Thi Thanh T2 phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 78.920.000 dong
(Bdy muwoi tdm triéu chin tram hai mweoi nghin dong).

Hoan tra 6ng P4 Thai T va 6ng LAm Minh T1 tién tam Gng an phi dan su
so tham da ndp 1a 40.000.000 ddng (Bon muoi triéu dong) theo bién lai thu sd

0000242 ngay 07/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom,
tinh Pong Nai (nay 1a Thi hanh 4n dén sy tinh D).

3. Vé chi phi t tung:

Ba Tran Thi Thanh T2 phai tra cho ong P Thai T, dng Lam Minh T1 s
tién chi phi to tung 13 1.016.500 dong.

Ngodi ra bdn dn con tuyén vé nghia vu thi hanh dn va quyén khang céo
cua cac dwong su.

- Ngay 28/8/2025 Tran Thi Thanh T2 khang céo yéu cau Toda an cap phic
tham stra toan bo ban an so tham.

* Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Béng
Nai tham gia phién toa:

- Ngudi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién dang quy
dinh ctia B luat td tung dan su. Bi don lam don khang cdo ban an so tham trong
han luat dinh va diang quy dinh phéap luat nén dugc xem xét theo trinh ty phic
tham.

- V& duong 16i giai quyét: Can ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 309 BLTTDS, dé
nghi HDXX tuyén khong chap nhan khang cio cta bi don; giit nguyén ban an Dan
su so tham sd 31/2025/DS-ST ngay 14/8/2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 3-
Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cor vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& don khang c4o: Pon khang co ctia ba Tran Thi Thanh T2 1am trong
thot han luat dinh va dong tam ing an phi dﬁy du nén duogc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Vé tham quyén giai quyét, duong su trong vu an, quan hé phap luat:
Tda an cap so tham d3 xac dinh ding va day du.

[3] V& yéu cau khang cdo cta duong su:
[3.1] N61 dung vu an:

Ngay 21/4/2021, 6ng Pham Tan P va 6ng D6 Thai T, 6ng LAm Minh T1
ky két hop dong dit coc. Pén ngay 01/7/2021 ba Tran Thi Thanh T2 va ng B
Thai T, 6ng Lam Minh T1 ky két hop dong dit coc dé bao dam cho viéc ky két
hop ddng chuyén nhuong va thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dit tai
thira dat 82, to ban d6 s6 29, xa H, huyén T. Thoi han dit coc tir ngay 01/7/2021
dén ngay 16/07/2021.

Ngay 16/7/2021 cac bén viét tay thém vao hop dong dit coc dé ngay
21/4/2021 néi trén v6i ndi dung “Hém nay ngay 16/7/2021 hen dén ngay
21/8/2021 t6i sé gidi quyét c6 s6, néu khéng cé sé téi sé den coc cho anh T”

Nguyén don trinh bay dén ngay 20/11/2021 ba T2 van chua thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho cac ong nén khai kién yéu cau Toa an
tuyén chim dut hop déng dat coc no6i trén va budc ba T2 phai tra s6 tién dit coc
la 1.172.800.000 dong va sd tién phat coc 1a 1.172.800.000 dong. Tong cong 1a
2.346.000.000 dong (Hai 1y ba tram bon muwoi sdu triéu dong).

Bi don théng nhat v4i nguyén don vé qua trinh ky hop dong dit coc, gia
han, déng v chdm dt hop déng dat coc. Pbi vai yéu cAu tra tién dit coc va phat
coc thi ba khong dong y, vi sau khi ba T2 lay duoc gidy chimg nhan quyén si
dung dat ngay 25/11/2021, éng T - 6ng T1 d3 yéu cau lay lai tién coc va khong
chiu ky két hop dong chuyén nhuong.

Vé sb tién dat coc: Tai hop dong dat coc ngay 21/4/2021 ghi nhan 1a
1.200.000.000 dong. Bi don ba T2 xac dinh chi nhan s6 tién 1.000.000.000 dong;
Cac duong su xac dinh ong H 13 ngudi moi gidi nén ngudi ban sé tra tién
hoa hong 14 2% sau khi hoan thanh hop dong. Khi giao so tién dit coc 6ng D yéu

cau dua tién hoa hong cho 6ng H nén 6éng T1, 6ng T da giao cho ong H
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172.800.000 dong. S6 tién 27.200.000 ddng 1a tién 6ng Dirc B 1oc cho 6ng T va
ong T1 lam giéy to. Do do6 c6 thé xac dinh sb tién dit coc thuc té cac bén tranh
chép 1a 1.172.800.000 ddng.

[3.2] Noi dung khang céo:

Bi don khang cao vdi Iy do ngay 25/11/2021 ba T2 da théng bao cho 6ng
T1, ong T dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tuy nhién
nguyén don tir chdi thuc hién viéc chuyén nhuong nén 13i lam hop ddng dit coc
khong thé thuc hién dugc 1a 18i ctia nguyén don.

[3.4] D61 vo1 yéu cau tra lai tién coc va phat coc:

Bi don cho rang ngay 25/11/2021, sau khi bi don ldy duoc gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, nguyén don di yéu cau lay lai tién coc va khong chiu ky két
hop ddng chuyén nhuong. Ong P trinh bay c6 ghi am cudc goi dién thoai cho
6ng T1 hen gip dé ky hop dong chuyén nhugng nhung ong T1 tir chdi ky hop
ddng chuyén nhuong va yéu cau nhan lai tién coc. Toa an cdp so tham da yéu cau
6ng B cung cap file ghi 4m ndi dung cudc nodi chuyén néu trén nhung 6ng B
khong cung cap duoc tai liéu, chimg ¢ chimg minh.

Tai phién toa phuc thAm bi don ciing khong cung cip duoc tai liéu, ching
cr méi dé chimg minh nguyén don 1a ngudi chu dong tir chéi ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai hop dong dit coc do nguyén don cung
cap (BL 245) ciing thé hién cam két cta bi don “Hém nay ngay 16/7/2021 hen
dén ngay 02/8/2021 t6i sé gidi quyét cé s6, néu khéng cé sé téi sé dén tién coc
cho anh T”. Pén ngay 20/11/2021 14 thoi han cudi cing dé ba T2 hoan thanh
xong thil tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T, 6ng T1. Tuy nhién
dén thoi han nay ba T2 ciing khong hoan tit dugc tha tuc chuyén nhuong theo
thoa thuan. Pong thoi tai vi bang ghi 4m cudc nodi chuyén dién thoai ngay
28/11/2021 do nguyén don cung cap ciing thé hién ndi dung: “..thi bdy gio bén
em dd dii tién thi hen thir hai ndy la ngady 29, bén chi c6 dong y la giao dich hay
khong. Ba T2: khéng, khéng chi khéng dong y giao dich nita vi dd qud sirc roi

»

em.

Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham nhén thay bi don d3 vi
pham hop déng dat coc, 1a nguoi co 16i trong viéc thuc hi¢n cam két ma cac bén
thoa thuan trong hop déng dat coc, nén cép so thAm cin cr khoan 2 Piéu 328 Bo
luat dan sy budc ba T2 phai tra cho 6ng T, 6ng T1 sb tién coc 1a 1.172.800.000
ddng va sb tién phat coc 1a 1.172.800.000 dong 1a c6 can ct, phu hop véi quy
dinh cua phap luat.



Tir nhitng phan tich néu trén, khang cdo cta ba T2 1a khong c6 co s dé
chap nhén.

[4] V& chi phi t6 tung:

Ba Tran Thi Thanh T2 phai chiu 1.016.500 ddéng (Mt triéu khéng trdam
mudi sdu ngan ndm tram dong). Do dng T, 6ng T1 di ndp trudc nén ba Tran Thi
Thanh T2 phai hoan tra cho 6ng D& Thai T, 6ng LA&m Minh T1 sé tién chi phi td
tung 1 1.016.500 dong (Mot triéu khéng tram mudi sdu ngan ndam tram dong).

[5] V& an phi:

- An phi so tham: Ba Tran Thi Thanh T2 phai chiu 4n phi dan su so tham
13 78.920.000 ddng (Bdy muoi tam triéu chin tram hai mwoi nghin dong).

- An phi phtic tham: Do khang cdo cua bi don khong duoc chap nhan nén
bi don ba T2 phai chiu tién 4n phi dan sy phiic tham.

[6] Dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phic tham co ban phu hop voi
tai liéu, chimg ctr c¢6 tai hd so vu an va nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén chap
nhan.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 309 Bo luit t tung dan su;

Khong chip nhan khang céo ctia ba Tran Thi Thanh T2; Giir nguyén Ban
an dan su so tham sb 31/2025/DS-ST ngay 14/8/2025 cua Toda an nhan dan khu
vuc 3- Pong Nai.

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 95, 146, 227, 228, 266, 271 va Diéu 273 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015;

Ap dung céc Piéu 116, 117, 328, 351, 406, 422 B luat dan sy nim 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban Thuong
vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng P4 Thai T va 6ng Lam Minh T1
ddi v&i ba Tran Thi Thanh T2 vé viéc “Tranh chd’p hop a"éng dat coc”.

- Cham dut hop dong dit coc theo “Hop dong dit coc” ngay 21/4/2021 va
ngay 01/7/2021 duoc ky két giira 6ng DS Thai T, 6ng LAm Minh T1 véi ba Tran
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Thi Thanh T2 d chuyén nhuong thira dat s 82 to ban do sb 29 xi H, tinh Pdng
Nai.

- Budc ba Tran Thi Thanh T2 phai tra lai cho 6ng D6 Thai T va 6ng LAm
Minh T1 sb tién dat coc 1a 1.172.800.000 déng va sb tién phat coc la
1.172.800.000 ddng. Tong cong ba Tran Thi Thanh T2 phai tra cho dng DS Thai
T va 6ng LAm Minh T1 s6 tién 2.346.000.000 dong (Hai 1y ba tram bon mueoi sdu
triéu dong).

2. V& an phi:
- An phi so tham:
Ba Tran Thi Thanh T2 phai chiu an phi dan sy so tham 1a 78.920.000 dong

(Bdy muwoi tam triéu chin trdm hai muoi nghin dong).

Hoan tra 6ng D4 Thai T va 6ng L&m Minh T1 tién tam Gng an phi dan su
so tham di nop 1a 40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong) theo bién lai thu sd
0000242 ngay 07/12/2021 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom,
tinh Pong Nai (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3- DPong Nai).

- V& an phi phtic thAm: Ba Tran Thi Thanh T2 phai chiu 300.000 dong (Ba
tram ngan déng) an phi dan su phuc tham, duoc khau trir vao sd tién 300.000
dong (Ba tram ngan déng) tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu sé 0001159
ngay 15/9/2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai

3. V& chi phi t tung:

Ba Tran Thi Thanh T2 phai chiu 1.016.500 déng (Mt triéu khéng tram
muwoi sau ngan ndm tram dong), ba Tran Thi Thanh T2 phai hoan tra cho 6ng D
Thai T, 6ng LAm Minh T1 s6 tién chi phi t6 tung 13 1.016.500 dong (Mdt triéu
khéng tram muwoi sau ngan nam tram dong).

K& tir ngay an c6 hiéu luc, c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

4. Trudng hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yeéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy (stra d6i, bo

sung nam 2014).
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5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vue 3; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Péng Nai;
- THADS;
- Puong su;
- Luu.

Tran Thanh Phong
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