TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 53/2023/DS-PT
Ngay 12/5/2023
VIV tranh chap dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gom c6

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Qudc Cudng

Cdc Tham phan:  Ong Nguyén Quang Trung

Ba Tran Thi Thiy Ngoc

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Quyén, Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Nghé An.

- Dai dié¢n Vién Kiém sdt nhin déan tinh Nghé An. Ba Nguyén Thi Phuong
Nam. Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12/5/2023, tai Toa 4n nhan dan tinh Nghé An xét xtr phiic tham cong
khai vu an dan sy thu 1y sb: 61/2022/TLPT-DS ngay 25/10/2022 vé tranh chap
tai san dat dai. Do ban 4n dan sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 27/05/2022
ctia Toa an nhan dan huyén YT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s 115/2022/QP-PT, ngay
07/12/2022, gitta cac duong Sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1957. Pia chi: S6 26, Nguyén
Van Ngoc, phuong Cong Vi, Ba DBinh, Ha Noi. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1960, ba Pao Thi H, sinh nim
1963; Dia chi: xdm Van Yén, xa VT, huyén YT, tinh Nghé An. Véng mat.

Pai dién theo ty quyén cuia ba Pao Thi H: 6ng Nguyén Vian Minh, sinh nim
1986. Dia chi: xm Van Yén, xa VT, huyén YT, tinh Nghé An. CO mat.

Pai dién theo ty quyén cua bj don: Ong Nguyén Pinh Kim Cuong - Luét su,
cong tac tai Cong ty Luat Gia Vil - Poan luat su thanh phd Ha Noi, chi nhanh
Mién Trung. C6 mit.
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- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

+ Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1959. Dia chi: S6 26, Nguyén Vin Ngoc,
phuong Cong Vi, Ba Pinh, Ha Noi. C6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba C: 6ng Nguyén Vin D; sinh ndm 1960.
Pia chi: S6 26, Nguyén Vin Ngoc, phudng Cong Vi, Ba Dinh, Ha Noi. Vang mat.

+ Ba Nguyén Thi HL, sinh nim 1953.

Tra tai: Xom Van Yén, xa VT, YT, Nghé An. Vang mat.

+ Ba Nguyén Thi Hanh, sinh nim 1960.

Tra tai: X0m Van Yén, xa VT, YT, Nghé An. Vang mit.

+ Ong Nguyén Van Cuong.

Tra tai: Xom Van Yén, xa VT, YT, Nghé An. Pai dién theo uy quyén cho
6ng Cuong 1a Nguyén Thi HL. Vang mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don:

+ Ba Nguyén Thi Thoa - Luat su, cong tac tai Vin phong luat su Cao Tri
thugc Doan luat su tinh Nghé An. C6 mat.

+ Ba Nguyén Thi Gam, ba Lé Thi Bich — Van phong luat su Minh Trung,
Doan luat su thanh pho Ha Noi. S6 nha A18 tap thé S¢ dia chinh Ha Noi, ngd 195
phd Trung Kinh, phuong Yén Hoa, quan Cau Giay, Tp Ha Noi. Vang mat.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Nguyén Dinh
Kim Cuong - Luat su, cong tac tai Cong ty Luat Gia Vil - Poan luat su thanh ph
Ha Néi, chi nhanh Mién Trung. C6 mit.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu
lién quan (ba Nguyén Thi Hién Luong): Ba Lé Thi Kim Soa — Van phong luat su
Lé Tran, Poan luat su tinh Nghé An. Ving mit.

NOI DUNG VU AN

Theo Ban &n dan su so tham s 10/2022/DSST ngay 27/05/2022 cua Toa an
nhan dan huyén YT, vu an ¢6 ndi dung nhu sau:

Nguyén don 14 éng Nguyén Vin H trinh bay: Pat cia gia dinh ong co
nguon goc hon 100 nam, dén doi O6ng la doi tha bay. Nam 1995 thwra dat trén
dugc nha nudc cip GCNQSD dat trong d6 ghi 1a 200m? dat ¢ va 680m? dat vuon.
Pén nim 2008 nha nudce tién hanh do dac lai va x4c dinh theo hd so k¥ thuat 1a
1.076m? tai thira s6 765, cAp GCNQSD dit s6 00592 ngay 02/10/2013 1a dat ¢
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nong thdn. Pat duogc xac dinh boi tir can: phia ty gidp dat 6ng Nguyén Vin
Xtng ba Nguyén Thi Tiu (nay 1a giap véi dat ong Nguyén Thanh T va ba Pao
Thi H); phia Bic giap dit 6ng Duy; phia Dong giap dat ong Hiéu va giap D di
chung. Trong thoi gian 6ng H va gia dinh di cong tac xa thi da bi 6ng T chat cay
lan chiém dat, dién tich khoang 40m?, cdy cdi bi chit gdm 04 cdy gidi c¢o thu va
01 bui tre va mot s6 cay khac.

Theo hd so dit dugc cAp nim 1981, ban do 299 va hd so ki thuat thira dat sd
428 c6 dién tich 1a 880m?, 6ng H, ba C (vo dng H) trinh bay: dién tich tir 880m?
tang 1én 1.076m? 14 do nhap mot phan dat rudng cta hop tac xi dé trong trude nha
ong ba. Pén nam nam 2007 di dugc Nha nudc cong nhan.

Gia dinh 6ng H bi 1an chiém phia bac hon 5 mét, hién tai phia bac nha éng H
con 23,73m (theo hd so ki thuat thira dat phai 1a 29,24m), thira dat 764 cua 6ng T
c6 16,23m, hién tai dai to1 23,30m.

D3 rat nhidu 1an, ong H d& nghi gia dinh 6ng T xay tuong rao, kinh phi do
6ng H chiu nhung ong T khdng xay. Pé d¢am bao an ninh, giit doan két thon xom,
ong H xin va dugc 6ng T va ba H cho phép thg xay. Xay xong con, chau ong T
n6i rang 6ng H 1an dat. Thuc té tir 1au gia dinh ong T da 1an chiém dat coa gia
dinh 6ng H. Nay 6ng H yéu cu Toa 4n xac dinh lai viéc 1an dét cua ong T ddi véi
gia dinh 6ng H, cu thé 1a bao nhiéu va phai tra lai cho gia dinh 6ng H cu thé xéac
dinh r5 ai chiém dat cua ai. Ngoai ra ong H yéu cau 6ng T bdi thuong viéc ong T
tu v chit 04 cay gidi co va 01 bui tre khi xay bo rao tri gia 50 triéu dong.

Bi don éng Nguyén Thanh T trinh bay: Ngudn gbc dét cua gia dinh ba H
theo so d6 299 14 thira s6 436 voi dién tich 260 m?, bén canh nha c6 ho gia dinh
Nguyén Vian Xung va ba Nguyén Thi Tiu sinh song la thira 437 c6 dién tich 360
m2.

Nam 1989 6ng Ximg chét ba Tiu gia yéu dugc con céi dwa vé xom khac dé
chiam soc, sau nhiéu nim dé hoang héa, nha cira muc nat 6ng Nguyén Thanh T va
ba Dao Thi H da xin hgp tdc xa nhap hai thtra nhdp lai nhung khong 1am cac thu
tuc cap dat va khong co tranh chép, duoc gia dinh str dung lién tuc va tong dién
tich hai thira 12 620m? va giap dat nha 6ng H ba C nhu hién nay. Pén nim 1995
chinh quyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho gia dinh véi dién tich
bao gom dat san xuat ndng nghiép, dat vuon va dat & nhung khong ghi s6 dién
tich, dng T ba H d4 x4y dung cong trinh nha bép, chudng ga chudng lon va di pha

ngdi nha cii dé xay bd tudng bang da xanh ngin cach giita gia dinh 6ng va gia
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dinh 6ng H ba C. Nam 2007 chinh quyén do lai dat da lam lai s thira dat 1a thira
764. Trong qué trinh do lai dat chinh quyén di 1am sai vé viéc do tir canh cia
thira dat vi thoi diém do lai dit khong kiém tra xem xét trén khoang ranh giéi c6
cong trinh chudng trai nha hodc bo tudng trén d6 khong, ma tu y dem 4ap ranh
gidi gitta gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng H sang tan bén phan dit cua gia dinh
6ng T ba H dang str dung, so do k¥ thuat chong 1an 1én ca nha bép, chudng trai
ma dgc biét chinh quyén khong lay moc gidi cii 1a by d4 da xay tir truée khi 1ap
so d6 k¥ thuat thira dat phuc vu cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dit cho
gia dinh 6ng H va ba C.

Vi néu dung hién trang tai thoi diém d6 thi chiéu dai phia Bac cia thira dat
6ng T thiéu gan 5 mét, con viéc 1an chiém, gia dinh 6ng T ba H khong 1an chiém.
Khi xay ranh gidi giita hai nha cling duoc gia dinh 6ng H dong ¥ qua viéc goi
dién, bd rao ranh gidi ciing 1a tai san chung cua hai gia dinh. Con vé bo rao phia
Bic duogc xdy dén tiép giap bo rao chung ctia hai gia dinh ciing dugc xay tir nim
1983 bdi gia dinh 6ng Phan Puc Nghia. Con cac bui ciy gidi va bui tre thi khi
lam bo rao déu duoc ong Nguyén Vian Ho (ngudi trong nha gitip) bao cho ong H
va trong thoi diém tir d6 dén nay ong H va ba C ciing vé xem va khéng cé y kién
gi vo1 gia dinh 6ng T ca.

Pé nghi xem xét, kiém tra do dac dat & va dat vuon va chi dan ranh gidi gitra
hai gia dinh 6ng T va ong H. Twr khi ba C dng H c6 xin gia dinh 6ng T xay bo rao
sang phia trén (05 cdy gi6i) hién tai con 02 cdy gidi, gia dinh nhét tri cho ong H
va ba C xay sat cay gidi nhung 6ng H va ba C da xay sang khoang 01 mét tinh tur
cay gidi ra dén bd xay vi xdy qua rong nén yéu cau xay lai con bd rao xay tir nim
1993 giita hai gia dinh da thong nhat va sau d6 gia dinh 6ng H ba C c6 béo va xin
gia dinh 6ng T x4y chong 1én bo rao, 1én hai hang gach tap 16 thi gia dinh ong T
nhat tri va lac d6 hai gia dinh da rat vui vé. Theo 6ng T, 1y do cta viéc tranh chap
la sau khi xay tiép bo rao con lai vi xdy sang phan dat ciia 6ng T nén éng T yéu
cau 6ng H va ba C xay lai bo rao. Dé biét duoc ranh gidi giira hai gia dinh ong T
yéu cau UBND x& VT va huyén YT vé kiém tra, do lai dién tich dt cua hai gia
dinh 0ng va gia dinh 6ng H va chi 16 ranh giéi dé hai gia dinh duoc r8. Va 6ng H
ba C trude day ciing da dong ¥ cho dé gia dinh 6ng T ba H xay bo tudng ngin
cach giira hai nha nhu hién trang hién nay, ba C 6ng H con dua kinh phi dé 6ng T
ba H xay bo tuong do.
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Pai dién theo iy quyén cho bi don 6ng Nguyén Vin Toan trinh bay: Péi voi
bo tuwong ngan cach gitra hai nha, 6ng T trinh bay xay nam 1993 ¢6 01 cay gidi va
bui goc tre, gia dinh 6ng T nho anh Toan, anh Liéu dao dé xay giira bo, giira 02
gia dinh viéc xay dung nay 1a co6 thuc di dugc 6ng Liéu xac nhan. Y kién ctia éng
T ba H vé viéc 6ng H va ba C cho ring gia dinh éng T 14n sang dat cua gia dinh
6ng H va ba C 40 m? dat 1a khong dang, 1y do cay gidi va bui gdc tre 1a can giita
hai gia dinh khong con, dién tich dat nha 6ng H ba C thira, con dat cia 6ng T ba
H dang con thiéu.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C trinh bay: Trong
thoi gian ba va chong 1a 6ng Nguyén Vin H chuyén ra Ha Noi sinh song, viéc
trong nom vuon, cu thé 1a thira dat 765, cay cdi trong vudn phai nho nguoi khéac
xem hd. Sau thoi gian lam an xa nay tré vé dé 6n dinh noi thd cang tam linh va
c6 chd nghi ngoi nhung trong qué trinh xdy dung thi phat hién méc gidi, hién
trang dat da thay ddi, 6ng T va ba H d3 1an chiém sang phan dat cua gia dinh ba,
sau khi do dac tham dinh 13 73,4m?2. Theo ba C dt cta vo chong ba c6 ngudn gdc
tir dAt ctia cha 6ng dé lai khong dudi 200 nim, noi dé tho ty 07 doi dng ba to tién,
3 nguoi liét s§. Nay ba C dé nghi xem xét giai quyét dung theo ho so thira dat va
cac trich luc vé thura dat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi HL (con cia ong
Nguyén Vin Xung va ba Nguyén Thi Tiu) trinh bay: ba Luong 1a mot trong
nhirmg nguoi con cua 6ng Xuing ba Tiu, do ba da di hoc tap va lam viéc & dia
phuong khac nhung ba sinh ra va 16n 1én tai thira dat ciia cha me 1a thia thira 437
c6 dién tich 360 m? b di ra B x6m di qua dat nha 6ng Nguyén Van Kiém, nim
1989 6ng Xung chét ba Tiu gia yéu duoc anh trai 1a ong Cuong dua vé xom khéc
nhung cung xa dé cham soc, trén dat c6 ngodi nha gd, lop tre sau nhiéu nam dé
hoang hoa, nha ctra muc nat, trong vuon gia dinh ¢6 hai ngéi mo cua ho toc lau
doi dé lai, mot ngoi giap dat hién nay nam trong dat ong T ba H dang st dung,
mot ngdi trén D tir nha ba ra ngd x6m ma hién nay da nam trong thira dat ctia anh
Nguyén Vin Son (con 6ng Nguyén Vin Kiém), ba Luong d& 1am don khéi kién
ra Toa an YT khéi kién ong Nguyén Thanh T va anh Nguyén Vin Son phai tra lai
dat cho gia dinh ba nhung ba Lwong nhan thay viéc giao dat cho 6ng T va dat cua
anh Son di duoc chinh quyén cap gidy ching nhin quyén st dung dat nén ba rat
don khoi kién dé khoi kién bang vu an hanh chinh khéac. Nay ba Lwong xac dinh
phan dat 6ng H khoi kién doi 6ng C khdng phai 1a phan cua gia dinh ba.
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Tai ban 4n dan sy so tham s6 10/2022/DSST ngdy 27/5/2022 cua Toa an
nhan dan huyén YT da quyét dinh: Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 157; Diéu 158;Diéu 165; Diéu 166; Diéu 244
Bo luat TS tung dan syu; Can ct Diéu 174; Diéu 175va Diéu 176 Bo luat Dan su
2015; Cin ctr khoan 24 Diéu 3; khoan 5 Diéu 166; khoan 1 Diéu 170 va khoan 1
Piéu 203 Luat dat dai 2013; Cin c Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xir:
1. Khong chip nhan khéi kién yéu cau cua ong Nguyén Vin H yéu ciu 6ng
Nguyén Thanh T va ba Pao Thi H thao d& bép chudng trai dé tra lai dién tich
(73,4 m? dat 1an chiém. Dinh chi phan yéu cau cta 6ng H vé 04 cay gidi co va 01
bui tre khi xdy bo rao tri gia 50.000.000d (nim muoi triéu dong). 2.Vé an phi:
6ng Nguyén Van H khong phai chiu an phi dan su so thim. 3. Kién nghi van
phong cap gidy chitng nhan quyén str dung dat, kiém tra vé viéc do dac quy trinh
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi vdi cac thira dat 764 va 765 to ban do
s6 19, dia chi xom Vian Yén, x4 VT, huyén YT, Nghé An ding quy trinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/06/2022, nguyén don khang céo toan bo
ban 4n so tham, vé&i Iy do: Thira dat nha 6ng H da dugc cap GCNQSD dét dién
tich 1.076 m?, bién ban xac dinh mébc ranh gio1 1ap nam 2008, c6 xac nhan cua bi
don 1a ba Pao Thi H. Phan dat thuc té gia dinh 6ng H con thiéu so véi GCNQSD
dat 14 78,7 m2. Vé phia gia dinh bi don, tai s6 muc ké nim 1996 ghi nhan 200 m?
dat &, 300 m? dat vuon; ho so ki thuat thira dat do dac nim 2007 thi dién tich dat
& va dat vuon cia ho gia dinh 6ng T va ba H 1a 501 m% Dién tich hién nay 6ng T
str dung 1a 573,9 m? thira so véi s6 muc ké 1a 73,9 m2, thira so véi ban d6 do dac
nam 2007 1a 72,9 m? UBND huyén YT xac dinh, phan dién tich dat cia ong T
hién nay dang st dung 1a bao gom ca thtra dat s6 437 cua gia dinh 6ng Xtng, ba
Tiu, trong khi ba Nguyén Thi HL (con 6ng Xtng, ba Tiu) X4c dinh phan dat tranh
chap khdng phai 1a caa gia dinh ba. Ban an so thim d4 danh gia chung cir khong
khach quan, khong ton trong su that khach quan cua vu &n: tai Cong vin sb 177
UBND huyén tra 1i: viéc tang dién tich dat cta gia dinh ong H va ba C 1a ting do
do dac. Dién tich dat hién nay ong T dang str dung theo hd so k¥ that thira dat va
tai ban d6 do dac 1a do sir dung 260 m2 dat tai thira 436 va mot phan dién tich dat
tai thira 437 clia nha 6ng Xtmg va ba Tiu. Phia UBND huyén YT khong co y kién
vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng H ba C 1a sai so v6i quy
dinh cta phap luat; Toa an khong triéu tip nhitng ngudi c6 thim quyén, co quan

Nha nuéc c6 thim quyén tai thoi diém do dac, cip gidy chimg nhan quyén s



7

dung dat cho 6ng H va ba C dé xac nhan tai thoi diém do dac d6, d ton tai cac
cong trinh xdy dung trén dét tranh chip chua. Trong vu 4n, 15i khai clia nguyén
don, bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan mau thuan 13n nhau vé
cac cong trinh xay dung trén dat tranh chdp. Tuy nhién, Toa an cip so thim
khéng 1am 18 duoc thdi diém ton tai cong trinh trén dat tranh chap nay c6 tir khi
nao. Trong hd so vu an, ndam 2007, ba Pao Thi H ky vao ho so ki thuat thira dat
phan chia ranh gi6i hai gia dinh, tiép tuc nim 2008 khi cap doi gidy ching nhan
quyén str dung dét cho éng H, ba C thi ba Pao Thi H lai tiép tuc ky x4c nhan vao
Bién ban x4c dinh ranh gidi, moc gidi thira dat. Ba H da cong nhan mdc ranh gisi
giita gia dinh 6ng T, ba H va 6ng H, ba C dting nhu trong ho so k¥ thuat thira dat
va hién trang str dung nam 2007, 2008, ca gia dinh khdng c6 khiéu nai, t6 cao gi
vé viéc do dac dat tir nam 2007, 2008 dén nay.

Khong ghi nhan va danh gia 1oi khai ding nhu dién bién phién toa: vé 15i
khai ctia nguyén don, Toa an cap so thAm nhan dinh “Viéc xdy bd tuong bang da
ngan cach gitta hai gia dinh da dugc 6ng H, ba C cung 6ng T ba H thira nhan 1a ¢6
thuc, ong H, ba C biét viéc ong T ba H xay bo tudng da ngan cach nay khong co
y kién gi, chimg t6 ong H ba C v6 hinh chung di céng nhan mdc gidi giita hai
nha.” Loi khai nay khong ding voi 101 khai cia ba C tai phién Toa ciing nhu
trong hd so vu an. Vi 6ng H, ba C tai phién Toa va trong sudt qua trinh giai quyét
vu 4n déu khai cho dén thoi diém nam 2010, khi 6ng ba sang nudc ngoai ciing véi
con thi cac cong trinh ndy chua dugc xdy dung. Ranh gii cta hai nha van 1a
nhitng cay ¢6 thu nhu: Cay gidi va mot sd bui may tre cdy cd thu khac. Thoi diém
xay dung cong trinh la tir khoang nam 2010, khi 6ng va ba di sang nudc ngoai,
6ng T méi tién hanh chit phé ciy cdi va xay bo rao, xay cac cong trinh khac trén
dat. Viéc xdy dung nay 6ng H, ba C khong duoc biét. Khi biét thi chung t6i da
phan ddi viéc xay dung cic cong trinh d6 va yéu cau thao d&, tuy nhién ong T va
ba H khong chap nhan nén chiing t6i da yéu cau hoa giai tai dia phuong va khoi
kién ra Toa an. Khong thé khang dinh rang ton tai céng trinh trén dét 1a 6ng H ba
C cong nhan mdc ranh gidi. Vay tai sao Toa an khong 1ap lun viéc ba H hai lan
ky vao bién ban xac dinh mdc ranh gi6i 1a gia dinh ba H da cong nhan méc ranh
gidi theo két qua do dac? Néu lap luan nhu thé nd phu hop véi thuc té vé mat
phap 1y va thuc té hon. Tl phén tich trén co thé thay phan lap luan cua Toa an
huyén YT hoan toan khong cong bang va khach quan trong qua trinh giai quyét
va danh gia ching ctr. Két luan cua ban an cdp so tham Toa an Nhan dan huyén

YT trai ngugc véi ho so vu an, trai nguoc voi 1o1 khai cia cac duong su tai phién



8
Toa, thiéu khach quan, trai phap lut, xdm pham nghiém trong quyén va lgi ich
chinh dang cua nguyén don. yéu cau: Hay Ban an sb: 10/2022/DSST ngay
27/5/2022 cta Toa an Nhan dan huyén YT.

Tai phién toa phtc thim céc bén trinh bay:

Nguyén don: Giir nguyén noi dung khai kién, budc bi don tra lai 73,4 m? dit,
cin clr vao CAc tai liéu, chimg ctr ¢4 cung cap ciing nhu nhimg ndi dung da trinh
bay tai cip so tham va tai don khang céo. Vi tri thira dat truée day: phia Bac gidp
nha 6ng Phan Birc Nghia va 6ng Hong; phia Tay giap nha 6ng Xtng, ba Tiu, phia
Poéng giap kho Hop tac xa va phia Nam giap B di. Tir nam 1992 dén 2008, gia
dinh nguyén don nho gia dinh 6ng Ho tréng coi, hang cay ranh gi¢i van giir
nguyén, 6ng Nguyén Vian Ho va ba Pham Thi Luyén khing dinh noi dung nay;
thoi diém bi don ph& d& hang rao cdy va xay dung cac cong trinh trén dat 1a
khoang tir nam 2010 — 2013, thoi diém d6 ba C khéng vé qué do di cong tac xa;
vé hang rao hién tai giita hai nha 1a do 6ng T xay dung tir khoang niam 2010 —
2013, sau nay dng H xay tiép 1én dé dam bao vé sinh, thuc té ranh gidi 1a nhu da
do dac nam 2007, trude khi xay thém hang rao 6ng H ciing da dé nghj ong T tra
lai phan dat 14n chiém; hang rao cay gidi 1a do dng T chat (6ng T d4 céng nhan tai
Bién ban hoa giai ngay 28/10/2020). Viéc tham dinh theo ban d6 do dac nim
2007 la dung quy dinh tai diém a, khoan 4 Piéu 7, Thong tu s6 24/2014/TT-
BTNMT, ngay 19/5/2014 quy dinh vé ho so dia chinh. DPé nghi stra ban &n so
tham, budc bj don tra lai phan dat 14n chiém theo noi dung khoi kién.

Bi don trinh bay: Nguon goc thira dat do gia dinh sir dung tir naim 1983,
trudce khi tién hanh do dac ban d6 299; Gia dinh da dugc hop tac x4 giao sur dung
céc thira dat s6 436 + 437 theo ban d6 299; so sanh véi dién tich theo ban d6 299
thi gia dinh bi don con thiéu 46,1 m?; gia dinh nguyén don ting thém 196 m2
Hinh thé céc thira dat cO su thay doi theo so sanh giira ban do 299 va nam 2007,
do D tiép giap thay do6i (hudng thang theo ban do 299 va hudng chéo theo ban d6
nam 2007). Ranh gidi cc thira dat d8 duoc xac dinh tir nam 1993, cac cong trinh
trén phan dat tranh chp ciing d4 dugc xay dung tir nim 1993, thoi diém xay
dung cac cdng trinh trén dat co céc to tho 1am ching. Gia dinh 6ng H ciing d4 xay
chong 1én ranh gisi hang rao hai gia dinh. Ban d6 do vé& nam 2007 khong theo
ranh gidi thuc té 12 hang rao da xay va trén phan do dac vao dat nha dng H d& c6
cac cdng trinh ctia nha 6ng T d4 xay dung tir trude dd. Viéce thAm dinh cta Toa an
cap so tham chi xac dinh theo ban d6 do dac nam 2007 |a chua day du, can phai
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tham dinh theo ban d6 299, tuy nhién bj don khéng yéu cau tham dinh lai. Hién
nay gia dinh chua dong y véi két qua do dac nam 2007 nén thira dat chua duoc
cdp GCQSD dat, tir trude dén nay ciing khdng c6 khiéu nai gi;

Nguoi lién quan 12 ba Nguy@n Thi HL trinh bay: Vi tri thira dat nha ba: phia
Tay giap nha dng T; phia Bic giap nha 6ng Nghia va mot phan san kho hop tac
xa; phia Nam giap nha 6ng Kiém (anh Son); phia Béng giap nha 6ng H; ranh gisi
phia nha 6ng H 1a hang cay gidi cd thu; con cac phia con lai 12 hang cy thap.
Thira dat nha ba Lwong nam gitra thira dat ctia nha 6ng H va 6ng T, dén nam 1990
trén dat con c6 nha o, bép 02 ngdi md cua gia dinh, trong d6 c6 02 ngdi Mo giap
dat nha 6ng H, sat voi hang rao cay cb thy ciing 14 ranh gisi dat gitta nha ba va
nha 6ng H; hién ngdi mo ndy nam trong dat dng T, 01 ngdi Mo nam trong dat cla
6ng Nguyén Van Son. Trén phan dat tranh chip cua 6ng H va 6ng T khong co6
ngdi Mo cua gia dinh ba. Cac cdng trinh nha trén thira dat nha ba do hu hong,
nhung dén nam 1994 van con, da thao d& tir khoang nam 1996 — 1997. Nha 16n bi
hu hong, ndm 1996 thi em trai ba 12 dng Nguyén Vin Cuong dua vé, con nha nho
thi ai thao d& ba khong biét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién tda phat biéu
y kién: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xtr da chap
hanh dtng cac quy dinh cta Bo luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu
an; cac duong su da thuc hién dung cic quy dinh tai Piéu 70, Piéu 71, Diéu 72,
Piéu 73, Piéu 234 Bo luat té tung dan su. V& nodi dung: DE nghi gilt nguy@n quyét
dinh ctia ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co6 trong hd so vu an, 10i trinh bay cua céac
bén duong su di dugc tham tra tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung, y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tai phién toa phuc tham;
xét khang cao cua nguyén don, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Ngudn gdc, vi tri cac thira dat, qua trinh sir dung.

[1.1] Nguon gde, vi tri cac thira dat: Theo ban dd 299 cia xd VT duoc do
dac khoang tir 1984 — 1987: Thua dat gia dinh 6ng Nguyén Vian H 1a thia s6 428
dién tich 880 m?, thira dat ndy da duogc gia dinh dng H song tir 1au doi. Thira dat
nha 6ng T 14 thira sé 436, dién tich 260 m?, thira dat nay theo trinh bay gia dinh
6ng T song tir ndm 1983. Giira hai thira dat nha 6ng H (428) va thaa dat nha ong
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T (436) la thira dat s6 437 caa 6ng Xtng, ba Tiu. Theo trinh bay cia ba Nguyén
Thi HL thi ngudn gbc thira dét la cua gia dinh sinh song tir 1au doi.

[1.2] Qué trinh str dung va vi tri hién tai.

Thira dat sé 428 cua nha dng H: Puoc dng H quan 1y, sit dung tir trude dén
nay, trong dé giai doan tir 1992 — 2008 ¢6 nho gia dinh dng Nguyén Vin Ho, ba
Pham Thi Luyén trong coi, quan ly; ba Nguyén Thi C vg 6ng H van thuong
xuyén vé thap huong; tuy nhién, theo trinh bay ciia nguyén don giai doan tir 2010
— 2013, vo chdng dng khong vé, khdng nho ai quan 1y nén bi gia dinh bi don 14n
chiém.

S6 cap GCNQSD dat (vao sé ngay 07/01/1995, thé hién ba Nguyén Thi C
dugc cap 2.225 m?); ngay 12/4/1995, UBND huyén YT cap GCNQSD dat s6 E
0096998 mang tén ba Nguyén Thi C, phan dat ndng nghiép cd so thira, to ban d6
cu thé (1.545 m?) phan dit &, dat vuon khong ghi sé thira, s to ban do ma chi ghi
200 m? dat ¢ va 680 m? dat vuon (trong tong dién tich dat 1a 2.225 m?); trang s6
dia chinh ngay 20/6/1996, chi ghi s6 thira, s6 t& ban d6 dbi v6i phan dién tich dat
nong nghiép (1.545 m?), phan dat & khong ghi cu thé sb thira, s6 to ban do ma chi
ghi 200 m? dat & va 680 m? dat vuon (trong tong dién tich dat 1a 2.225 m?); ho so
ky thuat thira dat do dac nam 2007 1 thira dat s 765, to ban d6 s6 19, dién tich
1.076 m? (c6 chir ky cua 6ng Nguyén Vin Ho - dai dién chu ho). Bién ban xac
dinh ranh gii, mbc gi6i thira dat nam 2008, thira dat 6ng H duoc do dac lai s6
765, to ban do sd 19, dién tich 1.076 m? (khi do dac c6 xac dinh cac diém méc
gidi, cO ky giap ranh véi cac ho xung quanh, trong dé theo thyc té giap ranh phia
Tay voi nha 6ng T, ba H c6 chir ky cia ba Bao Thi H (vo dng T). Thua dat da
dugc UBND huyén YT cap GCNQSD dit cho 6ng H, ba C sé6 BP 689092 ngay
02/10/2013, dién tich 1.076 m2; Quyét dinh s6 7247/QD-UBND ngay 29/8/2017
cia UBND huyén YT c6ng nhan lai quyén sir dung dat cua ho 6ng Nguyén Vian
H 12 1076 m? dat 6.

Két qua tham dinh hién tai: Gia dinh 6ng H dang sir dung 997,3 m? (thiéu so
véi GCNQSD dét 1a 78,7 m?) trong d6 6ng H xac dinh phan gia dinh éng T lan 1&
73,4 m?).

Nhu vy, thira dat ciia gia dinh 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi C thay
d6i tang vé dién tich va phan dat tranh chap duoc thé hién trén so d6 ky thuat
dang nam bén phan dét ctia 6ng T ba H sir dung l1au nay.
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Thira dat s6 436 ciia nha 6ng T: Puoc gia dinh sir dung tir nim 1982 do Hop
tac x& giao cho va st dung lién tuc cho dén nay; s6 cip GCNQSD dit (vao sb
ngay 07/01/1995, thé hién ba Pao Thi H duoc cap 2.256 m?; ngay 12/4/1995
UBND huyén YT cidp GCNQSD dat mang tén ba Pao Thi H, phan dat nong
nghiép c6 s6 thira, t& ban dd cu thé (1.756 m?) phan dit &, dit vuon khdng ghi
thira, dién tich cu thé; trang sé dia chinh ngay 20/6/1996, chi ghi s6 thira, s to
ban d6 dbi véi phan dién tich dit ndng nghiép (1.756 m?), phan dat ¢ khong ghi
cu thé sb thura, s6 to ban d6 ma chi ghi 200 m? & va 300 m? dat vuon (trong tong
dién tich dat 12 2.256 m?); hd so ki thuat thira dat do dac nam 2007 1a thira dat sb
764, to ban do so 19, dién tich 501 m? (c6 chit ky ctiia ba Pao Thi H - dai dién chi
ho).

Két qua tham dinh hién tai: Gia dinh 6ng T dang sir dung 573,9 m? (nhiéu
hon so v6i so d6 k¥ thuat thira dat va ban d6 dia chinh 1212 72,9 m?).

Thira dat 437 cia 6ng Xtng, ba Tiu: duoc thé hién tai ban do 299, tuy nhién
tai ban d6 do dac nim 2007, thira dat s6 437 khong con, vi vay ranh gidi hién nay
nha 6ng H ba C sir dung tiép giap véi gia dinh 6ng T, ba H.

Vé ranh gigi céac thira dat: Hién tai ranh giéi doc céc thira dat ngay xua cac
bén khai nhan khong con. Tuy nhién, phan ranh giéi phia sau (tiép giap voi nha
ong Phan Birc Nghia, dugc 6ng Nghia xac dinh la hang rao da xay dung tir nam
2000, gidp v&i phan dat gia dinh éng T, ba H sir dung (theo xac nhan cua éng
Phan Dtrc Nghia). Piém cubi ctiia doan hang rao nay la diém tiép giap hién tai
giita thira dat nha 6ng H va dng T dang st dung.

Trong suét qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi HL cho rang, phan
dién tich dat ma 6ng H yéu cau dng T ba H tra lai khong thudc phan dat cua gia
dinh ba, trén phan dat ong T st dung c6 01 ngdi md cua gia dinh ba Luong va
ngdi md ndy nam ngoai phan tranh chap. Can cir va0 Vi tri caa 03 thira dat theo
ban d6 299 va trinh bay cua ba Luong thi c6 thé thiy ba Luong xac dinh phan
dién tich dat nay khong thudc phan dat caa gia dinh dng T (Vi vi tri gitra thira 436
ctia nha 6ng T va 438 cuia nha dng H 1a thia s6 437). Ba Luong cho rang cd thé
xé&c dinh chinh xéc ranh gidi thira dat. Tuy nhién, theo trinh bay cuia cac bén, hang
rao giira thira dat nha ba Luong va thira dat nha 6ng H 1a hang cay, thoi gian da
lau, hién nay da duoc xac dinh theo ban do 1a mot b thang, vi vay, trinh bay cua
ba Luong vé viéc c6 thé xac dinh duogc chinh xac ranh gidi, mdc gidi cu thé thia
dat nha minh tiép gidp voi thira dat nha 6ng H tai dau 1a chua c6 can cir. Pong
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thoi, hién tai ba Luong y8u cau khéi kién vu &n dan sy khéac vé doi lai thira dét s6
437 cua gia dinh.

So sanh dién tich 03 thira dat theo ban d6 299 va 02 thira dat theo ban d6 dia
chinh hién tai, thy rang: Theo ban d6 299, téng dién tich 03 thira dat 1a 1.500 m?
(260 + 360 + 880 = 1.500); theo ban db dia chinh hién tai 1&: 1.577 m? (501 +
1.076 = 1.577. Nhu vay, tong dién tich 03 thira trudc day va 02 thira hién tai ting
khong nhiéu (77 m?), trong khi khéng c6 su tranh chip véi cac thira dat xung
quanh (trir mot phan dét cia gia dinh ba Luong bj gia dinh 6ng Kiém lan chiém
theo nhu duong su trinh bay).

Nhu vay ¥ Kién ctia ba HL khang dinh phan dat 6ng H yéu cau ong T tra lai
khong thudc phan dat nha ba trudce day Ia chua c6 can ctr chinh xac.

[1.3] Vé cac cong trinh trén dat tranh chap: Qua trinh giai quyét vu an, cac
duong su khdng théng nhat dugc vé thoi gian ton tai cua cac ¢éng trinh trén phan
dat tranh chdp. Nguyén don cho ring thoi gian bat dau tir khoang nam 2010 dén
2013 (sau thoi diém do dat nam 2007); bi don cho rang cac cong trinh da duoc
xay dung tir ndm 1993 (trudc thoi diém do dat nam 2007). Can cir vao két qua
x&c minh dbi véi 6ng Phan Ptic Nghia, phan hang rao giita nha 6ng va nha 6ng T
d4 duoc dng T xay trude ndm 2000, diém cudi hang rao nay I1a phan méc gidi,
ranh gidi gitta nha 6ng H va nha 6ng T nhu hién tai. Nhu vay, c¢0 can ctr xac dinh,
phan ranh gidi phia sau ctia nha 6ng T d4 duoc xay dung trude thoi diém do dac
nam 2007, nhung khi tién hanh do dac, co quan cO tham quyén khong xac dinh cu
thé vé cac cong trinh ton tai trén phan dat (44 duoc 6ng T xay dung) ma do vao
dat cua nha 6ng H.

[1.4] Vé chiéu hudng cua B ranh gidi tiép giap giita cc thira dat: Theo ban
d6 299 thi b ranh gigi ciia nha 6ng H va nha 6ng Xtmg, ba Tiu nam khoang gitta
thira 433. Nhung gitra thira 433 va thira 434 (la cac thira phia sau) cé giao dich
chuyén nhuong dat dai nén khong thé can ctr vao vi tri cac thira dat nhu hién nay
dé xac dinh mdc gioi, ranh gidi thira dat nha 6ng H dé 1am can ¢ chap nhan hay
bac yéu cau cua 6ng H. Tuy nhién, so sanh chiéu dai theo ban db 299, phia bic
ctia nha dng H (thira 428) va tong chiéu dai phia bac cua nha 6ng T (thira 436) va
nha ba HL (thira 437) thi twong d6i bing nhau, nhung theo ban d6 dia chinh hién
nay thi chiéu dai phia Bic cua nha dng H (thira 765 — 26,2 m) 16n hon nha dng T
(thira 764 — 16,23 m) tuong d6i nhiéu (trong khi xac dinh dng T d4 lan ca phan
dat ciia nha ba HL).
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[2] Quén 1y nha nudrc vé dat dai

Tai x4 VT tir trude dén nay chi c¢6 02 hé théng ban d6 dat dai d6 1a ban d6 299
va ban dd dia chinh nim 2007; khi tién hanh do dac ndam 2007 thi trén ban d6 299
van con thia dat s6 437, nhung tai ban @6 2007 thi khéng con. UBND huyén YT
d3 tra 1oi bang van ban khang dinh viéc bién dong trén thuc té va so d6 vé dién
tich dat cua 6ng T ba H 1a ty ¥ nhdp thira dat cua 6ng Nguyén Vin Xung va ba
Nguyén Thi Tiu, chua c6 bat ctr vin ban nao chimg minh viéc giao thira dat 437
cho ai str dung, nén phan dit dang tranh chap nay 1a phan dat thudc thira dat 437
(ban d6 299 la thira ctia ong Ximg ba Tiu).

Tt nhitng phan tich trén cho thay, viéc xac dinh ranh gidi cac thura dat theo
ban d6 ndm 2007 giira hai thira 764 va 765 |a chua chinh xéc, chua ding véi thuc
té va chua dung voi tai liéu quan 1y nha nude vé dat dai tai thoi diém d6. Lam anh
huong dén quyén loi cua cac bén. Vi vay, viéc dng Nguyén Vin H yéu cau 6ng
Nguyén Van T 73,4 m? can ct vao ban d6 do dac hién tai 1a chua c6 cin cir day
du.

Ban 4n so tham x4c dinh phan dét tranh chap 1a cia gia dinh ba HL dé bac
yéu cau khoi kién ctia nguyén don la khdng cé cin cir. Dong thoi, qua trinh xét
xir phia bi don trinh bay: Déi v6i bo tuong ngan cach giita hai nha, ong T trinh
bay xay nam 1993 ¢6 01 cay gidi va bui goc tre, gia dinh 6ng T nho anh Toan,
anh Liéu dao dé xay giira b, gitta 02 gia dinh viéc xay dyng nay 1a co thuc da
dugc 6ng Liéu xac nhan. Nhu vy, viéc lam thay doi ranh giéi thira dat so véi
trude day la do gia dinh 6ng T. Tuy nhién, nhu d& phan tich tai cac noi dung trén,
chua c6 day du can clr dé xac dinh phan dat d6 thudc dat cia 6ng H dé chap nhan
yéu cau khoi kién ctia 6ng H.

Vé an phi: Ong Nguyén Vian H 12 nguoi trén 60 tudi va c6 don xin mién an
phi, nén khdng phai chiu 4n phi dan sy so thim, dan sy phdc tham. V& chi phi
tham dinh, dinh gia 6ng H da nop du.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can clr khoan 1 Piéu 308, Bo luat td tung dan su; khdng chap nhan
khang céo cua 6ng Nguyén Van H; giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham sd
10/2022/DSST ngay 07/05/2022 cua Toa &n nhéan dan huyén YT, tinh Nghé An.

[2] Vé an phi phuac tham: Can cr khoan Diéu 148 Bo luat t6 tung dan su;
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan ly va stir dung
an phi va 18 phi Toa &n mién &n phi dan sy phdc tham cho dng Nguyén Vin H.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nghé An; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén YT;

- VKSND huyén YT;

- Chicuc TH. Adansuh. YT;
- Cac duong sy;

- Luu HSVA. TDS.

Tran Quoc Cuwong



