TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HU¥EN CHAU THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Bén 4n s: 01/2019/DS-ST
Ngay: 17/4/2019
“V/v tranh chép doi lai tién dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TiNH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nhin
Céc Hpi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Ngw
2. Ong Lam Ngoc Ha
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi CAm Van, Thu ky Toa an nhan din huyén
Chau Thanh, tinh S6¢ Trang.
- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Chdu Thanh, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Khong tham gia.
Ngay 17 thang 4 ne'}m 2019, tai tru s Toa an nhén, dan huyén Chau Thanh, tinh
Soc Trang xeét xu so thdm cong khai vu an thu ly s6: 129/2018/TLST-DS, ngay
17/12/2018 vé€ “Tranh chap hop dong dat coc”. Theo quyét dinh dua vy an ra xét xu
s0 12/2019/QbXX-ST, ngay 20/3/2019, giita cac duong su:
1. Neguyén don: Ong Lam Quéc K, sinh nim 1973 (c6 mit).
bia chi: Ap Tra C A2, xa Thuan H, huyén Chau T, tinh Séc T.
2. Bi don: Ba Thi B, sinh nam 1928 (c6 mat).
Dia chi: Ap Phudc H, xa Pha T, huyén Chau T, tinh Séc T.
3.Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ly C, sinh ndm 1968 (c6 mit).
bia chi: Ap Phudc H, xa Pha T, huyén Chau T, tinh Soc T.
Céc duong sy khong yéu cau ngudi phién dich tiéng Khmer
NOI DUNG VU AN:
~ Theo don khoi kign dé ngay 05/12/2018 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vy an, cing nhu tai phién toa so tham, nguyén don ong Lam Quoc K trinh bay:
Vao ngay 17/4/2011, 6ng va ba B cung chong la ong Ly C ¢6 thoa thuén ban cho 6ng
thira dat tho cu tai khu tai dinh cu thi tran Chau Thanh, huyén Chéu Thanh, tinh Soc
Trang di¢n tich ngang 6 mét, dai 20 mét véi so tién 170.000.000 dong, dng co dit coc
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truge s6 tién 30.000.000 (?I(:T)ng‘, % chéng ba B, 6ng C ky nhén, khi lam thu tuc sang
tén xong thi 6ng tra di phan tién con lai cho ba B, 6ng C.

Khi 6ng 1am thu tuc sang tén, thi 6ng phat hién ba Thi B di ban phan dét ong
mua cho nguoi khéac. Sau do, ong co dén nha ba B dé yéu ciu ba B tra lai tién dit coc
cho 6ng 1a 30.000.000 ddng, nhung ba B khong chiu tra ma cho rang lic 6ng C chong
cua ba con séng sao khong doi, nay 6ng C chét ba khong c6 kha nang tra. Trong lic
nhan tién thi ca hai vo chong ba B, 6ng C cing nhan, nay 6ng C chét, thi ba B phai co
trach nhiém tra cho 6ng sb tién trén.

Nay 6ng Lam Quéc K yéu cau Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Soc
trdng, giai quyet budc ba Thi B phai tra cho ong s tién dat coc la 30.000.000 dong va
tinh 1ai theo 1ai suat Ngan hang tir thoi diém dat coc dén ngay ong khoi kién.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhuw tai phién toa so tham, bi don ba Thi
B trinh bay: Vao ngay 17/4/2011, ba cing chdng cua ba 13 6ng Ly C c6 thoa thudn va
ddng ¥ ban cho 6ng Lam Quédc K mot thira dét tai khu tai dinh cu thi trin Chau thanh,
huyén Chau Thanh, tinh Soc Trang voi sd tién 170.000.000 dong, Bn 6ng K c6 dat
coc trude cho vg chdong ba sd tién 30.000.000 dong, sau d6 gia dinh ba co giao gidy
ching nhan quyén str dung dat cho ong K dé 1am thu tuc sang tén, vi con chau hira
dén khi sang tén thi s& dua sd tién con lai. Luc d6, vo chong ba va 6ng K ¢o6 1am gidy
giao kéo hai bén déu ky tén. Ba ddng ¥ tra cho 6ng K sd tién 30.000.000 déng nhung
ba nay da gia roi khong c6 kha nang dé tra va 6ng C chong ba chét, miéng dat ma vo
chdng ba dinh ban cho dng K, nay con diu cua ba da ban cho ngudi khac roi.

. Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so tham, nguoi cé
quyén loi, nghia vy lién quan ong Ly C trinh bay: Vao ngay 17/4/2011, cha me cta
ong la dng Ly C, me la Thi B ¢6 lam to giao ko ban miéng dat cho 6ng K va giao kéo
tién dit coc sb tién 30.000.000 ddng, ong khong c6 lién quan, 6ng chi di t6i lui tham
cha me chur khong c6 ¢ chung, hién nay cha ong la ong Ly C bi bénh chét, luc giao
kéo c6 néi 1a dng K khong lai giao du tién thi s& mét tién coc, khi ky tén giao kéo chi
c6 cha 6ng 13 dong Ly C va ong Lam Qudc K ky tén chir ong khong c6 ky, to giao kéo
cua ong K nQp la khong dung sy that.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai li€u co trong hd 50 vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhéan dinh:

* Vé to tung:

[1] Tai phién toa, nguyén don da thay d6i noi dung khoi kién, cu thé chi yéu
cau bi don ba Thi B tra 80 tién dat coc 1a 20.000.000 dong theo nhur ndi dung bién ban
hoa giai va khong yéu cau tinh 13i. Xét thdy viéc thay d6i yéu cau khoi kién cua
nguyen don la khong vugt qua pham vi khoi kién ban dau, phu hgp voi quy dinh tai
khoan 1, Biéu 244 B¢ luat to tung dan su, nén HG1 dong xét xir chap nhan.
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* Vé quan hé phap ludt va yéu cau cua duwong su:

[2] Nguyén don 6ng Lam Quoc K yéu cau Toa an giai quyét budc bi don ba Thi
B tra sb tién dat coc 1a 20.000.000 dong va tra mot 1an. Do dé, khi thu 1y da xac dinh
quan hé phap luét trong vu an ndy 1a “Tranh chap hop dong dit coc”. Qua qua trinh
thu thap ching clr cling nhu xem xét tai phién toa, cho nén xac dinh lai quan h¢ phap
luat trong vu an nay 13 “Tranh chdp doi lai tién dat coc”.

[3] Hoi dong xét xtr thiy rang: Gitta nguyén don va bi don déu 1a nhitng ngudi
co dﬁy da nang lyc hanh vi dan su, viéc thdéa thuan gitra nguyén don va bi don thé hién
trong to giao kéo dugc 1ap bang gidy tay trén co sé tu nguyén ctia hai Bn déu ky tén,
khong trai dao duc xa hoi.

[4] Xét yéu cau cua nguyén don K thi thiy ring: Nguyén don va bi don di co
lap to giao keo phia bi don ba B, ong C dong ¥ ban miéng dat ngang 06 mét, dai 20
mét cho phia nguyén don 1a 6ng K sb tién 170.000.000 dong va nguyén don di dua
tién coc trude 1a 30.000.000 déng cho phia bi don nhan, khi nao tach thira sang tén, thi
phia nguyén don dua cho bi don du s6 tién con lai, nhung phia bi don khong thyc hién
dung theo td giao kéo 1a vi pham nghia vu ddi vé6i bi don.

[5] Xét théy, trong vu 4n ndy, phia bi don c6 156i. L& ra, khi nhan tién coc cla
nguyén don, thi phia bi don cling phai tranh thu lam tuc sang tén cho phia nguyén don
ma lai dem miéng dit ban cho ngudi khac 13 gay thiét thoi dbi voi nguyén don. Tuy
nhién, tai bién ban hoa giai ngay 09/01/2019 va tai phién toa, bi don ciling da thwra
nhan ¢ nhén tién coc ctia nguyén don sd tién 30.000.000 ddng va phia nguyén don chi
yéu cau bi don tra sb tién 20.000.000 dong va khong yéu cau tinh 131, nhung bi don
khéng co6 kha ning tra. Do d6, yéu cau cua nguyén don 1a c6 can ctr chdp nhén, thiét
nghi can budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién dit coc 1a 20.000.000 ddng 13 co
can cu.

* V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chip
nhan, nén bi don phai chiu an phi so tham co gia ngach. Tuy nhién, do bi don, sinh
nam 1928 thudc ddi twong 1a ngudi cao tudi (hién nay trén 60 tudi), nén Hoi dong xét
xtt quyét dinh cho bi don dugc mién ndp toan bd tién an phi dan sy so thAm theo quy
dinh tai diém d& khoan 1 Piéu 12 ‘Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi. Nguyén don dugc nhén lai tién tam Ung
an phi da nop 1a 750.000 dong theo bién lai thu sé6 0003822 ngay 10/12/2018 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh S6c Trang theo quy dinh cua phap
luat.

* V& quyén khang cao ban an: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an niy
theo quy dinh tai cac Diéu 271, 273 B6 luat té tung dan sy nam 2015;
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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- Ap dung khOél"l 3 Piéu 26; diém a, }(hoén 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Dicu 147; khoan 1, Diéu 244 ctia B luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé én
phi, 1¢ phi Toa &an cta Uy ban Thuong vu Quoc Hoi ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1.Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, budc bi don ba Thi B phai tra
cho nguyén don 6ng Lam Quoc K so tién dat coc 1a 20.000.000 dong .

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luit, ké tir ngdy ong K c6 don yéu cau thi hanh an
thi hang thang ba B con phai tra 1ai cho 6ng K theo murc 1ai suat 10%/nam , 461 véi sod
tién gdc cham thi hanh an.

2.Vé an phi dan sy so tham: Bi don dugc mién ndp toan bo tién 4n phi dan su so
thAm. Nguyén don dugc nhan lai tién tam @ng an phi da ndp 1a 750.000 dong theo bién
lai thu s6 0003822 ngay 10/12/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Séc¢ Trang theo quy dinh cua phap luat.

Vé quyen khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi céd quyen loi, nghia vu lién
quan dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an,
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring xét xir theo tha tuc phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Soc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac dq:cmg su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Nhin



