TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 49/2023/DS-PT

Ngay: 20 - 02- 2023

V/v: “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: dng Pham Vian Tam.
- Cac Tham phan: dng Ha Chi Quéc; ba Duong Thuy Hang.

Thuw ky phién toa: ba 1Lé Thi Bich - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dién Vién k{ém sdt nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 02 nam 2023, tai try s0 Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 426/2022/TLPT- DS, ngay 08

thang 11 nam 2022, vé “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 98/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham s6 461/2022/QDPT-DS
ngay 19 thang 12 nam 2022, giita cac duong su:

1. Ng don: anh bo Minh Ng, sinh ndm 1982, chi Tran Thi Thu L, sinh nim
1982, dia chi: So A, Quoc 16 22, khu pho LT, phuong TB, thi xa Trang Bang,
tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dien hop phap cua nguyén don: anh Diép Véan Cuodng, sinh ndm
1987, dia chi: S0 56, duong s6 24 Boi Loi, khu pho Ninh Trung, phuong Ninh
S, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh (theo Van ban uy quyén ngay 16-5-2020);
cO mat.

2. Bi don: 0ng Nguyén Van NGh, sinh ndm 1968, ba Lé Thi Th, sinh ndm
1969, dia chi: S0 X, To 4, ap PB, xa PT, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng Nguyén Vin NGh: dng
Dbinh Thai Hoang — Luat su thuc hién trg gitp phap ly thuoc Trung tdm Tro giup
phap 1y Nha nudéc tinh Tay Ninh; cé mat.
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3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Hc‘A)q Ngoc H, sinh ndm 1989, anh I\Jguyén Thanh D, sinh nam 1985;
dia chi: S6 X, To 4, ap PB, xa PT, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh; (chi H c6 mat,
anh D vang mat).

3.2. Qng Nguyén Vin B, sinh nam 1943, ba Vo Thi Kh, sinh ndm 1950, dia
chi: T6 4, ap PB, xa PT, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh; vang mat.

3.3. Ong Lam Vinh H, sinh nam 1967, ba Trﬁn Thi L, sinh nam 1975, dia
chi: Ap BD, xa TD, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, vang mat.

~ 3.4. Chi Nguyén Tran Thu Th, sinh ndm 1984, dia chi: S0 Z, T6 38, khu
pho X, Cach Mang Thang Tam, phuong Phu Cuong, thanh pho Thu Dau Mét,
tinh Binh Duong; vang mat, c6 don xin x€t xir vang mat.

3.5. Phong Cong chung s6 2 tinh Tay Ninh.

Nguoi dgi di¢n theo phap lugt: Ong Tran Hing Nghiém, chic vu: Truong
phong, dia chi: S6 297, khu pho Rach S, thi tran GO Dau, huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh; vang mat.

4. Ngwoi khang céo: 6ng Nguyén Vian NGh — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo DBon khai kien ngay 06-3-2020 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyet vu an, Ng don anh Do Minh Ng, chi Tran Thi Thu L va nguoi dai dién
theo uy quyén cua Ng don la anh Diép Van Cuwong trinh bay:

Ngay 21-02-2019, 6ng Nguyén Vian NGh clng vo 1a ba Lé Thi Th c6 ky
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (viét tat 1a: HDCNQSDD) cho anh
D& Minh Ng cuing vo la chi Tran Thi Thu L véi dién tich dat 201,9 m?, thuoc
thira dat s6 1115, to ban do sé 15, dét toa lac tai: 4p PB, xa PT, huyén GO Dau,
tinh Tay Ninh va 01 can nha tudng ¢ trén dat véi gia thuc té 600.000.000 dong,
nhung hop dong ghi véi gia 1a 100.000.000 dong theo dé nghi cua vo chong 6ng
NGh nham muc dich giam tién thué do vo chéng 6ng NGh phai chiu.

Vo chong anh Ng di giao du sb tién 600.000.000 ddng cho vo chdng dng
NGh tai Phong Cong chitng s6 2 tinh Tay Ninh va c6 lam gidy tay giao nhan tién
nhung hién nay chi L da 1am that lac. Vg chong anh Ng da 1am thi tuc dang ky
va dugc Van phong Dang ky dat dai tinh Tay Ninh - Chi nhanh huyén Go Dau
cap nhat chinh ly bién dong trong giay chang nhan quyén sir dung dat (viét tat
la: GCNQSDD) chuyen nhuong cho vo chdong anh Ng ding tén ngay 25-11-
2019. Sau d6, vo chong ong NGh xin luu cu trén dat nay trong thoi gian 06
thang, ké tir ngay ky chuyén nhugng dé tim chd & khac nhung cho dén nay van
khong ban giao nha, dét.

Nay anh Ng khoi kién yéu cau vg chdng 6ng NGh c6 nghia vu di doi cac
tai san dé giao cho vo chong anh Ng duoc quyén quan Iy, st dung ddi véi phan
dat co dién tich 201,9 m? (do dac thuc té 12 203,3 m?) cung 01 cin nha tudng c6
trén dat, anh Ng dong y thanh toan lai gia tri c4c tai san co trén dat phat sinh sau
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ngay Ky chuyén nhuong vai so tien do céc bén thoa thuan 1a 50.000.000 dong va
dongy tra lai cho chi Thanh di¢n tich dat 6,2 m?, thugc 01 phan thtra dat s6 902,
to ban do so 15 vi hién trang dat anh mua lan qua ranh dat chi Thanh.

Bi don 6ng Nguyén Van NGh trinh bay:

Vao khoang thang 8-2018, 6ng cung vo la ba L& Thi Th cé ky
HPCNQSDD cho 6ng Tran Ngoc S (tu 5 Heo) véi myc dich nhiam dé dam bao
lam niém tin cho viéc anh Nguyen Thanh D cung vg la chi Ho Ngoc H (do anh
D la chau rugt cua ong) vay tién cia ong S. Ben ngay 21-02-2019, vo chong chi
H c6 vay cua vo chdng anh Ng véi muc 13i suat thap hon 14i suét vay cua 6ng S
nén vo chong chi H nho vo chong dng ky hily bo HDCNQSDD véi dng S. Bong
thoi, vo chong éng chuyen sang ky HDCNQSDD cho vo chong anh Ng muc
dich dé dam bao 1am niém tin cho viéc vay tién nay caa vo chong chi H. Vo
chdng 6ng khong biét cu thé viéc vo chdng chi H vay tién cua 6ng S, vo chong
anh Ng bao nhiéu. Vo chong 6ng khéng c6 nhan s tién chuyén nhwong la
600.000.000 ddng va ciing khong xin luu cu trong thoi han 06 thang nhu Ng don
da trinh bay.

Nay vo chong 6ng khong ddng y yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Phan t6 yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat hgay 21-02-
2019 gitra vg chdng dng véi vo chong anh Ng vo hiéu. Ong khong dong y boi
thuong s6 tién 900.000.000 dong nhu vo chéng anh Ng yéu cau, vi vo chéng
ong khong c6 ban dat, 6ng ddng y tra lai cho chi Th dién tich dat 6,2 m?, thudc
01 phan cua thira dat s 902, to ban d6 s6 15 vi dat dng c6 lan ranh dat cua chi
Th.

Bi don ba Lé Thi Th trinh bay:

Ba la vg cia 6ng Nguyén Van NGh nén ba thong nhat vai toan b 16i trinh
bay va yéu cau cuaa 6ng NGh. Ngoai ra, ba khdng yéu cau gi khéc.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan chi Hé Ngoc H trinh bay:

Khoang thang 8-2018, chi ciing chdng 1a anh D c6 vay cta 6ng Tran Ngoc
S (tu 5 Heo) véi sé tién 200.000.000 dong vai 13i suat mdi thang 1a 1.000.000
ddng tién goc phai dong 60.000 ddng tién 14i va vo chdng chi c6 nhd vo chong
6ng NGh ky HDCNQSDBD (dang tranh chap ndi trén) dé dam bao cho khoan vay
cua vo chong chi. Sau d6, chi thay chi L cho vay véi 4 suat mdi thang la
1.000.000 dong tién vay goc phai dong 50.000 dong tién lai thdp hon 13i suat ma
6ng S cho vay nén vo chong chi méi chon vay cua vo chong anh Ng, chi L véi
s6 tién 300.000.000 dong. Pong thoi, vo chong chi cé nhd v chong 6ng NGh
ky hay bo HDCNQSDD vai 6ng S ma chuyén sang ky HDCNQSDD cho vo
chdng anh Ng, chi L vao cling ngay 21-02-2019 tai Phong Céng ching sb 2 tinh
Tay Ninh.

Ngay 21-02-2019, tai Phong Cong chiing sé 2 tinh Tay Ninh chi L ¢6 dwa
cho dng S nhan sé tién 224.000.000 ddng 1a tién no ca goc, 1ai ma vo chdng chi
no cua dng S va chi L giao s tién vay con lai 1a 46.000.000 ddng cho vo chdng
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chi nhan. Khi vay tién, giao nhan tién ciia 6ng S va vo chong anh Ng thi hai bén
chi ¢6 lam HDCNQSDD, khdng c6 lam gidy tay vay tien va hang thang vo
chdng chi dong 14i cho ong S va vo chong anh Ng thi khdng cé lam giay to,
khéng co ai chung kién. Muc dich vo chong chi vay tién caa 6ng S va vg chdng
anh Ng 1a dé 1am an va choi hui, vg chong chi c6 déng 14i cho vo chong anh Ng
dugc vai thang va ngung khong déng 13i tiép tuc nén vo chong anh Ng chi L
khoi kién 6ng NGh.

Nay chi théng nhat vé&i yéu cau phan té cua 6ng NGh, ba Th. Vo chong chi
ddng y tra lai cho vo chéng anh Ng sé tién vay géc 300.000.000 dong va tién 14i
tinh theo quy dinh cua phép luat ké tir ngay vay la ngay 21-02-2019 cho dén
ngay Toa an giai quyét xong vu an va xin duoc tra gop hang thang la 3.000.000
dong.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh D trinh bay:

Anh 1a chong cua chi HO Ngoc H, anh thong nhat véi toan b¢ 1oi trinh bay
va yéu cau cua chi H. Ngoai ra, anh khéng yéu cau gi khac.

Ong Nguyén Van B, ba V& Thi Kh trinh bay:

Ong cling vo 1a ba V3 Thi Kh ¢ dung tén ddi voi thira dat sé 192, to ban
d6 so 15, dat toa lac tai: ap PB, x& PT, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh va sau d6
vo chdng dng c6 chuyén nhuong cho v chong anh Dan 01 phan dat nam trong
tong dién tich cua thira dat nhu trén, thira dat con lai sau khi chuyén nhuong cho
vo chong anh D 1a thira dat s6 994 va thira dat nay cua v chong ong giap ranh
Vvéi dat caa vo chong 6ng NGh c6 hang rao luéi B40 1am ranh cua hai bén do vo
chong 6ng tu xay dung.

Nay vo chdng 6ng NGh dang su dung Ian ranh dién tich d4t 12 10,6 m’ cua
vo chdng ong thi vo chong 6ng yéu cau giit nguyén hién trang dat cua hai bén va
khdng yéu cau giai quyét dién tich dat ndy. Ngoai ra, 6ng khéng yéu cau gi
khac.

Ong Lam Vinh H, ba Tran Th; L trinh bay:

Ong cung vo 1a ba Tran Thi L ¢6 dung tén ddi véi thira dat s6 1114, to ban
d6 sb 15, dat toa lac tai: 4p PB, x& PT, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh va thira dét
hay giap ranh vei dat cua vo chéng 6ng NGh ¢6 01 bic tuong do chu su dyng
dat trude day tu xay dung. Tuy nhién, tir birc twong nay dén dat cua vo chong
6ng NGh con c6 01 phan dét tréng con lai thudc thira dat caa vo chong 6ng véi
dién tich 11 m? 1a dat cua vo chong éng duoc cap gidy.

Nay vo chdng ong NGh dang st dung lan ranh dién tich dat 11 m* cua vg
chdng ong thi vg chdng ong yéu cau git nguyén dién tich dat cua vo chdng ong
duoc cap va khong yéu cau giai quyét dién tich dat ndy. Ngoai ra, 6ng khdng
yéu cau gi khac.

Chj Nguyén Tran Thu Th trinh bay:
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Ngay 19-10-2018, me chi & ba Tran Thi X ¢ tang cho riéng chi ddi véi
phan dét co dién tich 424,9 m?, thugc thura dat sb 902, to ban do sb 15, dat toa
lac tai: 4p PB, xa PT, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. Pén ngay 20-11-2018, chi
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap giy ching nhan quyén
su dung dat. Nay qua tham dlnh dat chi bi anh Ng (chu sir dung dat mua cta 6ng
NGh) I4n ranh dién tich 6,2 m?.

Nay chi yéu cau vo chong anh Ng 1a nguoi dang dimg tén dét va vo chong
ong NGh 1a nguoi dang su dung dat cua chi phai tra lai cho chi di¢n tich dat 6,2
m? nhu trén. Ngoai ra, chi khong yéu cau gi khéc.

Trong qua trinh chuan bi xét xt phic tham, chi Th ¢6 don rat yéu cau khoi
kién ddi v6i anh Ng, chi L vé tranh chap dién tich dat 6,2 m? nhu trén.

Ong Tran Hung Nghiém dai dién Phong Cong ching sé 2 tinh Tay Ninh
trinh bay:

Vao ngay 21-02-2019, Phong Cong chung s6 2 tinh Tay Ninh c6 chang
nhan HDCNQSDD s6 958, quyén so 03TP/CC-SCC/GBGD, tai thoi diém Ky
ket hop dong giao dich cong chung, nhitmg nguoi ky ket giao dich déu co day du
nang luc hanh vi dan su, dung nguoi, dung chu the, y chi ty nguyén cua ca 02
bén, khong c6 dau hiéu Itra doi, de doa hoac cudng ep. Phong Cong ching so 2
tinh Tay Ninh chung nhan hop dong néu trén hoan toan dung theo quy dinh cua
phap luat veé trinh tu, thu tuc cong chung va cac van ban luét khac lién quan.
Ngoai ra, 6ng khdng co yéu cau gi khéac.

* Tai Ban dn so tham so 51/2020/DS-ST ngay 24-9-2020 cua Toa 4n nhan
dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, da quyet dinh:

- Khong chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don anh Ng va chj L doi
v6i bi don 6ng Nthva pé Th. Tuyén boé Hop dong chuyén nhugng quyen s
dung dat so 958, quyén so 03 ngay 21-02-2019 do Phong Cong chung so6 02 tinh
Tay Ninh chang nhan vo hiéu.

- Khong chap nhan yéu cau cua anh Ng va chi L yéu cau 6ng NGh va ba Th
phai tra so tien 720.000.000 dong.

_Bugc anh Ng va chi L phai tra lai cho dng NGh va ba Th gidy chang nhan
quyén st dung dat.

* Tai Ban an phdc tham s 69/2021/DS-PT ngay 31-3-2021 cua Toa &n
nhan dan tinh Tay Ninh, da quyeét dinh:

- Chap nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh va chap nhan mét phan khang cao cta nguyén don.

- Huy Ban &n dan sy so tham s6 51/2020/DS-ST ngay 24-9-2020 ciia Toa
an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh va chuyén ho so vy an cho Toa an
nhan dan huyén Go Dau giai quyet lai vu an theo thu tuc chung.

* Tai Ban én ddn su so tham s6 98/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022,
cua Toa an nhdn dan huyén Go Ddu, tinh Tay Ninh, dd quyét dinh.
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_ - Chap nhan yéu cau khei kién ciia nguyén don anh D6 Minh Ng va chi
Tran Thi Thu L d6i véi bi don 6ng Nguyen Vién NGh va bé} Lé Thi Th vé viéc
tiep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat.

- Budc 6ng Nguyén Vian NGh va ba Lé Thi Th c6 nghia vu giao cho anh
P4 Minh Ng va chi Tran Thi Thu L duoc quyén st dung phan dat cd dién tich
thuc té 1a 203,3 m?, loai dat: ONT 50 m? va CLN 153,3 m?, thugc thira dat s6
1115, to ban d6 sb 15, dét toa lac tai: ap PB, x& PT, huyén Go Dau, tinh Tay
Ninh.

- Khéng chap nhan yéu cau phan té cua 6ng NGh dol véi anh Ng va chi L
vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21-
02-2019 vo hiéu.

- Anh Ng va chi L ¢6 nghia vy thanh toan cho 6ng NGh va ba Th gia tri cac
tai san c6 trén dat phat sinh sau ngay chuyén nhuong véi so tien la 50.000.000
(Nam muweoi triéu) dong.

- Chap nhan yéu cau doc 13p cia chi Nguyén Tran Thu Th vé viéc yéu cau
anh Ng va chi L phai tra lai quyén st dung dat:

Buoc anh Ng va chi L c6 nghia vu tra cho chi Thanh phan dat c6 dién tich
qua do dac thug té 14 6,2 m?, thuoc 01 phé}n cua thura dat s6 902, to ban do so6 15,
dat toa lac tai: ap PB, xa PT, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

- Ghi nhan 6ng Nguyén Vin B, ba V6 Thi Kh khang yéu cau giai quyét doi
v6i dién tich dat 10,6 m?, thugc 01 phan cua thira dat s6 192 (nay la thtra dat so
994), to ban d6 s6 15 va 6ng Lam Vinh H, ba Tran Thi L khong yéu cau giai
quyet doi vei dién tich dat 11 m?, thudc 01 phan cua thira dat so 1114, to ban do6
SO 15, dat déu toa lac tai: Ap PB, xa PT, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh ma 6ng
NGh, ba Th dang str dung.

~ * Ngay 10-10-2022, bi don Nguyén Van NGh khang céo yéu cu sira 4n so
tham, khong chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau
phan to cua bi don.

* Tai phién toa phuc tham:

- Ong Nguyén Vian NGh trinh bay: giit Ng yéu cau khang céo.

- Anh Diép Vian Cuong la nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay: gilt
nguyén yéu cau khaoi kién.

* Phan tranh luan:

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cia 6ng Nguyén Van NGh 1a
Ludt su Dinh Thai Hoang trinh bay:

+ Khong ¢6 co s¢ ching minh HDCNQSDD ngay 21-02-2019 gitra vo
chong 6ng NGh vai vo chong anh Ng gia tien bao nhiéu.

+ Trong hop dong khong c6 thoa thuan viéc ban nha trén dat va anh Ng
cling khong cé ching cir chitng minh da nhan chuyén nhuong luén can nha nay.
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+ Hop dong chuyén nhuong ky vao ngay 28-8-2018 giira vo chong ong
NGh véi 6ng S ghi gia 130.000.000 dong thi khdng Iy do gi dng NGh lai huy bo
va Ky lai vai anh Ng, chi L gia 100.000.000 dong.

+ Hién bi don van con quan 1y nha dat nay va ciing khong co chang ci bi
don xin luu cu.

+ Nguyén don khong c6 chiing cir giao tién, nhan chuyén nhuong nha dat
nay va cac bén chua thuc hién nghia vu vaéi nhau.

T nhitng can ct trén dé nghi Hoi ddng xét xur can cir Picu 407, 408 cua
Bo luat dan su; Biéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su; chap nhan yéu cau khang
céo ctia 6ng NGh; sira an so tham, tuyén b6 HDCNQSDD ngay 21-02-2019 giira
vo chong 6ng NGh véi vo chdng anh Ng v hiéu va khong chap nhan yéu cau
khoi kién caa nguyén don.

- Anh Cuong (dai dién nguyén don) trinh bay:

+ Bi don thira nhan c¢6 ky HDCNQSDD ngay 21-02-2019 giira Vo chong
6ng véi vo chong anh Ng va nhan thirc duoc hau qua caa viéc ky hop ddng va
trude khi ban dat cho anh Ng thi 6ng NGh ba Th da ban dat ndy cho 6ng S nén
khdng thé ndi raing HDCNQSDD nay 1a gia tao nham che day hop dong vay.

+ Cac bén tham gia ky hop dong c6 day du ning luc hanh vi, khong bi ép
buoc, de doa.

D& nghi Hoi dong xét xir can cir Bicu 503 cua By lut dan sy; Biéu 308 cua
Bo luat To tung dan su; khdng chap nhén yéu cau khang céo cua ong NGh; gitr
nguyén ban an so tham.

* Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

- V& tb tung: viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi dong x¢ét
xu, Thu ky phién toa ké tir khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Ho1i dong
xet xu nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luét
cua nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh phép luat.

- V€ ndi dung:

ot Ong NGh khang cao nhung khong c6 chimg ctr gi mdi nén dé nghi Hoi
dong xét xtir khong chap nhan.

+ Chi Th ¢6 don xin rat yéu cau khai kién dién tich 6,2 m?, thuoc 01 phan
cua thira dat s 902, to ban d6 sb 15, dat toa lac tai: ap PB, x4 PT, huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh duoc anh Cudng (dai dién nguyén don) va 6ng NGh, ba Th
(bi don) dong y.

Dé nghi Hoi dong xét xir cin clr vao khoan 1 Dicu 308, Piéu 311 cia Bo
luat Té tung dan su; khong Chap nhan khang céo cua bi don; gilr nguyén ban an

dan su so tham. D& nghi Hoi dong xet xur huy va dinh chi phan yéu cau khai
kién ctia Nguyén Tran Thu Th d6i voi anh D6 Minh Ng va chi Tran Thi Thu L.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cwr vao cac tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, can cu
vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien Dai dién Vién Kiém sat, xét khang
cdo cua dwong su, Hoi dong xét xur nhdan dinh nhu sau:

[1] V& td tung:

[1.1] Ong NGh khang cao ban an so thAm trong thoi han luat dinh, phu hop
tai Diéu 271, 273 cua B luat To tung dan su.

[1.2] Chi Th, anh D ¢6 don d& nghi xét xir viang mit nén cin cir Didu 296
cta B0 luat To tung dan sy Toa an van ti€p tuc xét Xt vu an.

[1.3] Cép so tham dua 6ng Nguyén Vin B, ba V& Thi Kh, éng Lam Vinh
H, ba Tran Thi L, chi Nguyén Tran Thu Th tham gia té tung tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong dung theo quy dinh tai Biéu 68 cua Bo
luat T tung dan su vi nhimg nguoi ndy 1a chu giap ranh dat tranh chap, néu co
tranh chap quyén sir dung dat thi giai quyét bang vu an khac sau khi da duoc hoa
giai co s¢ theo quy dinh cua phép luat.

[1.4] Trong qua trinh chuén bi xét xu phdc tham, chi Nguyén Tran Thu Th
co don rit yéu cau khai kién ddi véi anh Ng, chi L Ve tranh chap dién tich dat
6,2 m” thuoc 01 phan cua thira dat s6 902 t& ban d6 sé 15, dét toa lac tai: Ap PB,
x& PT, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, duoc anh Cuong (dai dién nguyén don) va
6ng NGh, ba Th (bi don) dong y. Can ctt Biéu 311 cua Bo luat TH tung dan su
Hoi dong xét xir hity va dinh chi phan yéu cau khéi kién nay cua chi Thanh.

[2] Vé ndi dung: vo chong anh Ng, chi L khdi kién vo chong ong NGh, ba
Th yéu cau thuc hién HDCNQSDP ky ngay 21-02-2019 giita vo chong anh véi
vo 6ng NGh ddi vai dién tich dat 201,9 m* (do dac thuc té 1a 203,3 m?), thudc
thira dat s6 1115, to ban dd sé 15, dét toa lac tai: 4p PB, x& PT, huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh. Ong NGh thira nhan vo chéng ong c6 ky HDCNQSDD véi vo
chdng anh Ng nhung hop dong nay 1a d¢é dam bao cho hop ddng vay tai san giita
vo chong anh D, chi H véi vo chong anh Ng. Ong khong dong ¥ yéu cau khgi
kién cua anh Ng va phan té yéu cau tuyén b6 HDCNQSDD ngay 21-02-2019
gitra vo chdng dng véi vo chdng anh Ng vo hiéu.

[3] Xét yéu cau khang cdo ciia 6ng NGh thay rang:

~ [3.1] Qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap
thé hién nhu sau:

- Phan dat tranh chap thaa cii 903 (thira méi 1115) to ban d6 s6 15, dat toa
lac tai: 4p PB, x& PT, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, c6 dién tich thuc té 12 203,3
m?, loai dat: ONT 50 m? va CLN 153,3 m?, da duoc cap GCNQSDD, quyén so
hitu nha & va tai san gin lién véi dat do vo chéng 6ng NGh déng tén va duoc
Vin phong Piang ky dat dai tinh Tay Ninh, chi nhanh Go Dau cap nhat chinh 1y,
bién dong sang tén cho vo chong anh Ng ngay 25-11-2019. Céc tai san ¢ trén
dat gom: 01 Nha tudng cap 4 c6 dién tich 38 m?, nha bép c6 dién tich 13,6 m? va
cong trinh phy, cay 1au nam trén dat. Cac duong sy thong nhat thoa thuan:
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- Déi Vol (:'Iét, nha tuong va mai che phia trude nha tuong tranh chap tai
thoi diém chuyén nhuong ngay 21-02-2019 c6 gia la 600.000.000 dong va tai
thoi diém dinh gia ngay 08-9-2022 ¢6 gia 1a 900.000.000 dong.

- Doi v6i nha bép, nha vé sinh, méi che phia sau nha bép, hang rao ludi
B40 va céc cy tréi c6 trén dat tai thoi diém dinh gia ngay 08-9-2022 cd gia la
50.000.000 dong.

[3.2] V& chung ci:

- Ong NGh thtra nhan vg chdng ong c6 ky HDCNQSDD véi vo chong anh
Ng nhung hop dong nay dé dam bao cho hop dong vay tai san gitta vo chdng
anh Dan, chi H véi vo chong anh Ng, day 1 gia tao nham che ddy hop déng vay
tai san nhung anh Ng, chi L khdng thira nhan ¢ cho vo chdng anh D, chi H vay
tién, vo chong anh D, chi H ciing khong dé xuat duoc chimg ctr vay no hoic tra
tién 13i cho vg chong anh Ng. Ngoai ra, v chong anh D, chi H c6 dat 534 m? da
chuyén nhuong cho ba Ha Thi Mudi ngay 8/6/2019 (sau khi anh Ng va éng NGh
chuyén nhuong dat) néu 1a vay thé chép béng hinh thtre chuyén nhuong dét thi
tai sao chi H, anh D khong str dung gidy to dat cta minh giao dich v6i anh Ng,
chi L ma phai muon gidy to dat cia ong NGh. D6 d6, 1oi trinh bay cia 6ng
NGh, ba Th va chi H, anh D cho rang hop déng nay gia tao 1a khong c6 co so.

- Xét HDCNQSDBD lap ngay 21-02-2019 gitta ong Ng, ba L véi vo chong
ong NGh c6 cong ching, chumg thyc phu hop quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, anh Ng, chi L cho rang gia chuyén nhugng nha dat 1a 600.000.000 dong
nhung khéng c6 ching ctr ching minh (tai Piéu 2 cua Hop dong ghi gia
100.000.000 dong), trén dat c6 nha va cong trinh _phu nhung trong hop dong
khong dé cdp cin nha va tai san trén dat nén hop dong nay bi vo hiéu do c6 ddi
tuong khong thuc hi¢n dugc theo Piéu 407, 408 ctia Bo luat Dan su. Cap SO
tham cho luu thong hop dong nay 13 chwa danh gia toan dién vé chung ci.

Tu nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyen
Vin NGh, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; stra an so tham;
Tuyén b6 HDCNQSDD ngay 21-02-2019 giita 6ng Nguyén Van NGh, ba Lé Thi
Th ky véi anh B Minh Ng, chi Tran Thi Thu L dién tich dat 201,9 m?, thuoc
thira dat s6 1115, to ban d6 sé 15, dat toa lac tai: 4p PB, xa PT, huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh vo hiéu.

[3.3] Vé giai quyét hau qua cta hop doéng vo hiéu 13 “Khéi phuc lai tinh
trang ban ddu, hoan trd lai cho nhau nhitng gi dd nhén”. Nhan thiy, vo chong
ong NGh hién dang quén 1y nha, dat tranh chép nén khong budc anh Ng, chi L
tra lai. Xét vé phuong thirc thanh toan tai Piéu 2 cua Hop dong ghi “do cdc bén
théa thugn”. Ong NGh ba Th trinh bay khong nhan s tién nao tir anh Ng, chi L
tra, anh Ng chi L cting khong c6 chimg ctr ching minh anh chi da tra s tién
600.000.000 ddng vé khoan nhan chuyén nhuong nha dat cho 6ng NGh, ba Th
nén khong budc vo chong 6ng NGh tré lai tién chuyén nhuong nha dat cho anh
Ng, chi L 13 c6 can ctir. Anh Ng va chi L phai tra lai cho 6ng NGh va ba Th giay
ching nhan quyén sir dung dat.
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[4] B¢ nghi cua Dai dién Vién kicm sat nhan dan tinh Tay Ninh vé gifr
nguyén ban an so tham la khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén
khong cé can cur chap nhan.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san sé tién 16.675.000 dong.
Do toan bo yéu cau khoi kién cua vo chong anh Ng khong dugc chap nhan nén
vo chdng anh Ng phai chiu toan bé chi phi 1a pht hop véi Biéu 157, 165 cua Bo
luat T4 tung dan su.

[6] V& &n phi dan su so thim: Yéu cau cua nguyén don khong duoc chap
nhan phai chiu an phi 12 300.000 (Ba trdam nghin) dong theo quy dinh tai diém a
khoan 3 DPiéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016. Ong
NGh, ba Th, chi Th khéng phai chiu tién an phi.

[7] An phi dan su phic tham: Cac dwong su khong phai chiu.

[8] Nhiing van dé can riit kinh nghiém d6i vai ban an so tham: Vu &n nay 1
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, Toa an xem Xxét tinh
phap ly cua hop d6ng. Qua tham dinh dét tranh chap thay ranh gioi dat theo ban
d6 c6 chong lan dién tich nho véi cac ho dan xung quanh va cac dién tich nay
khong ngm cuing thtra véi dat tranh Qhap Cép so tham thy 1y don khoi kién cua
ba Th doi v&i anh Ng, chi L gidi quyet chung vu 4n nay la khong dung, bdi 1€ vu
viéc tranh chap gitra chi Th va anh Ng chwa dugc hoa giai co s¢ theo quy dinh
cua Luat Dat dai, viéc thu Iy nay la vi pham nghiém trong to tung (chua du diéu
kién khoi kién). Mac du tai phién toa phic tham chi Th ¢6 don rat yéu cau khai
kién va cap phuc thdm da huy va dinh chi yéu cau khot kién nay cua chi Th. Tuy
nhién, cap so tham can rat kinh nghiém.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 cta Bo luat T tung dan su;

Chép nhan khang céo cia 6ng Nguyén Van NGh;

Stra Ban an Dan su so thém‘sé 98/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

_ Can ¢ vao céc Diéu 26, 157, 165, 296 cua Bo luat TS tung dan su; céc
Didu 117, 119, 122, 131, 408, 500, 501, 502 va 503 cua B¢ luat Dan su; cac
biéu 167, 188 va 203 cua Luat bat dai va diém b khqén 3, biéu 27 cua Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé an phi, I€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don anh B3 Minh Ng va
chi Tran Thi '[hu L doi vai bi don {)ng Nguyen Van NGh \(é ba Lé Thi’Th Ve
viéc yéu cau tiep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyéen st dung dat.

2. Chép nhan phan t6 cua dng Nguyén Van NGh d6i véi anh B Minh Ng
va chi Tran Thi Thu L ve yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat ngay 21-02-2019 v hiéu.
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2.1. Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21-02-
2019 giita 6ng Nguyén Van NGh, ba Lé Thi Th ky véi anh D6 Minh Ng, chi
Tran Thi Thu L d4i véi dién tich dat 201,9 m? thugc thira dat s6 1115, to ban dd
sb 15, dat toa lac tai: 4p PB, xa PT, huyén Go DAau, tinh Tay Ninh vé hiéu.

~2.2.0ng Nguyén Van NGh va ba L& Thi Th duoc tiép tuc sir dung dién tich
d4at 201,9 m?, thudc thira dat s6 1115 néu trén va tai san gan lién véi dat.

2.3. Buoc D5 Minh Ng, chi Tran Thi Thu L phai tra lai cho 6ng Nguyén
Vin NGh va ba Lé Thi Th 01 gidy ching nhan quyén st dung dit s6 CA084184
sb vao sb cap gidy CS 01222 do S¢ Tai nguy@n va Mai truong tinh Tay Ninh
cap ngay 27-10-2015 do dng Nguyén Vian NGh va ba Lé Thi Th déng tén (da
cap nhat bién dong sang tén anh Nguy&n Minh Ng, chi Tran Thi Thu L).

‘Ong NGh, ba Th can cii quyér dinh ban &n nay lién hé cdc co quan c6 tham
quyén diéu chinh bien dong trén giay ching nhan quyén su dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

3. Can ctr Diéu 311 cta Bo luat TH tung dan su;

Huy va dinh chi yéu cau khoi kién cta ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap chi Nguyén Tran Thu Th d6i véi anh DS Minh Ng, chi
Tran Thi Thu L vé yéu cau anh Ng, chi L tra dién tich dat 6,2 m* thudc 01 phan
cua thira dat s6 902 to ban d6 s6 15, dét toa lac tai: ap PB, x& PT, huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh.

~ Chj Th ¢6 quyen khoi kién lai yéu cau nay theo quy dinh cia phéap lugt ve
to tung dan su.

4. Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san: anh Ng, chi L phai chiu s6
tien 16.675.000 (Mwoi sau tri¢u sau tram bay muoi lam nghin) dong. Ghi nhan
anh Ng va chi L da ndp so tien tam tng xong.

5. An phi dan sy so tham:

5.1. Anh Do Mmh Ng, chi Tran Thi Thu L phai chiu 300.000 dbng tién &n
ph| khau trir vao sd tién tam ng &n phi anh Ng va chi L da nop 17.000.000
ddng theo céac Bién lai thu so,0000281 ngay 29-4-2020; Bién lai s6 0023882
ngay 29-11-2021 va Bién lai so 0024311 ngay 13-5-2022 cua Chi cyc Thi hanh
ér] dan su huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. Hoan tra lai cho‘ anh Ng va chi L so
tien an phi 1a 16.700.000 (mwoi sau triéu bay tram nghin) dong.

5.2. Hoan tra cho chi Nguyén Tran Thu Th so tién tam (g 4n phi da nop la
300.000 (ba tram nghin) dong theo Bién lai thu s6 0024620 ngay 05-9-2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

6. An phi dan sy phlc tham: cac duong sy khdng phai chiu.

7. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh {Sm
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
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ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bieu 30 Luat Thi hanh an dan su.

8. Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

]\fl_oz\il\zlllljagc B TM. HOI PONG XET XU

- ta' ’ =z - _ g ~ ~

- VKSND GC tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén Go Dau;

- CCTHADS huyén Go Dau;
- Phong kiém tra NGh vu;

- Duong su;

- Luu tp Qb;

- Luu hd so vu an.

(aa ky)

Pham Vian Tam



