TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban 4n sb: 128/2021/DS-PT
Ngay: 14-4-2021
V/V tranh chip quyén sir dung dat, doi lai gidy
chtng nhan quyén str dung dat, hop dong ting
cho quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Phtc

Cdc Tham phan: Ong Tran Tan Qudc

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyeén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 01, ngay O1 thang 02 va ngay 14 thang 4 ndm
2021, tai try s¢ Toa an nhéan dan tinh Long An xét xur phtic tham cong khai vu an
thu 1y s6 558/2020/TLPT-DS ngay 18 thang 11 ndm 2020 vé tranh chap quyén
su dung dat, doi lai gidy chimg nhan quyén su dung dat, hop dong tang cho
quyén su dung dat.

Do Ban an dan su so thﬁpq s6 126/2020/DS-ST ngay 05 thang 10 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé 605/2020/QD-PT ngay
14 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Qudc C, sinh nam 1979; Noi dang ky thuong tra:
ap T, xa T1, huyén C, tinh Long An. Hién cu tra tai: SO A, dudng B, Phuong B,
Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Lé Quoc C:

Cong ty luat trach nhiém hitu han mét thanh vién Thanh Phuc.

Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh P, sinh ndm 1972; Dia
chi: s6 Al, duong B, Phuong C, Quan D, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Theo hop
dong uy quyén ngay 25/3/2021.
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Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia Cong ty ludt trach nhiém hitu han mét
thanh vién Thanh Phuc:

Ong Tran Vian S, sinh nam 1961; Pia chi: sd 1.12 L G. c/c, duong L,
phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ong Phan Minh A, sinh ndm 1987; Dia chi: s0 A duong T, phudng Al,
quan B, thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich phdp cho éng Lé Quéc C:

Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1975

Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1972

Ba L Vé: ong Phuc la Luat su thudc cong ty Luat Thanh Phac - Poan luat su
thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Lé Ngoc P, sinh nim 1958; Cu tru: Tb 3, ép T, xa T1,
huyén C, tinh Long An. (C6 mat)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc ldgp: Ba Duong
Thu N, sinh ndm 1932; Cu trti: Ap T, X4 T1, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n theo uy guyén ctia ba N: Ba Nguyén Thi My H, sinh nam
1972; Cu tra: S6 A, duong so B, Phuong C, Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh.
(C6 mat)

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phap cho ba Dwong Thu N: Luat su Vi
Dinh T - thuoc Poan luat su Thanh phdé H6 Chi Minh. (C6 madt)

4. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Uy ban nhén dan xa T1, huyén C. Dia chi: Xa T1, huyén C, tinh Long
An. (c6 don y€u cau xét xtr vang mat)

4.2. Tap doan Cong nghiép Vién thong Quan doi - Viettel Long An

DPai dién theo phép luat: Tran Qudc B- Giam déc Viettel Long An.

Pai dién theo Gy quyén: L& Kim H - Truong phong ky thuat ha tang
Viettel Long An. (c6 don y€u cau xét xir vang mat)

4.3.Ba Ly Thi Bach T, sinh nim 1954. Dja chi: T6 A, 4p T, x& T1, huyén
C, tinh Long An. (c6 mat tai phién toa ngay 25/01/2021 va ngay 01/02/2021,
vang mat ngay 14/4/2021- cos yéu cau xét xur vang mit)

4.4.Ba Phan Kim X, sinh ndm 1980; Noi dang ky ho khau thuong tra: ap T
Nam, x& T1, huyén C, tinh Long An; Dia chi cu tra hién nay: SO A, duong B,
Phuong B1, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mat)

4.5. Ong Nguyén Hiru T, sinh ndm 1982; (c6 don yéu cau xét xir ving mit)
4.6. Ba Dinh Thi Kim T1, sinh nam 1980 (c6 don yéu cau xét xir vang mit)
Cung cu tra: T6 3, 4p T, X8 T1, huyén C, tinh Long An.



4. Nguwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Lé Qudc C va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Phan Kim X,

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Lé Quoc C trinh bay tai don khéi kién, trong qud trinh gidi
quyét cing nhu tai phién toa, ngi dung vu an nhu sau:

Ong Lé Quéc C dugc 6ng L& Ngoc P tang cho thira dat 457, to ban do sb
06, dién tich 3.000m? theo Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 15- 11-
2007 dugec UBND xa T1 chung thyc. Ong C di 1am thu tuc dang ky va dugc cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi ting cho, ong P da giao dat cho
ong C quan ly s dung vao nam 2008 (sau khi duoc cap gidy). Khi giao dat thi
trén thura dat c¢6 nha 14 vi tri sb 4 ong PvabaT sinh song, sau d6 ong P kho
khin vé chd & nén 6ng C thong nhét cho 6 ong P cat lai nha kién cd vi tri s6 1
vao nam 2009, ong P cung voi gia dinh gom ba T, ong Cvacacconong P Y
va don ba N vé & chung. Dé phat trién kinh té gia dinh, ong P c6 héi 6ng C cat
trai nudi ga, choi vit, dao ao, va dong y cho éng P ky hop dong voi Viettel Long
An dé c6 thu nhap, thoi diém nay 6ng C khong co truc tiép o trén dat ma co di
vé. Trong qua trinh ong P sir dung dat, ong P va 6ng C khong thoa T duoc
viéc hoan d6i dat nén phat sinh tranh chép. Y chi 6ng Clachodng P citnha dé
gia dinh & trong d6 c6 6ng C. Do nhuong lai nha cho vo chong nguoi em trai &
khi em trai cudi vo nén vo chong ong C ra ngoai thué nha ¢ tro.

Do quan h¢ cha con, vao khoang thang 10/2018, 6ng C tin tuong va da giao
Gidy chung nhén quyén st dung dat cho ong P giir dé lam gidy to. Tuy nhién,
sau khi nhan gidy thi ong P khong tra lai va lam ap lyc véi ong C doi ong phai
hoan dbi dat, tir d6 phat sinh mau thun.

Nay dng C khoi kién yéu cau buoc ong Lé Ngoc P tra lai thira dat s6 457
trir dién tich nha nuéi chim yén 23m? con lai 3.094m” D6i v6i nha va cac cong
trinh trén dat, cu the nha ba N & tai vi tri 01 thi 6ng C dong v dé ba N tiép tuc o,
neu ba N ¢6 yéu cau thi 6ng hoan gia tri, nha 1a vi tri s6 4 déchoong PvabaT
tlep tuc &, con chuong ga vi tri s6 02 yéu cau ong T, ba T1 théo d& giao dit,
dong y dé Viettel tiép tuc sir dung dat dén khi hét han hop dong da ky véi ong
P, mot phan nha nuéi chim yén & vi tri s6 6 thi 6ng khong tranh chap véi 6ng P
(vi tri thira dat thé hién theo khu A ctia Manh trich do dia chinh 253-2019). Hién
6ng P dang giit gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 457 cta 6ng C nén
yéu cau ong P tra lai.

Bi don Lé Ngoc P trinh bay: Nguon gbc thira dat 193 1a cia me vo ong la
ba Duong Thu N. Ndm 1990, do hoan canh kinh té gia dinh kho khin nén me
vg 6ng madi kéu vg chong ong vé canh tac trong trot trén thira dat dé co thu nhap
sinh song va gitr dat. Nam 1997, ong ty y dang ky ké khai va duoc cap gidy
ching nhén quyén su dung dat, khi di dang ky ong khong c6 hoi ba N, sau khi
dugc cip gidy ong cing khong c6 thong bao cho ba N blet Nam 2007, ong tu y
tang cho 6ng C mot phan thira dat 193 dién tich 3000m” theo Hop ddng ting cho



quyén str dung dat ngay 15-11-2007 duoc ij ban nhan dan xa T1 chung thuc.
Sau khi tang cho thi phan dat nay ong P van qudn ly st dung. Nam 2009, ba N
c6 gop tién cho 6ng dé cit nha cp 4 kién ¢ trén nén nha cii cia ba N trong
pham vi d4t ma 6ng ting cho 6ng C, 6ng C biét nhung khong c6 v kién gi. Lic
nay ong doén ba N vé & chung v&i 6ng. Hién nay ba N va cic con cua é6ng P
dang ¢ tai cin nha. Trong qua trinh sir dung dét, dng c6 cho cong ty Viettel thué
dat. Khi hét hop ddng thi hai bén tiép tuc ky lai, 1an cudi cing ky hop dong vao
ngdy 01-3-2017, dén ngay 28-02-2022 méi hét han hop dong, tién thué mdi
thang 13 3.000.000d0ng, sd tién nay 6ng sir dung, khi tach quyén st dung dét cho
6ng C thi ong khong c6 thong bao cho bén Viettel biét.

Ong P xac dinh nguf)n gbc dat 1a caa ba N, éng tu ¥ dang ky keé khai la sai
nén dong y huy hop dong tang cho dét cho 6ng C, hién tai dat ba N dang quan ly
ong dong ¥ dé ba N tiép tuc quan 1y va dang ky cép gidy ching nhin quyén sir
dung phan dét dién tich 3.147m? tai vi tri khu A theo Manh trich do dia chinh
253-2019. Con hop ddng véi bén Viettel thi ong va Viettel tu giai quyét.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Duwong Thu N ¢6 ¥ kién: Do ba N va 6ng P da thoa T vé thira dat 193 nén ba N
rit yéu cau doi ong P tra lai 4.000m’ thudc phan con lai thira 193. Nay ba N xac
dinh yéu cau khoi kién 13: yéu cau huy Hop dong ting cho Quyén sir dung dat
gitta ong L& Ngoc P va ong Lé Quéc C do Uy ban nhan déan xa T Thanh ching
thuc s6 226, quyén s6 01 ngay 15-11-2007 va cho ba N dugc tlep tuc su dung
thira dat 457 va dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, cac yéu cau
khac theo don khai kién ba N xin rat lai. Vé noi dung yéu cau khoi kién ba N ¢6
¥ kién trinh bay nhu sau: nguén gdc thira dat 193 1a ctia 6ng Duong Xuan Thanh,
1a cha rudt ciia ba N. Khi con song ong Thanh da cho ba N thira dat nay nén nim
1975 ba méi xin phép Uy ban nhan dan xa T Thanh di chuyén vé day cit nha.
Niam 1976, 6ng Thanh l1ap di chic phan chia dat cho cac con trong do co ba N.
Nam 1997, khi ong P tu y ké khai dang ky quyén su dung thua 193 va ong P
tang cho dat 6ng C thi ba N déu khong biét. Ba N van hién dang sinh song trén
thira dat 457. Nam 2009, ba N bo tién ra cho 6ng P xay lai nha kién cd trén nén
nha cii cta ba trudc day va sinh sdng tir d6 dén nay. Phan con lai thira 193 hién
trang 14 02 a0, mot cin nha nudi chim Yén ong P xay dung va 07 ngdi mo va 01
kim tinh cia ba N da xay dung san. Cubi nam 2018, ba N nghe 6ng P va vo
chong 6ng C cai va nhau vé dat dai, hoi ra thi ba moi biét 6ng P va 6ng C déu
duoc dung gidy dat cua ba nén ba N moi khoi kién.

Nay ba dai dién cho ba N yéu cau hiy boé hop dong ting cho quyén st dung
dat gitta 6ng P va ong C duoc UBND x4 T1 ching thuc ngay 15/11/2007, cho
ba N duoc tiép tuc sir dung dat dugc ding ky cap gidy ching nhan QSD dét dién
tich 3.117m? vi tri khu A theo Manh trich do dia chinh 253-2019. Ba N yéu cau
6ng T ba T1 phai thao d& chudng ga, 6ng P, ba T thao d& chudng vit, choi 14,
pha bo mot phan nha nudi chim yén trén thira dat 457 va tra dat cho ba N, dong ¥
dé Viettel tiép tuc sir dung dat dén khi hét han hop dong di ky voi ong  P.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi Bach T trinh bay: Thua
dat tranh chap c6 nguon gboc cua ba N giao cho vo chong ba canh tac dé co
ngudn thu nhap sinh séng. Do ong P 1én di ké khai r6i tdng cho 6ng C ma
khong cho ba biét. Tir khi 6ng C ldy vo thi khong co lui t6i, nén ba khong biét
6ng P da cho dat cho ong C. Ong C ciing khong str dung dat ngay nao. Ba va
ong P 13 vo chong hop phap nhung ong P tdng cho dat 6ng C khoéng co su
ddng v cta ba 13 vi pham nén ba dé nghi huy hop dong.

Nguoi c6 quyén loi, ‘nghia vu lién quan ong Lé Hitu T va ba Dinh Thi Kim
T1 trinh bay Hién vo chdng 6 ong dang sinh song cung ba N trén phan dat 6ng C
tranh chip véi ong P ba N. Néu Toa an XU giao dat cho al thi cling ddng ¥ giao
dat lai va khong ¢ yéu cau gi xin dugc vang mit trong sudt qué trinh giai quyét
vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Kim X trinh bay: Khi ba
Ve chung séng véi 6ng C thi gia dinh 6ng C rat kho khan, vo chong ba co dua
tién cho ong P dé giai chap ngan hang va tra ng cho mot sd nguoi khac nén 6ng
P moi chia dat cho 6ng C, nay ba N yéu cau hiy hop dong ting cho ba khong
dong y.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa T Thanh cé
don dé nghi Toa an giai quyet vang mat trong sudt qua trinh td tung, khong co
van ban y kién gi di véi yéu cau ba N.

Nguwoi dai dién ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan céng ty Viettel -
ong L& Kim H trinh bay: Gitra cong ty Viettel Long An vdi 6ng P tham gia ky
két hop déng thué mat B dit tram phat song vao 01-3-2007 sau khi hét han hai
bén tiép tuc ky lai hop dong mdi. Hop dong gan diy dugc ky vao ngay 01-02-
2017, dén ngay 28-02-2022 1a hét han hop df)ng Dién tich dat thué 350m chi
thué dat, con vat tu thiét bi thi bén Viettel dau tu. Néu Toa an giai quyét buoc
giao dat, Viettel ddng y thao d& vat tu kién tric, khong yéu cau Toa an giai quyét
hau qua hop dong trong vu an nay.

Tai Ban an dan su so thém s6 126/2020/DS-ST ngay 05 thang 10 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc tuyén xu:

[1] Khong chdp nhan yéu ciu khoi kién ctia 6ng Lé Quéc C doi ong Lé
Ngoc P tra lai 3.094m’ thudc 1 phan thira 457 t& ban do sb 6 va yéu cau tra lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AL510663 do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 22/01/2008 cho 6ng Lé Québc C.

[2] Tuyén b Hop dong ting cho quyén st dung dat giira 6ng Lé Ngoc P va
6ng Lé Qudc C 1ap ngay 15/11/2007 do Uy ban nhan dan xa T1 ching thuc vo
hiéu. BA Duong Thu N dugc tiép tuc st dung thira dat 457, to ban d6 sb 6, dién
tich 3.117m?, dat tai 4p T , X T1, huyén C, tinh Long An, thuéc khu A theo
Manh trich do dia chinh s6 253-2019 do Cong ty TNHH Do dac nha dat Hung
Phu 14p duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén Can Giugc duyét
ngay 27-12- 2019 va dugc lién h¢ voi co quan co thAm quyén ding ky cip gidy
ching nhan quyén sir dung dt.



Bugc 6ng Lé Ngoc P ndp lai Ban chinh Gidy chtng nhan quyen su dung
dat s6 AL510663 ngay 22/01/2008 do Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cap
cho 6ng Lé Qudc C dbi véi thira 457 cho co quan quan 1y dat dai dé diéu chinh
bién dong.

Budc ong L& Hiru T, ba DPinh Thi Kim T1 thao do trai ga tai vi tri 50 2,
budc ong L& Ngoc P, ba Ly Thi Bach T thao do chdi 14 tai vi tri so 4, chdi vit
tai vi tri 6 5 va mot phan nha nudi chim yén trén dién tich d4at 23m? & vi tri s 6,
thudc khu A thira 457 theo Manh trich do dia chinh s§ 253-2019 dé tra dit cho
ba N.

[3] Pinh chi cac yéu cau ctia ba N gdm:
- Yéu cau 6ng Lé Ngoc P tra 4.000m? dat & thira 193, t& ban dd s6 6
- Yéu cau 6ng Lé Quéc C tra 3.000m? dét & thira 457, to ban dd sb 6.

- Yéu cau hay Quyét dinh cap glay ching nhén va Gidy chimg nhan quyén
str dung dét s6 K635122, sd vao so cap gidy ching nhan 490QSDD/0510-LA do
Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 01/8/1997 cho 6ng Lé Ngoc P dung tén ddi
v6i thira dat 193, & ban d sb 6, dién tich 7000m”.

- Ydu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AL510663, s6 vao s6
cap giay chimg nhan HO0517 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 22/01/2008
cho 0ng Lé Quoc C dung tén doi voi thira dat 457, to ban do so 6, dién tich
3000m.

- Yéu cau huy Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CP733046, s6 vao sb
cap gidy chimg nhan CS03897 do S¢ Tai nguyén & Moi trudng tinh Long An
cap ngay 08/11/2018 cho 6ng Lé Ngoc P dung tén d6i voi PCL thira dat 193, to
ban d6 sb 6, dién tich 4000m®,

[4] V& chi t6 tung:

Bd&  Duong Thu N phii chju 40.850.000dong, ba N da tam ndp
18.000.000d6ng, con phai nop tiep 22.850.000d06ng d€ hoan tra cho 6ng L&
Ngoc P.

Ong Lé Quéc C phai chiu 30.650.000d0ng, ong C da tam ndp
15.000.000d6ng, con phai nop ti€p 15.650.000d6ng hoan tra cho ong Lé Ngoc
P.

[5] V& an phi: Ong Lé Qudc C phai chiu 300.000ddng ddi véi yéu cau vo
hiéu hop dong cua ba N dugc chip nhan va 300.000d6ng d6i véi yéu cau doi dat
cho muon, & nho khong dugc chﬁp nhan. Ong Lé Qudc C duge khau trir tam
tmg an phi da nodp 1a 2.500.000d6ng theo Bién lai s6 0003351 ngay 17-5-2013
cua Chi cuc thi hanh &4n huyén Can Giudc, hoan tra lai cho ong Lé Qubc C
1.900.000dong.

Ngay 09/10/2020 6ng Lé Quoc C va ba Phan Kim X khang co toan bd
ban an so thém, tai phién toa phiic tham 6ng Ong C do ba ba X dai dién va ba X
xac dinh yéu cau khang c4do nhu sau: Yéu cau xac dinh thura dat 457 thudc quyén



su dung cua ong C; yéu gﬁu ong PvabaT tra lai gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AL510663, s6 vao s6 cap gidy chumg nhéan HO517 do Uy ban nhan
dan huyén Can Giudc cap ngay 22/01/2008 cho 6ng L& Quoc C doi voi thira 457
cho 6ng C.

Phan tranh luan:

Tai phién toa ngay 25/01/2021 va ngay 01/02/2021 ba X la nguwoi dai dién
theo uy quyén cua ong C trinh bay: Nguédn goc 1a cua oéng ba N, nhung ba N
khéng str dung ma dé dat hoang, nam 1990 o6ng P va ba T vé khai hoang, str
dung. Nam 1997 ong P dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, nim
2007 do 6ng P mac ng Ngan hang khong c6 kha nang tra no nén vo chong ong
C,baX dua cho 6ng P 400.000. 000ddng dé tra no Ngén hang va lay gidy chu’ng
nhan quyén sir dung dat vé, sau d6 éng P ky hop ddng tang cho 6ng C 3000m?
dat, mic du hai bén ky hop dong tang cho quyén sir dung dat nhung thuc chét 1a
vo chong ong C, ba X mua 3000m dat cua 6ng P ba T vado cha con trong nha
nén tin trong khong lam gidy giao nhan tién va lam hop dong tang cho quyén st
dung dit dé khong phai nop thue Ba T cho rang Kkhong biét ong P mac no,
khong biét ong P dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va khong biét
6ng P chuyén nhuong dat cho vo chong ong C la khong dang su thét. Vi trong
thot gian nam 2007 - 2009 ba Tvaodng P coky hop dong thé chap quyén su
dung dat dé vay tién nén ba T biét viéc 6ng P ky hop dong tang cho quyén su
dung dat cho 6ng C, nhung lic do UBND x4 noi chi can m¢t minh ong P ky
hop dong tiang cho do d6 khong yéu cau ba T ky tén. Khi chinh quyén dén do dat
cong khai ba T khong biét nén ba T khong ky bién ban ky gidp ranh, chi c6 mot
minh 6ng P ky.

Mic du nguon goc dat 1a ciia ba N nhung day 1a dat hoang, 6ng P ba T
khai hoang nam 1990. Trong Di chlic khdng néi r dat la cua ba N, ba N khdng ¢
trén dat tranh chap ma ba N ¢ nha tho tai Cau Tram, sau d6 do 6ng Ut Minh lay
lai nha tho nén ba N méi vé sbng trén thira dat 457 dang tranh chap. Ba N dau
bénh ciing do 6ng C va ba X nudi dudng. Thira dat 457 6ng P va ba T da ban
cho vo chdng 6ng C va ba X rdi nén phai tra dat cho 6ng C va ba X. Cin nha
trén thira dat 457 tai vi tri s6 1 (theo manh trich do) do 6ng P xay nam 2009 cho
vo chdng 6ng C va ba X ¢, nhung do hoan canh gia dinh éng P kho khin nén
6ng C, ba X dé vo chong ong P ba T, ba N va vo chong 6ng T ¢ trong cin nha
nay con vo chong 6ng C thué nha tro 6.

Ong P khong tranh luan.
Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba N trinh bay:

Tai thoi diém thang 11 ndm 2007 6ng P ting cho & ong C 3000m?* dat thudc
mot phan thia 193, hién nay 1a thura 457 ba N khong biét, ba N ciing khdng biét
6ng P duoc cip glay ching nhén quyén sir dung dat doi v6i thara 193. Nam
2018 giita 6ng C vadng P yéu cau hoan doi dat khong thanh va phat sinh tranh
chép, luc d6 ba N méi biét ong C va 6ng P tranh chip quyén sir dung dat ddi
v6i phan dat ma ba N duoc thira ké tir cha rudt 13 6ng Duong Xuan Thanh theo



to di chue ngay 20/02/1976. Ba N khdng biét ong P duoc cép gidy chung nhan
quyén st dung dat va cling khong blet ong P tang cho dat 6ng C. Ba N khoi
kién yéu cau huy hop dong ting quyén st dung dat giita ong P voiodng C dbi
v6i thira 457 vi phan dat nay 1a caa ba N. Ba N sir dung dét tir nam 1976 den
nay, ong C, ba X chua dugc giao dat nén khong str dung dat. B6i voi 4000m?
dat tai thira 193 qua trinh giai quyét vu 4n 6ng P d3 dong ¥ tra lai cho ba N nén
ba N da rat lai yéu cau khoi kién.

Ngudn gbc dat ong C tranh chap véi ong P 1 ciia 6ng Duong Xuan Thanh
cha rudt caa ba N. Nam 1975, ba N ¢6 don xin cit nha duge UBND xa T1 xac
nhén va ba N da cit nha ¢ trén dat. Nam 1976 6ng Thanh 1ap di chdc cho ba N
phan nha dat nay, to di chuc nay dwgc UBND xa T1 chimg thyc ngay
20/02/1976. Qué trinh giai quyét vu 4n 6ng P ba T cling thira nhan nguon goc
dat 1a cua ba N, nam 1990 ba N kéu 6ng P va ba T tir Tién Giang vé song trén
dat nay trong rau, chidn nudi dé c6 thu nhap nudi con. Nhur vy cb cin cir X4c
dinh quyén str dung dét tai thira 457 (duoc tach tir thira 193) 1a ctiaba N. Ong P
ba T thira nhan sir dung dét tir nam 1990, dén nam 1997 ong P dang ky quyen
str dung dat ma khong cho ba N biét nén chinh quyén dia P khéng yéu cau ba
N dang ky quyén st dung dat. Ba X va 6ng C thira nhan dét caa ba N nhung cho
rang dat hoang, ong P, ba T khai hoang la khong c6 can ct. Béi 1€, chinh ba N
kéu 6ng P, ba T vé & trén dat trong rau, cham nudi dé c6 thu nhap nudi con, trén
dat di co sén cin nha 3 gian cua ba N dugc xay dung nim 1976, c6 md ma ong
b3, co giéng nudc dé nguoi dan ldy nudc sinh hoat chir khong phai dat hoang.
Trén phan dat 6ng P tang cho 6ng C c6 nha cia ba N, cén nha nay do N bo tién
ra xay dung nam 1976, viéc 6ng P tang cho quyén sir dung dét cho éng C, tren
dat c6 nha caa ba N ma khéng co ¥ kién ctia ba N nén hop dong tang cho quyen
su dung dat giita 6ng P voi ong C 1a trai phap luat, vi pham dleu kién vé chu
thé, dat cia ba N 6ng P ty y dang ky ké khai va dugc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a khong dung va ba N khdng biét, ba N khong biét viéc éng
P ky hop dong ting cho dat cho 6ng C. Ong C va ba X cho rang 6ng Pvaba T
da giao dat cho vo chong 6ng C ba X tir ndm 2007 1a khong c6 can ct. Tai phién
tda va qua trinh giai quyét vu 4n an ba X thira nhan nam 2009 ong P xdy cin
nha cép 4 tai vi tri s6 1 (theo manh trich do) trén thira dat 457 nhung vo chong
6ng C ba X khong phan d6i. Ba X cho rang 6ng P xAy nha cho vo chong ba ¢
nhung khong duoc 6ng P thira nhan. Ong C ba X khéng ching minh di dugc
giao dat va co sir dyng dat tir naim 2007 dén nay. Do d6, dé nghi khdng chap
nhan khang cdo ctia 6ng C, ba X, giit nguyén ban 4n so tham.

Ba Nguyén Thi My H la nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba N trinh bay:
Ba X vaong C thira nhan dat ciia ba N, nhung cho rang dat hoang, 6ng P va ba
T khai hoang 1a khong dtng vi trén dat c6 cin nha 3 gian dugc ba N xay dung tir
nam 1976, c6 7 ngéi mo cua cua dong toc, c6 1 kim tinh ctia ba N, c6 mot cai ao
16n dé nguoi dan taidia P ldy nuéc sinh hoat (hién nay 13 a0 nuéi vit), dén nam
2009 nha 3 gian xudng cap khong ¢ dugc nén ba N va 6ng P da xay lai can nha
cap 4 tai vi tri nha cii, phan cdy con lai cua nha cti 3 gian ba N cho 6ng P va dng
T xay can nha 14 tai vi tri s6 4. Thira dat 193 va thua 457 duoc tach ra tir thira



193 ba N tryc tiép str dung tir nam 1976 dén nay. Ba N khong biét ong P dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat va khong biét ong P tang cho dat cho
ong C.

Tai phién toa ngay 25/01/2021 va ngay 01/02/2021 ba T trinh bay: tir ngay
30/7/1975 dén nim 1976 ba N xay nha trén dat cua cha la ong Duong Xuén
Thanh theo g1ay phép xay nha dugc UBND xa ky. Ba N kéu vo chong ba T vé
song trén phan dat nay tir nam 1990, trén dit c6 can nha 3 gian cua ba N xdy nam
1976, c6 md ma 6ng ba, co ao nude, ba X 1a dau con ndi dit hoang va vo chong
ba khai hoang 1a khéng dung. Sau d6 6ng P tu y ding ky ké khai va dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat 14 khong ding vi dit 1a cta ba N, ba N
khong cho dat ong P nén 6ng P da thira nhan sai va dong ¥ tra dat lai cho ba N.

Ba X trinh bay bo sung: Dt c6 ngudn gbc cia ba N, 6ng P va ba T khai
hoang canh tac. Ba N xin cit nha nim 1975 va ndm 1976 Duong Xuén T di chtc
nha dat, nhu vay di chic co hop 1& khdng? Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba N ndi ba T khong biét va khdng ky tén trong hop dong ting cho
quyén st dung dét 1a vi pham diéu cdm 1a khong ding vi nim 2008, 2009 ba T
d3 biét viéc tang cho nay nhung khong phan déi.

Tai phién toa ngay 14/4/2021 nguwoi bdo vé va loi ich hop cho 6ng C, ba X
trinh bay:

Niam 1986 dén nam 2009 ho khau thuong tri ciia ba N & Chg Tram xa My
Lé huyén Can Pudc. Pén nam 2009 ba N méi vé xi T1, huyén C séng. Ba N cho
rang khong ban dat cho bat cir ai nhung nguoi lam ching 14 ba Hai trinh bay ba
N c6 ban dat cho ba Vin Thi Ba (Ia me chong ciia ba Hai).

Theo don khoi kién cua ba N yéu cau huy glay chtmg nhan quyén su dung
dat do UBND huyén_ Can Giudc cap cho 6ng P ddi véi thira 193, yéu cau huy
gidy chimg nhan quyen str dung dét cua 6ng C d6i voi thira 457, yéu cau ong P
va 6ng C tra dat, yéu cau huy hop dong tang cho quyén sir dung dat giira 6ng P
véi ong C. Nhu vay, ba N c6 yéu cau huy quyét dinh ca biét. Can ctr vao Diéu
34 Bo luat T6 tung dan su, khoan 1 Bleu 31 va khoan 4 Piéu 32 Luat T6 tung
Hanh chinh thi vu an nay thudc thAm quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan cip
tinh, Toa an nhan dan huyén Can Giudc thy 1y giai quyét vu an ma khong chuyén
tham quyén cho Toa an nhan dan tinh Long An 1a vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung. Tai trang 9 clia ban an so thAm nhén dinh viéc ting cho quyén sir dung
dat gitta 6ng P véi ong C vi pham diéu cAm ctia phap luat nhung khong néu rd
vi pham diéu nao? Chimg ctr duy nhat ba N doi lai dat 1a to Di chic nha vuon lap
ngay 19/02/1976 cta 6ng Duong Xuan T dugc UBND x& T1 ching thyc ngay
20/02/1976. Qua trinh sao luc kiém tra hd so dia chinh va hd so luu trit tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C khong c6 luu trit s6 dang ky rudng
dat vao khoang nam 1976 ciia 6ng Thanh. Nhu vay, khong cé co sé xac dinh dat
thudc s& hitu hgp phap cua 6ng Thanh. Don khéi kién ciia ba N khong duge cac
d6ng thira ké cua ba N uy quyén cho ba N khdi kién. Trong di chuc khong ghi rd
dién tich dat ba N duogc chia. Ba N khong xac dinh dugc cac dong thira ké cua ba
N chét trudc hay sau 6ng Thanh va ba N ciing da hét thoi hiéu khai nhéan di san
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thira ké theo DPiéu 623 B luat Dan su nam 2015. Khong c6 ching cir ching
minh ba N la con cta 6ng Thanh. Tai san trong di chtc 1a tai san chung ctia 6ng
Thanh va ba Thuong nén quyén dinh doat ctia ong Thanh trong to di chiic chua
dugc 1am 13 va bo sét cac ddng thira ké. Di chuc khong thé hién 1d dat chia cho
ba ¢ vi tri ndo, dién tich bao nhiéu, ba N khong ching minh dugc céac déng thira
ké da giao cho ba N toan bo di san cua 6ng Thanh. Ba N khai truc tiép str dung
dat tir ndm 1976 dén nay, nhung dbi chiéu voi chung ctr cuia cac duong sy khéc
trong vy an thé hién ba N sdng voi ong Minh tir nim 1986 den nam 2009 tai Chg
Tram, huyén Can Pudc. Tir ndim 2009 dén nay ba N moi song tai phan dat dang
tranh chip.

Nam 1990 6ng P va ba T khai thac str dung thura dat 193, da dang ky ké
khai va dugc cap gidy ching nhén quyén str dung dat nim 1997 phu hop voi quy
dinh cta phap luat, thira dat nay ong P da sir dung tir ndm 1990 den nay, qua
trinh st dung dat o ong P va ba T da thé chap cho Ngan hang 7000m’ sau do ting
cho 6ng C 3000m? nén chi con 4000m®. Ba T biét viéc 6ng P ting cho dat ong
C nhung khong phan d6i. Ong C duoc tang cho dat hop phép, hop dong tang
cho khong co diéu kién va ong C duogc cip glay chtrng nhan quyén st dung dat
ding quy dinh tai Piéu 106, Piéu 107 Luat Pat dai nam 2003 va Bo luit Dan su
nam 2005, nén khong dong ¥ tra dat cho ba N.

Toa an cip so tham chua thu thap day du ching cir vé cac dong thira ké
theo di chlc, khdng xac dinh rd tai san trong di chuc 1a thira dat ndo, Toa &n
huyén Can Giude thy ly giai quyet yéu cau hity quyét dinh ca biét 1a khong dung
tham quyen Do d6, dé nghi chap nhan khang cao cua 6ng C ba X huy ban &n so
tham, chuyén hd so vu an cho Toa an c6 tham quyén giai quyét lai vu 4n.

Ong S va 6ng A la nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng C trinh bay:
Trong giai doan kho khdn ong C co giup do ong P tra no ngan hang dé tranh
truong hop bi phat mai dat nhung vi cha con nén khong ¢ lam gidy to giao nhan
tién. Ong P c6 4 nguoi con thi khong ¢6 Iy do gi 6ng P tang cho riéng 6ng C
3000m? dit ma khéng cho cac con khac, s& di 6ng P ting cho dit ong C la do
cam kich 6ng C c6 cong stc dong gop. Ong P xac dinh thira dat 193 thudc chu
quyén ctia ong nén mdi ting cho 6ng C, tuy nhién do mo rong Quéc 16 50 méi
phat sinh tranh chap. Ong C khong toan tinh d3 hd tro tién bac cho gia dinh dé
on dinh cudc séng. Ba N da 16n tudi c6 con minh man hay khong, viéc ba N doi
lai dat co dung v6i ¥ chi ctia ba N hay c6 sy du tinh ctia 6ng  P? Nam 1976 6ng
Thanh cho dat ba N khong phai cho toan bo thira 193. Tir nam 1975 dén nim
2009 ba N khong song trén thira dat 193, ho khau cua ba N & Chg Tram, Can
Dudc.

Tai phién toa ngay 14/4/2021 nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho
ba N trinh bay: Ong C cho rang ba N c¢6 ban dat cho ba Van Thi Ba. Theo két
qud xac minh cia Toa 4n nhan dan tinh Long An thi c6 2 nhom nguoi lam
chirng, mgt nhom r?mg ba N c6 ban dat cho ba Van Thi Ba, mot nhom cho ré‘mg
ba N khong ban dét. O khia canh khac néu xac dinh c6 viéc ba N ban dét cho ba
Vian Thi Ba thi c6 co s& xac dinh thira dit 193 1a cta ba N nén ba N méi c6
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quyén ban. Toa 4n nhan déan tinh Long An thu thép chimg ctr Ve ngudn gbc thira
193 B cach lay 10i khai cua nhiing nguoi 1on tudi tai dia P, tit ca nhiing nguoi
duogc 1ay 101 khai déu xac dinh ngudn gdc thira 193 1a cta 6ng Duong Xuan T -
cha ctia ba N dé lai cho ba N, trén dat c6 nha caa ba N, c6 md ma ong ba, c6 ao
nuge dé nguoi dan tai dia P léy nudce sinh hoat. Nam 1990 ba N kéu vo chéng
6ng P ba T vé song trén thira dat nay, ba T va 6ng P cit can choi & trén thira
dat nay dé trong rau, chin nudi. Nhu viy, cé cin cr xac dinh thira dat 193 1a cua
ong Thanh dé lai cho ba N theo di chic ngay 19/02/1976. Viéc 6ng P tu y di
dang ky ké khai va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét ma khong c6 su
ddng y cua ba N 1a khong dung phap luat, da xam pham dén quyén va loi ich hop
phap cua ba N. Do d6, dé nghi bac yéu cau khang cio cua 6ng C, ba X, giir
nguyén ban 4n so tham.

Ba My H la nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba N trinh bay: Mic du ho
khau ctia ba N & Cho Tram, Can Pudc nhung thuc té ba N sbng trén thira dat
193 tir nim 1976 dén nay vi trén dat c6 cin nha 3 gian ciia ba N x4y dung nim
1976, ba N cing nguoi con trai song trén thira dat 193, dén khoang nam 1986-
1987 con trai cia ba N ty tir Ny trén thira dat 193, phia 6ng C cho rang ba N
khong st dung dat tir nim 1976 dén nam 2009 14 khong c6 co so.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién tai phién toa ngay 25/01/2021 va ngay
01/02/2021:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Khang cao ciia 6ng C, ba X trong thoi
han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phtc tham. Toa an cép phtc
tham va cac duong su chap hanh ding quy dinh cua B luat t6 tung dan sy. Cac
chtng ¢t mdi do Toa an cap phiic tham thu thap thém phu hop véi quy dinh cua
Bo luat TO tung Dan su.

Vé viéc giai quyét vy an:

Thira dat 457 duoc tach ra tir thira 193 theo hop dong ting cho quyén su
dung dat ky ngay 25/ 11/2007 gitra 6ng P vo6i 6ng C, nam 2008 6ng C dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong C cho rang 6ng P di giao thira dat
457 cho vo chong 6ng C sir dung mot thoi gian, sau d6 vi diéu kién kinh té nén
moi giao thira dat 457 lai cho ong P la khong co6 can cir. Boi vi 6ng P la nguoi
ky hop dong cho thué quyén sir dung dat véi cong ty Viettel trudc va sau khi 6ng
C dugc cap gidy ching nhén quyén str dung dat. Ngudn gbc dat 1a cua N, (ong
PbaT, ong C,baX déu thira nhén) 6ng P tu y dang ky ké khai va dugc cap
gidy ching nhan ma khong c6 sy dong y ctia ba N. Qua trinh giai quyét vu an
6ng P va ba N thoa T tra lai dit cho ba N 4000m? tai thira 193, sy thoa T nay
khong trai phap luat nén duoc toa an cip so tham ghi nhan. Ong C, ba X cho
réng da nhan chuyén nhugng 3000m? dét tai thira 457 nhung hinh thtrc 12 ky hop
dong tang cho vi 6ng C, ba X da dua tién cho 6 ong P tra ng Ngan hang 1a khong
c6 can cir ching minh. Sau khi 6ng C duogc cap glay chig nhan quyén str dung
dat thi nim 2009 6ng P xay dung can nha trén dat va xay chudng trai chin nuoi
nhung 6ng C ba X khong phan d6i. Ong C, ba X cho rang 6ng P xay nha trén
thira dat 457 cho vo chdng ong ¢ 1a khong c6 cin cit vi 6ng C ba X khong &
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trong cdn nha nay, nén khong co6 chimg ctr ching minh 6ng C, ba X da duoc
giao dat. An so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng C 1a ¢ cin
ctr. TUr nhitng cdn ct trén dé nghi khong chap nhan khang cua 6ng C ba X, giit
nguyén ban 4n so tham.

Tai phién toa ngay 14/4/2021 Kiém sat vién phat biéu bd sung: Nguyén
don khai kién cho rang thira dat 193 1a dat hoang va 6ng P ba T 1a nguoi khai
hoang vao nam 1990. Loi trinh bay nay cia 6ng nguyén don la khong cé can cir.
Dat nay 1a ctia ba N dugc thira ké tir 6ng Duong Xuan T. An so thAm nhén dinh
cac dong thira ké cua ba N néu ¢ tranh chép thira ké thi duoc quyén khoi kién B
vu kién khac 1 ¢6 cin ctr. Nguodn gc dat la cua ba N, nguyén don cho rang ba N
khong quan 1y st dung dat, 6ng P dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
hop phap va viéc ong P ting cho dit cho 6ng C 1a hop phap. Tuy nhién, su that
khong thé thay doi d6 1a di chic cia 6ng Dwong Xuin Thanh 1ip ngay
19/02/1976, trén dat c6 nha cin nha 3 gian ctia ba N va c6 md ma cia 6ng ba cia
ba N, nén c6 cin cr xac dinh ba N quan 1y str dung thira dat 193 tir nim 1976
cho dén nay. Viéc 6ng P dang ky ké khai va duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat va trén dat co tai san coa ba N ma khong c6 kién cua ba N 1a dung
quy dinh cua phap luat. Do do, dai dién Vién Kiém sat van gilt nguyén quan
diém da phat biéu ngay 25/01/2021 va ngay 01/2/2021 1a dé nghi khong chap
nhan khang cdo ctia ong C va ba X, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang céo cua ong C, ba X ding quy dinh cua phép luat
nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vang mat nhung viéc xét xur
khong anh hudng dén quyén va lot ich hop phap. Can cur Piéu 296 Bo luat to
tung dan sy Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir. Trong giai doan xét xir phuc
tham Toda an cip phiic thim c6 thu thap thém ching ci, viéc thu thap ching clr cia
Toa &n cip phuc thim dung quy dinh cua phéap lut.

[3] Xét khang céo cua 6ng C ba X yéu cau 6ng P, ba T ba N, dng T va ba
Thuy phai tra lai thira dat 457 dién tich do dac thuc té 3.094m? khong yéu cau
tra lai phan 23m® thudc mot phan nha Yén sd 6 (theo manh trich do dia chinh),
yéu cau 6ng T va ba Thuy thao do chudng ga tai vi tri s6 2 (theo manh trich do)
dé giao tra dat cho ong C ba X.

_[4] Tai phién toa so tham 6ng C trinh bay nam 2007 dugc 6ng P tang cho
quyén sir dung dat thira 457, dién tich 3000m° (tach ra tur thwa 193), khi duoc
6ng P tiang cho quyén sir dung dét thi trén thira dat 193 c6 can nha 1 nho ong
cung gia dinh sinh séng. Sau khi duoc ting cho dng van sinh song tai thira dat
nay, sau nay do cong viéc lam an nén 6ng khéng ¢ thuong xuyén. Tai phién toa
phuc thim 6ng C va ba X trinh bay d3 “mua” thira 457 cua 6ng P voi sb tién
400.000.000d6ng B hinh thirc 6ng C va ba X dua cho 6ng P 400.000.000d0ng
dé tra ng Ngan hang va hai bén ky hop dong ting quyén sir dung dat dé khong
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phéi ndp thué. Nhu vy, 10i trinh bay ctia C, ba X bat nhét vé giao dich chuyén
quyén st dung dat thura 457.

[5] Tai phién toa phiic tham 6ng C va ba X cho rang 6ng C ba X da dua
cho dng P 400.000.000d4ng dé tra ng Ngan hang, 10i trinh bay cua ong C ba X
khong duge 6ng P ba T thira nhan, 6ng C ba X khong cung cip duoc chimg cir
chtng chimg minh cé giao cho 6ng P ba T 400.000.000dong, nén khong co co
s& xac dinh 6ng C va ba X da nhan chuyén nhuong thira dat 457 ciia 6ng P nhu
101 trinh bay cua ba X, 6ng C.

[6] Dé xem xét hop dong tang cho quyen sir dung dat gitra 6ng P va Ong C
co bi v0 hi¢u hay khdng cén xem xét v€ ngudn goc dat, qua trinh st dung dat va
viéc cap gidy chimg nhin quyén st dung dit cho dng P d6i voi thia 193 ¢6
ding quy dinh ctua phap luat khong.

[6 1] Vé nguon goc dat: Tai phién toa phuc tham 6 ong C va ba X thira nhan
ngudn goc dat 1a cia ba N, tuy nhién ong C ba X cho rang ndm 1990 6ng P va
ba T ve khai hoang st dung dat va nam 1997 6ng P du:0’c cap gidy chung nhan
quyén st dung dat d6i vé6i thira 193 dién tich 1a 7000m®. Ong P va ba T xac
dinh ngudn goc dat 1a cia 6ng Duong Xuan T - cha ru¢t ba Duwong Thu N cho
ba N, ba N cit nha & trén dat tir nam 1976, nam 1976 6ng Thanh da 1ap di chuc
cho ba N nha dat. Ba N ciing xac dinh ngudn gbc dat 1a cua cha la oOng Duong
Xuan Thanh cho ba N. Nhu véy, cac duong sy trinh bay thong nhat vé ngudn goc
dat 1a ciia 6ng Duong Xuan Thanh- cha rudt ciia ba N cho ba N. Can ctr khoan 2
Picu 92 Bo luat To tung Dan sy day 1a tinh tiét khdng can chimg minh.

[6.2] Ong C ba X cho rang ba N dé dat hoang, ndm 1990 6ng P va ba T
khai hoang, nhung ong C va ba X khong cung cap dugc chimg cit chimg minh
ong P va ba T khai hoang vao nam 1990, trong khi chinh 6ng P va ba T xac
dinh nam 1990 khi 6ng P va ba T vé song trén thira dat 193 thi trén dat da co
san cin nha 3 gian cua ba N xdy nam 1976, c6 7 ng6i mg, 1 kim tinh va ao nudc
16n dé nguoi dan xung quanh lay nudc sinh hoat, nam 1990 ba N kéu dng P va
ba T tir tinh Tién Giang vé sdng trén phan dat nay trong rau, chian nudi dé co thu
nhap nuéi con. Ba N ciing trinh bay nim 1990 ba kéu ong P va ba T vé sdng
trén phan dét nay, trén dit da c6 san cin nha 3 gian ctia ba N. Cin cir vao bién
ban 14y 10i khai ngdy 18/3/2021 cua Toda an nhan dan tinh Long An ddi véi
nhimg nguoi 16n tudi song tai dja P gom 6ng Nguyén Hoang On, Nguyén Vin
Choi, Nguyén Vin Thao, Nguyén Vin Kiét, Nguyén Vian Mudi, Pang Vian Thay
déu xac dinh phan dét tai thira 193 1a cua 6ng Duong Xuan T- cha rudt cua ba N
dé lai cho ba N, trén dat di c6 san cin nha 3 gian, c6 md ma va ao nudc dé ngudi
dan dia P lay nuéc sinh hoat, ba N da sir dung nha dat tir 1976 cho dén nay,
nam 1990 thi 6ng P va ba T vé & chung nha véi ba N trén thira dat 193 cho dén
nay. Nhu vay, c6 can ctr xac dinh khi ong P va ba T vé song trén dat thi da c6
can nha 3 gian caa ba N, c6 md ma ong ba, khdng phai 1a dat hoang nhur 10i trinh
bay ctua 6ng C vaba X.

[6.3] V& qua trinh sir dung d4t: Nhu nhan dinh ¢ phéan trén ba N str dung dat
tir nam 1976 cho dén nay. Ong P, ba T, xac dinh ba N sir dung dat tir nam 1976
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dén nay. Ong P va ba T sir dung dat tir naim 1990 dén nay. Ong C, ba X ciing
xac dinh 6ng P ba T st dung dat tir nim 1990 nay. Nhu vy cac duong su trinh
thong nhat 13 thira dat 193 tir trude nam 1990 do ba N sir dung, tir nim 1990 dén
nay do ba N, 6ng P, ba T quan ly st dung.

[6.4] V& viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: Nhu nhan dinh phan
[6.1] xac dinh dit 1a cua ba N, trén dit o tai san ctia ba N, nim 1990 ba N kéu
6ng P ba T vé & trong rau, chin nudi dé cd thu nhip nudi cic con. Nam 1997
6ng P tu di ding ky ké khai cp gidy ching nhan quyén str dung dat ma khong
c6 su dong ¥ cua ba N, ba N xac dinh khong cho dat ong P (but luc 187), nén
UBND huyén C cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho é6ng P ddi véi thira
193 1a khong ding quy dinh ctia phap luat. Boi 1€, khong c¢6 ching ctr tai liéu
nao thé hién ba N ddng ¥ cho éng P ding ky, ké khai va dung tén quyén sir
dung dat, trén dat c6 tai san ctia ba N (cin nha 3 gian ciia ba N dang &, c6 7 ngdi
mo, ao nudc) ma khong co ¥ kién cua ba N, viée st dung dét cua ong P tor nam
1990 dén nim 1997 1a chua du thoi gian dé duoc cong nhan quyén sir dung dat
theo thot hiéu theo Piéu 255 Bo luat Dan sy nam 1995. Do do, ba N khot kién
yéu cau huy gidy chimg nhan quyen stt dung dit do UBND huyén C da cap cho
ong P d6i v6i thira 193 va yéu cau thao dé nha cong trinh xay dung dé tra lai
dat cho ba N ¢6 can cr. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an 6ng P, ba T dong
y tra lai dat cho ba N nén ba N da rat lai yéu cau khoi kién va toa an cap so tham
dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau da rat cua ba N 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

[6.5] Nhu nhén dinh tai phan trén viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ong P d6i voi thira 193 14 trai phap luat, nén 6ng P khong c6 cac quyén
ctia nguoi str dung dat theo Piéul06 Luat dat dai nam 2003, vi viy Hop dong
tang cho quyén st dung dat giita 6ng P va 6ng C d6i voi 3000m2 dat thuoc mot
phan thira 193 (duogc tach ra thanh thira 457) bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
121, 122, 127 Bo luat Dan sy nam 2005. Dong thoi trén phan dét ting cho 6ng C
¢6 can nha 3 gian ctia ba N ma khong co y kién ciia ba N 1a trai phép luat.

[6.6] Ong C va ba X cho ring di dugc 6ng P giao déat va sir dung dat tir
nam 2007 dén nay. Ong P ba T, ba N trinh bay dat van do 6 ong P,baTvaN su
dung, chua giao dat cho ong C, 6ng C chi dung tén trén gidy ching nhan quyén
su dung dat. Xét thay, mic du thira dat 457 do ong C dimng tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat tir nam 2008, nhung nam 2009 ba N, 6ng P, ba T da thao do
cin nha 3 gian va xay lai cin nha cap 4 tai vi tri nha 3 gian cii (vi tri s6 1 theo
manh trich) trén dat thi dng C va ba X ciing khong tranh chip hay ngin can gi.
Tai phién toa phiic tham ngay 25/01/2021 6ng C va ba X cho rang 6ng P xay
nha cho vo chéng 6ng C ba X &, 10i trinh bay ctia 6ng C ba X khong duoc ong
P thira nhan, 6ng C ba X khéng cung cip duoc ching cir chimg minh cho 1oi
trinh ciia minh. Ba Nguyén Thi Hai 12 nguoi lam chimg do éng C ba X cung cap
xac dinh 6ng C va ba X khong song trén phan nha dat dang tranh chdp ma séng
& thanh phd H6 Chi Minh, thi thoang di vé, tir khi phat sinh tranh chip thi 6ng
P khéng cho éng C vao nha. Nhu vay, c6 co so xac dinh 6ng C ba X khéng ¢
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trén dé,t tir nim 2007 dén nay nén khong co cin cir xac dinh 6ng P vaba T da
giao dat cho 6ng C quan ly su dung tur ndm 2007 dén nay va khong c6 can ctr
xac dinh 6ng P, ba T va ba N xay nha cho vo chong 6ng C ba X 6.

[6.7] Cin c vao muc 2 phan II Vin ban sé6 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 ctia Toa an nhan dan Téi cao “....Khi Toa dn tuyén hop dong chuyén
quyén sir dung dat vé hiéu thi Vin phong dang ky dat dai, co quan Tdi nguyén va
Moi truong can cir vao ban dn, quyét dinh cua Toa dn dae giai quyét diéu chinh
bién dong hodc cap lai glay chimg nhdn quyén sir dung ddt ' phu hop voi két qud
giai quyet cua Toa an” nén 4n so tham khong tuyén huy gidy ching nhén quyén
str dung dét di cdp cho 6ng C d6i voi thira 457, ba N duoc quyén lién hé véi co
quan c6 tham quyén ding ky ké khai cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit 12
co can cu.

[6.8] Tir nhirng chimg ¢t va nhan dinh trén 4n so thim tuyén vo hiéu hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong P va ong C duoc UBND x4
T Thanh chtng thuc ngay 25/11/2007 dbi voi thira 457 14 ¢ can ci va ding quy
dinh cua phap luat.

[7] Tai phién toa phuc tham 6ng C ba X nai ra rang di chic khong xac dinh
rd phan dat ong Duong Xuan Thanh d¢é lai trong di chuc 14 thira dat nao, phan dat
ba N dugc hudng theo di chic tai vi tri nao va theo ndi dung di chuc thi khéng
phai mot minh ba N dugc quyén st dung dat toan bd dét theo di chuc cia 6ng
Thanh ma con c6 Duong Bong P, Duong Bong Thu, Duong Bong Anh, Duong
Quang Anh, Duong Bong Quang ciling dugc chi dinh trong di chuc. Hién nay cac
ong ba nay van con song tai My. Xét 101 trinh bay cua ong C va ba X:

[7.1] Vé vi tri dat ba N duoc nhén theo di chuc. Mic du, trong di chic
khong thé hién vi tri dat tai thira s6 may, t& ban d6 sé mdy, nhung trong di chuc
co ghi 16 trén dat c6 can nha 3 gian (cin nha nay do ba N xdy nim 1976 theo
gidy phép xay dung ngay 30/7/1975, ¢ phan mo ctia 6ng Duong Trung Hoc. Tai
phién toa phic tham 6 ong C ba X, 6ng P, ba T déu xac dinh trén thira 193 (chua
tach thira 457) ¢6 co phan mo cta 6ng Duong Trung Hoc, va 6 ngdi mo khac
dugc chén cat sau khi 6ng Thanh 1ap di chuc, ngoai ra trén dét con c6 ngdi nha 3
gian cia ba N xay nam 1976. Mit khac, can ctr vao bién ban lay 15 khali ngay
18/3/2021 cua Toa an nhan dan tinh Long An d6i voi nhiing nguoi lon tudi séng
tai dia P gom ong Nguyén Hoang On, Nguyén Vin Choi, Nguyén Vin Thao,
Nguyén Vin Kiét, Nguyén Van Muoi, Piang Vin Thay déu xac dinh phan dat tai
thira 193 1a ciia 6ng Dwong Xuan Thanh- cha rudt ctia ba N dé lai cho ba N, trén
dat da co san cin nha 3 gian, c6 md ma va ao nude dé ngudi dan dia P 14y nudc
sinh hoat, ba N di str dung nha dat tir khi 6ng Thanh chét cho dén nay, nam 1990
thi 6ng P va ba T vé & chung nha v6i ba N trén thira dat 193 cho dén nay. Nhu
vdy, co cin c xac dinh thira dat 193 1a ciia ba N duoc hudng thira ké tir ong
Duong Xuan Thanh theo chuc 1ap ngay 19/02/1976 va dugc UBND xa T Thanh
chirng thuc ngay 20/02/1976.

[7.2] V& nhimg nguoi thira ké theo di chuc. Mic du trong di chic ngay
19/02/1976 ctia 6ng Duong Xuan Thanh ngoai ba Duong Thu N thi 6ng Thanh
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con chi dinh Duong Béng P, Duong Bong Thu, Duong Bong Anh, Duong
Quang Anh, Duong Bong Quang cling dugc huong tai san theo di chuc trén. Tuy
nhién, ba N trinh bay Duong Bong P, Duong Boéng Thu, Duong Bong Anh,
Duong Quang Anh, Duong Béng Quang da di vuot bién sau nim 1975, tir ndm
1975 dén nay ba N khong lién lac dugc voi ho hodc con chau cua ho. Ong C, ba
X cho rang cac 6ng/ba Duong Bong P, Duong Bong Thu, Duong Bf)ng Anh,
Duong Quang Anh, Duong Bong Quang va con chau cua nhimg nguoi nay hién
con sdng tai My nhung qua trinh giai quyét vu an tai cap so thAm va tai bién ban
lay 101 khai ngay 31/3/2021 6ng C khong cung cép duoc ho tén va dia chi cta
nhitg nguoi duge hudng thira ké theo di chiic ngay 19/02/1976 cua 6ng Thanh.
Mit khac, néu cac dong thira ké cua ba N ¢4 phat sinh tranh chap thtra ké theo di
chuc 1ap ngay 19/02/1976 s& dugc quyén khai kién B vu kién khac, nén toa an
cap so thAm khong xac minh va khong dua nhimg nguoi duge huong thura ké
theo di chic cta 6ng Thanh tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan trong vu 4n nay.

[8] Qua trinh giai quyét vu an tai cip phuc tham 6ng C c6 don yéu cau Toa
an nhan dan tinh Long An thu thap Hop dong tin dung va Hop dong thé chip
quyén sir dung dat sb 166/HDTC ngay 24/3/2008 giita 6ng Lé Ngoc P va ba Ly
Thi Bach T véi Ngan hang TMCP Pai Tin- Phong giao dich Can Giudc; thu
thap Hop dong tin dung va Hop dong thé chap so 177/HDTC ngay 17/7/2007
gitra ong Lé Ngoc P vaba Ly Thi Bach T véi Ngan hang TMCPNT Rach
Kién- Phong giao dich Can Giudc. Tuy nhién, 6ng C khong cung cap duoc
chtng ctr ¢6 giao tién cho 6ng P dé tra ng Ngan hang nén khong can thiét phai
thu thap cac tai liéu trén.

[9] Ong C c6 don yéu cau Toa an nhan dan tinh Long An thu thap Hop
dong tin dung s6 202100525 ngay 09/3/2021 gitta ong L& Ngoc P véi Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Can
Giudc Dong An va de nghi Toa an triéu tap Ngén hang nay tham gia t6 tung voi
cach la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, Hoi dong xét xir xét thay khong
can thiét. Boi 18, 6ng C tranh chip v6i ong P, ba T thira dat 457 dién tich
3000m?, con thira dat s6 193 ong P duoc cap giéy chtng nhan quyén st dung
dat s6 CP733046 dién tich 4.000m?, giita ba N v6i ong P, ba T di thoa T duoc
v6i nhau nén ba N di rat toan bo yéu cau khoi kién d6i voi ong P, ba T va Toa
an cap so tham di dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau ciia ba N. Cac duong su
khong c6 khang céo doi vOi phan nay nén phan quyét dinh cta ban an 4n so thim
tuyén dinh chi cac yéu cau khoi kién ctua ba N d6i voi ong P, ba Tvaong Cda
¢6 hiéu lyc thi hanh. Ong C tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat
thira 457 v6i 6ng P, ba T khong lién quan gi dén Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh huyén Can Giudc Pong An.

[10] V& tham quyén giai quyét vu an: Ong C va lut su bao vé quyén va loi
ich hop phap cho 6ng C cho rang ba N khoi kién yéu cau huay quyet dinh ca biét
ctia UBND huyén Can Giudc nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan tinh Long An. Toa an nhin dan huyén Can Giudc thu 1y giai quyét vu
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an la vi pham nghiem trong thu tuc t6 tung nén dé nghi hay ban an so thém Xét
thay, qua trinh giai quyét vu an ba N da rut lai toan bo yéu cau khai kién vé viéc
huy giay chimg nhan quyen su dung dat da cap cho ong P dbi vé6i thiaa 193 va
gidy ching nhén quyén st dung dat da cap cho 6 ong C dbi véi thira 457. Toa an
cap so tham d3 dinh chi giai quyet d6i v6i yéu cau nay cta ba N va tiép tuc giai
quyét vu an 13 ding thim quyén.

[11] Tt nhitng co s& trén, khong chip nhan khang cdo ciia 6ng C va ba X,
chap nhan d& nghi ctia Kiém sat vién, giit nguyén ban an so tham.

[12] Ye an phi dan sy dan sy phuc tharp: Ong C, ba X phai chiu an phi dan
su phtic thdm do khang cdo khdng dugc chap nhén theo Dieu 29 Nghi quyet 326
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hai.

Vi cac [é trén;
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 biéu 308 B¢ luat té tung dan sy nam 2015:
Khong chap nhan khang céo cua 6ng L& Qudc C va ba Phan Kim X;

Gitr nguyén Ban &n dan su so tham s6 126/2020/DS-ST ngay 05 thang 10
nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén Can Giudc.

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Piéu
39; diém g cua Piéu 40 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015; Piéu 255 B luat Dan
su nam 1995; Céc diéu 121, 122, 127, 722, 723 B luat Dan sy ndm 2005, Diéu
106 luat dat dai nam 2003; Dicu 100 Luat dat dai nam 2013; Diéu 27, Diéu 29
Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Quéc C doi ong L8
Ngoc P tra lai 3.094m’ thudc 1 phan thira 457 t& ban d0 sb 6 va yéu cau tra lai
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AL510663 do Uy ban nhan dan huyén
Can Giudc cap ngay 22/01/2008 cho 6ng Lé Quéc C.

2. Chép nhan yéu cau khei kién cua ba  Duong Thu N; Tuyén bo vo higu
Hop dong tdng cho quyén sir dung dat gitta 6ng L& Ngoc P va 6ng Lé Quoc C
do Uy ban nhan dan xa T Thanh chiing thuc ngay 15/11/2007.

3. B4 Duong Thu N duoc tiép tuc sir dung thira dat 457, to ban do so 6,
dién tich 3.117m® dat tai 4p T Nam, x& T Thanh, huyén Can Giudc, tinh Long
An, thudc khu A theo Manh trich do dia chinh s6 253-2019 do Cong ty TNHH
Po dac nha dat Hung Phu lap duoc Chi nhanh vian phong ding ky dat dai tai
huyén C duyét ngay 27/12/20109.

4. Ba Duong Thu N dugc lién hé voi co quan co t,hém quyén 1ap thu tuc ké
khai, dang ky cap gidy chirng nhén quyén su dung dat doi véi phan dat duoc
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tuyén 4n tai myc 3 cua ban an nay theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 100 Luat Dat
dai nam 2013 va quy dinh cua luat dat dai.

5. Budc 6ng L€ Ngoc P ndp lai Ban chinh Gidy ching nhan quyen su dung
dat s6 AL510663 ngay 22/01/2008 do Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cap
cho 6ng Lé Qudc C dbi véi thira 457 cho co quan quan 1y dat dai dé diéu chinh
bién dong.

6. Budc 6ng Lé Hiru T, ba Pinh Thi Kim T1 thao d& trai ga tai vi tri s6 2,
budc 6ng L& Ngoc P, ba Ly Thi Bach T thao d& chdi 14 tai vi tr so 4. ch01 vit
tai vi tri s6 5 va mot phan nha nuoi chim yén trén dién tich d4at 23m? & vj tri s6 6,
thudc khu A thira 457 theo Manh trich do dia chinh s§ 253-2019 dé tra dit cho
ba N.

7. Binh chi giai quyét cac yéu cau khoi kién cua ba Duwong Thu N gdm:
- Yéu cdu éng Lé Ngoc P tra 4.000m? dat & thira 193, t& ban dd s6 6
- Yéu cau 6ng Lé Qudc C tra 3.000m* dat & thira 457, to ban dd s6 6

- Yéu cau hay Quyét dinh cap glay ching nhan va Gidy chimg nhan quyén
str dung dét s6 K635122, sd vao so cap gidy ching nhan 490QSDD/0510-LA do
Uy ban nhan dan huyén C cp ngay 01/8/1997 cho 6ng Lé Ngoc P dung tén ddi
v6i thira dat 193, to ban d sb 6, dién tich 7000m”.

- Yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AL510663, sé vao so
cap gidy chimg nhan H0517 do Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cap ngay
22/01/2008 cho ong Lé Qubc C dung tén dbi voi thira dat 457, to ban dd so 6,
dién tich 3000m?.

- Yéu cau hily Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CP733046, s vao so
cap gidy chimg nhan CS03897 do S¢ Tai nguyén & Moi trudng tinh Long An
cap ngay 08/11/2018 cho 6ng Lé Ngoc P dtng tén d6i voi PCL thira dat 193, to
ban d6 sb 6, dién tich 4000m®,

8. V& chi phi t tung:

8.1. Bé‘ Duong Thu N phai chiu 40.850.000@6ng, ba N da tam ndp
18.000.000d6ng, budc ba N phai nop ti€p 22.850.000d6ng d€ hoan tra cho ong
Lé Ngoc P.

8.2. Ong L& Qudc C phai chiu 30.650.000d0ng, ong C da tam ndp
15.000.000d6ng, budc 6ng C phai ndp tieép 15.650.000d0ng hoan tra cho 6ng Lé
Ngoc P.

9. Vé an phi dan sy so tham: Ong Lé Qudc C phai chiu 300.000d0ng d6i
v6i yéu cau vo hiéu hop déng cua ba N khdng duoc chap nhan va 300.000d0ng
d6i véi yéu cau doi dat cho muon, & nhd khong duoc chap nhan. Ong Lé Qudc
C duogc khau trir tam tng an phi d3 nop 1a 2.500.000d6ng theo Bién lai sd
0003351 ngay 17/5/2019 caa Chi cuc thi hanh 4n huyén Can Giudc, hoan tra lai
cho 6ng Lé Qudc C 1.900.000d6ng.
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10. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Lé Qudc C va ba Phan Kim X mdi
nguoi phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy phic tham nhung duoc khau trir tam
mg an phi phuc tham 6ng C, ba X da ndp theo bién lai thu s6 0002825 va
0002826 ngay 12/10/2020 cua Chi Cuc Thi hanh an Dan sy huyén Can Giudc,
tinh Long An.

11. V& hiéu lyc cua ban an: Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

12. V& huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai
thi hanh 4n c6 quyén thoa T thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhdn: A A - % f A

- TANDCC tai Tp.HCM: TM. KH(.)I DQNG XE”T XU PHU? TH{&M
_ VKSND tinh Long An; THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thi Phiic
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