TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 99/2018/DS-PT
Ngay: 09-5-2018

V/vtranh chip hop dong
chuyén nhugng quyén

sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOAAN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Van Trién.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Nguyén Vin Tong;

2.0ng Nguyén Quéc Tuan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dén tinh Ty Ninh: Ong Tran Vin Sy,

Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 02/2018/TLPT-DS ngay 09 thang 01
nam 2018, v& “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va doi
lai tai san”; do Ban 4n Dan sy so tham so: 65/2017/DS-ST ngay 20 thang 10
nam 2017, cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao; theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xt phac tham so6: 63/2018/QD-PT ngay 17 thang 4 nam
2018; gilra cac duong su:

1. Dong nguyén don: Ong DS Tuan T, sinh nim 1975; ba Ngd Thi Thanh
T1, sinh ndm 1979; cung cu trh tai: Ap Hiép A, xd Hiép T, huyén Hoa T, tinh
Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho dong nguyén don: Ong Nguyén Tan T2,
sinh nam 1978; cu tru tai: Ap Long C, xa Long Thanh T, huyén Hoa T, tinh Tay
Ninh (theo Van ban ty quyén lap ngay 12-7-2017); c¢6 mat.

2. Pong bi don:

2.1. Ong Vii Thé N, sinh nim 1973; cu trd tai: Ap Thanh H, xa Thanh D,
huyén Chau T, tinh Tay Ninh; c6 mat;

2.2. Ba Lam Ngoc T3, sinh ndm 1980; cu tru ‘gai: Ap Thanh H, xa Thanh
D, huyén Chau T, tinh Tay Ninh; c6 don xin xét Xt vang mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Lam Ngoc T3: Ba Tran
Thi Cam Van, Trg gitip vién phap 1y thudc Trung tdm Trg giup phap 1y tinh Tay
Ninh; c6 mat;

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lam Thi T4, sinh nam 1974; cu tru ,tai: Ap Thanh H, xa Thanh D,
huyén Chau T, tinh Tay Ninh; c6 don xin xét Xt vang mat.

3.2. Ba Lé Thi D, sinh nam 1977; cu tra tai: Ap An b, xa An B, huyén
Chau T, tinh Tay Ninh; c6 don xin xét xtr vang mat.

3.3. Ba D4 Thi B, sinh nim 1933; cu tr tai: 4p Thanh H, xd Thanh D,
huyén Chau T, tinh Tay Ninh;To6a an khong triéu tap.

3.4. Ba bd Thi R, sinh nim 1945; cu tru tai: Ap Thanh H, xa Thanh D,
huyén Chau T, tinh Tay Ninh;Toa an khong tri¢u tap.

3.5. Ba Do Thi T5, sinh nam 1951; cu trt tai: Ap Tra S, xa Ninh D, huyén
Chau T, tinh Tay Ninh;To6a an khong tri¢u tap.

3.6. Ba P Thi B, sinh ndm 1957; cu tru tai: Ap Thanh H, xa Thanh D,
huyén Chau T, tinh Tay Ninh;To6a an khong triéu tap.

3.7. Ba Vi Thuy Bao N1, sinh nam 1977; cu tra tai: Ap Thanh H, xa
Thanh B, huyén Chau T, tinh Tay Ninh;Toa 4n khong tri¢u tap.

4. Nguoi khang cdo:Ong Nguyén Tan T2 1a nguoi dai dién theo iy quyén
cua dong nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18 thang 5 nam 2015 cua dong nguyén don va
trong qud trinh giai quyét ciing nhi tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén
ciia dong nguyén don - 6ng Nguyén Tan T2 trinh bay:

Ngay 06-8-2014, vo chdng ong DS Tuan T, ba Ngo Thi Thanh T1 co6 co
nhan chuyén nhuong va mua cta ba Lé Thi D hai‘ phan nhe‘lZ dat tai ap Thanh H,
x4 Thanh B, huyén Chau T véi gia 200.000.000 dong; cu thé nhu sau:

Phan 1: Dién tich 256,4 m’, thira 367, to ban d6 s6 15, theo Gidy chimg
nhén quyén su dung dat s6 CH02630, cap ngay 25-02-2014 do ba L& Thi D
diung tén. Hién 6ng Vi Thé N, ba Lam Thi T4 dang quén ly, st dung.

Phan 2: Dién tich 224,3 m’, thira s6 405, to ban d0 s6 15, theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CH02631 cap ngay 25-02-2014 do ba Lé Thi D dung
tén. Hién ba Lam Ngoc T3 dang quan 1y, st dung.

Ong T, ba T1 da lam thu tyc ca hai phan dét trén va dugc cip Gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 CH03092 ngay 12-9-2014, dién tich 256,4 m® va
Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CH03093 ngay 12-9-2014, dién tich
224,3 .

Khi,chuyén nhuong trén dat co nha va cay trai. Hai bén da giao nhan tién
xong va dén Phong Cong chimng lam thu tuc sang tén. Khi giao dat, do ong N, ba



T4 con thué nha ctia ba D, chua hét thoi han nén ba D dua cho C)ng T, ba T1
gidy thué nha cua 6ng N va ba T4. Ong T, ba T1 ¢ dén gip va trao d6i vé thoi
gian dé 6ng N, ba T4 don di nhung ong N, ba T4 xin duoc & dén qua tét. Sau khi
ra tét, 6ng ba dén gip vo chong ong N va ba T3 yéu cau tra nha, dat nhung 6ng
N, ba T3 khong tra.

Nay, Ong T, ba T1 khéi kién:

+ Yéu cau vo qhér}g 6ng N tra dién tich dit 256,4 m® theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CH03092 ngay 12-9-2014;

+Yéu gﬁu ba T3 tra dién tich 224,3 m® dat theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 CH03093 ngay 12-9-2014.

Pén ngay 26-02-2016 6ng T, ba T1 thay doi yéu cau khai kién:

+ Yéu cau ong N, ba T4 tra dién tich dét theo sb do thuc té 1a 231,7 m? va
toan bd nha, cdy trai va cong trinh trén dat;

+ Yéu cau ba T3 tra dién tich d4t theo sb do thuc té 12 253,3 m? va toan bd
nha, cdy trai va cong trinh trén dat.

Pbi vOi cdc tai san khac nhu quan ca phe, giéng khoan va toan b¢ cay trai
trén hai phan dat tranh chap Ong T, ba T1 khong tranh chap nhung yéu cau ong
N, ba T4 va ba T3 di doi di noi khéc.

Bi don, éng Vii Thé N trinh bay:Ngay 11-7-2013,6ng c6 nho ba Le Thi D
thé chap Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 863622, cap ngay 08-7-2013
(trén dat c6 mot can nha cap 4) tai Quy tin dung nhan dan co s¢ Thai Binh dé

vay s0 tién 40 triéu dong Sau khi vay dugc tién, ba D ldy 2 triéu tién i, con lai
ong chi duoc nhan sb tién 38 triéu dong.

Thang 9-2013, 6ng c6 dén nho ba D hoi vay thém Quy tin dung 20 triéu
d6ng nhung ba D tra 161 Quy tin dung chi cho vay 40 triéu dong. Cung luc d6 ba
D cho 6ng vay 60 triéu déng, nhung 13y trude tién 14i 1a 3.600.000 dong, 6ng
thuc nhan tir ba D 56.400.000 dong va 6ng c6 dua cho ba D 40 triéu dong dé tra
cho Quy tin dung dong thoi ba D giir gidy ching nhan quyén sir dung dét cia
ong.

Thang 11-2013, ong can vay thém s tién 30 triéu dong, nén hoi ba D; ba
D yéu cau phai thé chap thém Gidy ching nhan quyén st dung dat, nén éng co
muon Glay chtirng nhan quyen str dung dat ctia ba Lam Ngoc T3 (em v¢) mang
thé chip cho ba D (trén dat c6 mot can nha tinh nghia cua ba ngoai vg la cy Lé
Thi N3). Lic nay ba D ldy 7.200.000 dong tién 14i cua sd tién 60.000.000 dong
va lay trudc 1.800.000 dong tién 14i cua sb tién 30 triéu dong. Thuc chat 6ng chi
con nhan sd tién 21.000.000 dong.

Thang 01-2014, ba D doi tién 13i caa 90.000.000 déng nhung 6ng khong
c6 tién tra, nén ba D cho 6ng muon thém 20 triéu dong va trir tién 13i 10.800.000
ddng (hai thang tién 14i cua 90 triéu dong), ong con nhan lai s tién 9.200.000
d6ng. Ong xac dinh vay ba D téng cong 110.000.000 dong.



Ngay 19-02-2014, ba D yéu cau ong tinh 13i va lam tha tuc Gy quyén dé
ba thé chap Gidy ching nhéan quyén st dung dat clia 6ng va cta ba T3 vao Ngén
hang dé vay cho nhe tién 13i, ong tin 101 nén dén Van phong cong ching Nguyén
Gia Thon dé ky hd so ty quyén cho ba D thé chap vay tién.

Ngay 25-02-2014, ba D kéu vo chong ong ky gidy thué nha va ba D dan
ong “néu co ai hoi thi noi 13 thué dit va nha cta ba D ¢ dé ba D d& vay Ngan
hang”; nén khi c¢6 ngudi ciia Ngan hang dén hoi ong ciing tra 101 1a dang thué
nha va dat ctia ba D dé sinh song.

Viéc thé chap quyén str dung dat cua ba Lam Ngoc T3 1a do vo chong 6ng
muon gidy d6 ciia ba T3 dé vay tién, khi lam thu tyc ky giéy thé chip vay ng voi
ba D; 6ng co chd ba T3 dén lan tay nhan sd tién 30 triéu dong (nhung thyc chat
ong 1a nguoi truc tiép nhan, su dung); ba T3 khong str dung s6 tién Ong vay cla
ba D. Khi lam thi tuc ty quyén tai Phong cong ching ong ciing ché ba T3 dén
lan tay vao bo ho so.

Nay 6ng T, ba T1 yéu cau vo chong ong va ba T3 tra lai dat va toan bo tai
san trén dat 6ng khong dong v, vi tai san trén dat van thudc quyén sé hitu clia vo
chong ong va ba T3. Ong dong ¥ tra tién cho ca hai phan dat clia ong va ciia ba
T3 theo gia dat Hoi dong da dinh 1a 20.000.000 dong/mét ngang; nhung dng xin
duogc tra dan hang thang.

Ong x4c dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong véi ba
D 1a hop dong gia tao. Ong 1am don phan t6 dé ngay 27 thang 8 nam 2015, ndi
dung yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong voi ba
D vagittaba D voiong T, ba T1.

Bi don, ba Lam Ngoc T3 trinh bay: Ba la em ru¢t cua ba Lam Thi T4
d6ng thoi 1a em vo cua ong Vit Thé N. Ba khong c6 chuyén nhuong quyén str
dung dat cho ba D va cuing khong ban nha cho ba D. Do 6ng N dau 6m nén ba
cho ong N muon glay ching nhén quyén st dung dat thé chap cho ba D vay so
tién 30.000.000 dong. Ong N ¢ chd ba dén nha ba D mot lan lan tay vao gidy
to ctia ba D vay 30 triéu dong, nhung ba D dua tién truc tiép cho 6ng N nhan.
Sau d6, 6ng N va ba T4 c¢6 chd ba dén Phong Cong chimg & thi xi néi 1a di lan
tay dé vay tién Ngan hang trd no cho ba D, nén ba lan tay vao (ba khong biét
chir). Sau khi chong chét, ba vé cin nha tinh nghia séng cho dén nay.

Qua trinh ba sir dung khong thay ai dén doi nha va dat. Ba xac dinh dat
nay cua riéng ba dugc cap dé xay nha tinh nghia cho ba ngoai ba 1a cu Lé Thi
N3. Khi ba ngoai chét dé lai dat va cin nha tinh nghia cho ba, quan ly sir dung
cho dén nay. Dat ba dang dimg tén, con nha thudc tai san ciia cu N3 dé lai. Me
ctia ba 1a ba D va ba B, ba R, ba T5 thdng nhét giao cho ba quan 1y st dung de
dung vao vi¢c tho cung. Ngay 27 thang 8 nam 2015, ba c6 don phan t6 yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba v6i ba D va giita ba D
voiong T, ba T1.

Ba xéc dinh khong ban dét va nha cho ba D, yéu cau duoc gif lai dat dé
sinh song, ba dong y tra cho ba D 30.000.000 dong va 1ai suat theo quy dinh cta
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phap luat. Tjén 6ng N muon sau nay ba s€ ty giai quyét voi ong N va ba T4,
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ba Lam Thj T4 trinh bay: Ba 1a vo dng Vi Thé N,ba thong nhat v6i 1oi
trinh bay va yéu cau cua 6ng N.

Ba Lé Thi D:Pa duogc Toa an tri€u tap nhiéu 1an nhung khong dén Toa an
nén khong c¢o 101 trinh bay.
Ba D6 Thi B, B6 Thi R, P6 Thi TS va ba D6 Thi P trinh bay:

Céc ba la con rudt cua cu L& Thi N3. Can nha tinh nghia ma Lam Ngoc
T3 dang & trén phan dit tranh chap 1a thudc quyén sé hitu ctia cu N3 (me rudt
cac ba) thudc di¢n me liét sT dugc Nha nudc xay tdng vao nam 1996. Do ba T3
(1a chau ngoai) ¢ chung véi cu N3 nén khi cu N3 mét, cac ba thong nhét day 1a
di san thira ké cua cu N3 mat dé lai. Cac ba chua chia thira ké, théng nhat giao
cho ba T3 tiép tuc quan 1y, st dung dé & tho cung. Nay Ong T, ba T1 khoi kién
doi nha, dat cac ba khong dong y tra nha, dat cho Ong T, ba T1. Viéc ba T3, ong
N thiéu no ai thi tu giai quyét.

Ba Vii Thuy Bao NI trinh bay:

Ba 1a em rudt 6ng Vil Thé N, nha ba ké sat nha vo chong ong N, ba T4.
Ba xac dinh khi vo chong 6ng N xay nha c6 hoi nhd chung vao birc tudng phia
Bic cin nha cta ba (xdy trén phan dét cua ba, cha me di tach quyén sir dung dat
nén thudc quyén so hiru, st dung cua riéng ba).

Phan quén ca phé (nha 14) & trudc cira nha ciia 6ng N ciing cat sang dat ba
khoang 43 cm. Nay Ong T, ba T1 khéi kién 6ng N. Néu dat, nha ong N tiép tuc
str dung thi ba cho sir dung chung birc twong, vi 1a anh em nén khong tranh chép.
Néu khong con ¢ thi phai tra lai bic tudng cho ba, khong dugce d& di. Néu dat
khong thudc 6ng N, ba T4 thi ba khong cho sir dung chung birc tudng nay. Phan
quan ca phé ciing phai di doi dang vi tri ra khoi dét cua ba.

Tai Bdn dn Dadn sy so tham so: 65/2017/DS-ST ngay 20 thdng 10 ndm
2017, ciia Toa Gn nhan dan huyén Chau Thanh dd quyét dinh:

Can ct khoan 1 Diéu 95; khoan 3 Diéu 100; Diéu 166, 167 cua Luat DAt
dai nam 2013; Diéu 122, 127, 128, 129, 137, khoan 7 Diéu 698; khoan 1 Diéu
699; khoan 3 Diéu 701, Diéu 702 cua Bo luat Dan su 2005; khoan 2 Diéu 27 cla
Phép 1énh An phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét s6: 01/2012/NQ-HPTP ngay 13-6-
2012.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong D6 Tuéan T, ba Ngo Thi
Thanh T1 doi v6i 6ng Vi Thé N, ba Lam Thi T4 va ba Lam Ngoc T3 v€ viéc
doi lai tai san 1a nha va quyén st dung dat.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong Vii Thé N, ba Lam Thi T4 va ba
Lam Ngoc T3.

Tuyén bc‘):’ Giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng Vi Thé N, ba Lam Thi T4, ba Lam Ngoc T3 va ba Lé Thi D 1ap ngay



19-02-2014 va hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba L Thi D
voi ong Do Tuan T, ba Ngo Thi Thanh T1 lap ngay 06-8-2014 (1‘01 vai dién tich
dat 256,4 m? (do dac thuc té 231,7 m ) dién tich dat 224,3 m? (do dac thuc té
253,3 m2) vo hiéu.

V& hau qua hop ddng vo hiéu.

‘ Ong N, ba T4 tiép tuc st dung dién tich dat 231,7 m? va tai san trén dat

gom:

+ MOt nha cép 4A, dién tich 49,2 m?, xdy tudng 3 mit, lop tole, nen gach

men, tri gid 67.797.600 dong (ghi nhan bic tudng phia Nam thudc quyén s hiru
cta ba Vi Thuy Bao N1);

+ Mot nha cip 4C, dién tich 20,49 m?, trj gia 13.260.000 dong;

+ MGt san bé tong di¢n tich 37,2 mz, tri g1a 1.972.000 déng;

+ Mot giéng khoan sau 17 m, tri gia 1.272.000 dong;

+ MOt nha sat, lqp‘ tole, dién :[ich,37,,6 mz,’cc') mot bl'rg tu’b"ng gach cao
50cm tri gia 9.000.000 dong. Nha sat cat lan chi®ém sang phan dat cua ba Vi
Thuy Bao N1 chiéu ngang la 43 cm. Ba Bao Ngoc khong tranh chap voi ong N,
ba T4 nén khong xem xé&t giai quyét.

+ Cay trai trén dat gom hai buyi tre, mot cdy xa cur, 16 cay tram, 03 cay
dura, 01 cay xoai, 01 cay cam, 03 cay phat tai, 10 cay tram l6n trén 5 cm; tri gia
cdy trai 875.000 dong. Pétco tir can:

+ bong giap duong nhua 4 m;

+ Tay giap dat ong Bon 4 m;

+ Nam giap dat Vit Thuy Bao N1 57,68 m;

+ Béc giap dat ba Ut Hué 58,30 m.

it thudc to ban do 6 15, thira cii 367, thira moi 495 (CT252) ndm trong

Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH03092 cap ngay 12-9-2014 do Ong T,
ba T1 dang tén; toa lac tai ép Thanh H, xa Thanh b, huyén Chau T, tinh Tay
Ninh, tinh T8y Ninh; tri gia dat 80.000.000 dong. Tong tri gid nha cong trinh va
cay trai trén dat 1a 171.952.600 dong.

Ong N, ba T4 ¢6 nghia vu déq co quan Nha nudc co tham quyén ké khai
dang ky cap lai gidy chirng nhan quyén st dung dat trén theo quy dinh Phap luat.

Bugc 6ng Vi Thé N va ba Lam Thi T4 c6 nghia vu tra lai cho ba Lé Thi

D 60.000.000 dong tlen sang nhuong dat va 51.514.800 dong tién boi thuong
thiét hai chénh 1éch vé gia dat. Tong cong hai khoan 13 111.514.800 dong.

Buoc,ba‘Le Thi D c6 nghla vu tra lai cho ong E)o Tuén T va ba Ngo Thi
Thanh T1 s6 tién 30.000.000 dong tién sang nhuong dat va 66.514.800 dong tién
boi thuong thiét hai chénh 16éch ve gia dat. Tong cong hai khoan 1a 96.514.800
dong.



- Ba Lam Ngoc T,3 duoc tiép tuc st dung dién tich d4t theo do dac thuc té
la 253,3 m2, toa lac tai é\\p Thanh H, ;(ﬁ Thanh D, huyﬁ::n Chau T, tinh Tay Nin,h,
tinh Tay Ninh, to ban do 15, thra dat cii 405, thura dat moi 494 (CT 300);Giay
ching nhan quyén st dung dat sd CHO03093 cap ngay 12-9-2014 do 6ng Do
Tuén T va ba Ngb Thi Thanh T1 dung tén.Dat co tir can:

+ Pong giap duong nhua rong 5,75 m;

+ T4y giap dat ong A rong 4,64 m;

+ Nam giap dat ong Lé Tan Tai dai 49,07 m;

+ Béc giap dat ba Linh dai 44,36 m.

Tri gia dat thyc té 1a 115.000.000 dong.

Tai san trén dat gom:

+ Mot nha cfi‘p 4B, dién tich 33,36 m?, xay tuong, lop tole, nén gach tau;
tri g1a 15.912.720 dong;

+ Mot nha tam A, dién tich 17,85 m?, tri g14 2.648.940 d@)ng;

+ Mot giéng khoan sau dudi 20 m, tri gia 1.272.000 dong.

+ Cay trai trén dat gom 02 bui chuéi, 03 cay 6i, 02 ciy long mut gia
240.000 dong; mdt cay xoai gia 200.000 dong.

Tong tri gia dat, nha cong trinh va cay trai trén dat 1a 134.833.660 dong.

Ghi nhan: Ba T3, ba B, b,é R, ba b, ba T5 xac (;ﬁnh can nhg‘l trén dat lé} nha
tinh nghia, thudc di san thira ké ctia cu Lé Thi N3 d¢é lai. Cac dong thura ké cua
cu N3 chua c6 yeu cau phan chia, thong nhat giao cho ba T3 tiép tuc quan ly, su
dung dé lam noi tho cing.

~ BaT3 conghia vy dé{l co quan Nha nudc co tham quyén ké khai ding ky
cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat trén theo quy dinh phép luat.

‘ *‘ Budc ba Lam ngc T3 co6 nghia Vu‘tré la{ cho‘ ba Lé Thi D 60.000.000
dong tién sang nhuong dat va 36.780.830 dong tién boi thuong thiét hai chénh
1&ch vé gia dat. Tong cdng hai khoan 1a 96.780.830 dong.

* Bugc ba Lé Thi D c6 nghia vu tra lai cho 6ng P4 Tuan T va ba Ngo6 Thi

Thanh T1 s6 tién 30.000.000 dong tién sang nhuong dat va 51.780.830 dong tién
boi thuong thiét hai chénh léch vé gia dat; tong cong hai khoan 1a 81.780.830
dong.

Ngoai ra, ban an so théfn con tuyén vé 13i suat do cham thi hanh an, chi
phi xem xét, tham dinh tai cho, chi phi dinh gi4 tai san, an phi va quyén khang
Cao0.

Ngay 02-11-2017, nguoi dai dién theo uy quyen cta dong nguyén don la

ong Nguyén Tan T2 ¢6 don khang cao, ndi dung yéu cau Tda an cap phuc thim
chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua dong nguyén don.

Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Lam Ngoc



T3 trinh bay: Dé nghi khong chap nhén yéu cau khang cdo cia dong nguyén don
vi khong c6 can ct, boi 1€ Toa an cap so thdm d3 xu 1y hop dong vo hiéu nén
khong thé budc dong bi don giao dat.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh:

+ V& t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chimg cu, chuan bi xét xtr
va quyet dinh dua vu an ra xét xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi
dung, thAm quyén cta Bo luat T tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa thuc hién dung trinh ty, thu tuc ddi véi phién toa dan sy. Nhiing nguoi tham
gia t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vy ciia minh, chdp hanh t6t Noi
quy phién toa;

+ Vé ndi dung: Dé nghi khong chdp nhan yéu cau khing cdo cla ngudi
dai dién theo uy quyén cua dong nguyén don; gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Vii Thé N,
ba Lam Thi T4 voi ba L€ Thi D va gitra ba Lam Ngoc T3 voi ba Lé Thi D, thay
rang:

1.1. Vé hinh thirc:Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Vii Thé N, ba Lam Thi T4 véi ba Lé Thi D xac lap ngay 19-02-2014va Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Lam Ngoc T3 v6i ba Lé Thi D
xé4c 1ap ngay 19-02-2014 duge Vin phong Cong chimg Nguyén Gia Thon cong
chung sd: 896, 897, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD dung theo quy dinh cia
phap luat vé hinh thirc.

1.2. Vé noi dung:

- Trén co s két qua tham dinh tai chd va dinh gid vao ngay 28-01-2016 da
thé hién rd trén cac phan dat chuyén nhuong c6 nha va nhiéu tai san khac gan
lién voi phan dat tranh chap, nhung hai hop dong chuyen nhuong nay chi ¢6 néi
dung chuyen nhugng quyén su dung dat ma khong dé cap dén nha va cac tai san
trén dat tranh chap 1a khong phu hop voi thuc té khach quan;

- Vé gia chuyen nhuong quyen stt dung dat dugc ghi trong hai hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat thap hon nhiéu so véi gia chuyén nhuong
thuc té;

- Theo 101 khai cua 6ng N, ba T4 da thira nhan co vay tién cua ba D tong
cong so tién 1a 110.000.000 dong;

- Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba D 1an tranh, khong cung cap 161 khai
cing nhu xuét trinh chimg cir dé chting minh hai hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén 1a that;

- Ba D khong xuét trinh dugc chung cu Vé viéc giao nhan tién gitra bén
chuyén nhuong véi bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat;



9

- Ba D khong xuét trinh duoc chimg cr vé viéc nguoi chuyén nhuong da tu
nguyén chuyén giao nha, dat cho ba;

-Thuc Eé hién nay 6ng N, ba T4 va ba T3 vin dang sinh sdng va quan 1y tai
san da chuyén nhuong trén.

[2] Tt nhiing co so phan tich néu trén, Ho1 dong xét xur cap phuc tham c6
can ctr két luan hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén 13 gia
tao nham che day hop dong vay tai san.

[3] Toa 4n cap so tham xét xir tuyén bd hai hgp déng chuyén nhuong quyén
str dung dat néu trén 13 v6 hiéu 1 ding nhung lai xtr Iy hau qua cta hop doéng vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 137 cua B luat Dan sy nam 2005 1a khong dang;
boi 18: Tai Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Khi cdac bén xdc
ldp giao dich ddan sw mot cach gia tao nham che gicfu mot giao dich khdc thi
giao dich gia tao vo hiéu, con giao dich bi che gicfu van cé hiéu lge, triv truong
hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay. Trong truong hop
xdc Idp giao dich gid tao nham trén tranh nghia vu véi nguoi thir ba thi giao
dich do vo hiéu”.

[4] Do Tda an cap so tham khong xtr 1y d6i voi hop dong vay, nén kéo theo
viéc thu thap chimg ctr dé lam rd doi voi hop dong vay tai san chua day di nhu
chua x&c minh tai Quy tin dung nhan dan co s¢ Thai Binh xem ba D c6 lién hé
vay tién nhu 16i trinh bay cua 6ng N khong; s6 tién vay 1a 110.000.000 déng hay
120.000.000 dong, vay mAy 1an, 131 suat bao nhiéu % va da tra 13i duoc may lan,
dugc bao nhiéu tién dé 1am co sé cho viée xtr Iy chinh xac d6i voi hop dong vay.

[5] Sau khi xét xtr so thAim ong Vi Thé N, ba Lam Thi T4, ba Lam Ngoc
T3 va ba Lé Thi D khong c6 khang cao ddi voi hai hop dong nay, néu Toa an
cap phuc tham sira ban 4n so thim cho dung véi quy dinh tai Piéu 129 cua B
luat Dan sy nam 2005 thi s& anh huong dén quyén loi cua duong su khong co
khang cdo.

[6] Bén canh d6, sau khi ba Lé Thi D nhén chuyén nhuong dién tich dat
256,4 m°cta 6ng Vi Thé N va ba Lam Thi T4 dong thoi sau khi nhan chuyén
nhuong dién tich dat 224,3 m°ctia ba Lam Ngoc T3, dén ngay 06-8-2014 ba Lé
Thi D tién hanh chuyén nhuong hai phan dat nay cho 6ng D6 Tuan T va ba Ngo
Thi Thanh T1.

[7] Do Toa én cap so tham da xét xir tuyén bd giao dich dan su vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Vii Thé N, ba Lam Thi T4 vdi ba
Lé Thi D va gitra ba Lam Ngoc T3 voi ba Lé Thi D lap ngay 19-02-2014 1a v6
hiéu, nén kéo theo hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba L& Thi
D voi ong D3 Tuén T, ba Ngd Thi Thanh T1 1ap ngay 06-8-2014 d6i vé6i dién
tich dat 256,4m2 (do dac thuc té 231,7 mz), dién tich dat 224,3m2 (do dac thuc té
253,3m?) ciing v6 hiéu 1a c6 cin ctr, dung phap lut.

[8] V& cach tinh bdi thudng thiét hai:Toa an cap so tham nhan dinh ba D,
Ong T, ba T1 déu c6 16i ngang nhau lam cho giao dich chuyén nhugng bi vo
hiéu nén chi budc ba D phai chiu bdi thuong V4 thiét hai chénh léch vé gia dat,
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nha theo tri gia dat, tai san thuc té, so voi gia dat tai san dugc xéac dinh trong hop
dong khi chuyén nhuong 1a khong cong bang, lam anh huong dén quyén lgi cua
déng nguyén don; bai 1&:Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong
N v6i ba D va Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ba T3 voi ba D
v0 hiGu do gia tao, che giau hop ddng vay. T su gia tao d6 cho nén khong phat
sinh quyen va nghia vu cta cac bén; kéo theo Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat giira ba D voi Ong T, ba T1 ciing vo hiéu do vi pham diéu cam cia
phap luat (ba D khong c6 quyén chuyén nhuong); con Ong T, ba T1 ciing c6
mot phan 16i vi d3 khong tim hiéu k¥ nha dat trude khi nhan chuyén nhuong;
trong d6 16i ctia ba D nhiéu honldi cia Ong T, ba T1.

[9] Tur nhitng phén tich néu trén, xét thay Toa an cap so tham thuc hién
viéc thu thap chimg cir va chimg minh chwa day dit ma tai phién toa phiic tham
khong thé thuc hién bd sung duoc; do d6 can hiy ban an so thim dong thoi
chuyén ho so vu an cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so
tham.

[10]Vé chi phi do dac, dinh gia, 4n phiva chi phi to tung s& duoc quyét
dinh khi vu an duoc giai quyét lai.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 3 Biéu 308; 310 cua Bo luat TH tung dan su.

1. Hay Ban an Dan sy so tham s6: 65/2017/DS-ST ngay 20 thang 10 nim
2017, ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

2. Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so tham.

3. V& chi phi do dac, dinh gia, an phi va chi phi t6 tung s& duoc quyét
dinh khi vu an dugc giai quyét lai.
4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
TANDH. Chau Thanh;

Chi cuc THADSH. Chau Thanh;

Phong KTINV&THA. TATTN; (Pi ky)

- Céc duong sy;

- Luu hd so;

- Luu tap an. Mai Van Trién
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