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Bén an sd: 13/2024/DS-ST

Ngay: 26/01/2024

V/v Tranh chdp hop dong mua

ban nha, Hop dong vay tai san

' ] 7NHAN~DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 5 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Vi Kim Lién
Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ba Tran Thi Tuyét
2. Ba Tran Nguy¢ét Mai
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Cam Van — Thu ky Toa an nhan dan Quén 5,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. o
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Qudn 5, Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy - Kiém sat vién
Trong cac ngay 28 thang 12 ndm 2023 va ngay 26 thang 01 nam 2024, tai Phong
xur an cua Toa an nhan dan Quén 5, Thanh pho H6 Chi Minh xét xur so thdm cong khai vu
an dan sy so tham thu 1y s6 239/2019/TLST-DS ngay 05 thang 8 nam 2019 vé viéc Tranh
chap “Hop dong mua ban nha” va “Hop dong vay tai san”. Theo Quy¢t dinh dua vu an ra
xet xur s6 241/2023/QDXX-DS ngay 16 thang 11 nam 2023, Quyét dinh hoén phién toa s6
247/2023/QBST-DS ngay 05 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh tam ngung phién toa s
259/2023/QBST-DS ngay 28 thang 12 ndm 2023, giira cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ong Tran Cong H, sinh nim 1960 (c6 mat)
1.2. Ba Nguyén Thi Xuan HI, sinh nim 1958 (c6 mit)
bia chi: B H, Phuong I, Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo 1y quyén cua cdc nguyén don: Ong Lé Quéc V, sinh nam 1979
(c6 mat)
Dia chi lién hé: Can ho 2.20 s6 F B, Phuong A, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ong St Duy P (ving mit)
bia chi: 005 16 B chung cu S, Phuong I, Quén E, Thanh phd Hb Chi Minh.
3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Ban Q (tén cti Ban Q)
bia chi: B A, Phuong H, Quén E, Thanh phé HO Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop theo phdp ludt: Ong Duong Thanh T - Giam ddc (vang
mat)
3.2. Ba Pham Thi B¢ S, sinh nam 1957
3.3. Ong Tran Coéng Phiic H2, sinh nam 1985
3.4. Ba Tran Thi Mong H3, sinh nam 1979
3.5. Ba Tran Thi Xuan H4, sinh nam 1982



3.6. Tré Tran Ngoc Bao H3, sinh ngay 02/8/2007

3.7. Tré Tran Ngoc Bao B sinh ngay 29/3/2011

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia tré Tran Ngoc Bdo H6 va Tran Ngoc Bdo P: Ba
Tran Thi Mong H3 14 me cua tré¢ H6 va tré D.

3.8. Tré Nguyén B4 T1, sinh ngay 11/10/2016

Ngueoi dai dién hop phdp ciia tré Nguyén Bd T1: Ba Tran Thi Xuan H4 13 me cia tré
T1.

Cung dia chi: B 16 C chung cu S, Phuong I, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba S, éng H2, ba H3, ba H4: Ong Lé Quéc V, sinh
nam 1979 (c6 mat)

Dia chi lién hé: Can ho 2.20 s6 F B, Phuong A, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.9. Ong Nguyén Si P1, sinh naim 1938 (c6 mat)

Dia chi: H duong B, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Nguyén St P1: Ong Nguyén Vin T2, sinh nim
1954 (c6 mat)

Dia chi: I P, phudng T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién cta 6ng Tran Cong H va ba Nguyén Thi Xuan H1 dé ngay
23/7/2019, qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don 14 6ng
Lé Qudc V trinh bay:

Ngay 08/8/1997, 6ng St Duy P c6 ky Hop ddng mua ban nha tra chdm cin ho sé B
16 C chung cu S, Phuong I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh véi 6ng Tran Cong H va ba
Nguyén Thi Xuan H1.

Gi4 thoa thuin mua ban cin ho 13 70 luong vang SJC va 1.000.000 dong. Ong P
cam két: Bao ludn sang tén cho Tran Cong H va Nguyén Thi Xuan H1. Khi giao két mua
nha tra cham, 6ng Str Duy P 13 ngudi dung tén trén Hop dong s6 108/HD-MBN mua ban
nha: ¢in ho s6 B, Lo C chung cu S, Phuong I, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh véi Ban
Q. Cho ngay c6 Ban Thanh Ly Hop dong mua ban nha thi lam tha tuc ra tén cha quyén
cho vo chong ong H va ba H1.

Thuyc hién thoa thuan vo chong 6ng H va ba H1 da giao cho 6ng P 50 luong vang
SJC vao ngay 08/8/1997, giao 4 lugng vang SJC ngay 08/9/1997 va giao 14 lugng vang
SJC, 1.000.000 dong ngay 09/9/1997, nhung éng P chi ghi gidy bién nhén 13 14 luong vang
ma khong ghi nhan s6 tién 1.000.000 ddng ma vo chong 6ng H va ba H1 di giao. SO vang
theo thoa thuan cam két tra trong vong 5 dot 1 20 lugng vang SJC, vo chong 6ng H da
thanh toan 2 dot 1a 18 lwong vang, ngay 09/9/1997 6ng P 1am gidy bién nhan xac nhan da
nhan du s6 vang SJC con lai 1a 14 lugng, ong P ¢6 b6t cho ong H va ba H1 02 lwong vang
SJC, Iy do 6ng H va ba H1 thanh toan cho ong P sé tién mua nha trude thoi han thoa thuan
ghi trong hop dong va cho 6ng H va ba HI1 gitr lai 1.000.000 dong, dé 1am chi phi thuc
hién thu tuc gidy to sang tén hai bén mua ban. Tong cong di giao cho dng P 68 lugng vang
SJC.

Ngay 10/9/1997, éng P giao nha cho vo chong ong H va ba H1 dén thang 12/1997,
thi gia dinh 6ng H don vé ¢ cho dén nay.

Ngay 18/9/1997, 6ng Su Duy P ky Van ban uy quyén cho vo chong 6 ong Tran Cong
H va ba Nguyén Thi Xuan H1 dugc quyén str dung can nha trén. Dugc quyén lién hé voi
co quan nha nudc dé nhan gidy chii quyén nha. Vian ban iy quyén dugc Phong Cong chimng
s6 2 Thanh phd H ching nhan.



Trong thoi gian thyc hién hop doéng mua ban cin ho cho vo chong ong H va ba H1,
thi 6ng P khong hoan thién hd so dé co quan chirc ning cap gidy to quyén s¢ hiru nha cho
vo chong 6ng H va ba HI nhu di thoa thuén trong hop dong, con tién thi 6ng P da nhan
du.

Dé hoan thién ho so cap sé hitu cin nha 204 Lo C chung cu S, Phuong I, Quén E,
Thanh phd H6 Chi Minh cho vo chong 6ng H va ba H1 can phéi c6 mot ban chinh Ban
thanh 1y hop dong mua ban. Qua thoi gian hon mot nim nhung 6ng P van khong thyc hién,
dé tiép tuc tao 1ong tin cho vo chong 6ng H va ba H1. Bén ngay 12/8/1998, éng P viét cho
vo chong 6ng H va ba H1 “Td Cam két” hen trong thoi gian 03 thang s& giao cho vo chong
ong H va ba H1 Ban thanh Iy hop ddng mua ban do Ban Q cap.

Tuy nhién, dén khi Ban Q ky thanh 1y hop dong s 109/TL-BQL ngay 07/7/ 1997
cho ong Sir Duy P thi 6ng P bdi tin khong thuc hién 161 cam két 1am thu tuc sang tén, cap
gidy chu quyén can h 204 L6 C, chung cu S, Phuong I, Quan E, Thanh pho Hb Chi Minh
cho vo chong 6ng H va ba H1. Qua tim hiéu thi 6ng H va ba HI duoc biét ong Sir Duy P
d3 dung Ban thanh 1y hop dong mua ban do Ban Q cip thuc hién giao dich vay tién cta
ong Nguyén Si B1. Cho dén nay, 6ng P vin khong thuc hién nhiing gi da giao két véi vo
chdong 6ng H va ba H1. Quyén loi ciia vo chong 6ng H va ba H1 ddi véi can nha 204 L6
C, chung cu S, Phuong I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh khong thyc hién dugc.

Nguyén don yéu cau Toa 4n nhan dan Quén 5 giai quyét nhu sau:

1. Yéu cau ong St Duy P phai tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban nha tra cham
ky ngay 08/8/1997 véi vo chong ong H va ba H1 dbi v6i can ho sé B Lo C, chung cu S,
Phuong I, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.

Trong truong hop ong P khong thue hién dé nghi Toa 4n can ctr vao hd so vu an,
tai liéu, ching cir nguyén don gui kém theo don khoi kién, cling nhu thuce té ong H va ba
HI sir dung cén nha on dinh lau dai tir nam 1997 dén nay. Yéu cau Toa an giai quyet cong
nhan quyén so hiru cin nha s6 B L6 C, chung cu S, Phuong I, Quan E, Thanh ph Ho Chi
Minh cho vo chong 6ng H va ba H1.

+ Bi don 6ng St Duy P di duoc Toa an téng dat hop 1& nhung khong dén Toa an
lam viéc nén khong co y kién trinh bay.

+ Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Bé S, ong Tran Cong Phuc
H2, ba Tran Thi Mong H3, ba Tran Thi Xuan H4 c6 6ng Lé Qudc V dai dién theo ty quyén
trinh bay:

Théng nhat toan b trinh bay va yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc nguyén
don va ong P thuc hién Hop ddng mua ban nha tra chiam cin ho sé B L6 C, chung cu S,
Phuong I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh. Nhitng nguoi c6 quyén loi lién quan di sinh
song on dinh 1au dai trong cin ho trén. Toa an nhan dan Quan 5, cin ctr vao hd so vu an,
tai liéu chimg cr ciing nhu thuc té ong H va ba HI sir dung can nha 6n dinh 1au dai tir nim
1997 dén nay. Yéu ciu Toa an giai quyét cong nhan quyén so hitu cin nha sé6 B Lo C,
chung cu S, Phuong I, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh cho vo chf)ng ong H va ba HI.

+ Tai Cong vin s6 082/DTXD ngay 12/3/2020 ctia Ban Q, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan Ban Q (tén cii Ban Q) trinh bay:

Ngay 12/3/2020, Ban Q c6 tiép nhan Vin ban s6 309/2019/GB-TA ctia Toa 4n nhan
dan Quéan 5, vé viéc: Tranh chip hop ddng mua ban cin ho 204 16 C, chung cu S, Phudng
I, Quan E, giira: 6ng Tran Cong H, ba Nguyén Thi Xuin H1 va 6ng St Duy P. Ban Q ¢4 y
kién nhu sau: Can ctt Hop déng mua ban nha sé 108/HD/MBN ngay 02 thang 7 nim 1997
va Ban thanh 1y hop dong mua ban nha sé 109/TL-BQL ngay 07 thang 7 nim 1997, Ban



Q (nay la Ban Q) dé ban can hg 204 16 C, chung cu S, Phuong I, Quén E cho 6ng Str Duy
P theo gia thoa thuén. Theo quy dinh, Ban Q chi chiu trach nhiém lap thu tuc cap Giay
chtng nhin quyén so hitu nha ¢ cho ho di ky Hop déng mua ban nha véi Ban quan 1y.
Trong truong hop na‘ly la 6ng St Duy P.

Do do, yéu cau cua ong H vaba H1 nim ngoal thim quyen giai quyet cua Ban Q

+ Tai Pon yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen SiP1 ngay 20/4/2021, ngudi c¢6 quyén
loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Si D1 iy quyén cho 6ng Nguyén Vin T2 dai dién trinh
bay:

Ngay 28 thang 6 nim 1997, éng Sir Duy P ¢6 muon 6ng D1 sb tién 1a 42.000 USD
(bén muoi hai ngan d6 la M¥), voi thoi han 04 thang. Ong P ¢6 giao cho ong P1 giit gidy
td 1a: 01 ban chinh “Ban thanh 1y hop dong” (V/v mua ban nha) sé 109/TL-BQL; Phiéu
bio gid s6 107/PBG ngay 27/6/1997. Ngay 28/7/1997, ong P da tra cho ong D1 sé tién
12.000 USD, con no lai 30.000 USD tir ngay d6 dén nay, ong P khong tra.

Theo ty gia USD/VND ngay 28/7/1997, thi 1USD = 11.678 dong. Nhu vy, sb tién
ong P con no 6ng P1 14 30.000USD twong duong 350.340.000 dong.

Theo Phiéu bao gia ngay 27/6/1997, ctia Ban Q, thi gi tri cin ho 204 16 C, chung
cu S Phuong I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh c6 gia 536 chi vang 99%.

Ciling theo Phiéu béao gia trén, thi gia tri can hg 204 16 C, chung cu S Phuong I,
Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh qui ra tién VND tai thoi diém bao gia 1 259.424.000
ddng. Nhu vay s6 tién 6ng St Duy P muon 6ng P1 bang 1,35 1an gia tri cin ho 204 16 C,
chung cu S, Phuong I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Do d6, ong D1 yéu cau Toa an nhan dan Quan 5 budc ong Sir Duy P tra cho 6ng
Nguyén Si D1 s tién ng gbe 1a 350.340.000 dong.

Tién 13i 20%/nam, tir ngay 28/7/1997, tam tinh dén ngay 28/4/2023 1a 25 nam 9
thang 1a: 500,167% x 350.340.000d = 1.754.327.550d (mot ty bay trim nim muoi bon
triéu ba traim hai muoi bay ngan nim traim nim muoi dong).

Tong sd tién phai tra (tam tinh dén ngay 28/9/2022) = 350.340.0004 -+
1.754.327.550d = 2.104.667.550 (hai ty mot trim khong bdn triéu sdu trim sau muoi bay
ngan nim trim nim muoi ddng), ngay khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat.

Truong hop Toa an khong chap nhan khoan tién no gbe va 13i néu trén, yéu cau Toa
an xét xtr budc ong Str Duy P tra cho ong Nguyén Si D1 sé tién ng 30.000 USD quy doi
theo ti gi tién Viét Nam dong tai thoi diém xét xir.

Ong P1 dong ¥ tra lai ban chinh Ban thanh 1y hop dong (v/v mua ban nha) so
109/TL-BQL; Phiéu bao gia s 107/PBG ngay 27/6/1997.

Tai phién toa so tham:

+ Nguyén don 6ng Tran Cong H va ba Nguyén Thi Xuan H1 uy quyén cho ong Lé
Quéc V dai dién xéc dinh lai yéu cau khai kién, yéu cu Toa an xét xr:

Budc 6ng Str Duy P phai tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban nha tra cham ky ngay
08/8/1997 véi vo chong 6ng H va ba H1 ddi véi can ho s6 B Lo C, chung cu S, Phuong
I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cong nhan Hop dong mua ban nha tra cham, can ho S Lo C, chung cu S, Phuong I,
Quéan E, Thanh phé Hd Chi Minh duoc ky ngay 08/8/1997 giita ong St Duy P va 6ng
Nguyén Cong H7, ba Nguyén Thi Xuan H1 c6 hiéu luc.

Truong hop, 6ng P khong thyc hién dé nghi Hoi dong xét xur giai quyet cho vo
chdng 6ng H7 va ba H1 duoc quyén lién hé voi co quan nha nude ¢ tham quyén xin cap



Giéy chirng nhan quyén s& hitu can nha s6 B L6 C, chung cu S, Phuong I, Quan E, Thanh
phd Hd Chi Minh.

+ Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Bé S, 6ng Tran Cong Phuc
H2, ba Tran Thi Mong H3, ba Tran Thi Xuan H4 iy quyén cho 6ng Lé Quéc V dai dién
théng nhét toan b trinh bay va yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

+ Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén SiP1 uy quyén cho 6ng Nguyén
Vin T2 dai dién giir nguyén yéu cau doc lap:

Budc 6ng Str Duy P tra cho ong Nguyén SiP1 s6 tién no gdc 1a 350.340.000 dong.

Tién 13i qua han 1a 15%/nam, tir ngay 28/10/1997 dén 28/12/2023 1a 26,16 nam:
350.340.000d x 26,16 nam x 15% = 1.374.734 dong.

Tong sd: 350.340.000d + 1.374.734d = 1.725.074.000 dong.

Ong P1 dong ¥ tra lai ban chinh Ban thanh 1y hop dong (v/v mua ban nha) so
109/TL-BQL; Phiéu bao gia 107/PBG ngay 27/6/1997.

Kién nghi Hoi dong xét xir tuyén xtr phat mai cdn ho S L6 C, chung cu S, Phuong
I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh dé 1y tién tra cho 6 ong D1.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan 5 phat biéu: Trong qua trinh giai quyet vu
an, Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky dé tuan thu ding cac qui dinh cua B6 luét t6 tung
dan sy, xac dinh ding thim quyen quan hé phap luit tranh chap. Nhimg ngudi tham gia
t tung duoc thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo qui dinh caa phap luat.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, 6ng H7 va ba H1 dugc quyén lién h¢ co quan nha nude co tham quyén xin cip gidy
ching nhan quyén s¢ hitu cin nha s6 B Lo C, chung cu S, Phuong I, Quan E, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Ong H7 va ba HI c6 nghia vy thanh toan sd tién 1.000.000 dong cho ong P.

Dbi voi yéu cau ciia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Si P1, giao
dich cho muon tién ctia 6ng D1 va ong P 1a vi pham vé quy dinh ngoai héi theo Didu 1
Nghi dinh 161 ngay 18/10/1988 cua Hoi dong Bo truéng, 1a giao dich v0 hiGu, hai bén déu
¢6 16i. Chip nhan mot phan yéu cau cia éng P1, budc éng P tra lai s6 tién 30.000 USD
cho 6ng P1 quy ra ti gia Viét Nam ddng tai thoi dlem xét xtr. Ghi nhan viéc ong D1 dong
¥ tra lai cho 6ng P cac gidy to gitt cia ong P.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, can
cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don ong Tran Coéng H va ba Nguyén Thi Xuan H1 kién bi don dng Str
Duy P, y€u cau bu¢c 6ng Su Duy P phai tiép tuc thyc hién hgp dong mua ban nha tra chm
ky ngay 08/8/1997. Nguoi c6 quyen lot, nghia vy lién quan ong Nguyén Si D1 ¢ yéu cau
doc lap, yéu cau 6ng Sir Duy P tra s6 tién ‘vay. Do do, xac dinh quan h¢ tranh chap «Tranh
chap hop dong mua ban nha va tranh chap hop dong vay tai san». Bi don 6 ong St Duy P
cu tri tai Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh, nén vu an thudc tham quyen giai quyet vu an
cua Toa an nhan dan Quéan 5 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Bi don 6ng Sir Duy P d3 duoc tong dat hop 1€ Thong bao thy ly vu an, Gidy
triéu tap, thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cn cong khai chimg cir va hoa
giai, Quyet dinh dua vu an ra xét xu, Quyet dinh hodn phién toa, Gidy triéu tap. dén lan thir
hai tham gia phién toa nhung 6ng P van vang mat khong 1y do. Ngudi ¢ quyén loi nghia



vu lién quan Ban Q c6 don xin xét xur vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir van tién hanh xét
XU ving mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1,
khoan 3 Diéu 228 va DPiéu 229 B6 luét td tung dan su.

[3] Theo Hop dong mua ban nha sé 108/HPMBN ngay 02 thang 7 nam 1997 duoc
ky két giita giira: bén Ban (bén A) Ban Q va bén mua (bén B) 6ng St Duy P c6 ndi dung
nhu sau: Bén A ban dirt cho bén B cin nha toa lac tai s6 B L6 C duong S, Phuong I, Quan
E, loai nha chung cu, dién tich xdy dung 82,86m?, dién tich sir dung 77,555m?, gia ban
tuong duong 536 chi vang 99%. Bén A nhin nhan da nhan di s6 tién 1an 1 12 193.600.000d
turong duong 400 chi vang 99% va 1an 02 13 65.824.000d turong duong 136 chi vang 99%.
Quyén va nghia vu cia Bén B: Chu s¢ hitu chi dugc quyén chuyén quyén s& hitu nha
05(ndm) nam sau ngay tra hét tién mua nha va dugc cip Gidy ching nhan. Truong hop chu
s& hiru ¢6 nhu cau ban nha trude thoi han thi phai ban cho bén A véi gia bao toan von dé
ban lai cho cac ddi twong trong khu vuc dan cu trong khu vuce diéu chinh di chuyén dan
cu.

[4] Theo Ban thanh 1y hop ddng (vé viéc mua ban nha) s6 109/TL-BQL ngay
07/7/1997 ¢6 ndi dung: Hai bén tién hanh thanh 1y hoan tat Hop dong d thyuc hién. Bén A
phai ban giao nha cho bén B vao ngay 28/6/1997. Bén B di tra di cho bén A sb tién
259.424.000d twong duong 536 chi vang 99%.

[5] Xét, Hop dong mua ban nha sb 108/HPMBN ngay 02 thang 7 nim 1997 duoc
ky két gitta: Ban Q va ong Sir Duy P di hoan thanh, Bén mua nha di thanh toan du cho
Bén ban s tién 536 chi vang 99% va Bén ban da ban giao cho Bén mua can nha sO BLb
C duong S, Phuong I, Quan E, Thanh phé Hb Chi Minh va cac glay t& lién quan dén viée
lap thu tuc cap chu quyén can nha trén theo Ban thanh ly hop dong (Ve viéc mua ban nha)
s6 109/TL-BQL ngay 07/7/1997. Nhu vay, Hop ddng mua ban nha sé6 108/HPMBN ngay
02 thang 7 nam 1997, giita: Ban Q va 6ng Stt Duy P chdm dit theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 418 Bo luat dan su nam 1995.

[6] Theo Hop dong mua ban nha tra cham ngay 08/8/1997, c6 ndi dung: Ong Sir
Duy P ban cho ba Nguyén Thi Xuin H1 va 6ng Tran Cong H cin ho s 204 L6 C, chung
cu S, Phuong I, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh, véi gia 1a 70 luong vang SJC va
1.000.000 dong. Ong P bao ludn sang tén cho ba Nguyén Thi Xuan H1 trong t& Hop dong
mua ban nha do Ban Q cép. Huy tén ong Sir Duy P nay sang lai ding tén chu quyén la ba
Nguyén Thi Xuan H1 va ong Tran Céng H vio td mua ban nha néu trén. Diéu kién thanh
toan: Ba Nguyén Thi Xuén H1 tra trude 50 luong vang SJC. S6 con lai 20 luong vang, ba
H s& trd cham cho 6ng P m01 thang 04 lugng vao ngay 09/9, 09/10, 09/11, 09/12, 09/01/98,
sau khi thanh toan xong sb vang trén, 6ng P s& giao lai toan bo gidy to nha sé B Lo C,
chung cu S, Phuong I, Quan E cho ba H1 va 6ng H. Ong P lo trach nhi¢m, sang tén chinh
Hop ddng mua ban nha va to tam tra cho 6ng ba va gia dinh ba Nguyén Thi Xuén H1. Néu
Ong P khong thuc hién dugc nhitng gidy to trén ma hai bén da thoa thuin, ong P s& boi
thuong sy thiét hai 1a phai tra lai 50 luong vang SJC, bdi thuong 10 lugng cho bén mua
khong thyc hién dung 10i cam két trong vong 10 ngay ké tir ngay nhan tién vang bén mua
ky ngay hém nay 08/8/1997. Ong Str Duy P hoan toan chiju trach nhiém vé mit gidy to.
Bén mua ciing thyuc hién dung 16i cam doan tra cham ding ngay qui dinh, néu sai bén ban
c6 quyén lay lai nha ban cho ngudi khac 13y tién giao lai cho bén mua da dwa 50 luong va
trir di 10 lugng tién thiét hai cho bén ban. Tai mit sau ctia hop dong thé hién: ong Str Duy
P c¢6 nhédn dot 1 13 04 luong vang SJIC ngay 08/9/1997. Pong thoi, ngay 09/9/1997, éng P
x4c nhan di nhan du sd vang SJC con lai 1a 14 lugng, cé giam di 02 lugng SJC (téng cong
14 20 luong c6 ghi trong trong hop ddng mua ban).



[7] Theo T cam két ctia 6ng Str Duy P ngay 12/8/1998, ¢6 ndi dung: dng cam két
rang, hién nay t6i dang thiéu mot To Hop dong thanh 1y chua giao lai cho ba Nguyén Thi
Xuan H1 va 6ng Tran Coéng H, ma ba H1 va ong H d3 mua lai cta t6i cin ho lau 2, sb B
chung cu S, Phuong I, Quan E. Toi hen trong thoi gian 03 thang, ké tir ngay 12/8/1998 dén
ngay 12/11/1998 t6i sé giao lai To thanh 1y hop dong do Ban Q.

[8] Theo Hop ddng Uiy quyén c6 chirng nhan ctia Phong Cong chimg Nha nuéce sO
2 Thanh phd H ngay 18/9/1997, c6 ndi dung: éng St Duy P (Bén A) uy quyén cho ba
Nguyen Thi Xuan H1 va 6ng Tran Céng H (Bén B), dugc quyén thay mat bén A dugc
quyén sir dung can nha va lién hé voi cac co quan chic nang dé ky nhan gidy chu quyen
thay cho bén A can nha s6 B L6 C, chung cu S, Phuong I, Quan E, can cir theo cac gidy to
chu quyén nha da néu trén. Thoi han Gy quyén cho dén khi hoan tit cong viéc Gy quyén.

[9] Xét, Hop ddng mua ban nha tra cham ngay 08/8/1997, giira: Ong St Duy P véi
ba Nguyén Thi Xuan H1 va 6ng Tran Cong H duoc lap bang vin ban khong c6 chimg nhan
ctia cong chimg nha nuée, chimg thuc ciia Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén, tai thoi
diém giao két hop ddng 14 vi pham diéu kién vé hinh thirc. Tuy nhién, ba Nguyén Thi Xuan
H1 va ong Tran Cong H da thyuc hién xong nghia vu giao tién du cho 6ng Sir Duy P theo
nhu Hop dong mua ban nha tra chdm ngay 08/8/1997. Pong thdi, bén ban 1a 6ng St Duy
P d4 ban giao nha cho ba Nguyén Thi Xuan H1 va éng Tran Cong H st dung tir ndm 1997
cho dén nay. Ngoai ra, viéc giao dich mua ban nha tra chim ngay 08/8/1997, giita: 6ng Str
Duy P v6i ba Nguyén Thi Xuan H1 va 6ng Tran Cong H, vi pham ddi tuong theo Diéu IV
ctiia Hop ddng mua ban nha s6 108/HDMBN ngay 02 thang 7 nim 1997 giita Ban Q va bén
mua 6ng Su Duy P, thoa thuan “... Chu s6 hiru chi dugc quyén chuyén quyén so hitu nha
05 nam sau ngay tra hét tién mua nha va dugc cip Gidy ching nhan. Truong hop chu s&
hiru ¢6 nhu cau ban nha trudc thoi han thi phai ban cho Ban Q vdi gia bao toan von dé ban
lai cho cac ddi twong trong khu vuc dan cu trong khu vuc diéu chinh di chuyén dan cu”
Tuy nhién, thuc t& ba Nguyén Thi Xuan H1, 6ng Tran Céng H va cic con cta éng H va bél
H1 d sir dung 6n dinh tir nm 1997 cho dén nay, d hon 23 nam, nén khong can thiét phai
tuyén vo hiéu. Nhu vy, Hop dong mua ban nha tra cham ngay 08/8/1997, giita: Ong St
Duy P vé6i ba Nguyén Thi Xuan H1 va 6ng Tran Cong H c6 hiéu luc theo Diéu 129 B6 luat
dan sy nam 2015. Do d6, 6ng Tran Cong H va ba Nguyén Thi Xuan H1 yéu ciu cong nhan
hiéu luc ctia Hop d6ng mua ban nha tra cham ngay 08/8/1997, gilra: Ong Str Duy P véi ba
Nguyén Thi Xuan HI va éng Tran Cong H 13 c¢6 cin cr nén chip nhén.

[10] Tai phién toa, 6ng V dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay, theo
Hop dong mua ban nha tra chdm ngay 08/8/1997 thi vo chdéng 6ng H chwa giao cho ong P
s6 tién 1.000.000 dong theo thoa thuan trong hop dong. Do d6 budc 6ng H va ba H1 phai
thanh toan cho 6ng P s tién con lai 13 1.000.000 dong.

[11] Theo Gidy muon tién ngay 28/6/1997, c6 ndi dung: Ong Nguyén SiP1 c¢6 cho
ong Sir Duy P muon sb tién 1a 42.000 USD, dé mua cin nha 204 chung cu S, Phuong I,
Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh. Muon trong thoi gian 04 thang, ké tir ngay 28/6/1997
dén 28/10/1997, ¢6 thé chap Phiéu bao gia va Ban thanh Iy hop dong. Tai phan dudi cia
Gidy muon tién nay thé hién ndi dung: Ngay 28/7/1997 d tra cho 6ng B1 12.000 USD.

[12] Cin ctr Gidy muon tién ngay 28/6/1997 va 1o trinh bay ctia nguoi dai dién theo
theo Uy quyén cta ong P1, ¢6 cin ctr xac dinh 6ng St Duy P c6 muon cia ong P1 s6 tién
42.000 USD, da tra 12.000 USD, hi¢n con ng 1a 30.000 USD.

[13] Xét ndi dung cua Gidy muon tién ngay 28/6/1997, giita ong P1 va 6ng P, hai
bén giao dich ngoai hdi cho muon tién 14 trai véi quy dinh tai Nghi dinh sé 161/HDBT



ngay 18/10/1988 ciia Hoi dong Bo trudong ban hanh diéu 1& quan 1y ngoai hdi cua Nude
cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam. Nhu vay, giao dich dan sy theo Gidy muon tién,
giira: 6ng Nguyén Si D1 va 6ng St Duy P ngay 28/6/1997 v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu
137 B6 luat dan sy nam 1995 va Diéu 123 Bo luat dan sy nam 2015. Do do, ong Su Duy
P ¢ nghia vy tra cho 6ng Nguyén Si D1 s6 tién 30.000 USD quy ra ty gia tai thoi diém xét
XU ngay 26/01/2024 1a 721.080.000 dong (theo ty gia trung tim ciia Ngan hang N cong bd
ngay 26/01/2024: ty gia 1 USD = 24.036 VND).

[14] Giao dich Gidy muon tién ngay 28/6/1997, giita: 6ng P1 va ong P 14 trai phap
luat nén vo hiéu. Do d6, ong D1 yéu cau ong P tra tién 13i 15%/nam, tir ngdy tir ngay
28/10/1997 dén 28/12/2023 13 26,16 nam: 350.340.000d x 26,16 nim x 15% = 1.374.734
dong, 1a khong co can cir nén khong chap nhan.

[15] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ong D1 iy quyén cho 6ng T2 dai
dién, dong ¥ tra lai ban chinh Ban thanh 1y hop dong (v/v mua ban nha) sé 109/TL-BQL
ngay 07/7/1997; Phiéu béo gia s6 107/PBG ngay 27/6/1997 cho éng P. Do d6, Hoi dong
xét xtr ghi nhan.

[16] Ddi v6i Kién nghi ctia ong D1, yéu cau Hoi dong xét xir tuyén xtr phat mai can
ho S L6 C, chung cu S, Phuong I, Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh dé lay tién tra cho 6ng
b1. bay la yéu cau doc lap mdi cua 6ng B1, vuot qua pham vi yéu cau doc lap ban dau tai
Pon yéu cau doc lap cuia ong Nguyén SiD1 ngay 20/4/2021. Do d6, Hoi dong xét xir khong
chap nhan bd sung yéu cau cta ong D1 theo quy dinh tai khoan 1 Didu 244 B luit t6 tung
dan su.

[17] Tai phién toa dai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan 5, dé nghi Hoi déng xét
xtr chdp nhéan toan b  yéu cau khai kién cua nguyén don, chip nhan mot phan yéu cau doc
1ap cua nguoi co quyén loi lién quan 6ng Nguyén Si P1 14 c6 cin ctr, nén Hoi dong xét xtr
chap nhan.

[18] V& an phi dan sy so thim:

Yéu cau cua nguyén don duoc chép nhan nén éng St Duy P phai chiu an phi dan sy
so tham 1a 300.000 dong.

Ong H va ba HI phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach. Tuy nhién 6ng H va
ba H1 c6 don xin mién an phi 1y do 1a ngudi cao tudi. Do d6, Hoi ddng xét xtr mién toan
bd 4n phi so thdm cho 6ng H va ba H1 theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 va Piéu
14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi.

Ong Str Duy P phai chiu 4n phi dan sy so thAm trén s tién 721.080.000 dong phai
thanh toan cho 6ng B1, nén phai chiu an phi 1 32.843.200 dong.

Tong cong ong P phai chiu an phi dan su so tham 1a 33.143.200 dong.

Déi voi yéu cau tinh 13i suat cta clia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong D1
khong dugc chap nhan, nén 6ng D1 phai chiu an phi dén sy so tham trén so tién yéu cu
tinh lai suit khong dugc chip nhan la 53.242.020 dong Tuy nhién, 6ng P1 c¢6 don xin
mién an phi, v6i 1y do 13 ngudi cao tudi. Do d6, Hoi dong xeét xur mién toan bg an phi so
tham cho 6ng D1 theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 va Piéu 14 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

HS lai s6 tién tam Gmg an phi cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Qén cu khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Di‘léu 35; diém a khoén‘l biéu 39‘; biéu
147; diém’b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Di€u 229; Diéu 271; Biéu 273
B0 luat T tung dan su;

Cin ctr céc Diéu 443, 444, Dicu 447, Dicu 450; Dicu 137; Diéu 467; Piéu 471 Bo
luat Dan sy nam 1995 va biéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015;

Cén ctr diém d khoan 1 Piéu 12 va Diéu 14 ; khoan 2, khoan 6 Diéu 26; khoan 3
Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi
toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Cong H va ba Nguyén
Thi Xuan H1.

1.1. Cong nhan Hop dong mua ban nha tra cham, gitta: 6ng St Duy P v6i ba Nguyén
Thi Xuan H1 va ong Tran CQng ‘H ngay 08/8/1997, d6i véi can ho S Lo C, chung cu S,
Phuong I, Quan E, Thanh ph6é H6 Chi Minh c6 hiéu lyc.

1.2. Ong Tran Cong H va ba Nguyén Thi Xuan HI dugc quyén lién hé véi cac co
quan nha nudc 6 tham quyén dé 1ap thu tuc cip gidy ching nhén s¢ hitu dbi voi can ho
s0 204 L6 C, chung cu S, Phuong I, Quéan E, Thanh pho HO Chi Minh theo quy dinh.

1.3 Budc Tran Cong H va ba Nguyén Thi Xuan H1 thanh toan s tién mua nha con
lai 1a 1.000.000d (mot tri€u dong) cho 6ng St Duy P.

2. (Ehép nhan mot phf?ln yéu cau doc lap cua nguoi cod quyén lo1, nghia vu lién quan
ong Nguyén SiD1.

2.1. Budc ong Sur Duy P c6 nghia vu thanh toan cho ong Nguyén Si D1 sd tién
721.080.000d (bay tram hai muoi mot tri¢u khong tram tdm muoi ngan dong).

2.2. Khong chap nhan yéu ciu cua 6ng Nguyén SiP1, yéu cau 6ng Su Duy P thanh
toan 1ai suat so tién 1a 1. 374.734.000d (mot ti ba tram bay muoi bén tri¢u bay tram ba
muoi bon ngan dong) trén sé tién ge 350.340.0004d (ba traim nim muoi tridu ba trim bon
muoi ngan dong).

2.3. Ghi nh4n sy tu nguyén cua 6ng Nguyén Si D1 tra lai cho 6ng Sit Duy P ban
chinh Ban thanh Iy hop dong (v/v mua ban nha) s6 109/TL-BQL ngay 07/7/1997 va Phiéu
bao gia s6 107/PBG ngay 27/6/1997.

Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh 4 an néu nguoi phai
thi hanh an chua tra s tién trén, thi ngudi phai thi hanh an con phai tra tién 14i cua sb tién
gdc cham tra theo mirc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015,
tuong trng vai thoi gian cham thi hanh an.

Thi hanh 4n tai co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 tham quyén.

3. VéA an phi dan su so tham: ’
3.1. Ong Su Duy P phai chiu an phi 1a 33.143.200d (ba muoi ba tri¢u mot tram bon
muoi ba ngan hai tram dong)



3.2 H8 lai cho ong Tran Cong H va ba Nguyen Thi Xuan H1 so tién tam Ung an phi
da nop 13 36.000.000d (ba muoi sau triéu dong), theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s0
AA/2018/0035354 ngay 06/8/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 5, Thanh phd HO
Chi Minh.

3.3. Mién toan bd an phi cho 6ng Tran Cong H, ba Nguyén Thi Xuan H1 va 6ng
Nguyén Si D1

4. Quyen khang cao: Nguyén don ong Tran Coéng H, ba Nguyén Thi Xuan HI, nguoi
¢ quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Si D1, ba Pham Thi Bé S, 6ng Tran Cong Phic
H2, ba Tran Thi Mong H3, ba Tran Thi Xuan H4, tré Tran Ngoc Béao H6, tre Tran Ngoc
Bao D (tr¢ H6 va tré¢ b do H3 dai dién), tré Nguyén B4 T1 (tré T1 do ba H4 dai dién) co
quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don 6ng Str Duy P, nguoi
c6 quyén loi nghia vy lién quan Ban Q vang mat c6 quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy dugc nhan ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su ; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSQ5
- Chi cuc THADSQ5
- Duong su
- Luu VP, HS
Vii Kim Lién
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