TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — hanh phic

Ban 4n sb: 28/2020/DS-PT
Ngay: 28-02-2020 ’
VIV tranh chap quyén sur dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lam Vin Be.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Son;

Ba Pham Thi Hong Van.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han — Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin ddn tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y sé: 369/2019/TLDS-PT ngay 02 thang 12
nam 2019 vé tranh chip quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6: 58/2019/DS-ST ngay 26 thang 9 niam 2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 24/2020/QD-PT ngay 31
thang 01 nam 2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thanh Tr, sinh nim 1985 va anh Nguyén
Trong L, sinh nim 1976; cung dia chi: S6 382 duong T, khu phé 1, phuong 1
thanh phé T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi don: Ong Hoang Van T, sinh nim 1968; dia chi: S6 16/51 duong N
Khu pho 6, phuong 3, thanh pho T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi Kim Th, sinh nim
1969; dia chi: S6 16/51 dudng N, khu phd 6, phuong 3, thanh phd T, tinh Tay
Ninh; c6 mat.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Hoang Van T.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién dé ngay 14-12-2018 va cdc 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu an nguyén don chi Nguyén Thi Thanh Tr, anh Nguyén Trong L trinh
bay:

Ngué)n géc phﬁn dat dién tich 377 m? thira dt sb 100, to ban do sb 7 toa lac
tai khu phé 6, phuong 3, thanh phd T 1a do anh chi nhin chuyén nhuong ctia anh
Duong Son L vao nim 2015. Khi 6 anh L chuyén nhuong cho 08 ho, trong d6 c6
gia dinh anh chi. Ngay 12-11-2015 anh chi dugc So Tai nguyén va MOi truong tinh
Tay Ninh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét (sau day goi tit 1a GCNQSDD)
d6i voi phan dat dién tich 377 m? néu trén. Vao thoi diém chuyén nhuong cac bén
c6 tién hanh do dac bang thudc diy va anh chi c6 cdm coc bé tong diém dau va
diém cudi giap v6i dat ong Mai Vin C; mdc bé tong sudt chidu dai dat giap voi dat
ong T hién nay.

Vao ndm 2017 6ng Hoang Van T xay nha nén da pha bd toan bo hang cdt bé
tong ctia anh chi trong tir trudc dén sau, anh chi co ngin can nhung ong T van tiép
tuc xdy va 6ng T ndi 6ng T chi rao du dién tich dat cia 6ng T. Sau d6, anh chi
khiéu nai dén Uy ban nhan dan phuong 3, thanh phd T trong thoi gian giai quyét
tranh chap thi ong T van tiép tuc xay dung.

Pau nim 2018 khi anh chi kiém tra dién tich dat dé lam hang rao thi phat
hién dét bi thiéu. Theo ranh thuc té da bi 6ng T thao d& cot mbc bé tong va xay lan
qua ranh dat mat tién duong Nguyén Hiru Tho 1a 1,54 m.

Do d6, anh chi khoi kién yéu ciu vo chéng ong T tra lai dién tich dat 14n
chiém ngang duong Nguyén Hitu Tho 13 1,54 m, theo két qua do dac thuc té thi
téng dién tich bi 14n chiém 1a 30,2 m®. Riéng dién tich dat vo chc“mg ong T lan
chiém da xay nha kién ¢ thi anh chi dong ¥ tinh theo gia tri bang tién theo gia Hoi
ddng dinh gia d3 dinh.

Anh chi théng nhét két qua do dac, tham dinh gié tai san 1a quyén st dung
dat va két qua xem xét tham dinh tai chd, khong c6 ¥ kién khac.

Bi don - ong Hoang Van T trinh bay:

Vao nam 2016, vg chong 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham Minh
P va ba Nguyén Thi S mot phan dét dién tich 342,5 m?, thira s6 101 t& ban dd sb 7
toa lac tai khu phd 6, phuong 3, thanh phd T, tinh TAy Ninh va dng dugc So Tai
nguyén va Mai trudng cap gidy CNQSDP s6 CP 551761 ngay 04-7-2016. Sau d6
ong ba di thyc hién thu tuc chuyén dbi muc dich st dung dat va duge Uy ban nhan
dan thanh phé T cép lai gidy CNQSDD s6 CD 063236 cap ngay 29-9-2016;

Vo chong chi Tr khéi kién vo chdng 6ng 1an chiém dat 1a khong co co so
phap 1y vi theo két qua do dac cua Phong Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd T
va két qua do dac cua Cong ty TNHH Po dac ban do Binh An trudc day thi xac
dinh ranh dét cta 6ng ba va cta chi Tr 1a chinh xac. Ciing theo két qua do dac trén
xéc dinh dién tich dat bén hudng Tay dat ciia chi Tr bi l1an chiém do 14n chong céc
ho lién ké, hién trang dat va ranh dat cua ong ba dugc xay dung dung vi tri, dling
gidy ching nhan quyén sir dung dat da dugc cip. Dién tich dat ciia 6ng ba dang st



dung c6 thira so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip 1a do dét cua chu
ct chuyén nhuong con lai, 6ng khong stir dung dét cta chi Tr. Do d6, vo chéng chi
Tr khoi kién 6ng yéu cau tra lai dién tich dat bi 14n chiém thi ong khong dong ¥.

Ong T théng nhat két qua do dac, thim dinh gia tai san 1a quyén st dung dat
va két qua xem xét thim dinh tai chd, 6ng khong c6 ¥ kién khac.

Nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Kim Th trinh bay:
Théng nhét ¥ kién trinh bay cta 6ng Hoang Vian T.

Tai Ban dn ddn sw so tham so: 58/2019/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2019
ciia TOa &n nhan dan thanh phé T, tinh Tay Ninh dd quyét dinh:

Can ct biéu 174, 175 B6 luat Dan sy 2015;

Cin ctir Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau caa anh Nguyén Trong L, chi Nguyén Thi Thanh Tr
vé tranh chap quyén sir dung dat ddi véi ong Hoang Van T, ba Nguyén Thi Kim
Th.

Buoc 6ng Hoang Vian T, ba Nguyén Thi Kim Th ¢6 trach nhiém thao d& hang
rao c6 hién trang chan xay gach, tru bé tong dtc san, rao ludi B40 trén dién tich dat
30,2 m* @é tra lai cho anh Nguy@én Trong L, chi Nguyén Thi Thanh Tr.

Dién tich dat 30,2 m? ¢6 tir cAn nhu sau: Pong giap thira 101 (dit 6ng T, ba
Th) dai 41,91 m; Tay giap thira s6 100 (dat chi Tr, anh L) dai 42,71 m; Nam giap
thira s6 280 (dat 6ng T, ba Th) dai 0,15 m; Bac giap dudng Nguyén Hitu Tho dai
1,54 m (so dd kém theo);

Trong dién tich dat tranh chap c6 1,4 m* dat hién nay 6ng T ba Th di su
dung x4y nha kién cd nén budc 6ng T, ba Th c6 trach nhiém hoan tra cho chi Tr
anh L gi4 tri thanh tién 13 10.025.000 déng (Mudi triéu khong tram hai muoi 1am
nghin dong) nén giit nguyén hién trang can nha cta ong T ba Th.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung; quyén, nghia vu
ctia cac duong su theo Luat Thi hanh an dan sy va quyén khang céo.

Ngay 08 thang 10 nam 2019 6ng Hoang Van T c¢6 don khang cao toan bd ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phl'lc tham xem xét giai quyét lai vu an.

Tal phién toa nguyen don van gilt nguyén yéu cau khoi kién, nguoi khang
cao Van gitr nguyén yéu cau khéng cdo, cac duong su khong thoéa thudn dugce voi
nhau vé giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat trong qua trinh giai quyét
vu an.

- V& t6 tung: Hoi dong xét xir tuan thu ding cac quy dinh ctua B luat té tung
dan su tir giai doan thy 1y dén khi giai quyét vu an. Cac duong sy chip hanh day
du cac quy dinh phép ludt trong qua trinh tham gia t6 tung.



- V& noi dung: Dé nghi Hoi déng xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao
cua 6ng Hoang Van T. Can ctt vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat To6 tung dan su giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc xem Xét
tai phién toa, cin ctr két qua tranh ludn tai phién tod, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi
déng xét xur nhan dinh:

Xét yéu cau khang cao ctia 6ng Hoang Van T:

[1] Theo két qua do dac cia Cong ty TNHH MTV do dac ban d6 Binh An
cung cap thi dién tich dat chi Tr anh L tranh chip va yéu cau ong T, ba Th tra lai
c6 dién tich 13 30,2 m% ¢o tir can: Pong giap thira 101 (dat 6ng T, ba Th) dai 41,91
m; Tay giap thia sb 100 (dat chi Tr, anh L) dai 42,71 m; Nam giap thira s6 280
(dat 6ng T, ba Th) dai 0,15 m; Bic giap dudng Nguyén Hitu Tho dai 1,54 m.
Trong dién tich dit tranh chip c6 1,4 m? dit hién nay 6ng T b Th da sir dung xdy
nha kién co.

Theo 16 khai tai cdc bit luc s6 19, 20, 21, 22, 26, 27, 32, 127 tai thoi diém
cac ca nhan nhan chuyén nhuong dat tir anh Dwong Son L thi cac bén chi do dac
hién trang bang day do tay, khi dién tich 6ng L chuyén nhuong thi cim coc xac
dinh ranh dat giira cac thira dat va sir dung theo ranh cim coc tir 46 dén nay. Ong T
ciing thira nhan khi 6ng nhan chuyén nhuong phan dit dién tich 342,5 m* tir ong D
thi gitra thua dét cua anh L, chi Tr voi ong D da co tru ranh; dén nam 2017, khi
ong tién hanh xady dung thi cac tho xay tu y thao bo cac tru ranh. Can cur vao két
qua xem xét, tham dinh tai chd thi dién tich dat tranh chap duoc 6ng T xay hang rao
chan gach, tru bé tong duc san, rao ludi B40 vi tri phia Bac giap duong Nguyén Hitu
Tho dai 1,54 m duéi chan rao c6 vét nit phan bié¢t gitra vi tri tranh chép voi khong
tranh chép (xdy trudc, sau) va phia Tay (giap dat chi Tr) xay hang rao chan gach, tru
bé tong duc san, rao ludi B40 dai 42,71 m. Ngoai ra, dién tich dét cua chi Tr, anh L
dang st dung tai thira s6 100 t& ban d6 sb 7, dién tich 377 m? theo gidy CNQSDD
s6 CB 211260, s6 vao s6 CS 04198 cap ngay 12-11-2015, theo két qua do dac thuc
té 1a 334,6 M, bi thiéu 42,4 m” so véi gidly CNQSDD duogrc cap.

Nhu vay, ¢ co sd xac dinh nam 2015, khi vo chong ong B va vo chong chi
Tr nhan chuyén nhuong dét tir anh L d3 ¢6 cam céc tru lam ranh, vo chong ong T
da ty ¥ thao d& 02 try xi mang ranh dat dé lam hang rao luéi B40 ma khong c6 su
ddng y cua chi T, anh L.

Do do, Toa an cép so tham chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Tr, anh L vé
viéc yéu cau 6ng Hoang Vin T, ba Nguyén Thi Kim Th tra lai dién tich dat bi lan
chiém theo két qua do dac thuc té 12 30,2 m? 14 ¢6 cin ci theo quy dinh tai Piéu 174
175 B6 luat Dan su. Ong T khang cdo ciing khéng dua ra dugc tinh tiét moi 1am
thay doi ban chat vy an. Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua éng T
gilr nguyén ban an so tham nhu dé nghi cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa.



[2] Tuy nhién, phan quyét dinh ctia ban an so tham budc ong T ba Th tra cho
%y chéng chi Tr 30,2 m?va tuyén trong dién tich dét tranh chép co 1,4 m? dat hién
nay 6ng T ba Th da str dung x4y nha kién ¢ nén budc éng T, ba Th c6 trach nhiém
hoan tra cho chi Tr, anh L gia trj thanh tién 1a 10.025.000 dong Ia chua cu thé, rd
rang. Do d6, can diéu chinh lai cu thé dng T, ba Th giao tra cho anh L chi Tr phan
dat thuc té bi 14n chiém c6 dién tich 28,8 m? va tra s tién 10.025.000 dong (tuong
duong 1,4 m%) di xay dung nha kién cd.

[4] Vé an phi dan sy phiic thim: Do khong chap nhan yéu cau khang Céo
nén 6ng T phai chiu an phi din sy phac thim theo qui dinh tai Nghl quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi va 1€ phi Toa én;

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cua ong Hoang Vin T; gitr nguyén ban
an so tham.

Cin ¢t Diéu 174, 175 Bo luat Dan sy 2015;

Can ctr Piéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban thudong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau caa anh Nguyén Trong L, chi Nguyén Thi Thanh Tr
vé tranh chap quyén str dung dat d6i voi ong Hoang Vian T, ba Nguyén Thi Kim
Th.

Budc 6ng Hoang Vin T, ba Nguyén Thi Kim Th phai thdo d& hang riao c6
hién trang chan xay gach, try bé tong duc san, rao ludi B40 dé giao tra lai cho anh
Nguyén Trong L, chi Nguyén Thi Thanh Tr phan dat c6 dién tich 12 28,8 m?. C6 tir
can nhu sau: Pong giap thira 101 (dat ong T, ba Th) dai 41,91 m; Tay giap thira sd
100 (dat chi Tr, anh L) dai 42,71 m; Nam giap thtra s6 280 (dat 6ng T, ba Th) dai
0,15 m; Bic giap duong Nguyén Hiru Tho dai 1,54 m (so @ kém theo).

Budc ong Hoang Vian T, ba Nguyén Thi Kim Th tra cho anh Nguyén Trong
L, chi Nguyén Thi Thanh Tr sé tién 1a 10.025.000 dong (mudi triéu khong trim hai
muoi 1am nghin dong).

Ké tr ngdy nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khdng chiu tra s tién néu trén thi hang thang ngudi phai thi hanh
an con phai tra cho nguoi duoc thi hanh an sb tién 13i dbi v6i s6 tién cham tra
tuong img v&i thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 468 Bo luat Dan su.

2. V& 4n phi:

- V& 4n phi dan su so tham: Ong Hoang Van T, ba Nguyén Thi Kim Th phai
chiu 10.813.000 (muoi triéu tam trim mudi ba nghin) dong tién 4n phi.



Anh Nguyén Trong L, chi Nguyén Thi Thanh Tr khong phai chiu tién an
phi. Hoan tra lai cho anh L, chi Tr sd tién tam Gmg an phi d3 ndp 1a 3.000.000 dong
(ba triéu dong) theo bién lai thu s6 0006408 ngay 18-12-2018 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd T.

- V& an phi dan su phac thim: Ong Hoang Vian T phai chiu tién an phi dan su
phuc thAm 300.000 (ba trim nghin) ddng nhung duoc trir vao sb tién tam Ung an
phi phiic tham d ndp 300.000 (ba trim nghin) déng theo Bién lai thu sé 0001841
ngay 08 thang 10 nam 2019 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd T, tinh Tay
Ninh; 6ng T ndp du an phi dan su phuc tham.

3. V& chi phi t6 tung;

Ong Hoang Vin T, ba Nguyén Thi Kim Th phai chiu 12.200.000 (muoi hai
triéu hai trim nghin) dng.

Hoan tra lai cho anh Nguyén Trong L, chi Nguyén Thi Thanh Tr s tién tam
ung chi phi do dac dinh gid va xem xét, tham dinh tai chd 12.200.000 (muoi hai
triéu hai trim nghin) déng khi 6ng T, ba Th ndp vao.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lu4t Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho T, )

- CC THADS thanh pho T;

- Céc duong su; (ba ky)

- Luu ho so vu an.

Lam Van Be






