TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

. KHUVUCI15 Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Bén an sb: 194/2025/DS-ST
Ngay 30-9-2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién tdoa:  Ong Nguyén Thé Vong.

Céc Hoi thim nhan dan: Ba Nguyén Thi My Dung;

Ong Piang Minh Ly.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Cam Tho - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 15
- Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhén din Khu viee 15 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hai - Kiém sat vién.

‘ Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhéq dﬁp Khu vuc 15 - Thanh p}lé
HO6 Chi Minh, Toa an nhan dan Khu vyc 15 - Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xir so' tham
cong khai vu an thu ly s6: 565/2025/TLST-DS ngay 29 thang 5 nam 2025, v€ viéc
“Tranh chép hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xu so
206/2025/QbXXST-DS ngay 09 thang 9 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so
150/2025/QBST-DS ngay 24 thang 9 nam 2025, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP X; dia chi tru s¢ chinh: Tang H, Vin phong sd
L+16, Toanha V, S6 G, duong L, phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phadp cua nguyén don:

1.1. Anh Trinh Quéc V - Truéng Phong Quan 1y va thu hdi no, vang mat;

1.2. Chi Nguyén Thi Hong T - Phé Phong Quén 1y va thu hdi no, c6 mit;

1.3. Chi Cao Hoang L - Chuyén vién Phong Quan 1y va thu hdi ng, vang mit;

Cung dia chi: S6 B, dwong P, phuong T, Thanh ph Ho Chi Minh; 1a nhimg nguoi
dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 29/9/2025).

2. Bi don: Ong Lé Quang T1, sinh nam 1979; CCCD: 026079011884; dang ky
thuong tr: SO I, duong N, To G, Khu phd T, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo Pon khoi kién ngay 27 thang 9 nam 2024 va trong qua trinh giéi~quyét
vu an, nguyén don Ngan hang TMCP X (E) do chi Cao Hoang L va chi Nguyén Thi



Hoéng T lam dai dién hop phap trinh bay:

1. Qué trinh cip tin dung:

1.1. Hop dong tin dung s6: 2224LAV230110803 ngay 28/12/2023 ky voi ong Lé
Quang T1:

Ngay 28/12/2023, E ky Hop dépg tin dung s6: 2224LAV230110803 cho 6ng Lé
Quang T1 vay s tién 550.000.000 dong; muc dich vay: stra chira can nha khong thay
do1 két cau toa lac tai thira dat so: 481, to ban do6 so: 6, tai xa P, th1 xa B, tinh Binh
Duong (nay la phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh).

Thyc hién Hop dépg tin dung, E da giai ngan va 6ng Lé Quang T1 dé nhén ng
theo Khé wdc nhan no s6: 2224L.DS230000196 ngay 28/12/2023, cu thé:

- S4 tién giai ngan: 550.000.000 dong.

- Thoi han vay: 240 thang, ké tir ngy 29/12/2023 dén ngay 29/12/2043.

- Lich tra ng gbc: No gbe duge tra thanh nhiéu ky, mdi ky cach nhau 01 thang; sO
tién dugc tra mdi ky 1a: 2.292.000 ddng; ky dau tién tra ng goc la ngay 10/02/2024, ky
trd ng cu01 cung 1 ngay 29/12/2043, vao ky tra no gbc cudi cing khach hang phai tra
hét ng gbe con lai ciia khoan vay.

- Lich tra lai: Hang thang vao ngay 10; ky dau tién tra no 131 1a ngay 10/02/2024,
ky trd ng 1ai cudi cung 1a ngay 29/12/2043.

- L4i suat cho vay: 9%/nam.

- Lai sudt qua han: 150% 13i suét cho vay.

- Lai cham tra 1ai: 10%/nam.

1.2. Hop dong tin dung sd: 2224L.AV240013778 ngay 05/3/2024 ky v6i ong Leé
Quang T1:

Ngay 05/3/2024, E ky Hop dong tin dung s0: 2224L.AV240013778 cho ong L&
Quang T1 vay s6 tién 2.600.000.000 dong; muc dich vay: Hoan tra tién mugn nguoi
than dé nhélq chuyén nhuong bat dong san (thtra dat s6 523, to ban do so 48), d’ién‘tich:
1.011,8m? dat tai xa A, thi xa B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho Chi
Minh).

Thyc hién Hop dépg tin dung, E da giai ngan va 6ng L& Quang T1 dé nhén ng
theo Khé udc nhan no s6: 22241.DS240000021 ngay 05/3/2024, cu thé:

- S6 tién giai ngan: 2.600.000.000 dong.

- Thoi han vay: 240 thang, ké tir ngdy 05/3/2024 dén ngay 05/3/2044.

- Lich tra ng géc: No géc duoc ‘Eré thanh phiéu ky, mdi k,y cach nhau 1 thang. S6
tién duoc tra mdi ky 1a: 10.833.333 dong; ky dau tién tra ng goc la ngay 10/4/2024, ky
tra ng cudi cung la ngay 05/3/2044, vao ky tra ng goc cudi cung khach hang phai tra
hét ng gdc con lai cua khoan vay.

- Lich tra lai: Hang thang vao ngay 10; ky dau tién tra no 13i 1a ngay 10/4/2024.
Ky tra no 1ai cudi cung 1a ngay 05/3/2044.



- Lai spét cho vay: 8,5%/mam. K& tir ngay ky khé udc nhan no trén, 1ai suit cho
vay duoc co dinh 12 thang, sau d6 dugc di¢u chinh dinh ky 03 thang/lan.

- Lai suat qua han: 150% lai suat cho vay.
- Lai cham tra 1ai: 10%/nam.

~ 1.3. Tai san bao dam: Dé bao dam cho khoan vay trén, ong Lé Quang T1 d3 thé
chap cho E cac tai san la:

Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat thudc
thira dat s6: 523, to ban do sb: 48 tai xd A, thi x4 B, tinh Binh Duong (nay la phuong
T, Thanh phd H6 Chi Minh), theo Glay chirng nhan quyen sur dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DM 455346 (s6 vao s6 cip GCN: CN16287)
do Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi x3 B cAp ngay 08/12/2023. Theo hop dong
thé chap quyen s dung dat s6: 2224HPBDP202411001 ngay 05/3/2024, cong ching sd
02132, quyén sb 03/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/3/2024 tai Vian phong C; ding
ky giao dich bao dam tai tai Chi nhanh V1 dang ky dét dai thi x3 B, tinh Binh Duong
ngay 05/3/2024.

Quyén st dung dit, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat thudc
thira dat s6: 33, to ban do s6: 37 tai ap P, xd H, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la xa H,
tinh Dong Nai), theo Glay chung nhan quyen sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé DK 975 834 (sb vao sb cap GCN: CN03607) do Chi nhanh véan
phong dang ky dat dai huyén B cip ngay 31/10/2023. Theo hop dong the chap quyen
su dung dat s6 2224HPBD202310216 ngay 29/12/2023, cong chung sd 10863, quyén
s6 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/12/2023 tai Vian phong C1, tinh Binh Phuéc;
dang ky giao dich bao dam tai Vian phong Pang ky dat dai huyén B ngay 29/12/2023).

Qua trinh thyc hi¢én Hop déng tin dung, Khé ude nhan no, ong Lé Quang T1 da
tra cho E sb tién 1a: 124.700.716 dong (bao gém, no goc: 43.960.017 dong, no 1ai:
80.740.699 dong). Sau d6 6ng Lé Quang T1 da vi pham nghia vu thanh toan, E da nhiéu
lan yéu cau thanh toan no cho E nhung dén nay ong T1 van khong thanh toan no.

Tam tinh dén hét ngay 30/9/2025, ong L& Quang T1 con ng E tong sb tién la:
3.558.565.381 dong (trong do, ng goc: 3.106.039.983 dong, no lai trong han:
4] 1.478.751 dong, ng 1ai qué han: 18.161.537 dong va ng 1ai cham tra 1ai: 22.885.110
dong).

3. Yéu cau cta E nhu sau:

- Budc 6ng Lé Quang T1 thanh toan cho Ngan hang TMCP X (E) toan bd ng goc
va ldi phat sinh tam tinh dén hét ngay 30/9/2025 1a: 3.558.565.381 dong (trong d6, no
gbc: 3.106.039.983 dong, no 13i trong han: 411.478.751 dong, no 13i qua han:
18.161.537 d6ng va no 1ai cham tra 1ai: 22.885.110 dong).

- Bugc ong Lé Quang T1 tiép tuc tra 1ai phat sinh cho E tr ngay 01/10/2025 cho
dén khi 6ng L& Quang T1 thanh toan xong n¢ theo murc 1ai suat thoa thuén trong cac
Hop dong tin dung, Khé udc nhan ng da ky két.

- Truong hop 6ng L€ Quang T1 khong tra ng hodc tra ng khong du thi E ¢6 quyén
yéu cau Co quan c6 thdm quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no gdm:



+ Quyén sir dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét thudc
thira dat sd: 523, to ban d6 s6: 48, tai xd A, thi xa B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
T, Thanh phd H6 Chi Minh), theo Glay chirng nhan quyen sur dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DM 455346 (s6 vao s6 cap GCN: CN16287)
do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa B cip ngay 08/12/2023.

+ Quyén str dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thudc
thira dat s6: 33, to ban d6 sb: 37, tai 4p P, xa H, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la xa
H, tinh Dong Nai), theo Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién vai dat sé DK 975834 (s vao so cap GCN: CN03607) do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén B cap ngay 31/10/2023.

+ Toan bo khoan tién thu duge tir viéc ban/xir 1y tai sdn bao dam duoc dung dé
thanh toan khoan no cua 6ng Lé Quang T1 tai E; truong hop khoan tién thu duoc tir
viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc khong du dé thanh toan toan bo khoan ng thi ong
Lé Quang T1 van co6 nghia vy trd ng ddi v6i khoan no con lai tai E.

_ [2] Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Lé Quang T1 dé dugc triéu tap hop 1€
nhiéu lan dén Toa an nhan dan Khu vyc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh dé lam viéc va
hoa giai nhung déu vang mat khong co 1y do va cling khong gui van ban ghi y kién cua
minh cho Toa 4n nén Toa 4n khong thé ghi nhan y kién cua 6ng L& Quang T1 dugc.

Tai phién toa,

- Ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Bi don 6ng Lé Quang T1 ving mit khong c6 1y do.

- Y kién ctia Kiém st vién tham gia phién toa:

+ V& tuén theo phap luat t6 tung: Qua trinh tb tung tur khi thu Iy vu én dén khi khai
mac phién toa so tham, Tham phan, Thu ky da tién hanh t6 tung ding quy dinh cua
phap luat. Vu an duoc dua ra xét xur ding thoi han theo quy dinh tai Diéu 203 cua Bo
luat To tung dan su. Tai phién t(‘)a, Hoi dong Xét XU qa thuc hién day da tham quyén
theo quy dinh tai chuong XIV vé phién toa so tham. V€ duong su: Nguyén don da thyc
hién ding quyén va nghia vy tb tung cua minh theo quy dinh cua B luat Té tung dan

su; cac bi don khong thuc hién diing quyén va nghia vu to tung ciia minh theo quy dinh.
Kiém sat vién khong kién nghi gi thém.

+ V& viéc gidi quyét vu an: Can clr vao cdc tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu
an, dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& td tung:

[1.1] Vé quan hé phap ludt: Theo don khoi kién ngay 27 thang 9 nam 2024 va
trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Ngan hang TMCP X (E) yéu cau 6ng Lé
Quang T1 phai thanh toan ngay cho E tong s tién tinh dén ngay 30/9/2025 la:
3.558.565.381 dong (trong d6, no gbc: 3.106.039.983 dong, ng lii trong han:
411.478.751 ddng, no 13i qua han: 18.161.537 dong va no 13i cham tra 14i: 22.885.110
d6ng); budc 6ng Lé Quang T1 phai tiép tuc thanh todn phan no 13i, 14i phat, phi phat
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theo cac Hop dong tin dung, khé udc nhan no phét sinh tir ngay 01/10/2025 cho dén
thanh toan xong toan b khoan no; truong hop 6ng Lé Quang T1 khong thuc hién hodc
thue hién khong day du nghia vy thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi E co
quyen yéu cau Co quan co tham quyén xu 1y tai san bao dam ctia 6ng Lé Quang T1 dé
thu hoi no. Toan bo khoan tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam dugc dung
dé thanh toan khoan ng ctia 6ng Lé Quang T1 tai E; trudng hop khoan tién thu duoc tir
viéc ban/xtr 1y tai san bao dam duoc khong du dé thanh toan toan bo khoan ng thi dng
Lé Quang T1 van co6 nghia vy trd ng ddi voi khoan no con lai tai E.

Tur nhitng ndi dung tranh chap néu trén, Hoi dong xét xur xac dinh day 1a vy an
“Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh tai Bi€u 98 cua Luat Cac to6 chic tin
dung Vi¢t Nam.

[1.2] Vé tham quyén: Tai thoi diém thu 1y, bi don 6ng Lé Quang T1 dang cu tru
tai khu phd T, phuong P, thanh phé H6 Chi Minh nén cin ¢t vao khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat TS tung dan sy; khoan 2
Piéu 1 cua Luat stra ddi bd sung mot s6 diéu cua BO luat T tung dan sy thi day l1a vy
an thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 15 - Thanh phd H6 Chi
Minh.

[2] Xet yeu cau khai kién cua nguyén don, Hoi ddng xét xtr xét thay: Ong Lé
Quang T1 vay von tai E - Chi nhanh B theo cac hop dong nhu sau:

- Hop dong tin dung s6: 2224LAV230110803 ngay 28/12/2023, theo d6 E cho dng
L& Quang T1 vay s0 tién 550.000. 000 dong; muc dich vay: sura chita can nha khong
thay d6i két ciu toa lac tai thira dat s6: 481, to ban d so: 6, tai x4 P, thi xd B, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé Ho Ch1 Minh). Thuc hién Hop dong tin dung, E
d3 giai ngan va ong Lé Quang T1 d4 nhan ng theo Khé uwéc nhan ng sé:
22241.DS230000196 ngay 28/12/2023, cu thé: Sb tién giai ngan: 550.000.000 dong;
thoi han vay: 240 thang, ké tir ngay 29/12/2023 dén ngay 29/12/2043; lich tra no gdc:
No gbc dugc tra thanh nhiéu ky, moi ky cach nhau 01 thang, s tién dugc tra mdi ky 1a:
2.292.000 dong, ky dau tién tra ng goc la ngay 10/02/2024, ky tra ng cu01 cung la ngay
29/12/2043, vao ky tra no gbc cudi cung khach hang phai tra hét no gdc con lai cua
khoan vay; lich tra 1ai: Hang thang vao ngay 10; ky dau tién tra no lai la ngay
10/02/2024, ky tra ng 1ai cudi cung la ngay 29/12/2043; 1ai suat vay: 9%/nam; l4i sut
qua han: 150% 14i suat cho vay; 14i cham tra 1ai: 10%/nam

- Hop dong tin dung sb: 2224LAV240013778 ngay 05/3/2024, theo d6 E cho dng
Lé Quang T1 vay sb tién 2.600.000.000 déng; muc dich vay: Hoan tra tién muon nguoi
than dé nhan chuyén nhuong bat dong san (thtra dat s6 523, to ban d6 sé 48), dién tich
1.011,8m? tai xi A, thi xd B, tinh Binh Duong (nay 1& phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh). Thyuc hién Hop dong tin dung, E d3 giai ngan va ong Lé Quang T1 da nhan no
theo Khé uéc nhan ng sb: 2224L.DS240000021 ngay 05/3/2024, cu thé: SO tién giai
ngan: 2.600.000.000 dong; thoi han vay: 240 thang, ké tir ngay 05/3/2024 dén ngay
05/3/2044; lich tra no gdc: No gdc dugc tra thanh nhiéu ky, mdi ky cach nhau 1 thang,
s6 tién duoc tra mdi ky 1a: 10.833.333 dong, ky dau tién tra ng gde 1a ngay 10/4/2024,
ky tra no cudi cung la ngay 05/3/2044, vao ky tra no goc cudi cung khach hang phai tra
hét no gdc con lai ciia khoan vay; lich tra 14i: Hang thang vao ngay 10; ky dau tién tra
no 13i 12 ngdy 10/4/2024, ky tra no 13i cudi cung 13 ngay 05/3/2044; 13i suat cho vay:
8,5%/nam, ké tir ngay ky khé w6c nhan no trén, 13i suat cho vay dugc ¢6 dinh 12 thang,
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sau d6 dugc diéu chinh dinh ky 03 théng/lﬁn; 13i suét qué han: 150% lai suét cho vay;
1ai cham tra 1ai: 10%/nam.

Nhu vay: V& hinh thtc cta cac Hop dong tin dung, cac Khé wdc nhin ng 1a phu
hop v6i quy dinh cua phap luat, cac bén tu nguyén giao két, cac thoa thuan trong hop
dong tin dung di ky khong vi pham diéu cam khong trai dao duc xd hoi. Qua trinh giai
quyét vu an khong c6 duong su nao co yéu cau huy cac hop dong nay, do d6 hop dong
tin dung nay c6 gia tri thi hanh ddi véi cac bén.

[2.1] Xét vé phan no géc: Theo Khé ude nhan ng sd: 2224L.DS230000196 ngay
28/12/2023, thi E da giai ngan va 6ng L¢ Quang T1 da nhan ng s tién 1a: 550.000.000
dong; theo tiéu muc 4.1 muyc 4 cua Khé uéc di ky thi 6 ong L& Quang T1 co trach nhiém
tra ng gbc nhiéu ky, mdi ky cach nhau 01 thang, sd tién goc duoc tra mdi ky la:
2.292.000 ddng, bat dau tir ngay 10/02/2024. Theo Khé uéc nhan ng sob:
22241.DS240000021 ngay 05/3/2024, thi E da giai ngan va ong Lé Quang T1 da nhan
ng s6 tién 1a: 2.600.000.000 dong; theo tiéu muc 4.1 muc 4 cua Khé wéc di ky thi ong
L€ Quang T1 c6 trach nhiém tra ng goc nhiéu ky, mdi ky cach nhau 01 thang, s tién
gbc duogc tra mdi ky 1a: 10.833.333 dong, bt dau tir ngay 10/4/2024. Tuy nhién, qua
trinh thuc hién cac Hop dong tin dung va cac Khé udc nhan no nay thi 6ng Lé Quang
T1 chi tra cho E tong s6 tién 1a: 124.700.716 dong, trong do tra ng gbe 1a: 43.960.017
ddng; sau d6 ong Lé Quang T1 di vi pham nghia vu thanh toan. E d4 nhiéu lan yéu cau
thanh toan ng cho E nhung dén nay ong T1 van khong thanh toan ng. Tinh dén hét ngay
30/9/2025, ong Lé Quang T1 con no E tong sd tién gdc 1a: 3.106.039.983 ddng. Do d6
E yéu cau 6ng Lé Quang T1 phai tra s no gdc nay 1a phi hop nén dugc chip nhan.

[2.2] Xét vé s6 tién ldi: Theo Khé udc nhan ng sb: 2224L.DS230000196 ngay
28/12/2023, thi E da giai ngan va 6ng Lé Quang T1 di nhan ng sb tién 1a: 550.000.000
déng; theo tiéu muc 4.2 muc 4 va muc 5 cia Khé udc nhan no da ky thi 6ng Lé Quang
T1 c6 trach nhiém tra no 13i hang thang vao ngay 10, ky dau tién tra no 1di 12 ngay
10/02/2024, ky tra no 13i cudi cung 14 ngay 29/12/2043, 13i suat vay: 9%/nam, lai suat
qua han: 150% lai suét cho vay, lai cham tra 1ai: 10%/nam. Theo Khé wéc nhan no sb:
22241.DS240000021 ngay 05/3/2024, thi E da giai ngan va ong L& Quang T1 da nhan
no sb tién 1a: 2.600.000.000 déng; theo tiéu muc 4.2 muc 4 va muc 5 caa Khé uédc nhan
ng da ky thi 6ng Lé Quang T1 ¢ trach nhiém tra ng 1ai hang thang vao ngay 10; ky dau
tién tra ng i 1a ngay 10/4/2024, ky tra no lai cubi cung 1a ngay 05/3/2044, lai suat cho
vay: 8,5%/nam, ké tir ngay ky khé u6c nhan ng trén, 13 suat cho vay duoc ¢ dinh 12
thang, sau d6 duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan, 13i suat qua han: 150% l3i suat cho
vay, 1ai chdm tra 1di: 10%/nam. Nhu vay, gitta E va ong L€ Quang T1 tu nguyén thoa
thuan 13i suat vay (bao gom 1ai trong han, lai qua han va lai cham tra) trong cac Hop
dong tin dung va cac Khé wéc nhan ng da ky 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 91 cla
Luat cac T6 chuc tin dung; Thong tu 50 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan
hang N va Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dén ti cao hudéng dan mot so quy dinh cua phép luat vé 13i, 14i suat, phat
vi pham nén céc thoa thudn vé 13i (bao gdm: 1ai trong han, 1ai qua han va lai cham tra)
ctia cac bén trong cac Hop dong tin dung, cac Khé udc nhan ng da ky néu trén duoc
chép nhan.

Tuy nhién, qué trinh thyc hién céchQp ’dégg tin dung va céc Khé udc nhan no
nay thi ong Lé Quang T1 chi tra cho E tong so tién la: 124.700.716 dong, trong do tra
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ng lai la: 80.740.699 dong. Tinh dén ngay 30/9/2025, 6ng L€ Quang T1 con ng E tong
s tién 13i 13: 452.525.398 ddng, cu thé: Lai trong han 1a: 411.478.751 dong, no 1ai qua
han 1a: 18.161.537 dong va ng lai cham tra lai la: 22.885.110 ddng nén can budc éng
Lé Quang T1 phai tra cho E s6 tién 13i nay 1a phu hop.

[2.3] Téng cong, budc 6ng Lé Quang T1 phai c6 trach nhiém tra cho E sb tién gdc
con no va lai phat sinh tinh dén ngay 30/9/2025 1a: 3.558.565.381 dong (trong do, no
gbc: 3.106.039.983 dong, no 1di trong han: 411.478.751 dong, no 1di qua han:
18.161.537 dong va no 1ai cham tra 14i: 22.885.110 ddng). Ong Lé Quang T1 tiép tuc
phai c6 nghia vu tra 13i phat sinh trén s6 ng gdc theo 13i suat thoa thuan trong cac Hop
dong tin dung sb: 2224LAV230110803 ngay 28/12/2023, Khé uéc nhan ng sd:
22241.DS230000196 ngay 28/12/2023; Hop dong tin dung sb: 2224LAV240013778
ngay 05/3/2024 va Khé wéc nhan ng sb: 2224LDS240000021 ngay 05/3/2024 ké tir
ngay 01/10/2025 cho dén khi tra xong no.

[3] Xét yéu cau vé xur Iy tai san thé chap, xét thay: Dé dam bao cho khoan vay néu
trén tai E, ong Lé Quang T1 da ky hop dong thé chap tai san, cu thé nhu sau:

-Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb: 2224HPBD202310216 ngay
29/12/2023, theo d6 6ng Lé Quang T1 thé chap cho E Quyén sir dung dit, quyén s hitu
nha & va tai san khac gén lién voi dat thude thira dat s6: 33, to ban do sb: 37 tai éip P,
xa H, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la xa H, tinh Df)ng Nai), theo Gléy chtirng nhan
quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s DK 975 834
(s6 vao sd cdp GCN: CN03607) do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén B cap
ngay 31/10/2023 cho 6ng Lé Quang T1. Hop dong thé chap duoc cong chimg sb 10863,
quyén s6 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/12/2023 tai Van phong C1, tinh Binh
Phudc; ding ky giao dich bao dam tai Van phong Dang ky dat dai huyén B ngay
29/12/2023).

- Hop dong thé chap quyén s dung dat sd: 2224HPBD202411001 ngay
05/3/2024, theo d6 6ng Lé Quang T1 thé chip cho E Quyén st dung dit, quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat thudc thira dat so: 523, to ban do so: 48 tai xd A,
thi xa B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Ho Ch1 Minh), theo Glay ching
nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DM
455346 (s6 vao s6 cap GCN: CN16287) do Chi nhanh vian phong dang ky dat dai thi xa
B cép ngay 08/12/2023 cho ho ba T Ngoc Pan T2 (dugc cap nhat bién dong sang tén
ong Lé Quang T1 ngay 02/02/2024). Hop dong thé chap duoc cong chimg s6 02132,
quyén sb 03/2024 TP/CC-SCC/HPGD cung ngay 05/3/2024 tai Vin phong C va ciing
dugc dang ky giao dich bao dam tai tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa B,
tinh Binh Duong ngay 05/3/2024.

Nhu vay, cac Hop dong thé chap néu trén dugc cac bén ty nguyén ky két, n6i dung
ctia hop dong khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; Hop dong duoc cong
chung va diang ky thé chap theo dung quy dinh tai cac Piéu 317, 318, 319 va 502 cua
Bo luat Dan su; cac Diéu 167, 168 va 188 cua Luat Dat dai nam 2013 (dugc stra doi,
bd sung nam 2018). Do d6, hop dong thé chap nay c6 gia tri thi hanh dbi véi cac bén.
Theo Diéu 1 tai cac Hop dong thé chap da ky thi: Nghia vu duoc bao dam 1a cho toan
bd nghia vu ctia ong Lé Quang T1 tai E phat sinh theo cac Hop dong cap tin dung, Hop
déng bao dam, bao gém nhung khong gi61 han cac nghia vu tra ng sau: No géc, no lai,
1di qua han, phi, khoan phat, cac khoan E d3 tng truéc dé tra thay cho ong Lé Quang
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T1, khoan bdi thudng thiét hai (néu cd) nén E co guyén yéu cau xur 1y tai san thé chap
dé thu hoi ng theo Di€u 8 cua cac hop dong thé chap da ky khi 6ng Lé Quang T1 khong
thuc hién hoac thuc hiér} kh@ng dang nghia vu trd ng cuia minh. Do do, yéu cau cua E
v€ viéc xu ly tai san thé chap duoc chﬁp nhan. Toan bo khoan tién thu duoc tur viée
ban/xr Iy tai san bao dam duoc dung d€ thanh toan khoan no cua ong Lé Quang T1 tai
E; truong hop khoan tién thu dugc tir vi¢c ban/xtr 1}'/~ta‘1i san bao dam duoc lghéng du dé
thanh todn toan b khodn ng thi 6ng L& Quang T1 van c6 nghia vu tra ng do1 véi khoan
no con lai tai E.

[4] Tai Toa, quan d,iérr‘l giai quyét vy 4n ctiia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan
Khu vuc 15 - Thanh ph6o H6 Chi Minh la ¢6 co so6.

[5] V& chi phi t6 tung:

- V& chi phi xem x¢&t, thAm dinh tai chd 14 5.000.000 déng, (‘10 yéu cau cia E dqu
chap nhan nén,éng L€ Quang T1 phai chiu theo quy dinh tai Piéu 157 cua Bo luat To
tung dan sy; so tién nay E da ndp tai Toa an nén 6ng L& Quang T1 cé trach nhiém tra
lai cho E.

oo V& chi phi ding Thong tin trén cac phuong tién thong tin dai ching la: 5.000.000
dong; E tu chiu theo quy dinh tai Bieu 180 ctuia B ludt to tung dan su.
[6] Vé an phi dan sy so tham: Can ¢t Didu 147 ctia Bo luat td tung dan su; Nghi

quyét 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an:

- Ong Lé Quang T1 phai chiu trén s‘é tién tra cho E 14 3.558.565.381 dong, voi s6
tién an phi la: 72.000.000 dong (cua so tién 2.000.000.000 dong) + 2% x 1.558.565.381
dong (SO tién vugt qua 2.000.000.000 dong) = 103.172.308 dong;

- E khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ - Cén ct khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, cac
biéu 147, 157,72277, 266, 267, 2,7 1 ye‘l 273 cua BO lu’at T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 1
cua Luat stra d6i bd sung mot s6 di€u cua B luat TO tung dan sy;

- Can ctr Diéu 91, Picu 95, Picu 98 Luat cac To chirc tin dung nim 2010; Nghi

quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan
t6i cao huéng dan mot sé quy dinh ctia phéap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham.

- Can cuo Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP X vé “Tranh chap hop dong
tin dung” d6i véi bi don ong Lé Quang T1.

_ L.1. Bugc ong Lé Quang T1 phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP X 50
tién goc va lai phat sinh tinh dén ngay 30/9/2025 la: 3.558.565.381d (ba ty, nam tram
nam muoi tdm tri¢u, nam tram sdu muoi lam nghin, ba trdm tAm muoi moét dong). Trong
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do, no géc la: 3.106.039.983d (ba ty, mot tram I¢ sau tri¢u, khong tram ba muoi chin
nghin, chin tram tam muoi ba déng); no 1ai trong han la: 411.478.751d (bén tram muo1
mot triéu, bon trim bay muoi tdm nghin, bay trim nim muoi mét ddng); ng 13i qua han
1a: 18.161.537d (muoi tam triéu, mot trim sau muoi mot nghin, nim trim ba muoi bay
déng) va ng lai cham tra 1ai la: 22.885.110d (hai muoi hai triéu, tam tram tam muoi lam
nghin, mot trim muoi dong).

1.2. Budc 6ng Lé Quang T1 tiép tuc phai tra 13i cho Ngan hang TMCP X trén s6
no géc tr ngay 01/10/2025 cho dén khi tra hét no, voi muc 13i suat duge thoa thuan
trong cac Hop dong dong tin dung s6: 2224LAV230110803 ngay 28/12/2023, Khé wéc
nhian ng sb: 2224LDS230000196 ngay 28/12/2023; Hop dong tin dung sb:
22241.AV240013778 ngay 05/3/2024 va Khé udc nhan ng sd: 2224LDS240000021
ngay 05/3/2024 .

1.3. Truong hop ong L€ Quang T1 khong thyc hién hodc thue hién khong day du
nghia vy trd n¢' cua minh thi Ngan hang TMCP X co quyen yéu cdu co quan c6 thim
quyén xu ly tai san da thé chap 1a gom: Quyen str dung dat, ‘quyeén sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat thudc thira dat s: 33, to ban d6 sb: 37 tai ap P, xa H, huyén
B, tinh Blnh Phudc (nay 1a xa H, tinh Dong Nai), theo Glay ching nhan quyen su dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s DK 975 834 (s6 vao s6 cap
GCN: CN03607) do Chi nhanh van phong déng ky dat dai huyén B cap ngay 31/1 0/2023
cho 6ng Lé Quang T1 va Quyen sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat thudc thira dat s6: 523, o ban dd sd: 48 tai xd A, thi xd B, tinh Binh Duong
(nay la phuong T, Thanh phd Ho6 Ch1 Minh), theo Glay ching nhan quyen su dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DM 455346 (sb vao s6 cap GCN:
CN16287) do Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thi xd B cap ngay 08/12/2023 cho
ho ba To Ngoc Pan T2 (dugc cap nhat bién dong sang tén 6ng Lé Quang T1 ngay
02/02/2024) dé thu hdi no. Toan bd khoan tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao
dam duoc dung dé thanh toan khoan no cta 6ng Lé Quang T1 tai Ngan hang TMCP X;
truong hop khoan tién thu duoc tir viéc ban/xu 1y tai san bao dam dugc khong du dé
thanh toan toan bd khoan no thi 6ng Lé Quang T1 van c6 nghia vu tra ng dbi v&i khoan
no con lai tai Ngan hang TMCP X.

2. V& chi phi té tung:

2.1. Ong Lé Quang T1 ¢6 tréch nhiém tré cho Ngan hang TMCP X s6 tién chi phi
xem xét tham dinh tai cho 1a 5.000.000d (nam tri¢u dong).

2.2. Ngan hang TMCP X phai chiu chi phi dang trén cac phuong tién thong tin dai
chung dé triéu tap bi don 1a 5.000.000d (nim triéu dong), dugc trir vao sd tién
5.000.000d (nam triéu dong) Ngan hang TMCP X di ndp tai Toa an.

3. Vé an phi dan su so tham:

3.1. Ong Lé Quang T1 phai nop 103.172.308 (mot tram 1€ ba triu, mot tram bay
muoi hai nghin, ba tram 1¢é tam dong).

3.2. Hoan tra cho Ngan hang TMCP X sO tién tam Ung an phi da nop la
48.52§.OOQd (bon muoi tam tri€u, ndm tram hai muoi lam nghin dong), theo bién lai
thu tién s6 0009126 ngay 10/02/2025 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thu



Dé}u MGot, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vyc 15 - Thanh phé
H6 Chi Minh).

4. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 cta Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ciia Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dén su.

5. Puong sy c6 mat tai Toa co quyen khéang céo Ban an nay trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay tuyén an; duong su Vang mat tai Toa co quyen khang cdo Ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay 11/10/2025 hodc ké tir ngay Ban an duoc niém yét theo
quy dinh cta phap luat./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
TAND TP. Ho Chi Minh; Tham phan - Chii toa phién toa
VKSND KV15-TPHCM; :
THADS TP. H6 Chi Minh
(Phong THADS Khu vuc 15);
Céc duong su;

Luu VP, HS.

Nguyén Thé Vong
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