TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Déc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 02/2020/DS-ST
Ngay 20/01/2020
“V/v Tranh chap vé thira ké tai san va yéu
cau hiy gidy chimg nhdn OSD dit”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phiin hoi déng X6t xir 50’ tham g&m co:

- Tham phdn- Chii tog phién toa: Ba Vit Thi Yén.

Cac Hoi tham nhdn din: Ong Nguyén Van Khéa va ba Duong Thi Kim Hong

- Thu Ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Hai Duwong tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Hai Duong, xét
xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6 24/2018/TLST-DS ngay 16/7/2018 vé viéc
“Tranh chap vé thira ké tai san va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat”,
theo quyét dinh dua vy an ra xét xur s 43/2019/QDST- DS ngay 14/10/2019,cac
quyét dinh hoan phién toa, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Pire C, sinh nim 1954; Noi cu tra: Xom 4, thon
K, Xa H, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng C: Ong Chu Thanh M -
Cong tac vién Trung tam trg gitip phép 1y nha nudce tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndam 1961; Noi cu tri: X6m 3, thon K, xa
H, huyén T, tinh Hai Duong.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1952

Noi cu tra: Xom 3, thon K, xa H, huyén T, tinh Hai Duong.

3.2. Ba Nguyén Thi Lan, sinh naim 1962

Noi cu tri: Xom 3, thon K, x& H, huyén T, tinh Hai Duong.

3.3. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1959

Noi cu tra: Doi 7, thon M, X8 V, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba B 1a ba Nguyén Thi D; Noi cu tra: X6m
3, thon K, x& H, huyén T, tinh Hai Duong.

3.4. Anh Nguyén Dirc H, sinh nim 1983

Noi cu tra: Xom 3, thén K, x& H, huyén T, tinh Hai Duong.

3.5. Anh Nguyén Hoang L, sinh nim 1984.

Noi cu tra: Xom 3, thén K, x&8 H, huyén T, tinh Hai Duong.

3.6 Chi Nguyén Thi Minh K, sinh nim 1986

Tru tai: Xom 3, thon K, x& H, huyén T, tinh Hai Duong.
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Nguoi dai dién theo iy quyén cua anh H, anh L, chi K 12 ba Nguyén Thij Lan;
Noi cu tra: Xom 3, thon K, x& H, huyén T, tinh Hai Duong.

3.7. Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1992

Noi cu tra: Thon L, x& Q, huyén P, tinh Hung Yén.

3.8. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1988

Noi cu tra: Xom 3, thon K, x@ H, huyén T, tinh Hai Duong.

3.9. UBND huyé¢n T, tinh Hai Duong

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Vil Pinh A - Chii tich UBND huyén T.

Dia chi: Thj tran T, huyén T, tinh Hai Duong.

3.10. UBND xa H, huyén T, tinh Hai Duong

Nguoi dai di¢n theo phép luat: 6ng Pao Quang G — Chu tich UBND xa H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong G 1a ong Poan Hiru P — Can bo dia
chinh x&.

Dia chi: Xa H, huyén T, tinh Hai Duong.

(C6 mat 6ng C, ba D, ba B, chi K, éng M, cac duong su khac Véng mat, Dai dién
UBND huyén T, x4 H vang mét c6 don dé nghi vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban ty khai, cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n,
nguyén don 6ng Nguyén Pirc C yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung:

- Chia di san thira ké theo phap luat dbi voi di san cua bd me ong 1a cu
Nguyén Dtrc V va cu Nguyén Thi Y 13 quyén st dung dat dbi voi dién tich 844 m2
tai thira dat s6 118 va 119 to ban dd s6 10 dia chi thon K, x& H, huyén T, tinh Hai
Duong.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 710736 dién tich 844 m2 tai
thira dat s6 118, thira 119 td ban dd s6 10 dia chi thon K, xd H, huyén T, tinh Hai
Duong do UBND huyén T cdp ngay 10/8/2009 mang tén 6ng Nguyén Dtc S va ba
Nguyén Thi N

Cin ctr chimg minh cho céc yéu cau khoi kién néu trén nguyén don va ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don dua ra:

B6 me ong 13 cu Nguyén Dtc V va cu Nguyén Thi Y. Cu V va cu Y sinh
duoc 05 ngudi con gobm: Ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Pac C, 6ng Nguyén Pirc Q
(chét ndm 2015 ¢6 vo 1a ba L va 03 con 13 Nguyén Pac H, Nguyén Hoang L,
Nguyén Thi Minh K), ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Dtic S (chét nam 2011 ¢6 vo
la ba N va c¢6 02 con 1a Nguyén Thi T, Nguyén Thi N). Hai cu c6 tai san 1a 844 m2
dat tai thon K, xa H, huyén T, tinh Hai Duong trén dat co tai san 1a nha va cay cdi.
Theo ban d6 dia chinh tir nhitng ndm 1978, qua céc thoi ky nim 1986, 1991 déu
dang ky quyén st dung dat mang tén cu V, cu Y. Nam 1991 cu V chét, nim 1994 cu
Y chét déu khong dé lai di chuc vé viéc phan chia di san thira ké. Sau khi cu V, cu Y
chét tai san nha dat cua b me do vo chdng 6ng Nguyén Puc S va ba Nguyén Thi N
quan 1y str dung, tu dang ky ké khai dé nghi cdp GCNQSD dat. Nam 2009 6ng S ba
N duoc cap gidy chimg nhan QSD dat.

Nam 2013, céc anh chi em trong gia dinh hop ban dé trich ra mot phén dién
tich dat xay nha thd nhung ba N khong dong ¥ nén anh chi em da khéi kién yéu cau
chia di san thira ké cuacu Y, cu V.

2



Trén dat trude day co6 01 ngdi nha 3 gian lgp ngdi va 01 ngdi nha 2 gian lop
ngoi, nha bép, hién nay khong con do ong S ba N pha d& dé xdy nha méi, do tai san
khong con nén dng C khong yéu cau ma chi yéu cau chia thira ké dién tich dat cua
bd me d¢é lai tai thira 118, thira 119 theo dién tich hién trang hop phap.

V& yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 710736 dién tich
844 m2 tai thira dat s6 119 to ban d6 s6 10 dia chi thon K, xa H, huyén T, tinh Hai
Duong do UBND huyén T cdp ngay 10/8/2009 mang tén 6ng Nguyén Pic S va ba
Nguyén Thi N. Nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén
don trinh bay khi cu V, cu Y chét khong c6 di chiic ciing nhu khi con séng chua c6
van ban ting cho dét cho vo chong ong S, ba N. UBND x4 H, UBND huyén T chi
cin ¢t vao viéc ong S, ba N ké khai, dé nghi cdp GCN QSD dét dé cip cho ong S,
ba N 1a khong ding, khéng c6 can ctr, dd xam hai dén quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don va cac dong thira ké khac nén nguyén don dé nghi Toa an huy gidy
chtng nhan QSD dat mang tén 6ng S, ba N.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba két hon véi 6ng Nguyén Dic S vao
nam 1984 va c6 02 con 1a Nguyén Thi T va Nguyén Thi N. Khi vé nha chdng ba an
& chung cung bd me chong 13 cu V, cu Y. Cac anh chi em chong c6 6ng Nguyén
Ptc C, 6ng Nguyén Puc Q di ldy vo duge bd me hd tro giup d c6 nha dat o riéng
trong xa. Céc chi géi 1a ba D, ba B lay chong ¢ trén dat nha chong. Do cac anh chi
em khong ai c6 nhu cu & trén dat ctia bd me nén cu Y, cu V noi khong c6 ai ¢ thi
cho vo chong ba N va chi néi miéng, khong c6 van ban, khong ai 1am chimg. Nam
1991, cu V chét, nim 1994 cu Y chét thi vo chong ba va 02 con tiép tuc sinh song
trén dat ctia bd me, dong thoi di pha dd cac cong trinh cii, xdy dung nha mdi, bdi
dap, ton tao thém dat. Pén nam 2009 vo chong ba dugc UBND huyén T cip gidy
chtng nhan QSD dat. Nam 2013, cac anh chi bén chong hop yéu cau chia dat caa bd
me d¢é lai 1am nha tho nhung ba khong dong y nén nam 2014 6ng C di c6 don khoi
kién dén TAND tinh Hai Duong dé giai quyét nhung Toa an da dinh chi giai quyét
vu an do hét thoi hiéu khoi kién. Nay 6ng C c6 don khoi kién yéu cau chia thira ké
va hity gidy chimg nhan QSD dat do UBND huyén T cap cho vo chong ba thi khong
ddng y va dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Tai budi dinh gia ngay
11/10/2019 ba c6 quan diém dong y trich ra 200 m2 dé cac anh chi em trong gia
dinh x4y dyng nha thd va dé nghi Toa 4n xem xét cong lap ao, ton tao d6 cao nén
dat theo tai liéu ba da giao nop dé bao vé quyén loi cho me con ba. Tuy nhién, ba
khong dong ¥ tach dat mang tén ai khac, chi cho xay dyung nha tho.

Céc con ba N, 6ng S la chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi T da biét viéc dng
C khéi kién yéu cau chia thira ké déu théng nhat quan diém nhu ba N trinh bay,
nhung khong dong ¥ hity bia do mang tén ong S, ba N. Hién nay chi T, chi N déu di
lao dong nudc ngoai nhung ba khong cung cap dugc dia chi cu the nén ba N de ngh1
Toa an tam dung viéc giai quyet vu an, doi khi ndo cac con ba vé thi giai quyét tlep

Nhitng ngu’cn c6 quyén lgi nghia vu lién quan 12 ba Nguyén Thi B, ba Nguyén
Thi D, ba Nguyén Thi Lan dai dién theo Gy quyén ctia anh L, anh H, chi K trinh bay
nhét tri v6i ndi dung khoi kién va trinh bay cua 6ng C dong thoi dé nghi Toa &n chia
di san thira ké béng dat va ong C dai dién cho cac anh chi em nhéan di san ma khong
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phai chia nhé thanh 4 phan. Ong C dai dién nhan hién vat va thanh toan chénh léch
tai san bang tién hoic nghia vu an phi néu cé.

Nguoi dai dién theo phap luat cia UBND huyén T trinh bay: Thuc hién quy
dinh cidp GCN QSD dit cho cac ho déan trén dia ban, UBND huyén cin cr vao quy
trinh xét duyét cua hoi dé)ng tu van cac x4, thi trin trong huyén, to trinh cia UBND
cip co sO va qua trinh kiém tra, thim dinh ctia co quan chuyén mén 1a Vin phong
dang ky quyén st dung dét, phong tai nguyén va moi truong huyén trinh thi UBND
huyén ky cap GCN QSD dét cho cac ho gia dinh trong d6 c¢6 ong Nguyén Puc S va
ba Nguyén Thi N duoc cp gidy ching nhan QSD dit sé AK 710736 ngay 1/8/2008
thira 118 + 119 dién tich 844 m2 dia chi thon K, x& H, huyén Kinh Thanh. UBND
huyén T da thyc hién dung quy trinh, ky ban hanh ding thAm quyén nén UBND
huyén T khong dong ¥ yéu cau khai kién vé viéc huy GCN QSD dat néu trén.

- Pai dién ctia UBND xa H, huyén T trinh bay:

Vé ngudn gdc dat dang co tranh chap gom thira 118 va 119 to ban s6 10 thon
K, x4 H, huyén T, tinh Hai Duong 1a cua cu Nguyén Puc V va cu Nguyén Thi Y
dang ky trén s sach, ban d6 thoi ky 299 déu dang ky mang tén cu V cu Y. Trong do
thira 118 1a dat ao, sau nay dugc 6ng S ba N san lap thanh vudn nhu hién nay. Nam
1991 cu V chét, nim 1994 cu Y chét. Thoi diém hai cu chét van dang ky tén cu V,
cu Y. Sau khi cu V cu Y chét thi do 6ng S ba N quan 1y, sir dung. Khi thuc hién viéc
cap glay chtng nhan QSD dit cho cac ho dan trén dia ban thi 6ng S, ba N ¢6 don xin
cap gidy chimg nhan QSD dit ¢ ghi do me tach cho. Tai phan xét duyét cia UBND
xa ¢6 ghi “Cuia me 1a ba Y tach cho”. Viéc UBND x& ghi nhu véy 1a ghi theo don dé
nghi ctia ong S ba N con thyuc té cu Y khong c6 don tach dat. UBND xa H dé nghi
Tda an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. Vé dién tich dat chénh
1éch so véi gidy chimg nhan QSD dit da cap 1a do sai sb trong do dac, tinh toan dién
tich bang phuong phap thil cong va qua trinh sir dung dat nguoi sir dung dat coi néi
phan dat dudng xém va cac ho giap ranh. D& nghi xac dinh dién tich dét theo hién
trang hop phap. Nhitng phan dat déi du dé nghi Toa an tam giao cho cac duong su
st dung theo quy dinh cua phap luat.

Theo bién ban dinh gia tai san xac dinh 1m2 dat tri gia 1.800.000d.

Céc tai san trén thira 118 gom: 09 ciy budi tri gid 1.350.000d; 06 cdy na tri
gia 4.200.000d; 01 cay mit tr1 gia 310.000d; 02 cay nhan tr1 gia 3.600.000d; 06 cay
nhan tri gia 3.900.000d; 01 cay 6i tri gia 170.000d. Tong gia tri bang 13.530.000d

Cac tai san 1a cong trinh va cdy cbi trén thira 119 gdm: nha chinh, tri gia
149.732.000d; 1an t6n trudc nha tri gia 2.750.000d; nha phu tri gia 22.486.000d; nha
vé sinh tri gia 9.911.000; bép tri gia 2.716.000d; bé nude tri gia 4.079.000d; chudng
lon tri gia 16.068.000d; giéng xdy gach tri gia 1.758.000d; san lat gach do tri gia
3.182.000d, tuong bao xay gach chi tri gia 8.328.000d, twong bao xay gach ba banh
tri gia 18.347.000d; cong (canh cong, tru cong, p tru) tri gia 2.945.000d. 02 cay dira
tr1 gia 120.000d; 03 cay mit tr1 gid 360.000d; 01 cay nhan tri gid 1.800.0004; 01 cay
nhan tri gia 60.000d; 07 cay cau tri gia 1.750.0004d; 3 cay na tri gid 330.0004d; 02 cay
hdng xiém tri gia 360.000d; 01 cdy xo0ai trj gia 400.000d; 01 cay roi tri gia 490.0004.
Tong gia tri cong trinh va cay cbi trén thira 119 bang 247.972.000d.

Tai phién toa so tham:
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- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va cac can cir da trinh bay o trén,
dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Dé nghi x4c dinh dién
tich dat dé chia thira ké cua cu V, cu Y theo dién tich hop phap theo hién trang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 6ng chu Thanh M:
Dé nghi Toa an chdp nhan yéu cau khdi kién ctua nguyén don, chia ky phan thira ké
ctia ong C va cac anh em dimg vé phia 6ng C bang dat dé 1am nha thd va cho cac
chau &, vi di san thira ké 1a dién tich dat rat rong, co thé phan chia. Vé yéu cau tinh
cong suc duy tri, san 1ap ciia bi don dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét mirc do hop
1y, theo quy dinh cta phap luét.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi D,
ba Nguyén Thi Lan dai dién theo Gy quyén cua anh L, anh H, chi K d& nghi Toa an
chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, giit nguyén dé nghi Toa an chia thira
ké cho cac ba bang dit do 6ng C dai dién dtng tén va thanh toan chénh 1éch tai san,
an phi néu co.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong: Tham phan -
Chu toa phién toa tién hanh thy 1y, thu thap tai liéu chimg cu, quyét dinh dua vu an
ra xét xir va chuyén hd so cho Vién kiém sat theo diing quy dinh tai BLTTDS va
thue hién cac thu tuc t6 tung theo dung thim quyén quy dinh tai Piéu 48 BLTTDS.
Hoi dong xét xtr tuan thu ding quy dinh vé trinh tu tai phién toa so tham cua
BLTTDS. Puong su co ban chidp hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh tai
biéu 70, 71,72, 73 BLTTDS.

Quan diém veé viéc giai quyét vu an: Dé nghi HbXX: Chép nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don chia di san cta cu V va cu Y 1a 844m2 dit theo phap
luat, nhitng ngudi dugc hudng thira ké thudc hang thira ké thir nhat gdm Ba D, 6ng
C, 6ng Q, ba B, 6ng S; dng Q chét thi ba L, anh H, anh L huéng phan caa 6ng Q;
6ng S da chét thi ba N, chi N, chi T hudng phan cta ong S. Haoy GCNQSD dat
UBND huyén T cip ngay 10/8/2009 cho dng S, ba N

Xac dinh cong strc duy tri quan 1y di san thira ké caa 6ng S ba N khoang bang
30% tuong duong v4i 244m2 dat. Di san dé chia 1a 600m2 dat dé chia di san thira ké
béng hién vat cu thé giao cho ba N str dung thira 119 dién tich 639m2 dat da duoc ba
N xay dung cong trinh. Giao cho cac dong thira ké con lai thira dat 118 dién tich
thue té 1a 288m2 dat. Ba N phai tra cho cac dong thira ké khac chénh 1éch tai san
bang tién. Doi v6i dat doi du trén thira dat ctia ai ngudi d6 tiép tuc quan 1y st dung.

Duong su phai chiu &an phi theo quy dinh cta phép luat
NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vé th tung:

Ong Nguyén Purc C c6 don khoi kién yéu cau chia di san thira ké cia bd, me
lacuY, cu V la dién tich theo GCNQSD dét 844m? theo phap luét. Cu Nguyén Dirc
V chét nam 1991 va cu Nguyén Thi Y chét nim 1994. Theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 623 ctia Bo luat dan sy 2015, thi thoi higu khdi kién yéu cau chia thira ké 1a 30
nam dbi v&i bat dong san, ké tir ngay mé thira ké. Do vay, viéc duong sy khéi kién
con trong thoi hiéu vé chia thira ké, cing v6i yéu cau khoi kién nay nguoi khai kién
yéu cau huy gidy ching nhan QSD dat c6 lién quan dén di san thira ké. Do vay
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TAND tinh Hai Duong thu 1y vu an dé giai quyét 1a dung quy dinh cta phap luat t6
tung dan sy, hanh chinh.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi T, Nguyén Thi N véng
mit. Ba N trinh bay hién nay hai con ba 1a chi N, chi T d4 di nudc ngoai, van thuong
xuyén lién lac voi ba, nhung ba khong biét dia chi cu thé nén Toa an yéu cau ba
khong cung cap dugc. Ba N xac dinh khi nguyén don khai kién vu an, cac con ba
van & Viét Nam, nén d3 biét noi dung yéu cau khdi kién. Trong qua trinh giai quyét
vu an, chi T, chi N méi di nude ngoai, nén dé nghi Toa an tam dung khi nao cac con
ba di nudc ngoai vé thi giai quyét vu an. Trudc dy ba nhan thay chi T, chi N céc
van ban td tung, nhung nay ba khong nhan thay nita. Toa 4n da tién hanh niém yét
cic van ban td tung hop 1¢ ddi voi chi T, chi N. Can ca Diéu 227, 228 Bo luat td
tung dan sy, xét xr vu an Véng mat ho

[2]. V& noi dung chia thira ké:

2.1.X4c dinh thoi diém mo thira ké va hang thira ké:

Cu Nguyén Ptc V va cu Nguyén Thi Y sinh dugc 05 nguoi con gdm: Ba
Nguyén Thi D, sinh nim 1952; Ong Nguyén Birc C, sinh nam 1954; Ong Nguyén
Ptrc Q, sinh nam 1957 (chét nam 2015 ¢6 vo 13 ba L va 03 con 1a Nguyén Puc H,
Nguyén Hoang L, Nguyén Thi Minh K); Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1959; ong
Nguyén Puc S, sinh nam 1962 (chét nam 2011 ¢6 vo 1a ba N va c¢d 02 con la
Nguyén Thi T, Nguyén Thi N). Cac cu khong c6 con nudi, con riéng. Cu Nguyén
Puc V chét nam 1991 va cu Nguyén Thi Y chét nam 1994. Nén thoi diém mo thira
ké ctia cu V 13 ndm 1991 va nhimg nguoi dugc huong di san do cu V dé lai la: Cu Y,
ba D, dng C, ba B, dng Q (d chét c6 vo va con 1a ba L, anh H, anh L, chi K hudng
thay), 6ng S (da chét co vo va con 1a ba N, chi T, chi N hudng thay). Thoi diém mé
thira ké ctia cu Y 13 nam 1991 va nhitng nguoi dugc huong di san do cu Y dé lai la:
ba D, dng C, ba B, dng Q (d chét ¢ vo va con 1a ba L, anh H, anh L, chi K hudng
thay), 6ng S (dd chét c6 vo va con 1a ba N, chi T, chi N hudng thay).

2.2 Xac dinh di san thira ké: Khi cu V, cu Y chét c6 dé lai tai san theo ho so
dia chinh 1a 844 m2 dat, trén dat c6 xay dung cong trinh va cay cbi. Tuy nhién, cac
cong trinh ctia hai cu hién nay khong con, do vo chong ba N da phé di xay nha méi.
Nguyén don va duong su déu khong yéu cau xem xét phan tai san trén dt cua hai cu
nén khoéng xem xét phan gia tri cong trinh da pha do. Bi don la ba N trinh bay toan
bo dién tich trén, cu Y, cu V da cho vo chéng ba vi khong anh em nao c6 nhu cau &
trén dat. Tuy nhién, ba N khong cung cip duoc tai liéu ching ctr nao chimg minh
viéc cu Y, cu V ting cho hay chuyén quyén sir dung dat cho vo chong ba. Viéc xay
dung nha cta vo chong ba N va toan bd thii tuc xin cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat 1am sau khi hai cu d3 chét, dja phuong xac dinh khong c6 tai liéu tach dat,
hay ting cho cta cu Y, cu V cho vg chong ba N. Viéc cap GCNQSD dit 1a do vo
chdng ba N tu ké khai vé ngudn gbc dat. Dén nam 2008 vo chong ba N méi dugc
cdp GCNQSD dat, nén khong c6 can ¢ chip nhan y kién cua bi don néi trén. Theo
hién trang xem x¢&t tham dinh tai chd xac dinh téng dién tich hi¢n trang cua hai thura
dat trén 1a 941m2, Su bién dong tang lén dugc UBND xa va ba N 1a nguoi truc tiép
su dung dat xac dinh do gia dinh ba N st dung mdt phﬁn dat thudc 16i di cua ngo
x6m, phan cudi thira dat 118, va 1phan dat giap dat ong Vinh va do sai sb khi tinh
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toan, do dac. Nén sau khi trir di phﬁn dién tich dat doi du va phﬁn dat ngd xom, thi
dién tich dat hop phap con lai thira 118 1a 223m2, thira 119 12 680m?. Tdng hai thira
la 903m2. Puong su dé nghi chia thira ké theo dién tich hién trang hop phap. Nhu
vay, xac dinh dién tich dat 903 m2 14 tai san chung cta cu Y, cu V, khi chét hai cu
khong dé lai di chic, lic con séng chua chuyén quyén hay cho ting ai tai san trén,
nén xac dinh 1a di san cta hai cu dé chia thira ké. Theo gia tri dinh gi4 tai san la
1.800.000d¢/m% nén toan bd di san c6 gid tri 903m? x 1.800.000d/m® =
1.625.400.0004.

2.3.Vé cong stic cua bi don: Xem xét yéu cau duoc hudng cong stc san lap,
duy tri dién tich dat 844 m2 ctia ba N thi thdy: Trong qu4 trinh sinh sng cuing b me
chdng cho dén khi bd me chong chét, xac dinh 6ng S va ba N ¢co cong strc trong viée
san lap va duy tri thira dat nhu d6 dat, cat san 14p ddi véi thira 118 dét ao thanh nén
dat bang trong ciy cdi nhu hién nay, xay dung cic coéng trinh moi trén thira dat 119
lam tang gia tri dat nén can chap nhan yéu cau cia ba N dé budc cac dong thira ké
khac phai thanh toan tra cong strc cho 6ng S va ba N (6ng S chét c6 cic con nhan
thay). Theo ba N trinh bay va xut trinh cic gidy bién nhan cta nhimg ngudi do dat
phui sa, cat san 1ap cho ba N, tong s 420 xe dat phu sa, va 250 xe cat san 1ip, mdi xe
ché dugc 2 m3 dat, cat san lip. Theo dinh gia 1a 200.000d/m3 dat phu sa va
110.000d/m3 céat. Do vay gia tri san lap 1a: [(420xe x 200.000d/m3 x2) + (250 xe x
110.000d/m2 x 2)] = 223.000.000d. Ngoai ra, 6ng S, ba N con c6 cong duy tri thira
dat tir nim 1994 dén nay 1a 25 nam can chap nhan yéu cau cua ba N dé budc cac
dong thira ké khac phai trich tra cong siic cho ba N bang 25% gia tri 903 m2 dat
bang 25% x 1.625.400.000d = 406.350.000d. Nhu vay cong sitc vo chong ba N san
lap, duy tri dién tich 903 m2 dat 223.000.000d + 406.350.000d = 629.350.000d.

2.4. V& cach chia di san thira ké va hién trang giao dat:

Toéng gia tri di san cta cu V, cu Y 1a 1.625.400.000d. Sau khi trir di phan gia
tri cong stc ciia vo chong ba N, di san thira ké con lai 1a: 1.625.400.000d —
629.350.0004d = 996.050.0004.

Di san cua cu V 1a: 996.050.000d : 2 = 498.025.000d, chia cho 6 ky phan gom
cuY, ba D, 6ng C, ba B, 6ng Q (da chét c6 vo va con 1a ba L, anh H, anh L, chi K
huong thay), ong S (da chét co vo va con 1a ba N, chi T, chi N) hudng thay. Nhu vay
mdi ky phan dugc huong: 83.004.0004.

Di san cta cu Y la 498.025.0004 + 83.004.000d = 581.029.0004, chia cho 5
ky phan gom: ba D, 6ng C, ba B, 6ng Q (d4 chét ¢ vo va con la ba L, anh H, anh L,
chi K huéng thay), ong S (dd chét co vo va con 1a ba N, chi T, chi N) huéng thay.
Nhu vay mdi ky phan dugc huong: 116.205.800d.

Gia tr1 01 ky phén dugc hudng thira ké cta cu V, cu Y l1a: 83.004.000d +
116.025.800d = 199.209.800d

Nhu vay, gia tri 4 ky phan thira ké di san cua cu Y, cu V 12 6ng C, ba B, 6ng
Q, ba D do 6ng C dai dién dung tén bang: 4 x 199.209.800d = 796.839.200d. 01ky
phan thira ké ctia 6ng S do ba L, chi T, chi N huong thay 1a: 199.209.800d.

Xem xét yéu cau dugc huong di san bang dat cua 6ng C va cac dong thira ké
khac thi thay dién tich 903 m2 1a di san ctia cu Y, cu V d€ lai thudc thira 118 va 119
to ban do s6 10 thén K, xd H, huyén T, tinh Hai Duong. Thua 118 la dat ao duoc
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6ng S va N trong qua trinh sir dung san l4p, lién véi dat ¢, dugc cac co quan chuyén
mon xac dinh 1 dat ¢ tir khi xét duyét dé cip gidy CNQSD dét, hién chi tréng cay va
khong c6 cong trinh xay dung trén dat. Thira 119 trong qué trinh sir dung ong S ba N
da d& nha cti va cac cong trinh khéc trén dat ciacu Y, cu V dé xay dung nha méi va
cac cong trinh kién ¢b nén néu chia cho dng C va cac dong thira ké khac vao dién
tich dat trén thtra 119 s& phai thao d& cac cong trinh do 6ng S, ba N trude d6 da lam.
Mait khac, ong C dé nghi dugc hudng di san thira ké ctia bd me dé lai véi muc dich
1am nha tho nén dé tranh anh hudng dén cic cong trinh xay dung trén thira 119 cia
gia dinh ba N va dat dugc muc dich cua cac dong thira ké, phu hop véi quan diém
ctia ba N dong ¥ dé lam nha thd 200m?, nén can chip nhan yéu ciu chia di san thira
ké dé giao cho ong C va céc thira ké khac thira dat s6 118 dién tich 223m2. Giao cho
ba N va céc con dugc sir dung thira dat s 119 dién tich 680 m2 va tai san 1a cac
cong trinh, cay cdi trén dat 1a phu hop thuc té ciing nhu dam bao quyén loi cac
duong sy.Tam giao phan dién tich dat doi du ky hiéu Y1,Y2 cho bén 6ng C va cac
ddng thira ké do 6ng C dai dién dtng tén sir dung, dién tich dat doi du ky hiéu Y3
giaocho ba N va cac con str dung. Khi Co quan Nha nudc co thim quyén yéu cau
phai co trach nhiém tra lai (Hién trang giao dat c6 so d6 kém theo ban an). Ong C va
cac dong thira ké khac c6 trach nhiém thanh toan tra bang tién cac tai san 1a cay cdi
trén thira 118 tri gia 13.530.000d cho ba N, con ba N va cac con ba N c6 trach nhiém
tra chénh léch bang tién gia tri vé dat dugc hudng nhiéu hon cho cac dong thira ké
khac do 6ng C dai dién nhan.

2.5. Vé thanh toan gia tri chénh léch: Dién tich dat giao cho éng C, ba B, ba
D, 6ng Q la thira 118 ¢6 gia tri:223m’ x 1.800.000d/m* = 401.400.000d, gia tri cay
do ba N trong : 09 cay buai tri gia 1.350.000d; 06 cay na tri gia 4.200.000d; 01 cay
mit tri gid 310.0004d; 02 cay nhan tri gia 3.600.000d; 06 cay nhan tri gia 3.900.000d;
01 cay 6i tri gia 170.000d. Tong gia tri cay bang 13.530.000d. Tong tai san 6ng C,
ba D, ba B, ba L va cac con ba L (do 6ng C dai dién) duogc chia la 401.400.0004 +
13.530.000d = 414.930.0004.

Ba N va cac con 1a chi T, chi N duoc giao dién tich dat tai thira 119 12 680m2,
trj gia 680m* x 1.800.000d/m* =1.224.000.000d. Sau khi trtr di phan cong sirc cuia ba
N 629.350.000d va ky phan thira ké ctia 6ng S 199.209.800d, cay cbi ctia ba N trong
trén thira dat 118 giao cho phia 6ng C 13.530.000d. Ba N va cac con 1a chi T, chi N
phai tra gia tri chénh I1éch tai san cho 6ng C ba B, ba D, ba L va cac con ba L, do dng
C dai dién nhan s6 tién 381.910.200d.

[3]. Xem xét yéu cau hiy gidy chirmg nhan quyén st dung dat thi thay:

Vé ngudn goc dién tich tai thira 118, 119 néu trén, qua céc thoi ky duoc ding
ky dung tén cu Nguyén Pic V va cu Nguyén Thi Y. Nam 1991 cu V chét. Nam
1994 cu Y chét khong dé lai di chiic va trude khi chét khong 1am thu tuc chuyén
quyen hoac tang cho ai, chi c6 vog chong ong S, ba N sdng cung céac cy khi con song
tiép tuc quan 1y st dung dién tich dat. Khi nha nudc c6 chu truong cap gidy ching
nhan quyén st dung dét cho cac ho dan, cu thé cac ho dan trén dia ban huyén T thi
6ng S ba N c6 don dé nghi cap gidy ching nhan QSD dét ddi voi dién tich dat néu
trén voi Iy do duge me tach cho dat nhung thuc técuY khong c6 viéc tach dat cho
vo chong ong S, ba N. Sau d6 ong S, ba N dugc UBND huyén T cdp gidy chimg
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nhan QSD dat s6 AK 710736 ngay 10/8/2009 dién tich 844 m2 tai thira dat s6 119 to
ban d6 s6 10 dia chi thén K, xd H, huyen T, tinh Hai Du’orng

V& trinh ty, thu tuc, thim quyén ky ban hanh glay chu’ng nhan QSD dat thuc
hién dung quy dinh cta phap luat. Tuy nhién cin cir cap gidy ching nhan QSD dét
chua dam bao ding quy dinh cua phap luat. Nhu phan tich & trén di¢n tich 844 m2
duoge xac dinh 13 di san thira ké cua cu Y, cu V, chua c6 tai liéu ching cr nao thé
hién viéc chuyén quyén st dung dat cho 6ng S, ba N. Sau khi hai cu chét, 6ng S, ba
N tu 1am thu tyc xin cAp GCNQSD dét, nén viéc UBND huyén T cép gidy ching
nhan QSD dit cho vo chdng 6ng S, ba N 1am anh huéng dén quyén loi cta cac thira
ké khac. Do d6 cin chap nhan yéu cau cua ong C hiy gidy chimg nhan QSD da cép
cho dng S, ba N s6 AK 710736 ngay 10/8/2009 dién tich 844 m2 tai thira dat s6 119
t& ban do s6 10 dia chi thén K, x& H, huyén T, tinh Hai Duong.

[4]. Can cr vao dién tich dat dugc chia, cac duong su c6 trach nhiém lién hé
v6i co quan c6 tham quyén dé dugc hudng dan va cap lai gidy chimg nhan QSD dat
theo quy dinh.

[5].Vé chi phi thim dinh dinh gia do 6ng C thanh toan cho Hoi dong tham
dinh dinh gia va ty nguyén khong yéu cau giai quyét nén khong xem xét giai quyét.

[6] An phi so thim: Cac dwong su phai chiu an phi dan sy so thim theo ky
phan thira ké duoc huong. Ong C, ba B, ba D 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an
phi &n phi DSST.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ctr cac Dicu 609, Diéu 610, Dicu 618, Dicu 623, Diéu 649, Dicu 650, Dicu
651, Didu 654, Diéu 658, Diéu 660, khoan 2 Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy nim
2015; khoan 3 Diéu 73 luat déat dai nim 1993; cic Diéu 26, 34, 147 BLTTDS; céc
biéu 3, 30, 32 LTTHC; Ludt phi va 1& phi nim 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; Xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé chia di san thira ké cia cu
Nguyén Ptic V va cu Nguyén Thi Y theo quy dinh cta phap luat va yéu cau hay
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Chép nhan sy thoa thuan cta ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén
Thi Lan, anh Nguyén Hoang L, anh Nguyén Dtrc H, chi Nguyén Thi Minh K xin
huong ky phan thira ké chung va giao cho dng Nguyén Puc C dai dién ding tén va
thuc hién cac nghia vu thanh toan, an phi.

Xéc dinh nha & va cac cong trinh x4y dung, cdy cbi 1a tai san ctia vo chong ba
Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Puc S.

Chép nhan su tu nguyén ctia nguyén don va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan vé phia nguyén don khong yéu cau giai quyét doi véi cong trinh xay
dung ciacu Y, cuV vo chéng ba N da pha.

1. V@ hang thira ké:

- Xac dinh hang thira ké thtr nhat dugc huong di san thira ké cua cu Nguyén
Ptrc V 1 cu Nguyén Thi Y, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Puc C, 6ng Nguyén
Puc Q (chét ndam 2015 c6 vo 1a ba L va 03 con 1a Nguyén Dtrc H, Nguyén Hoang L,
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Nguyén Thi Minh K hudng thay), ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Puc S (chét nim
2011 ¢6 vo 1a ba N va c6 02 con 1a Nguyén Thi T, Nguyén Thi N hudng thay).

- Xac dinh hang thira ké thir nhat dugc hudng di san thira ké ciia cu Nguyén
Thi Y 1&: ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Ptc C, 6ng Nguyén Puc Q (chét ndm 2015
c6 vo 1a ba L va 03 con la Nguyén Puc H, Nguyén Hoang L, Nguyén Thi Minh K
huong thay), ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Pirc S (chét nim 2011 ¢6 vo la ba N va
c6 02 con 1a Nguyén Thi T, Nguyén Thi N huong thay)

2. V& ang trich cong strc:

- X4c dinh cong stic ctia vo chong ba Nguyén Thi N, bao gdm: Cong sirc san
1ap 223.000.000d va cong strc duy tri trong nom thira dat bang 25% gia tri st dung
dat 903m?2 1a: 25% x 1.625.400.000d = 406.305.000d.Tong cong 629.350.000d.

3. Vé di san thira ké va ky phén thira ké:

Xac dinh di san thira ké cia cu Nguyén Puc V va cu Nguyén Thi Y 1a quyén
sir dung 903m2 dét tai thira 118, thira 119, to ban do s6 10 K, H, T, Hai Duong, tri
gia la 1.625.400.0004.

Sau khi trir di phan gié tri cong stc ctia vo chong ba N, di san thira ké con lai
la: 1.625.400.000d — 629.350.0004 = 996.050.000d.

Di san cua cu V 1a: 996.050.0004 : 2 = 498.025.000d, chia cho 6 ky phan gdm
cuY, baD, dng C, ba B, 6ng Q (da chét ¢6 vo va con la ba L, anh H, anh L, chi K
huong thay), 6ng S (da chét c6 vo va con 1a ba N, chi T, chi N) huong thay. Nhu vay
mdi ky phan duoc huong: 83.004.0004.

Di san cua cy Y la 498.025.000d + 83.004.0004 = 581.029.000d, chia cho 5
ky phan gdm: ba D, 6ng C, ba B, 6ng Q (da chét c6 vo va con 1a ba L, anh H, anh L,
chi K huong thay), ong S (da chét c6 vo va con 1a ba N, chi T, chi N) hudng thay.
Nhu vay mdi ky phan dugce hudng: 116.205.8004.

Gia tri 01 ky phan dugc huong thira ké ctia cu V, cu Y 1a: 83.004.000d +
116.025.800d = 199.209.800d

5. Vé hién trang giao dat:

5.1 Giao cho cac dong thira ké 1a ba Nguyén Thi D, dng Nguyén Puc C, dng
Nguyén Pire Q (chét nam 2015 c¢6 vo 1a ba Nguyén Thi Lan va 03 con 1a Nguyén
DPtrc H, Nguyén Hoang L, Nguyén Thi Minh K huong thay 6ng Q), ba Nguyén Thi
B do 6ng Nguyén Pirc C dai dién dung tén 4 ky phan thira ké 13 quyén st dung dién
tich dat 233m®, trj gia 401.400.000d va cac tai san, cdy cdi trén dat tai thua 118, to
ban d6 s6 10 K, T, Hai Duon ky hiéu 1a S1 dugc gidi han bdi cac diém Ada, Adb,
ATa, A8, A9, A9a, Alla, Allb, A17 dén Ada.

Tam giao phan dién tich dat doi du ky hiéu Y1, Y2 cho ong C Va cac dong
thira ké do ong C dai dién st dung. Khi Co quan Nha nudc ¢6 thim quyén yéu cau
phai co trach nhiém tra lai.

5.2. Giao cho ba Nguyén Thi N va cac con 1a chi Nguyén Thi T, Nguyén Thi
N dugc quyén sir dung dién tich dat 680m2 tri gia 1.224.000.000d va quyén s¢ hitu
cac tai san, cong trinh, cay cdi trén dat thia 119, to ban d6 s6 10 K, T, Hai Duong,
ky hiéu 1a S2 dugc gidi han boi cac diém Ada, Al7, Al3, Al4, Al5, Al6, Al, A2,
A3, Addén Ada.
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Tam giao phan dién tich dat doi du ky hiéu Y3 cho ba N va chi T, chi N su
dung. Khi Co quan Nha nuéc ¢ thAm quyén yéu cau phai ¢ trach nhiém tra lai.

(Phan hién trang giao ddt cé so do kém theo)

Cian clr vao dién tich dat duoc chia, cac duong su c6 trach nhiém lién h¢ voi co
quan c6 tham quyén dé dugc hudng dan va cip lai gidy ching nhan QSD dit theo
quy dinh.

6.Trach nhiém thanh toan: Ba Nguyén Thi N va chi Nguyén Thi T, Nguyén
Thi N c6 trach nhiém thanh todn cho cac dong thira ké 14 ba Nguyén Thi D, 6ng
Nguyén Bic C, 6ng Nguyén Pic Q (chét nim 2015 ¢6 vo 1a ba L va 03 con la
Nguyén Ptic H, Nguyén Hoang L, Nguyén Thi Minh K huong thay ong Q), ba
Nguyén Thi B do 6ng Nguyen Ptic C dai dién nhan s6 tién 1a 381.910.000d (lam
tron) (Ba trdm tAm muoi mét triéu, chin trim, mudi nghin dong)

Ké tir ngdy bdn dn cé hiéu lyc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu
cau thi hanh dn ma nguwoi thi hanh dn khéng thi hanh cdc khodn tién trén thi phdi
chiu ldi doi véi so tien cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra theo quy dinh tqi
khodn 2 Diéu 357 B ludt ddn su.

7. Hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 710736 do UBND
huyén T cap ngay 10/8/2009 dbi v4i dién tich dat 844 m2, tai thira dat s6 118, thira
119 to ban do s6 10 dia chi thon K, x& H, huyén T, tinh Hai Duong mang tén 6ng
Nguyén Pirc S va ba Nguyén Thi N.

8.Vé an phi:

Ba Nguyén Thi D, ong Nguyén Puc C, ba Nguyén Thi B duoc mién tién an phi
dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi N phai chiu 9.960.500 d
(IAm tron) an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi Lan va 03 con la Nguyén Puc H, Nguyén Hoang L, Nguyén
Thi Minh K phai chiu 9.960.500 & (Iam tron) 4n phi dan su so tham do 6ng Nguyén Puc
C dai dién ndp thay.

9. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 mit duoc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an. Cac dwong su vang mit dugc quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngay ban an dugc
niém yét theo quy dinh cua phap luat./.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2, ludt Thi hanh én
dan sw, thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén
tu thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac diéu 6,7,9 ludt thi hanh dn dan sw, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

11



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Hai Duong; Tham ph4n - Chii toa phién toa
- Cuc THADS tinh Hai Duong;

- Cac duong su;
- Luat su;
- Luu ho so.

(3 ky)
Vii Thj Yén
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