TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 527/2023/HC-PT

Ngay: 12 - 7 - 2023

VIv Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vyc dét dai.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Phan Nhut Binh

Cdc Tham phdn: Ong Vii Ngoc Huynh

Ong Phan T6 Ngoc

- Thu ky phién toa: Ong Pham Phit Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phiic thAm cong khai vu an hanh chinh thu 1y sé:
935/2022/TLPT-HC ngay 26 thang 12 niam 2022 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vyc dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 98/2022/HC-ST ngay 19 thang 9 nim
2022 cua Toa &4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 1488/2023/QDPT-HC
ngay 15 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

- Ngwoi khéi kién: Ong Tran Vian K, sinh nim 1958 (ving mit)

Dja chi: 947 B, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi G, sinh nam 1989 (c6 don xin
x€t XU vang mat)

Dia chi: s6 402 A duong T, Phudng A, thanh phé V, tinh Ba Ria —Viing
Tau (Giay uy quyén ngay 18/4/2022)

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hep phap: Luat su Nguyén Hai B — cong
ty Luat TNHH BDS Chi nhanh Viing Tau, thudc Poan Luat su tinh Ba Ria —
Viing Tau (co mat).

Pia chi: 402A T, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau



- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phé V.

Dia chi: 89 L, phudng C, thanh phd V, tinh Ba Ria —Viing Tau.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Vii T — Chi tich Uy ban nhan
dan thanh phé V (xin ving mat).

Nguwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp: Ba Hoang Thi Thanh N —
Chuyén vién Phong Tai nguyén va méi truong thanh phd V (co mit)

- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd V.

Dia chi: 89 L, phudng C, thanh phd V, tinh Ba Ria —Viing Tau.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Vii T — Chi tich Uy ban nhan
dan thanh pho V (xin vang mat).

Nguwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp: Ba Hoang Thi Thanh N —
Chuyén vién Phong Tai nguyén va moi truong thanh phd V (c6 mat)

- Ngueoi khdng cdo: Ngudi khoi kién 1a 6ng Tran Vin K.
NOI DUNG VU AN:

Qua trinh tham gia tb tung va tai Toa an, ngudi khoi kién, nguoi dai dién
theo Uiy quyén ctia nguoi khoi kién trinh bay:

Ngay 31/12/2020 Uy ban nhan dan thanh phd V ban hanh Quyét dinh s
7647/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thudng, hd tro tai dinh cu
cho ho 6ng Tran Vin K. Do Nha nuéc thu hdi dat dé thuc hién dy 4n mo rong
duong B. Khong dong y, ngay 27/01/2021 6ng K khiéu nai 1én Chu tich UBND
thanh phd vé viéc bdi thuong gia dat thip so véi thuc té; thu hdi 16,6m?® dat
khong bdi thuong va yéu cdu UBND hd tro thém 120.000.000d sé tién kinh
doanh bi mét trong 12 thang. Ngay 26/3/2021 Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd V ban hanh Quyét dinh 1839/QD-UBND giai quyét khiéu nai. Theo d6 bac
toan bo nodi dung khiéu nai cuia 6ng K. Khong dong y ngay 29/6/2021 6ng K lam
don khdi kién ra Toa an yéu cau huy Quyét dinh sé 1839/QD-UBND giai quyét
khiéu nai; Quyét dinh sd 7647/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro tai dinh cu. Buoc UBND thanh phd phé duyét lai phuong an boi
thuong, ho trg, tai dinh cu cho ho ong K, véi 1y do:

Nguon gbc dat: Nam 2000, 6ng K nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén
Cong U 300m?® dat, trén Gidy chimg nhan chi ghi 221m% Do dat caa 6ng U ¢6
nguodn goc cta Ong T khai pha tir ndm 1969, nam 1976 6ng T chuyén nhuong
cho ba L, nam 1996 ba L chuyén nhuong cho 6ng Ninh Vin K. Ngay
11/11/1997, 6ng Ninh Van K dugc cap Gidy ching nhan véi dién tich 767m”
gom cac thira: 187,195,191. Ngay 21/3/1998 ong Ninh Vin K chuyén nhugng
cho 6ng U thira 187 voi dién tich 1a 221m® Ngay 08/8/2000 6ng U chuyén



nhwong cho 6ng Tran Vin K toan b thira dat 187 voi dién tich 211m? (thuc té
la 300m?) Ly do gidy CNQSD dat ghi 221m* vi phan dat bi quy hoach lam
duong khong ghi vao s6. Nay Uy ban nhan dan thanh phd V thu hdi ctia 6ng K
71,9m” nhung chi bdi thuong 55,3m” con lai 16,6m’ khong boi thudng 1a khong
dung, xam hai dén quyén loi ciia 6ng K. Béi 18 toan bo 300m® dit cua 6ng K
dang st dung 1a do nhan chuyén nhuong lai ctia nguoi da khai pha tir naim 1969,
sir dung lién tuc, 6n dinh va ké khai dang ky hop phép. Viéc khong cap Giay
chtng nhan 1a do bi quy hoach mé duong. Dién tich dit nay chua bi thu hoi,
chua bdi thuong. Can ctr Diéu 75, 77 Luat dat dai thi 6ng K phai dugc bdi
thuong toan bo dat ké ca dién tich ngoai gidy chimg nhan da cap.

Vé don gia: Quyét dinh 7647/QD-UBND 4p dung gia dat theo Quyét dinh
3151/Qb-UBND ngay 13/10/2020 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau. Pon gia
dat nong nghiép cua 6ng K chi 1a 7.817.000d/m® 1a qua thip so véi gia thi
truong. Ong K dé nghi khao sat lai gia dat. Néu khong thi ap dung don gia
17.213.000d/m”.

Vé khoan hd trg 120.000.000 dong: Tai phién toa so tham dng K rit yéu
cau ndy.

Qua trinh tham gia t6 tung va tai Toa 4n, nguoi bi kién, nguoi bao vé
quyén va lgi ich hgp phap ciia ngudi bi kién trinh bay:

Niam 2000 6ng Tran Vin K nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Cong U
dién tich 221m” dét va da duoc Uy ban nhan dan cip Gidy ching nhin quyén st
dung dat vé6i dién tich 221m? thudc thira 187, t& ban do s6 11 Phuong 10 thanh
phd V. Nam 2020, thuc hién du 4n mo rong duong B, Uy ban nhan dan thanh
phé V thu héi ciia 6ng K 71,9m?, trong d6 c6 3,0m” thudc Gidy chung nhan da
cap cho 6ng K con lai 52,3m” khong nim trong Gidy ching nhan cua ong K,
nhung thudc dién tich dat 6ng Ninh Vin K ké khai nim 1993. Do quy hoach m&
duong nén khong cap Gidy chimg nhan, nhung van duoc boi thuong dat nong
nghiép. Con lai 16,6m* khong nam trong Gidy chimg nhan d3 cip cho 6ng K,
cling khong thudc dién tich dit ong Ninh Vin K ké khai nim 1993. Cin ct Piéu
82 Luat dat dai, UBND thanh phd khong boi thuong cho dng K 1a dung quy dinh
cua phap luat.

Vé don gia: Trude khi thu hoi ¢at UBND tinh da thué don vi tu van khao
sat gia va da ban hanh Quyét dinh 3105/QD-UBND ngay 13/10/2020 don gia cu
thé cua dy an. Theo d6 ho dng K bi thu hdi 55,3m” dat thudc vi tri 1 duong loai
3 don gia 7.817.00d/m”. Ngay 31/12/2020, Uy ban nhan déan thanh phd V ban
hanh Quyét dinh 7647/QD-UBND ap dung don gia trén 1a dung quy dinh phap
luat.

Yéu cau khoi kién ctia 0ng K 1a khong c6 can ctr d€ nghi Toa an bac toan



bd yéu cau ctia 6ng K.

Tai Bdn &n hanh chinh so tham sé 98/2022/HC-ST ngay 19 thang 9 ndm
2022, Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau dé quyét dinh:

1. Pinh chi yéu cdu budc Uy ban nhin dan thanh phé V hd tro
120.000.000& ctia 6ng Tran Vin K.

2. Béc toan b yéu cau khoi kién huy cac quyét dinh:

- Quyét dinh sd 1839/QD-UBND ngay 26/3/2021 ctua Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd V vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau cta 6ng Tran Vin K.

- Quyét dinh s6 7647/QD-UBND cua Uy ban nhan dan thanh phd V vé
viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, téi dinh cu cho éng Tran Van K do
Nha nuée thu hoi dat dé thuc hién du 4n dudng B ( doan tir 30/4 dén duong 2/9)
thanh phé V.

Ngoai ra, ban an so thadm con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao
cua duong su.

Ngay 30/9/2022, ngudi khoi kién 1a 6ng Tran Vin K khang céo ban an so
tham.

Tai phién toa phiic thim:
Nguoi khoi kién 12 6ng Tran Vin K (c6 ba Lé Thi G dai dién theo oy quyén) xin
vang mat nhung c6 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap 1a Luat su Nguyén
Hai P phat biéu y kién van gitr khang céo yéu cau Toa phiic thim sira ban 4n so
tham, chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng K vi tong dién tich dat 6ng K nhan
chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Cong U 1a 300m? cin ct vao don xin chuyén
nhuong thanh qua lao dong, két qua dau tu co gan lién viée s dung dat ngay
20/10/1991 giita 6ng Nguyén Xuan T v6i ong Ninh Vin K chiéu ngang thtra dat
la 6m dai 1a 30m; dng Ninh Vin K chuyén nhuong cho éng U, 6ng U chuyén
nhuong lai cho 6ng Tran Vian K van 1a 300m® So dd vi tri ngay 13/10/1995 c6
xac nhan cua Phong dia chinh nam 1997 thé hién mdi ho chira ra 11m lam
duong, con lai 50m chiéu dai X 6m chiéu rong van da dién tich 300m®. Nhiing
nguoi sir dung dat tir trude t6i nay nhu ong T, 6ng K, ong U déu x4c dinh dién
tich sir dung la 300m?. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho dng K
la 221m* da trir phan dat chira ra lam duong nhung thuc té 6ng K van sir dung
300m?. Theo So dd vi tri do Trung tdm k¥ thuat tai nguyén méi trudng tinh Ba
Ria — Viing Tau do v& ngay 17/8/2022 thé hién dién tich thu hoi 1a 71,9m?
nhung quyét dinh bdi thuong chi c6 55,3m? nén dng K yéu cau bdi thuong thém
dién tich 16,6m’ 1a c0 can cf.

Vé don gia boi thudng yéu cau ap dung gia 1a 17.213.000 déng/m” vi theo
mang trich do dia chinh ngay 30/6/2020 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh



BR-VT xéc dinh tong dién tich bi thu hoi 71.9m?* 1a dit ¢ d6 thi. Tai s6 muc ké
nam 1993 va ban dd giai thira thé hién ong Ninh Vian K dung tén ké khai diang
ky thira 187, to ban do s6 11, dién tich 235,0 m® loai dat “T”, trén dat ong K xay
dung nha.

Nguoi bi kién 12 Uy ban nhan dan thanh phd V va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1 Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé V xin ving mit
nhung c6 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap 1a ba Hoang Thi Thanh N phét
biéu ¥ kién khong ddng ¥ khang cdo cua 6ng K, dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang céo va gilt nguyén ban an so thim vi nam 1995, Uy ban Phuong 10, thanh
phé V da x4c dinh rd dién tich dat dng K st dung 12 270m? khi do dac thuc té 1a
274m?, dién tich 6ng K sir dung sau khi thu hoi 1a 209m?, cong vé6i dién tich da
nhan bdi thuong thi da dién tich 274m®. Phan dit 6ng K bi thu hdi ma 6ng K yéu
cau boi thudng bd sung nam trong quy hoach duong giao thong, khong nam trong
phan dat 6ng K nhan chuyén nhuong, khong thudc Gidy ching nhan da cip cho
6ng K va ciing khong thudc dién tich dat ong Ninh Vin K ké khai ndm 1993 nén
khéng co cin ctr dé boi thuong. Di véi yéu cau boi thudng chénh 1éch dat ¢ 1a
khong c6 can ctr vi loai dat di duge xac dinh theo gidy chimg nhan dugc cap cho
ong K 1a phu hop.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr phiic tham thyc hién dung
quy dinh Luét t6 tung hanh chinh, nhitng ngudi tham gia t6 tung da chap hanh
dung cac quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh.

- V& ndi dung: Ban 4n cta Toa an cip so tham da xét xir ¢6 cian cr va ding
phap luat. Tai cdp phuc thdm, 6ng K khang cédo nhung khong cung cap duoc
chtng ctr ndo méi ching minh nén dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo va
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y ki€n phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Toa an triéu tap hop I¢, cac duong sy déu xin vang mit. Can cir Diéu
225 Luat t6 tung hanh chinh 2015, Toa an tién hanh phién toa phic tham xét xir
Véng mat cac duong su.

[2] Tai phién tda phdc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
6ng Tran Vin K xac dinh 6ng K khang c4o yéu cau hiy mot phan Quyét dinh
7647/QD-UBND ban hanh ngay 31/12/2020 vé dién tich bi thu hdi va don gia
bdi thudng.



[3] Tai van ban sd 1846/UBND-DC ngay 24/11/2020 ctua Uy ban nhan
dan Phuong 10 vé viéc xac nhan ngudn gbc, qua trinh sit dung, hién trang sir
dung nha, dat ctia ho 6ng Tran Van K thé hién:

- Ngudn gdc phan dat 1a ong Nguyén Xuan T khai hoang nim 1969 va sir
dung lién tuc dén nam 1976, thi chuyén nhuong cho ba Pham Thi L. ba L st
dung dén ngay 24/8/1996 thi chuyén nhuong cho éng Ninh Vin K duoc Uy ban
nhan dan Phuong 10 xac nhan.

- Ngay 11/11/1997, hé ong Ninh Van K dugc Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 H 240076 thudc cac
thira 187, 195, 191 t& 11 dién tich 767m?. Ngay 21/3/1998 6ng Ninh Van K da
chuyén nhuong 221m* dit nong nghiép thudc thira 187, to 11 cho 6ng Nguyén
Cong U duogc So dia chinh xac nhan. Ngay 15/5/2000, 6ng U chuyén nhuong
cho 6ng Tran Vian K. Ngay 11/9/2000, 6ng Tran Vin K duoc Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau cp gidy ching nhan quyén st dung dit sé R 425017
thudc thira 187, to ban dd 11, dién tich 221m?, dat nong nghiép.

[4] Nha nudc thu hdi, boi thuong cong trinh duong B phan dién tich
71,9m? trong dé:

+ 03m’ nam trong gidy chtrng nhan quyén st dung dit;

+ 52,3m* khong thudc gidy chimg nhan quyén st dung dit nhung thudc
dién tich dang ky nam 1993 va trr m¢ duong theo quy hoach

+ 16,6m’ thudc 1& duong giao thong.

Qua dbi chiéu so dd vi tri duge S& dia chinh cép ngay 18/12/1996 thé hién
phan dién tich do v& cap gidy cho 6ng Tran Vian K c6 dién tich 221m?, phan dat
quy hoach m¢ dudng 1a 11m x 6m = 66m”°.

- Tai s06 myc ké nam 1993 va ban d6 giai thia thé hién 6ng Ninh Van K
dung tén khai dang ky thira 187, to 11 dién tich 235m? dat “T”.

Theo két qua do dac thuc té thi dién tich phan dat con lai sau khi bi thu
hdi 1a 217,9m?. Dién tich 6ng Tran Vin K duge boi thuong 1a 55,3m” Nhu vay,
tong dién tich dat ma 6ng Tran Vin K dugc cong nhan quyén st dung hop phap
la 273,2m?, da 1én hon dién tich dat 6ng T ké khai diang ky st dung tir nim 1993
(235m2, theo kich thuéc cac canh va ban dd dia chinh nim 1993 1a 27Om2). Do
véy, ong Tran Vin K cho rang dién tich dét thuc té sir dung 1a 300m? 13 khong
cO can cu.

[5] Nhu phan tich trén thi phan dién tich 16,6m* khdng thudc trudng hop
dang ky ké khai va ciing khong phai do khai hoang hoic nhan chuyén nhuong
trude ddy ma thudc hanh lang duong giao théng, dng K chiém dung che méi ton
1am noi ban hang. Do d6, Uy ban nhan dan thanh phé V khong bbi thuong cho
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6ng K phan dién tich nay 1a dang quy dinh cua phap luat.

[6] V& gia dat bdi thudong: 6ng K cho rang theo sé6 muc ké nam 1993 thi
6ng Ninh Vin K dang ky ké khai thira 187 loai dat “T”.

Xét thay, s6 muc ké rudng dat 1a co sé thé hién nguoi sir dung dat c6 ding
ky, ké khai, khong phai 1a gidy to dé chimg minh quyén st dung dat, Hon nira,
gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén str dung dat di cip cho ong Ninh Vin
K va sau nay la cép cho ong Tran Vian K, déu xé4c dinh thira 187 thudc loai dat
noéng nghiép. Do vay, 6ng Tran Vian K cin cr vao viéc ké khai dang ky tai s6
muc ké dé duoc bdi thuong theo gia dat & 1a khong co co sé. Can ctr khoan 2
Piéu 74 Luat dat dai nam 2013, va Quyét dinh sé 3105/QD-UBND ngay
13/10/2020 vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh bdi thuong khi Nha nude thu
héi thue hién du an duong B thi Uy ban nhan dan thanh phd V bdi thuong phan
dién tich 55,3m? cho dng K vé6i don gia 7.817.000 dong/m? 13 phu hop.

[7] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay, ban an cua Toa an
cap so tham da xét xtr bac khai kién cua 6ng K 13 ¢ cin ctr, dung quy dinh phap
luat. Tai cip phlc tham, ngudi khai kién khang cdo nhung khong cung cap duoc
tai liéu, ching cir nao mai ching minh nén bac khang céo va gitr nguyén ban an
hanh chinh so thim nhu dé& nghi cua vi dai dién Vién kiém sat tham gia phién
tda 1a c6 can ctr chap nhan.

[8] Céc phan quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng c6 khang céo,
khang nghi d co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[9] An phi hanh chinh phtc tham: Ong Trin Vin K, sinh nim 1958 Ia
ngudi cao tudi nén dugc mién, theo quy dinh cta phap luat vé an phi, 1é phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 241 Luat t6 tung hanh chinh.

Bé4c yéu cau khang céo cua nguoi khoi kién 1a éng Tran Van K; Giit
nguyén ban an hanh chinh so tham 98/2022/HC-ST ngay 19/9/2022 cua Toa &n
nhan dan tinh Ba Ria — Ving Tau.

Ap dung khoan 4 Diéu 82 Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va suir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xxt:

1. Bac toan bd yéu cau khai kién hity cac quyét dinh:

- Quyét dinh sd 1839/QD-UBND ngay 26/3/2021 cta Chu tich Uy ban



nhan dan thanh phd V vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau cta 6ng Tran Vin K.

- Quyét dinh s6 7647/QD-UBND cua Uy ban nhan dan thanh phd V vé
viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho éng Tran Vin K do
Nha nuée thu hoi dat dé thuc hién dy an duong B ( doan tir 30/4 dén duong 2/9)
thanh phd V.

2. Cac phan quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng cd khang céo,
khang nghi da cd hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

3. An phi hanh chinh phic tham: Ong Tran Van K duoc mién.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP Ho Chi Minh; :

- Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing

Tau;

- VKSND tinh Ba Ria- Viing Tau; (da ky)

- Cuc THADS tinh Ba Rja- Viing Tau;

- Céc duong su;

- Luu VP; HS (PPC 16)

Phan Nhut Binh



