TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 02/2024/HC-ST
Ngay: 22 - 02- 2024
V/Iv Khiéu kién hay gidy chizng nhan
quyén st dung dat caa Uy ban nhan dan

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién tda: Ba Nguyén Thanh Huong

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Hoang Thj Duyén

Ba Nguyén Thi Tam

- Thw ky phién toa: Ba Tran Anh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thij Linh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 02 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
da xét xir so tham cong khai vu an hanh chinh thy ly s6 28/2023/TLST- HC ngay
03/10/2023 vé viéc Khiéu kién hay gidy ching nhan quyén sir dung dat cua Uy
ban nhén dan.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 01/2024/QDXXST-HC ngay 03
thang 02 nam 2024 gitta cac duong sy:

Nguwoi khéi kién: Ong Nguyén Quang T, sinh naim 1977; C6 mqt.

Dia chi: Thon A, xa U, huyén S, tinh Tuyén Quang.

Ngudi bj kién: Uy ban nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang.

Pia chi: Thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Giang Tuan N — Chirc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Hoang Hai O — Chiic vu: Phé chi tich.

Vdang mat ¢é don xin xét xir vang mat.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Vi Thi H, sinh nam 1955;

- Anh Vi B, sinh nam 1989;

- Chi Bui Thi Ngoc I, sinh nam 1990;

Cung dia chi: Thén A, x& U, huyén S, tinh Tuyén Quang.



- Ong Vii Cong E, sinh nam 1961;

bia chi: Thon R, xa U, huyén S, tinh Tuyén Quang.

- Ba Doan Thi U, sinh nam 1963;

Dia chi: T6 dan phd Q, Thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang.

- Uy ban nhan dan x& U, huyén S, tinh Tuyén Quang;

bia chi: Xa U, huyén S, tinh Tuyén Quang;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quy C— Churc vu: Chu tich.

- Cong ty ¢ phan R;

Dia chi: T6 nhan dan Tan Pha, Thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Thanh T — Chuc vy: Chu tich.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Huy X — Chuc vu: Phé chu tich.

(Ba H, anh B, dng E c6é mat. Ch; I, ba U, 6ng C, dng X co don xin xét xu
vang met).

NOQI DUNG VU AN

Tai don khdéi kién, ban tw khai va trong qua trinh gidgi quyét vu dn nguwoi
khéi kien 6ng Nguyén Quang T trinh bay:

Ngudn goc thira dat gia dinh 6ng dang st dung la ciia ba Poan Thi U nguyén
can bo Cong ty ¢6 phan R, dugc Cong ty ché giao, da chuyén nhuong cho gia dinh
ong vao nam 1999. Trén dat nhan chuyén nhuong ¢ nha gb 03 gian, 02 trai, 01
bép xay, cac cong trinh phu, cdy an qua va cay hoa mau cé ta dién tiép giap nhu
sau: Phia trudce giap duong giao thong lién thon; Phia bén phai gidp hé anh Tha;
Phia bén trai giap lan ché cua Cong ty ché; Phia sau giap d6i ché cua Cong ty ché
(Theo gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 24/5/1999). Viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san trén dét co truong thon 1a 6ng Nguyén Vin D ky chang kién
va nguoi nhan ban giao dat 1a bd 6ng tén Nguyén Khac M. Trong d6 c6 thira dat
s6 158, to ban d6 s6 81, dién tich 283,5m? dit trong cay lau nim di duoc UBND
huyén S cap GCNQSDD s BR 289316 ngay 30/6/2015, vao s6 cap GCN s6 CH
03303 mang tén ho ba Vi Thi H.

Sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh 6ng da chuyén vé sinh song trén manh
dat tir nam 1999. Pén nam 2004 gia dinh 6ng d& cin nha 03 gian 02 trai va tién
hanh thué may cudc ha thap nén cung ta luy, sau dé can nha cii 6ng chuyén doi
thanh quéan ban hang tap héa. Pdi véi can bép 02 gian dén nam 2006 6ng d& va
thuc hién viéc ha thap nén cung ta luy dé xay dung nha kién ¢ (Nha 6ng d6 mai
02 tang). Bong thoi qua trinh sir dung 6ng xdy tudng bao kién ¢ xung quanh khép
kin toan bo thira dat va cong trinh phu (Cong trinh phu xay bang gach xi mang, va



chudng ga nam trén dién tich dat cip GCNQSDD cho Ba H). Sau d6 dng chuyén
d6i thanh nha xudng cot bé tdng cot thép, mai lop proximing, nén bé tong dé san
xuat kinh doanh phé liéu, hién nay van dang sir dung, trong cdy. Gia dinh Ba H
chua mot ngay nao sir dung dién tich dat trén, Ba H ciing khong c6 bat ky mot
dién tich dat ndo & khu vuc giap ranh. Gia dinh 6ng da thuc hién viéc ding ky ké
khai hang nam nop thué cho Nha nuéc, cu thé nop tir nam 2000 dén hét nam 2008
thi dwgc mién thué. Tai bién ban hoa giai Ba H khai dugc Cong ty ché giao tur
1993 nhung khong mot ngay nao sir dung, ciing khong cung cap duoc tai liéu nao
vé viéc dugc giao dat, dén nam 2015 dugc cap GCNQSDD nhung ciing khong
mot ngay nao st dung, cling khong co v kién gi trong khi gia dinh 6ng sir dung tir
1999, 1am xudng chin nudi, sau lam xuong kinh doanh phé liéu hién nay van dang
st dung gia dinh Ba H khong ai c6 y kién, khdng phan di, khéng tranh chap véi
gia dinh 0ng.

Pén thang 3/2023 6ng lam tha tuc xin cip GCNQSDD, thi dugc UBND x4
cho biét trong tong dién tich dit cua gia dinh 6ng c6 mot phan 283,5m? dit trong
cdy lau nam di duoc UBND huyén S cap GCNQSDD mang tén ho Ba H. Bén thoi
diém nay 6ng mai biét Ba H da tu v ké khai mot phan dat trong cdy lau nam cua
gia dinh va da duoc cAp GCNQSDD. Ong da lam don giri UBND x4, UBND x4 da
t6 chtrc hoa giai nhung khong thanh.

Ong nhan thday UBND huyén S cip GCNQSDD s6 BR 289316 ngay
30/6/2015 cho ho Ba H la trai phéap luat, khong ding nguon goc, khong dung doi
tugng, khong dang chu thé, khong dung cin ctr, khong ding trinh ty tha tuc, xam
hai truc tiép dén quyén va lgi ich cia 6ng vi: Dién tich dat cap GCNQSDP cho Ba
H nhung Ba H chua mét ngay str dung, sau khi dugc cip GCNQSDD nim 2015
dén nay nam 2023 (08 nim) ciing khong mot ngay sir dung; Gia dinh 6ng nhan
chuyén nhuong cua ba Poan Thi U va sir dung 6n dinh tir 1999 dén nay ciing
khong ai co y kién, khong tranh chap; Ong da ké khai diing tén trén ban do 299, so
muc k&, s dia chinh, hang nam thyuc hién nghia vu tai chinh dong thué ddi vai
dién dat trén; Gia dinh Ba H khong c6 dién tich dat nao & khu vuc dat dugc cap
GCNQSDBD, ciing khong c6 dat lién ké dat cua gia dinh 6ng. Khi kiém tra thuc dia
dé cap GCNQSDD cho Ba H (Vi la cap lan dau) trén dién tich dat da co tuong bao
khép kin cua gia dinh, c6 nha xuéng cua gia dinh, vat kién tric trén dat, ciy trén dat
nhung van cip khéng cho Ba H ma gia dinh 6ng khong biét, khong duoc ching
kién va ciing khong duoc ky giap ranh.

Vi vay ong da lam don khoi kién vu an, dé nghi Toa an hay Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6



BR 289316, sb vao s6 cap gidy CH.03303 cap ngay 30/6/2015 cho ho ba Vii Thi H
cua Uy ban nhan dan huyén S, tinh Tuy@n Quang.

Ngwoi bi kign - Pgi dign Uy ban nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang
inhbay: L , L

Ve ngudn goc, dién bién st dung dat do1 vai thira dat da duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat: Theo hd so 299 nam 1989 ctia Cong ty c6 phan R 14 thira
dat s6 121, to ban d6 sb 3, dién tich 1.300 m?, loai dét thd cu, chu st dung 1a ba
Poan Thi U duoc thé hién tai trang s6 41, quyén s6 dang ky rudng dat sd 02.

Theo ho so do dac dia chinh ndm 1994 xa U, thudc thtra dat s6 86, to ban dd
s6 67, dién tich 1.425 m?, loai dit TC, dugc thé hién tai trang s6 130, quyén )
Muc ké dat s6 02 va chua ghi tén chu st dung nhung thuc té thira dat nay do ba
Poan Thi U sir dung va dén ngay 24/5/1999 thi ba U chuyén nhuong lai toan bo
thira dat trén cho 6ng Nguyén Quang T (chuyén nhuong bang gidy to viét tay).

Nam 2012 thyc hién do dac dia chinh, thi thira dat s6 86, t& ban do dia chinh
s6 67 nim 1994 duoc tach thanh 04 thira dat, gom:

- Thtra s6 136, t& ban do s6 81, dién tich 675,3 m?, dat ¢ tai nong thon va dat
trong cdy lau nam, chu s dung 1a 6ng Nguyén Trong Y (chua duogc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dit)

- Thura s6 137, to ban d6 s6 81, dién tich 1779 m?, loai dat tréng cay lau ndm
chu st dung 13 6ng Nguyén Khic M, thira dat nay da duoc Uy ban nhan dan huyén
S cap gidy chirng nhan quyén st dung dat nam 2015, s6 phat hanh BR 289106.

- Thira s6 159, to ban d6 s6 81, dién tich 379,0 m?, loai dit & tai néng thon va
dat trong cay lau nam cha sir dung 1a 6ng Nguyén Quang T (chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat).

- Thira s6 158, t& ban d6 sb 81, dién tich 283,5 m®, loai dét trong cay lau
nam, chu st dung la ba Vii Thi H.

Ngay 04/7/2013, ba Vii Thi H ¢6 don xin ding ky quyén sir dung dat va xin
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat doi véi thira dat néu trén.

Ngay 22/11/2013, Uy ban nhan dan x4 U da xac nhan thira dat trén Ba H ké
khai dung hién trang, thira dat co6 ngudn gdc gia dinh Ba H sir dung 6n dinh tir nim
1999 trén dat do Cong ty co phan R quan 1y dén nam 2012 tra lai cho dia phuong
theo Quyét dinh sé 337/QD-UBND ngay 16/10/2012, dat khong co tranh chép,
phu hop véi quy hoach.

Ngay 19/6/2015 Vin phong Pang ky quyén st dung dit huyén S xac nhan
dat du diéu kién cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Can ct ho so ké khai cia ba Vil Thi H, két qua xac nhan cuia Uy ban nhan
dan x4 U va két qua tham dinh ciia Van phong Pang ky quyén sir dung dat huyén



S, ngay 30/6/2015 Uy ban nhan dan huyén S di cép Gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 BR 289316 cho ho ba Vit Thi H.

Trude yéu cau khai kién, Uy ban nhan dan huyén S ¢6 ¥ kién: Vi tri thira dat
dang c6 tranh chap c6 ngudn gdc 1a dit cuia Cong ty ché R (nay 14 Cong ty c6 phan
R) quéan 1y va do hd ba Poan Thi U st dung vao muc dich dat 6. Ngay 24/5/1999,
do khong c6 nhu cau sur dung, nén ba U chuyén nhuong lai toan bd nha, dét cho
6ng Nguyén Quang T (chuyén nhuong biang gidy to viét tay). Nam 2012, thira dat
trén dugc UBND tinh thu hdi va tra vé dia phuong quan 1y theo Quyét dinh sb
337/Qb-UBND ngay 16/10/2012 va dugc do tach thanh 4 thira nhu trén, trong do
c6 mot phan dién tich dat ba Vit Thi H dimg tén ké khai dang ky (thtra s6 158, to
ban dd s6 81, dién tich 283.5 mz) va dén nim 2015 Ba H dugc UBND huyén S cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat, sé BR 289316. Viéc cap gidy chimg nhan cho
Ba H dugc Uy ban nhan dan x& U xac nhan vé nguodn gdc, thoi diém, hién trang sir
dung dat va dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén tham dinh. Dé
nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Nguroi dai dién theo phap lugt cua UBND xa U trinh bay:

Theo ho so dia chinh do dac nim 1994 thira dat ba Vi Thi H dugc cap gidy
ching nhan QSD dét néu trén 1a thira dat sb 86, to ban dd s 67, dién tich 1425m?,
s6 muc ké dat khong ghi ngay, thang, nim tai trang s6 130 thé hién dat & 400m?,
dat vuon 1025m?. Vé ngudn gde str dung dat trude ddy do Cong ty ¢d phan R quan
ly, dén nam 2012 tra lai cho dja phuwong theo Quyét dinh sé 337/QD-UBND ngay
16/10/2012. Theo ban d6 do dac lai dia chinh nim 2012 thugc thira dat s6 158, to
ban dd s6 81, dién tich 283,5 mz, dat tréng cay lau nam.

Niam 2013 Ba H ¢6 don xin dang ky quyén sir dung dat va xin cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat trén theo du 4n do dac dia chinh nim
2012. Can ctr ho so ké khai ctia Ba H, két qua xac nhan ciia Uy ban nhan dan x4 U
va két qua thdm dinh ctia Vin phong Ping ky quyén st dung dat huyén S dén
ngay 30/6/2015 Uy ban nhan dan huyén S da cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat so BR 289316.

Ong Nguyén Quang T c6 don khong ghi ngay, thang, nam gui dén thon A dé
nghi xem xét kiém tra lai dat dai 6ng dang & tir truéc dén nay duogc cip quyén st
dung dét cho gia dinh Ba H ngudi cing thon. Ngay 17/3/2023 T6 hoa giai thon A
t6 chtrc hoa giai viéc tranh chdp dat dai gitta 6ng T voi Ba H. Két qua hoa giai
khong thanh. Ngay 16 thang 5 ndam 2023, Uy ban nhan dan x4 U nhan duoc bao
céo cia thdn A vé viée bao cdo két qua giai quyét tranh chap dat dai giita 6ng T
v6i dat Ba H. Sau xem xét bao céo ciia thon A, Uy ban nhan dan xa U da x4c minh



toan bd cc ndi dung co lién quan dén vu viée tranh chip dat dai ctia hai bén. Ngay
27/6/2023, Uy ban nhan dan xi thanh 1ap Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai
gitra 6ng T véi Ba H cung trh tai thon A, xa U, huyén S, tinh Tuyén Quang tai
Quyét dinh sé 44a/QD-UBND ngay 27/6/2023 cta Uy ban nhan dan x4 U. Ngay
28/6/2012, Uy ban nhan dan x3 U t6 chirc hoa giai viéc giai tranh chap dat dai
gitta 6ng T v6i Ba H cung tra tai thon A, xa U, huyén S, tinh Tuyén Quang. Sau
khi nghe hoi dong hoa giai cia UBND x4 phan tich va dé nghi cac bén tranh chap
nén giai quyét trén co sd ty thoa thuan thdng nhat. Tuy nhién sau khi nghe phan
tich cac bén khong thong nhét duoc cach giai quyét va tiép tuc dé nghi UBND xa
huéng dan giri don dén Toa an nhan dan huyén S dé duoc giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat. Két qua hoa giai khong thanh. Ngay 07/7/2023, Uy ban nhan dan x4
U ¢6 vin ban s6 84/UBND-BC vé viéc tra 1oi don cong dan va giri toan bo ho giai
quyét (ban pho t0) cho cac bén tranh chip.

Trudce yéu cau khoi kién cua 6ng Trung, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Ba Vii Thi H trinh bay: Nam 1983, ba c6 dién tich dat & gan khu nha cheé
doi A gidp voi gia dinh 6ng Hué Hung. Dién tich dat nay ba canh tac trong hoa
mau. Dén nim 1985, ba Nguyén Thi G, s6 nha 87, xém 2 t6 dan phé T, Thi tran S,
huyén S, tinh Tuyén Quang la cdng nhan xi nghiép ché R (nay 1a Cong ty ¢ phan
R) duogc diéu dong dén can cheé tai nha ché doi A. Bé trang trai thém ba G da cung
ba canh tac trong rau, dy lang dé chin nudi va rau an. Pén nim 1989 ba G
chuyén cong tac va chong ba la dng Vil Cong E duge diéu dong nhan can ché tai
nha ché thon A (nay ba va 6ng E di ly hon vao nam 2010). Gia dinh ba tiép tuc
canh tac dién tich dat nay cho dén hién nay, trong tre, bach dan xung quanh, trdng
tranh, ca phé, ... Nam 1989 gia dinh ba c6 mua cua Xi nghiép che R vuon che
theo Hop déng mua ban vuon ché ngay 21/10/1993 c6 kém theo so d6 dién tich
ché. Nam 1996, thon A thi cong duong day dién sang cho nhan dan va thon da van
dong gia dinh ba chat bo cac bui tre, cdy bach dan dé thi cdng va van hanh duong
dién thuan loi. Gia dinh ba da tu nguyén chit tre, bach dan hién dat lam duong
dién vi duong truc dién kéo qua. Trong qué trinh st dung dién tich dat nay ba da
nop thué day di nhung lau ngay nén chi giit lai dugc mot s6 bién lai nop thué.

Nam 2012 Céng ty c6 phan R chuyén tra mot phan dién tich dat nay vé dia
phuong quan ly. Dién tich ndy 6ng T da 1an chiém sang dién tich cong ty tra vé dia
phuong theo quyét dinh sé 337/QD-UBND ngay 16/12/2012 cta UBND tinh
Tuyén Quang. Gia dinh ba di nhiéu lan dé nghi thon A va dia chinh x4 U giai
quyét nhung ong T van chiém git str dung.



Dién tich dat tho cu ba U chuyén nhuong cho 6ng T ¢ ngudn géc 1a dat do
Xi nghiép ché Rgiao cho gia dinh ba Poan Thi U la thira dat s6 121, to ban do sé
3, ban d6 do Xi nghiép ché Rquan ly véi dién tich 1a 10000m? dét thd cu. Theo ban
d6 299, to ban d6 s6 67 do dac nam 1994 dién tich tang 1én 1a 1425m? dat tho cu.
Nhu vay dng T da 14n chiém sang dét cua gia dinh ba. Hai bén d3 nhiéu lan 1am
don 1én thon, xa dé giai quyét tranh chap nhung khong duoc.

Nay 6ng T khai kién vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo diing quy dinh cua
phap luat, dam bao quyén va loi ich cho gia dinh ba.

- Ong Vii Cong E trinh bay: Ong nhat tri véi y kién caa Ba H. Ong xay dung
gia dinh v6i Ba H vao nim 1988, dén nam 2010 thi ly hon. Ong bé sung y kién 1a
vao nam 1999, anh T mua nha va thd cu cta ba Poan Thi U lién ké véi manh dat
cua 6ng, anh T di chia cho anh Thay |a em trai cing & trén dit mua nay. Nam
2001 vi mua nhiéu nén manh dat nay phia gan duong giao thong thap triing nén
gia dinh da phai thué cho d6 1 lugng dat kha 16n vao day mdi tiép tuc canh tac
dugc. Nam 2010 dng ly hon va cho Ba H sir dung manh dat nay. Nam 2012, Cong
ty c6 phan R tra 1 phan dién tich nay dé dia phuong x4 U quan ly va Ba H da duoc
cap GCNQSDD. Dién tich nay anh T hién lan chiém va st dung. Ba H da nhiéu
lan dé nghi ban 1anh dao thén A va UBND xa U giai quyét viéc anh T 14n chiém
nhung khong ¢ két qua.

Trudc yéu cau khoi kién caa anh Trung, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh ctia phap luat, dé nghi Toa an 1am rd xem xét cy thé dién tich dat tho cu anh
T mua cia ba U nam 1999 (ca nha anh Thay), dién tich cu thé trén gidy to chuyén
nhuong va ban do, ciing nhu trén thyc té thi s& ra dién tich 1an chiém.

- Anh Vii B trinh bay: Anh nhat tri voi y kién cua bé me anh 12 Ba H va 6ng
Hoan. Truéc yéu cau cua 6ng Trung, dé nghi Toa an giai quyét theo ding quy
dinh caa phap luat dé dam bao quyén loi cho gia dinh anh.

- Chi Bui Thi Ngoc I trinh bay: Chi la vg caa anh Vi B, con trai rudt cua éng
Eva Ba H. Anh chi dang ky két hdn ngay 12/12/2013. Chj vé 1am dau va séng
cung gia dinh chong tir nam 2014 dén nay. Chi c6 nghe ndi vu viéc xay ra giir gia
dinh nha chdng vai 6ng T theo ding nhu 151 bd me chong chi da trinh bay. Trudc
yéu cau cua 6ng Trung, dé nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh cua phap
luat dé dam bao quyén loi cho gia dinh chi.

- Ba Poan Thi U trinh bay: Gia dinh ba trudc ddy sinh song tai thén A, x& U,
huyén S, tinh Tuyén Quang. Luc d6 ba lam giao vién day hoc tai xa Bong Tho,
huyén S, chong 1a bo doi dong quan & Bién gidi. Sau d6 ba chuyén cong tac vé
UBND huyén S. Bé thuan tién cho viéc di lai, ngay 24/05/1999 gia dinh ba da
chuyén nhuong toan bo nha cira, dat, hoa mau cho anh Nguyén Quang T, sinh nim



1977 1a ngudi clng thdn A voi gia dinh ba, tai san chuyén nhuong gém: Toan bo
dién tich dat, trén dat c6 01 nha gd 3 gian 2 tréi, 1 bép xay, céng trinh phy, cay cbi
xung quanh nha cu thé: Phia trude giap duong lién thén, phia bén phai gidp ho anh
Tha, phia bén trai giap lan ché cua xi nghiép ché R , phia sau giap doi ché cua xi
nghiép ché R . Vi tri thira dat tai Thon A, x4 U, huyén S, tuyén Quang. Trudc yéu
cau khai kién cua anh Trung, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

- Nguoi dai dién cua Cong ty ¢ phan R trinh bay: DAt tho cu cua ba Poan
Thi U duoc giao theo S6 dang ki rudng dat (sb tha tu 117, trang 41) cua Xi nghiép
ndng cong nghiép ché R(nay la Cong ty co phan R) nim 1989 c6 dién tich la
1000m?. Dién tich dat trén thuoc thira s6 121 to s6 03 ban d6 giai thira 299 lap
nam 1990 cua Xi nghiép ndng cong nghiép che R . Nam 1993, Xi nghiép da thanh
Iy cho ba Vii Thi Hién (Vii Thi H) dién tich ché 0.6384 ha theo Hop dong mua ban
vuon ché di ky, So dd c6 thé hién phan duong di gitta dat ba U va dat 1an ché A.
Niam 2012, Cong ty ¢6 phan R di ban giao tra vé dia phuong quan Iy dién tich dat
thd cu va phan dudng di trén theo Quyét dinh s6 373/QD-UBND ngay 16/12/2012
cua UBND tinh Tuyén Quang. Phan dat tra vé dia phuong Cong ty khong con
quan Iy nira. Di voi yéu cau caa ngudi khai kién, Cong ty khong cé y kién gi.

Trong qua trinh giai quyét vy an éng T va Ba H déu c6 don dé nghi Toa an
tién hanh do dac, xem xét tham dinh tai chd ddi voi thira dat s6 158, t& ban d6 s6
81, dién tich 283,5 m®, loai dat trong cdy lau nim da duoc Uy ban nhan dan huyén
S, tinh Tuyén Quang cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién vai dat sé6 BR 289316, s6 vao so cap giay CH.03303 cap
ngay 30/6/2015 cho ho ba Vii Thi H ciing nhu céc thtra dat: Thira s6 136, to ban
dd s6 81, dién tich 675,3 m%, dat & tai nong thon va dat tréng cay lau nam, chu st
dung 13 ong Nguyén Trong Y (chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat);Thira s6 137, to ban d6 sb 81, dién tich 177,9 m? loai dat trong cdy lau nim
chu st dung 13 6ng Nguyén Khic M, thira dat nay da duoc Uy ban nhan dan huyén
S cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2015, sé phat hanh BR 289106;
Thira s6 159, t& ban dd s 81, dién tich 379,0 m?, loai dit & tai nong thon va dat
trong ciy lau nam chu sir dung 1a ong Nguyén Quang T (chua dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat). Két qua do dac thé hién tai Manh trich do hién
trang ngay 18/12/2023 do Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moéi truong tinh
Tuyén Quang thuc hién.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an déu khéng co yéu
cau doc lap.



Tda an da tién hanh to chic phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chting cir va tién hanh ddi thoai dé cac duong su théng nhat véi nhau vé viéc
giai quyét vu an, nhung cac bén dbi thoai khdng thanh. Vi vay, Toa &n nhan dan
tinh Tuy@n Quang M phién toa so tham xét xtr céng khai vu an hanh chinh dé Hoi
ddng xét xir xem xét, quyét dinh.

Tai phién toa ngudi khoi kién 6ng Nguyén Quang T giit nguyén yéu cau khoi
kién, dé nghi HDXX tuyén huy Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s BR 289316, s vao s6 cap giay CH.03303
cap ngay 30/6/2015 cho ho ba Vii Thi H cua Uy ban nhan dan huyén S, tinh Tuyén
Quang.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ngudi bi kién UBND huyén S ¢6 don xin
Xét xir ving mat va giit nguyén y kién trinh bay tai Ban tu khai va cac tai liéu kém
theo.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chu tich UBND x& U, ngudi dai
dién theo uy quyén cua Cong ty c6 phan R; ba U, Chi | c6 don xin xét xir vang
mat va gitt nguy@n y kién trinh bay tai Ban tu khai va cac tai liéu kém theo.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vil Thi H trinh bay: UBND
huyén S cap Gidy chiang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb BR 289316, sé vao s6 cap giay CH.03303 cip ngay
30/6/2015 cho ho ba Vit Thi H 1a dang quy dinh cta phap luat. Ngudn gbc dat
nam 1989 gia dinh ba c6 mua ctia Xi nghiép ché Rvuon ché theo Hop dong mua
ban vuon ché ngay 21/10/1993 c6 kém theo so do dién tich ché. Trong qua trinh
st dyng dién tich dat nay ba di nop thué day di nhung lau ngay nén chi giir lai
duogc mot s6 bién lai nop thué. Nam 2012 Cong ty ¢o phan R chuyén tra mot phan
dién tich dat nay vé dia phuong quan ly. Dién tich nay dng T da 1an chiém sang
dién tich cong ty tra vé dia phuong theo quyét dinh s6 337/QD-UBND ngay
16/12/2012 cua UBND tinh Tuyén Quang. Ong T thuong xuyén lan chiém dat cua
gia dinh ba, 1an chiém lién tuc cho dén hét dién tich dat ma ba di duoc cap
GCNQSDBD. Gia dinh ba da nhiéu lan dé nghi thon A va dia chinh x& U giai quyét
tranh chap dét dai gitra ba va anh T vao khoang nim 2014, 2015 nhung dng T van
chiém gitr sir dung, ba khéng nhat tri vai yéu cau khoi kién caa anh Trung.

Pai dién Vién kiém sat trinh bay quan diém: Viéc tuan theo phép luat t6 tung
ctia Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xa nghi an da thyc hién ding cac quy dinh cia Luat t6 tung
hanh chinh. Ngudi khai kién, nguoi bi kién va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan d3 chap hanh dung quy dinh cta phép luat khi tham gia té tung.



Vé noi dung vu an: Pon khoi kién caa 6ng Nguyén Quang T 1a hop 1¢, dung
thoi han, thoi hiéu theo quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh. Qua xem xét cac
tai liéu, chung cir c6 trong ho so, qua qua trinh xét hoi, tranh luan cua cac bén
duong su tai phién toa. Bé nghi HDXX: Cian cir vao cac Diéu 29; Piéu 30; Piéu
32; Diéu 158; diém b khoan 2 Diéu 193; diém a khoan 2 Diéu 116; Diéu 194, Biéu
204; Diéu 206, Biéu 348, Diéu 358 cua Luat td tung hanh chinh;

Can cir Diéu 5; Diéu 97; Diéu 99; Diéu 101, Diéu 105 cia Luat Dat dai nim
2013; Can cir Thong tu sé 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai
nguyén va Mai trudng quy dinh vé Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén s
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP huéng dan
thi hanh Luat d4t dai ndm 2013.

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Chap nhan y&u cau khaoi kién caa 6ng Nguyén Quang T vé viéc huy Gidy
chting nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BR 289316, s6 vao s cap gidy CH.03303 cap ngay 30/6/2015 cho ho ba Vil
Thi H caa Uy ban nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang. Pé nghi HPXX tuyén
quyén khang céo va budc duong su phai chiu &n phi va chi phi té tung theo quy dinh
cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao cac tai licu, ching ctr da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa,
cin cur vao két qua tranh tung tai phién tod, trén co s& xem xét day du, toan dién
tai liéu, chimg cu, v kién cua Kiém sat vién, cac duong sy va nhitng ngudi tham
gia to tung; Hoi dong xét xir thay:

[1] Vé tha tuc té tung: Ngay 30/6/2015, Uy ban nhan dan huyén S ban hanh
Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 BR 289316, s6 vao sb cap giay CH.03303 cho hd ba Vii Thi H ddi voi
thira dat s6 158, t& ban dd s6 81, dién tich 283,5m?, loai dt tré)ng cay lau nam, dia
chi: Thon A, xa U, huyén S, tinh Tuyén Quang. Dén thang 3/2023 dng Nguyén
Quang T lam tha tuc xin cap GCNQSDD, thi duoc UBND x4 cho biét trong tong
dién tich dét cua gia dinh dng c6 mot phan 283,5m? dt trong cay lau nam di dugc
UBND huyén S cap GCNQSDD mang tén ho Ba H (thtra dat s6 158, to ban do sb
81). Bén thoi diém nay 6ng T méi biét Ba H da tu y ké khai mot phan dat trong
cdy lau nam cua gia dinh va di duoc cdp GCNQSDD. Ong T da lam don g
UBND x& U dé nghi xem xét giai quyét. Ngay 17/3/2023 Tb hoa giai thon A td
chtrc hoa giai viéc tranh chap dat dai gitta ong T voi Ba H. Két qua hoa giai khong
thanh. Ngay 11/9/2023 6ng T nop don khai kién dén Toa an nhan dan tinh Tuyén
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Quang yéu cau huy gidy chang nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khéc gan lién véi dat s6 BR 289316, s6 vao so cap gidy CH.03303 cap ngay
30/6/2015 mang tén ho gia dinh ba Vi Thi H la trong thoi hiéu khoi kién, dang
Vv6i quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luat Té tung hanh chinh.

Vi vay, Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang di thu 1y va dua ra giai quyét vu
an hanh chinh 13 dtng tham quyén theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 32 Luat T4 tung
hanh chinh.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo 1y quyén cia UBND huyén S dng Hoang Hai
O vang mit c6 don xin xét xir vang mat; nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
ba Poan Thi U, chi Bui Thi Ngoc I, Cong ty c6 phan R do 6ng Tran Huy Truong lam
dai dién theo uy quyén, UBND x& U do 6ng Pham Quy Clam dai dién theo phap luat
c6 don xin xét xir vang mat, vi vay Toa an xét xtr vang mat nhitng nguoi nay theo quy
dinh tai Piéu 158 Luat t6 tung hanh chinh.

[2] Vé néi dung v an:

2.1. Xét tinh hop phdp va cé can cir vé hinh thire, néi dung Gidy chizng nhdn
quyén si dung dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BR
289316, 6 vao sé cap gidy CH.03303 cap ngay 30/6/2015:

HPXX thay hinh thirc va noi dung ciia Giay chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé s BR 289316 cip ngay
30/6/2015 1a dtng quy dinh tai Dicu 5; Biéu 97, Diéu 99; Diéu 101 Luat Dat dai
nam 2013; Thong tu sb 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén
va Mai truong quy dinh vé Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat.

2.2. Xét ve tham quyen, trinh ty, thi tuc ban hanh Giay ching nhdn quyen
su duizg c;‘dt, quyen so hizu nhﬁ o va tai san khac gan lién voi dat so BR 289316, so
vao so cap giay CH.03303 cap ngay 30/6/2015:

* Vé tham quyeén: Cin ctr Diéu 105 Luat Dat dai nam 2013, Diéu 37 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP huéng dan thi hanh Luat dat dai nim 2013, Uy ban nhan dan
huyén S ban hanh Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 s6 BR 289316 cap ngay 30/6/2015 mang tén ho ba Vil
Thi H 1a dang thdm quyén theo quy dinh cua phap luat.

* \/é trinh ty, thi tuc ban hanh Gidy chizng nhdn quyén sir dung dat, quyén
s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BR 289316, so vao sé cap gidy
CH.03303 cap ngay 30/6/2015:

HbXX thay:

- V& ngudn géc str dung dat di vai thira s6 158, to ban do s6 81, dién tich 283,5 m’
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Theo 16i khai ciia ba Vii Thi H trong hd so thé hién: Nam 1983, ba c6 dién
tich dat & gan khu nha ché doi A gidp voi gia dinh ong Hué Hung. Dién tich dat
nay ba canh tac trong hoa mau. Dén nim 1985, ba clng ba Nguyén Thi Nghi la
cdng nhan ché cing canh tac trong rau, day lang dé chin nudi va rau an. Pén nim
1989 ba Nghi chuyén cong tac, gia dinh ba tiép tuc canh tac dién tich dat nay cho
dén hién nay, trong tre, bach dan xung quanh, tréng tranh, ca phé, ... Nam 1989
gia dinh ba c6 mua ctia Xi nghiép ché Rvuon ché theo Hop dong mua ban vuon
ché ngay 21/10/1993 c¢6 kém theo so dd dién tich ché. Nam 1996, thon A thi cong
duong day dién sang cho nhan dan va thon da van dong gia dinh ba chat bo cac
bui tre, cAy bach dan dé thi céng va van hanh duong dién thuan loi. Trong qué
trinh st dung dién tich dat nay ba da nop thué day du nhung 1au ngay nén chi giir
lai dwoc mot s6 bién lai nép thué. Nam 2012 Cong ty c6 phan R chuyén tra mot
phan dién tich dat nay vé dia phuong quan ly theo quyét dinh s6 337/QD-UBND
ngay 16/12/2012 cua UBND tinh Tuyén Quang. Dién tich dat tho cu ba U Hung
chuyén nhuong cho 6ng T ¢6 nguon gbc 1a dat do Xi nghiép ché Rgiao cho gia
dinh ba Poan Thi U 4 thua dat s6 121, to ban do sb 3, ban d6 do Xi nghiép cheé
Rquan ly véi dién tich 1a 1000m? dét thd cu. Theo ban dd 299, to ban db sb 67 do
dac nam 1994 dién tich ting 1én 1a 1425m® dét thd cu. Nhu vay ong T da 14n
chiém sang dét cua gia dinh ba di duoc cap GCNQSDD. Tai phién tda Ba H trinh
bay 6ng T thuong xuyén lan chiém dat cua gia dinh ba, 1an chiém lién tuc cho dén
hét dién tich dat ma ba di duoc cap GCNQSDD. Gia dinh ba da nhiéu lan dé nghi
thon A va dia chinh x4 U giai quyét nhung 6ng T van chiém giir st dung nhung
Ba H khdng c6 tai liéu chitng minh viéc ba c6 bao céo chinh quyén dia phuong
giai quyét tranh chap dat dai giira ba va anh T vao khoang nam 2014, 2015.

Qua trinh giai quyét vu an ngudi khoi kién 6ng Nguyén Quang T xac dinh:
Ngudn gdc thira dat gia dinh 6ng dang sir dung 1a ctia ba Poan Thi U nguyén céan
bo Cong ty 6 phan R, duoc Cong ty ché giao, dd chuyén nhugng cho gia dinh 6ng
vao nim 1999 (Theo gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 24/5/1999). Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dét va tai san trén dat ¢ truong thon 1a 6ng Nguyén Vin
Poan ky chung kién va ngudi nhan ban giao dét 1a bé dng tén Nguyén Khic M.
Sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh 6ng da chuyén vé sinh séng trén manh dat
tir ndm 1999 dén nay sir dung on dinh khéng c6 tranh chap. Pén nam 2004 gia
dinh 6ng d& can nha 03 gian 02 trai va tién hanh thué may cudc ha thap nén ciing
ta luy, sau d6 cin nha cii 6ng chuyén ddi thanh quan ban hang tap hoa. B4i véi cin
bép 02 gian dén nam 2006 dng dd va thuc hién viéc ha thap nén cung ta luy dé xay
dung nha kién c6 (Nha dng d6 méi 02 tang). Bong thoi qua trinh st dung ng xay
tuong bao kién ¢é xung quanh khép kin toan bo thira dat va cong trinh phu. Sau d6
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6ng chuyén doi thanh nha xuong cot bé tdng cét thép, méi lop proximing, nén bé
tong dé san xuat kinh doanh phé liéu, hién nay van dang sir dung, trong cay (Nha
xudng, cot bé téng, cdng trinh phu xay bang gach xi mang, chudng ga déu nam
trén dién tich dat cap cho Ba H). Gia dinh ong da thuc hién viéc dang ky ké khai
hang nim nop thué cho nha nudc cu thé nop tir ndm 2000 dén hét nim 2008 thi
dugc mién thué. Bén nam 2015 Ba H duoc cap GCNQSDD dbi voi thira s6 158,
to ban d6 s6 81, dién tich 283,5 m? nhung ba chua bao gid sir dung dién tich dat
nay cling khong cé y kién gi trong khi gia dinh ong st dung tir 1999 dén nay,
khong c6 viéc chinh quyén dén giai quyét tranh chap dat dai gitra Ba H va gia dinh
6ng nhu Ba H trinh bay, dén thang 3/2023 dng lam thi tuc xin cap GCNQSDD, thi
dugc UBND x4 cho biét trong tong dién tich dat cua gia dinh 6ng c6 mot phan
283,5m” dat trong cay lau nim da duoc UBND huyén S cip GCNQSDD mang tén
ho Ba H lic nay anh di co6 don dé nghi Thon, xa giai quyét. Viéc Ba H duogc cap
GCNQSDBD 6ng khong dugc biét va khong dugc Ky giap ranh.

Tai Bién ban xac minh vai 6ng Tran Van Thanh truéng thén A thé hién: Ong
sinh séng tai thdn A tir nhitng ndm 1990. Vé ngudn goc dat dang tranh chap, theo
ong duogc biét trude day 1a thira dat do Cong ty co phan R quan ly, giao cho céc ho
gia dinh 1a cong nhan ch¢ str dung. Trong d6 ba Poan Thi U dugc st dung toan bo
thira dat c6 phan tranh chap gita Ba H va anh T. Nam 1999 Ba H chuyén nhuong
toan bo thua dat cho 6ng Nguyén Khic M 1a b dé caa anh Trung. Ong M mua
xong da chia dat cho céac con 1a anh T va anh Y ¢ tir nam 1999 dén nay. Hién tai
thira dat nay duoc chia thanh 4 thira, do anh T, anh Y dang st dung. Dbi vai thira
dat s 158, to ban d6 s6 81, dién tich 283,5 m*dd dugc cap GCNQSDD cho Ba H
hién tai anh T dang sir dung. Anh T st dung phan dat nay tir nam 1999, nam 2012
d3 cai tao thanh l4n trai, hién dang dé do phé liéu, xung quanh c6 tudng bao. Viéc
Ba H duogc cip GCNQSDP d6i véi manh dat nay tir thoi gian nao, ong khong nam
dugc va ciing khong tham gia vao qua trinh chi dan, do dac cap gidy. Bén canh
thira dat nay la phﬁn dat tréng rau do anh Pham Trong V, ddi trudng doi che A
hién tai dang str dung. Ké tiép 1a nha cheé thudc quan 1y ciia Cong ty ché R . Ba H
khong str dung dién tich nao tai thira dat da duoc cép GCNQSDDbD.

Qua cac tai liéu cd trong hod so thé hién: Theo ho so 299 nim 1989 ciia Cong
ty c6 phan R, thira dat dang tranh chap 1a mot phan thira dat sé 121, to ban do s6 3,
dién tich 1.300 m?, loai dat thd cu, chu st dung 13 ba Poan Thi U duoc thé hién tai
trang s6 41, quyén s6 ding ky rudng dat sé 02. Theo hd so do dac dia chinh nim
1994 xa U, thuoc thira dat s6 86, t& ban d6 s6 67, dién tich 1.425 m?, loai dat TC,
duoc thé hién tai trang s6 130, quyén s6 Muc ké dat sd 02 va chua ghi tén chu su
dung nhung thyc té thira dat nay do ba Poan Thi U sir dung va dén ngay
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24/5/1999 thi ba U chuyén nhuong lai toan bd thira dét trén cho 6ng Nguyén
Quang T (chuyén nhuong bang gidy to viét tay).

Nam 2012 thuc hién do dac dia chinh, thi thira dat s6 86, t& ban d6 dia chinh
s6 67 ndam 1994 duoc tach thanh 04 thira dat, gom:

+ Thira s6 136, t& ban d6 s6 81, dién tich 675,3 m?, dit & tai nong thon va dat
trong cdy lau ndm, chu st dung 1a 6ng Nguyén Trong Y (chua duogc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dt).

+ Thtra s6 137, t& ban dd sd 81, dién tich 177,9 m?, loai dat tré)ng cay lau nam
chu sir dung 12 6ng Nguyén Khéc M, thira dat nay da duoc Uy ban nhan dan huyén
S cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat ndm 2015, s phat hanh BR 289106.

+ Thira s6 159, t& ban dd sb 81, dién tich 379,0 m?, loai dét & tai ndng thon
va dit trong cdy lau nam cha st dung 12 6ng Nguyén Quang T (chwa duogc cip
gidy chting nhan quyén st dung dat).

+ Thira s6 158, to ban d6 s6 81, dién tich 283,5 m®, loai dét trong cdy lau
nam, chu st dung 1a ba Vii Thi H da dugc Uy ban nhan dan huyén S cap giy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 30/6/2015, sé phat hanh BR 289316.

- V& hién trang sir dung dat: Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
18/12/2023 va manh trich do hién trang thira dat (da dwoc 16ng ghép Ban d6 cap gidy
chiing nhan quyén sir dung dat) do Trung tam k¥ thuat tai nguyén va méi truong tinh
Tuyén Quang thuc hién ngay 17/01/2024 thé hién: Thtra s6 158, to ban d6 s6 81 hién
nay da cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat cho ho ba Vit Thi H nam trong thira dat sé 86, to ban do dia chinh
s6 67, dién tich 1.425 m? (ban d6 giai thira ndm 1994). Toan b dién tich trén déu
nam trong phan dién tich dat dng T dang sir dung (bao gom phan san bé tdng c6 mai
che va phan nha xuong lan lop phiboximang da dugc xay xung quanh bang tuong
bao). Ba H khong sir dung dién tich nao tai thira dat da dugc cap GCNQSDD. Qué
trinh ng T sir dung, gia dinh Ba H khong c6 y kién gi.

- V& hd so cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat: Kiém tra hd so cap Gidy
chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BR 289316 cap ngay 30/6/2013 mang tén ho ba Vii Thi H, tai don xin cap
gidy chang nhan quyén su dung dat Ba H ké khai vé nguén goc si dung 6n dinh tir
nam 1999 va da dugc UBND xa U xac nhan ngay 22/11/2013, ké khai dung hién
trang, thira dat co nguon gbc gia dinh Ba H sir dung 6n dinh tir nim 1999 trén dat
do Cong ty c6 phan R quan Iy dén nam 2012 tra lai cho dja phuong theo Quyét
dinh s6 337/QD-UBND ngay 16/10/2012, dat khong c6 tranh chap, phu hop véi
quy hoach. Ngay 19/6/2015 Van phong Pang ky quyén sir dung dat huyén S Xxéac
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nhan dat du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngay 30/6/2015 Uy
ban nhan dan huyén S da cap GCNQSDD s6 BR 289316 cho ho ba Vii Thi H.

Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 101 Luat P4t dai nam 2013 quy dinh: “2.
Hé gia dinh, cd nhdin dang sir dung dat khdng co cac loai gidy to quy dinh tai
biéu 100 nhung ddt da dwoc sir dung on dinh tir truréc ngay 01 thang 7 nam 2004
va khéng vi pham phép ludt vé ddt dai, nay dwoc Uy ban nhan dan x& xac nhdn la
dat khdng c6 tranh chdp, ph hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay
dung do thi, quy hoach xay dung diém dan cw noéng thon da dwoC co quan nha nuoc
cd tham quyén phé duyér doi Véi noi da c¢é quy hoach thi dwoc cap Gidy ching
nhdn quyén si: dung dat, quyén s¢ hiiu nha ¢ va tai san khac gan lien vei dat.

Mat khac, ho so cap GCNQSD dat caa ho Ba H thé hién: Bién ban mo ta
ranh gidi, moc gisi thira dat khong chit ky caa cac ho giap ranh lién ké; khong co
tai liéu cong khai danh sach cac trudng hop du diéu kién va khéng du diéu kién
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat tai try s¢ Uy ban nhan dan x4 trong thoi
gian 15 ngay theo quy dinh Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia
Bo Tai nguyén va Mbi truong quy dinh vé Gidy chang nhan quyén st dung dat,
quyén sé& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat; Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 caa Chinh phu huéng dan thi hanh Luat dat dai nam 2013. Tai bat
luc s6 121 Phiéu ghi y kién tham dinh khdng ghi tén ho va ngudi kiém tra, tham dinh,
chirc vy, phiéu dé trong khéng co chit ky, dong dau...1a khong dung quy dinh cua
phép luat.

Nhu vdy, UBND huyén S cép gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho ho Ba H ddi véi thira dat sd 158, to
ban d6 s6 81, trong khi Ba H khong c6 tai liéu gidy to ching minh quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Piéu 101 Luat dat dai 2013. Ba H c6 cung cap Hop dong
mua ban vuon ché ngay 21/10/1993 dé xac dinh ngudn gdc ddi véi thira dat nén
trén nhung phan dat dang tranh chap di dugc Cong ty c¢b phan R tra vé dja phuong
theo Quyét dinh sé 337/QD-UBND ngay 16/10/2012. Cha tich UBND x4 U da
x4c nhan ngudn gdc dat khong c6 tranh chap, phu hop quy hoach va du diéu kién
cap gidy chimg nhan nhung sau d6 khong thuc hién thil tuc niém yét cong khai,
Phiéu ghi y kién tham dinh khong ghi tén ho va ngudi kiém tra, tham dinh, chic vu
phiéu dé tréng khong cd chir ky, con diu... din dén viéc cap gidy chimg nhan khdng
dung ngudn gdc st dung dat, khong dung trinh ty, thu tuc quy dinh theo Thong tu
s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctua B6 Tai nguyén va Moi trudng quy
dinh vé Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat; Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi
hudng dan thi hanh Luat dat dai nam 2013.
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2.3. Vé thoi han ban hanh Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khdc gén lién véi ddt sé BR 289316 cdp ngay 30/06/2015:

HDXX thay thoi han ban hanh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BR 289316 cap ngay 30/06/2015 mang
tén ho Ba H 1a chua dung theo thoi han. Vi ngay 22/11/2013 Ba H c6 don xin cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat nhung dén ngay 30/6/2015 ho Ba H méi duoc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat nhu vay 13 qua thoi han
quy dinh tai diém a, khoan 2, Piéu 61 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP huéng dan thi
hanh Luat dat dai nam 2013 thi “...cdp gidy chizng nhdn quyén siz dung dat, quyén s¢
hitu nha & va tai san khac gan lien véi ddt la khéng qud 30 ngay” .

2.4. Méi lién hé giga Gidy chitng nhdn quyén siz dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khéc gdan lién véi dat sé BR 289316 cap ngay 30/06/2015 doi Véi
quyén, loi ich hop phap cia nguoi khoi kién, nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan:

HPXX thay viéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiu
nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ba Vii Thi H ban hanh chua dung trinh
tu, thi tuc, ngudn géc theo quy dinh cua phéap luat da anh huong dén quyén, loi
ich hop phap cia 6ng Nguyén Quang T.

Vi vay, can hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va
tai san khac gan lién véi dat sé BR 289316, sb vao sb cap gidy CH.03303 cip ngay
30/6/2015 mang tén ho ba Vii Thi H caa UBND huyén S, tinh Tuyén Quang nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a dang quy dinh cta phap luat.

[3]. Vé an phi: Ong Nguyén Quang T khéng phai chiu 4n phi so tham. Tra
lai sb tién tam @ng &n phi cho 6ng Trung. Uy ban nhan dan huyén S, tinh Tuyén
Quang phai chiu 300.000 d6ng &n phi hanh chinh so tham.

[4]. Vé chi phi té tung: Do yéu cau khai kién cua nguoi khai kién 6ng
Nguyén Quang T dugc chap nhan nén UBND huyén S phai chiu sé tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh.

[5] Vé quyén khang céo: Ngudoi khai kién, nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan c¢6 mat dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Nguoi bi kién, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND x4 U, Cong ty
c6 phan R, ba U , Chi | ¢6 don xin xét xir vang mat dugc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét
cong khai.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:
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Cin ctr vao cac Diéu 29; Biéu 30; Diéu 32; Piéu 158; diém b khoan 2 Diéu
193; diém a khoan 2 Diéu 116; Diéu 194, Piéu 204; Piéu 206, Piéu 348, Diéu 358
cia Luat to tung hanh chinh; ‘ ‘ ‘ ,

Can cu Diéu 5; bieu 97; Diéu 99; Diéu 101, Diéu 105 cua Luat bat dai nam
2013; Can cir Thong tu sé 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi trudng quy dinh vé Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu huéng dan thi hanh Luat dat dai ndm 2013.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xt:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguoi khoi kién dng Nguyén
Quang T vé viéc:

Tuyén hay Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat BR 289316, s6 vao so cap gidy CH.03303 do Uy ban nhén
dan huyén S cap ngay 30/6/2015 mang tén ho ba Vii Thi H.

Buoc Uy ban nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang thuc hién nhiém vy,
cong vu theo quy dinh cua phép luat.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Quang T khong phai chiu an phi Hanh chinh so
tham. Tra lai cho anh Nguyén Quang T s6 tién tam mg 4n phi da nop tai Bién lai thu
tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0006475 ngay 02/10/2023 sb tién 1a 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) nop tai Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Tuyén Quang.

Uy ban nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang phai chiu 300.000d (Ba trdm
nghin dong) an phi Hanh chinh so tham.,

3. Vé chi phi t6 tung: UBND huyén S phai chiu sé tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd s6 tién 1a 9.195.777 ddng lam tron s6 1a 9.196.000 dong (chin
triéu mét tram chin muweoi sdu nghin dong). Trong d6: UBND huyén S phai tra cho
6ng Nguyén Quang T, sinh nam 1977, dia chi: Thén A, xa U, huyén S, tinh Tuyén
Quang, so tién 4.598.000d (bon triéu nam tram chin mwoi tdm nghin dong).
UBND huyén S phai tra cho ba Vi Thi H, sinh nam 1955, dia chi: Thén A, xa U,
huyén S, tinh Tuyén Quang, s6 tién 4.598.000d (bon triéu nam tram chin muwoi
tam nghin dong).

4. Vé quyén khang cdo: Nguoi khai kién, nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an.

Nguoi bi kién, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan UBND x4 U, Cong ty
c6 phan R, ba U, Chi | vang mat duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban 4n dugc niém yét.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND cép cao tai Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang; (Pa ky)

- UBND tinh Tuyén Quang;

- Cuc THA dan sy tinh Tuyén Quang;
- C4c duong su;
- Luu hd so.

Nguyén Thanh Huong
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