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] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRA ON

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Luan

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Tran Thi Kim Pong

Ong Nguyén Van Binh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tra On.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din huyén Tra On tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Tu — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2023, tai try sé Toa 4n nhan dan huyén Tra On xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y s6 191/2023/TLST — DS ngay 17 thang 5 nam 2023, vé
viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
93/2023/QbXXST — DS ngay 15 thang 8 ndm 2023 gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1978. Dia chi: s6 B, 4p Q, xa T,
huyén V, thanh phé Can Tho (c6 mit).

Ngueoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi Giau c: Ong
Nguyén Quang D — Tro gitp vién phap 1y ctia Trung tAm trg giup phap 1y nha nudc
tinh V (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964. Dia chi: 4p T, xa T, huyén T, tinh
Vinh Long (c6 mat).

- Nguoi lam chirng:

1/ Anh Nguyén Truwong G1, sinh nim 1993. Pia chi: ap B, xa N, huyén T, tinh
Vinh Long (c6 mat).

2/ Chi Lé Hfﬁng N, sinh nam 1984. Dia chi: ép T, xa T, huyén T, tinh Vinh
Long (c6 mat).



3/ Ong Ngo6 Van T, sinh nam 1966. Dia chi: ép T, xa T, huyén T, tinh Vinh
Long (c6 mat).

4/ Chi Pham Thi Ngoc P, sinh nim 2002. Pia chi: 4p T, x4 P, huyén T, tinh
Vinh Long (xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién ngay 24/4/2023, don khéi kién bé sung ngdy 03/7/2023 va
qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Nguyén Thi G trinh by va yéu cau:

Qua mang xi hoi zalo t6i dugc biét ba Nguyén Thi H ¢6 nhu cau ban phan dat
tai ap T, xd T, huyén T, tinh Vinh Long. Ngay 07/12/2022, t6i c6 tim dén phan dat
trén va gap duoc ba H, toi dugc chau cua ba H dan di xem dat, sau khi xem dat thi toi
duogc ba H cho biét phan dat ba H ban co dién tich 14 880,0m? va dit dang 1am thu tuc
tach thira va lam thu tuc cip gidy ching nhan. Sau khi duoc ba H cung cap dién tich
dat 1a 880,0m? thi t6i ddng ¥ mua phan dat ndy véi gia théa thuan 1a 220.000.000d.
Pé d¢am bao viéc ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sau nay, t6i va ba H
c6 1ap Hop dong dat coc dé ngay 07/12/2022, c6 toi va ba H ky tén, c6 anh Nguyén
Truong G1 (ban cua t6i) va chi Lé Hong N (con ctia ba H) ky 1am chung, sau d6 hop
ddng duoc ong Ngod Vian T 1a Cong an 4p T1 ky xac nhan ngay 07/12/2022, theo do
t6i giao cho ba H sé tién coc 1a 30.000.000d dé dam bao viéc ba H ban cho tdi phan
dat dién tich 880,0m” néu trén voi gia 220.000.000d. Thoi han dam bao viée ky hop
ddng chuyén nhuong cac bén khong cé thoa thuan cu thé ma chi néu khi dugc cp sb
hdng thi cac bén s& ky hop déng chuyén nhuong.

Sau khi ba H duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi phan dat
t6i mua thi ba H mdi goi anh gidy ching nhan quyén st dung dét cho toi. Luc nay toi
moi biét phan dat toi mua thudc thira dat 141, to ban d6 s6 29, dién tich 835,1m? toa
lac tai xa T, huyén T, tinh Vinh Long. Do dién tich trong gidy chting nhan thap hon
dién tich hai bén théa thudn mua ban va di¢n tich trong hop déng dat coc 1a 44,9m?.
T6i da nhiéu lan dén gip ba H dé thuong lugng lai gia chuyén nhuong phan dat nay
thi ba H khong dong y, ba H ciing khong dong v tra lai cho toi so tién coc da nhan 1a
30.000.000d. Nay toi khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1/ V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong giira t6i va ba Nguyén Thi H vao ngay
07/12/2022, d6i véi thira dat 141, t& ban dd sb 29, dién tich 835,1m?, loai dat & va
trong cdy lau nam, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Vinh Long. Do ba Nguyén Thi H
dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat, dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh V ky cip ngay 14/04/2023.



Pén ngay 14/8/2023 ba Nguyén Thi Giau ¢ don xac dinh lai yéu cau khai kién
1a yéu cau vo hiéu hop ddng dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay
07/12/2022 gitra G va ba H.

2/ Budc ba Nguyén Thi H tra cho toi s6 tién coc dd nhén 13 30.000.000d, khong
yéu cau tinh l4i.
*Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

To6i thtra nhan trude day toi c6 nho chau cua to6i dang 1én mang xa hoi zalo,
facebook dé rao ban phr:fln dét cua toi tai ép T, xa T, huyén T, tinh Vinh Long, luc d6
chau cua t6i kéu ban phan dat cia t6i c6 dién tich 1a 880,0m?. Sau d6, chi Nguyén Thi
Giau ¢ tim dén gap toi dé hoi mua phan dat nay, t6i co kéu chau cua t6i dan chi G di
xem dét, sau khi xem dat xong thi chi G dong y mua phan dat cua toi voi gia la
220.000.000d. Thoi diém nay dat cia toi dd dugc do theo chuwong trinh dat Vlap, c6
so d0 dat va dang chd 1am tha tuc cp gidy ching nhan. Toi c6 giao cho chi G xem
gidy to VLap thi chi G d6ng ¥ mua.

Pé dam bao viéc ky hop dong chuyén nhuong dat sau nay, ching t6i c6 ky hop
dong dat coc ngay 07/12/2022 nhu chi G trinh bay, t6i c¢6 ky tén vao hop dong dat
coc, ¢6 nhan 30.000.0004 tién coc cua chi G.

Sau khi t6i duoc cdp gidy chimg nhan thi chi G cho rang dién tich dat toi duoc
cap gidy chtimg nhéan thip hon dién tich dat khi cic bén théa thuin nén yéu ciu toi
giam tién chuyén nhuong xudng, téi dong y va giam tién chuyén nhuong
10.000.000d, chi G yéu cau t6i dén ngay 20/4/2023 1a phai ¢ gidy chimg nhan quyén
st dung dat (c6 bang khoan dat) dé cac bén ky hop dong chuyén nhuong.

Nay theo yéu cau khoi kién cua chi G thi toi khong dong ¥ tra lai tién coc
30.000.000d cho chi G. Ly do t6i khong dong ¥ tré lai tién coc cho chi G 1a do t6i can
tién mai ban dat, nhung chi G khong dong ¥ tiép tuc mua phan dat cia toi nén lam
cho t6i 14m vao tinh canh ng nan. Trudng hop chi G con y dinh mua dat thi téi dong y
tiép tuc thuc hién hop ddng va chuyén nhugng dat cho ba G.

*Nhitng nguoi lam chung trinh bay:

- Anh Nguyén Truwong GI trinh bay: Vao ngay 07/12/2022 chi Giau ¢ nho t6i
di xem dét, sau khi xem dat thi c6 viét gidy dat coc, chi Giau ¢ nho t6i doc lai nghe
khong co6 dién tich d4t nén chi G ndi bac ban cho con bao nhiéu thi ghi dién tich vao
thi con méi bé coc, rdi bac kéu chau ghi dién tich dit 880,0m?. Sau khi hop dong dit
coc dugc cong an ép ky thi chi G mé&i dat coc s6 tién 30.000.000d, t6i va chau bac di
photo hgp dong dit coc, mdi bén giit 01 ban.

- Chi Lé Hong N trinh bay: Toi la con gai ctia ba Nguyén Thi H. T6i va chi G
va ba H khong c6 mau thudn gi v6i nhau. Sy viée thoa thudn mua ban dat giira chi G
v6i me t6i Nguyén Thi H vao ngdy 07/12/2022 thi t6i c6 chtng kién. Tdi biét me toi



ban cho chi G phan dét tai 4p T (nay 1a 4p T), xa T, huyén T, tinh Vinh Long c6 dién
tich khoang 835m? véi gia thoa thuan 1a 220.000.000d. Hai bén ¢6 1am hop ddng dat
coc ngay 07/12/2022, t6i c¢6 ky tén trong hop dong dit coc, theo d6 me t6i ¢6 nhan
tién coc cua chi G 30.000.000d. Khi t6i ky tén vao hop dong dit coc thi dong chir
“Dién tich 880,0m?” khong c6 trong hop ddng dat coc. Tdi ky tén trude khi Hop dong
dat coc dugc cong an ép xac nhan. To61 xin duoc Véng mat khi Toa an giai quyét vu
an.

- Chi Pham Thi Ngoc P trinh bay: To6i l1a ban gai ciia anh Pham Thai B, anh B
1a chau ngoai cua ba Nguyén Thi H. Téi va chi G, ba H khong c6 mau thuan gi voéi
nhau. T6i 1am mdi gidi bat dong san, theo d6 toi c6 ding thong tin thira dat ba H can
bén tai ap T, xa T, huyén T, tinh Vinh Long 1én mang xa hoi zalo va facebook. Sau
d6 chi Giau ¢ goi hoi t6i va hen ngay 07/12/2022 xudng xem dat. Ngay 07/12/2022,
t6i c6 din chi G di xem thira dat cia ba H theo yéu cau cta ba H, khi din xem dit thi
t6i ¢6 néi dién tich dat ba H can ban co dién tich 1a 880,0m® Sau khi xem dét xong
thi ba G dong y mua phan dat nay va hai bén théa thuan gid mua ban 1a
220.000.000d. Hai bén c6 ky hop dong dit coc ngay 07/12/2022, hop dong dit coc 1a
do t6i viét, chi Gidu ¢ giao s tién coc 30.000.000d cho ba H, ba H c6 nhan
30.000.000d ctia chi G. Trudc khi ky hop dong dat coc t6i c6 giao cho chi G xem
“Két qua do dac dia chinh thira dat” theo d6 thira dat ba H ban cho chi Giau c6 dién
tich 1a 835,1m’ thudc thira 141. Chi G xem va dong y. Con dong chit “Dién tich
880,0m*” trang 3 cua hop dong dit coc 1a do t6i viét bd sung theo yéu cau cua chi G,
t6i viét sau khi cac bén ky tén va cong an 4p xac nhan. Khi ghi b6 sung dong chir
“Dién tich 880,0m®” thi chi co t6i, chi G, ban cua chi G, ngoai ra khong con ai khac.
T6i xin duoc vang mat khi Toa an giai quyét vu an.

- Ong Ngé Van T trinh bay: Khi 6ng c6 ky xac nhan hop dong dit coc ngay
07/12/2022 giita ba G va ba H thi trong hop dong khong c6 ghi dién tich, viéc hién tai
trong hop dong c6 ghi dién tich thi ghi khi ndo, ai ghi thi 6ng khong biét. Ong xin
dugc vang mat khi Toa an giai quyét vu an.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi G trinh bay: Do khi lam don khai kién toi bi
nham 13n nén méi yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Nay
t6i xac dinh lai yéu cau khai kién 1a: Yéu cau vo hiéu hop dong dit coc dé ngay
07/12/2022 gitta t6i va ba H. Yéu cau ba H tra lai cho t6i sb tién coc da nhan 1a
30.000.000d, khong yéu cau tinh 14i.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba G cho rang tai thoi diém ky
hop ddng dit coc thi ba H chua dugc cAp quyén sit dung dat nén khong cd quyén
chuyén nhuong dét theo luat dat dai; déng thoi dién tich dat cdc bén thoa thuan 1a
880,0m* nhung dién tich dat ba H dwoc cip 13 835,1m” nén ba G khai kién yéu cau



vo hi¢u hop déng dat coc ngay 07/12/2022 va yéu cu ba H tra lai sb tién coc d3 nhan
30.000.000d 13 ¢ cin cir nén dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan.

- Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Téi khéng dong ¥ v6i yéu cau khai kién
clia ba G, trudng hop ba G con y dinh mua dét thi toi dong y tiép tuc thuc hién hop
dong.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dung
trinh tu, thu tuc t0 tung trong qua trinh gidi quyét vu an; cac duong sy da thuc hién
ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan b yéu cau khai kién
ctia ba G: Vo hiéu hop dong dit coc ngay 07/12/2022 gitta ba G va ba H, budc ba H
tra lai cho ba G s tién coc di nhan 1a 30.000.000d. Ba H phai nop an phi theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén, quan hé tranh chap: Tranh chap giita ba Nguyén Thi G va
ba Nguyén Thi H 1 tranh chap hop ddng dit coc; bi don ba Nguyén Thi H ¢ noi cu
tra tai ép T, xa T, huyén T, tinh Vinh Long. Do do, day la vu an “Tranh chép hop
ddng dat coc” va thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan huyén Tra On
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
ctia B luat tb tung dan su.

[1.2] Nguoi lam chimg gdm chi Pham Thi Ngoc P ¢6 yéu cau xin dugc vang
mit. Can ¢t Diéu 229 cta Bo luat td tung dan su, Toa xét xir Véng mat nguoi lam
chung chi P.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ba Nguyén Thi G cho ring dién tich dat tai thoi diém cac bén ky hop
dong dit coc ngay 07/12/2022 1a 880,0m” nhung dién tich dat ba Nguyén Thi H duoc
cap quyén sir dung 1a 835,1m” nén ba G yéu cau vo hiéu hop dong dit coc ngay
07/12/2022 va yéu cau ba H tra lai sb tién coc da nhan 1a 30.000.000d, khong yéu cau
tinh 13i. Hoi ddng xét xir nhan thiy:

Trudce khi ba G, ba H ky hop dong dit coc thi ba H ¢6 nhd chau cua ba 1a chi
Pham Thj Ngoc P ding tin 1én mang xa hoi zalo, facebook dé rao ban phan dat ctia ba
tai xa T, huyén T, tinh Vinh Long c6 dién tich 880,0m%. Khi ba G dén xem dét thi ba
H giao cho chau cua ba 1a chi P dan ba G di xem dat va chi P ciing giéi thiéu phan dat
ba H ban c6 dién tich 880,0m” (BL 47). Sau khi xem dat thi ba G dong ¥ mua dat cua
ba H véi gia 220.000.000d, dé dam bao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét



duoc ky két thi gitra ba G va ba H ¢6 ky hop dong dit coc ngay 07/12/2022 va ba
Giau ¢ giao 30.000.000d tién coc cho ba H. Ba G va ba H con thira nhan hop dong
dit coc chi duoc viét 01 ban chinh va photo thém 01 ban, ban chinh do ba G gitr, ban
photo do ba H gitt, ndi dung trong 02 hop ddng 1a giébng nhau (BL 61). Noi dung ban
chinh hop déng dit coc do ba G cung cdp (BL 10-11) va ndi dung ban photo hop
ddng dit coc do ba H cung cip (BL 57-58) déu c6 dong chit “Dién tich 880,0m"” .
Sau d6 giita ba G va ba H con co thoa thuan bo sung “7/12/2022 dén 20/4/2023 la
tdch s6 néu ko ¢é s6 la hoan lai s6 tién coc 30 triéu”, thoa thuin bd sung duogc ghi
thém vao trang cudi cta hai hop dong. Do d6, co du co sé xac dinh ba H biét dugc
dién tich dat duoc ghi trong hop déng dat coc la 880,0m2.

Con ba H cho rang trudc khi ky hop dong dit coc ngay 07/12/2022 ¢ cho ba
G xem “Két qua do dac dia chinh thira dat” (hd so V) va xac dinh dién tich dét
chuyén nhuong 1 835,1m” nhung tir khi hop ddng dit coc duge ky két dén khi cac
bén c6 thoa thuan bo sung thi ba H khong yéu cau ghi lai dién tich dat hay xac dinh
lai dién tich dat trong hop dong cho dung véi dién tich dat theo ho so Vlap la
835,1m?. Trong khi ba G khong thira nhan, ba H khong c6 chimg ¢t ching minh. Tai
phién toa, cac duong sy khong ndp tai licu, chirng ctr moi.

Do d6, c6 du co s¢ xac dinh tai thoi diém ky hop dong dit coc ba G bi lira dbi
vé dién tich dat nén méi ky hop dong dit coc ngay 07/12/2022. Do d6, hop dong dat
coc ngay 07/12/2022 giita ba G va ba H bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 127, 407
cua B0 luat dan sy nam 2015.

Vé hau qua cua hop dong bi vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan
su nam 2015 thi giao dich dan sy v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay do6i, cham dut
quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac lap. Cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi 3 nhan. Bén c6 15i gay
thiét hai thi phai boi thudng. Cho nén, ba G chi yéu cau ba H tra lai sb tién coc da
nhan 1a 30.000.000d, khéng yéu cau tinh 13i 1a c6 can ctr dé chap nhan. Ba G chua
nhan dat nén khong can phai giao tra.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia ba Nguyén Thi G.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat va nguoi bao vé¢ quyén va loi ich cho ba
G 13 phu hop vé6i nhan dinh trén nén dugc chap nhan.

[2.2] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau cta ba G dugc chap nhan toan bd
nén ba G khong phai ndp tién 4n phi. Con ba H phai ndp an phi khong co gia ngach
dbi v6i hop ddng bi vo hiéu 1a 300.000d va an phi c6 gid ngach d6i véi sb tién ba H
phai tra cho ba G 1a 1.500.000d, tong cong 1a 1.800.0004.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39; cic
Diéu 147, 229, 271, 273 cua Bo luét tb tung dan su.

Ap dung cac biéu 127, 131, 328, 407 cua B luat dan sy nim 2015; khoan 2
Diéu 26 va khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta ba Nguyén Thi G.

1.1. V6 hiéu “Hop dong dit coc” ngay 07/12/2022 giira bén dit coc ba Nguyén
Thi G va bén nhan dit coc ba Nguyén Thi H.

2.2. Budc ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi G s tién coc
d3 nhén 14 30.000.000d (ba muoi triéu dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

2. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi H phai nop 1.800.000d (mot triéu
tam traim ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

3. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguodi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

4. An xir cong khai so tham, Toa 4n bao cho cac duong su biét c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng nhitng duong sy vang mit duoc
quyén khang céo trong han 15 nay ké tir ngdy nhin duoc ban 4n hodc ban an duoc
niém yét hop 1¢ tai noi cu tra theo quy dinh cua Bo luat td tung dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tra On;

- Chi Cyc THADS huyén Tra On;
- Cac duong su;
- Luu HS; VP.
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