TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BINH CHANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 100 /2017/DS-ST
Ngay: 31/10/2017

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BiINH CHANH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Van Huong.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Minh Chéanh

2. Ba Nguyén Thi Nguyén

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Binh
Chanbh.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Lan - Kiém sat vién

Ngay 31 thang 10 nam 2017 tai phong xr 4n cua Toa dn nhan dan huyén Binh
Chéanh xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé6 50/2016/TLST-DS ngay 17
thang 02 nam 2016 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 299/2017/QDST-DS ngay 07 thang 8 ndam 2017,
Quyét dinh hoan phién toa sé 230/2017/QDST-DS ngay 05 thang 9 nim 2017 va Quyét
dinh hodn phién toa sé 263/2017/QDST-DS ngay 02 thang 10 nam 2017 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ong Pinh Vin B, sinh nam: 1967

Pia chi: 86 duong Lé Co, phuong L, Quan T, Tp. H6 Chi Minh.
ong B c6 mat tai phién toa

Bj don: Ong Tran Quéc T, sinh nam: 1977

Pja chi: D13 ap 4 xa L, huyén C, Tp.H6 Chi Minh

Ong T c6 mat tai phién toa

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1.Ba Phan Thi Kiéu D, sinh nim: 1983
Pia chi: C14 4p 3 xa L , huyén C, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciia ba Phan Thi Kiéu Diém: Ong Chu Vin D, sinh nim:
1970

Dia chi: 6 ép 4 xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh

Ong D 12 nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban oy quyén ngay 09/3/2017 )
Ong D vang mit tai phién toa

2. Ba Nguyén Thi X, sinh nim: 1974

Pja chi: 86 duong Lé Co, phuong L, Quan T, Tp. HO6 Chi Minh.

Ba X ¢6 don yéu cau vang mt tai phién toa.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién 11/01/2016 cac ban ty khai, bién bdan khong hoa gidi dwoc tai
toa nguyén don ong Dinh Van B trinh bay:

Vao ngay 16/3/2012 t6i c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
nhan chuyén nhuong phan dét co dién tich 5mx13,95m =64,2m?* thudc thira 607,531 to
ban do sd 64 toa lac tai xd L, Huyén C véi ong Tran Qudc T véi gia chuyén nhuong 1a
160.000.000 dong (Mot trim sau muoi triéu dong). Tai thoi diém chuyén nhuong 6ng
Tran Qudc T ¢6 cho 6ng B xem nhiing gidy t& gdm gidy ching nhan quyén st dung dat

dung tén ba Phan Thi Kiéu D, gidy phép xay dung, gidy uy quyén cta ba D.

6ng B da thanh toan du tién cho 6ng T, sau khi duoc 6ng T chi ranh giao dét thi
ong B d3 mua vat liéu xdy dung dé xay dung nha trén dat nhung ba Phan Thi Kiéu
Diém c6 don xin ngin chin viéc xdy dung, gy thiét hai cho ong B.

Nay 6ng ndép don yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén,
ong B yéu cau 6ng T hoan tra sd tién di nhan 13 160.000.000 déng (Mot trim sdu muoi
triéu dong), chi phi xay dung 1a 40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong) va boi thuong
thi¢t hai cho ong B.

Trong bdn ty khai ngay 05/9/2017 bj don la 6ng Tran Quéc T trinh bay:

Vao ngay 16/3/2012 t6i c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé
nhan chuyén nhuong phan dét co dién tich 5mx13,95m =64,2m?* thudc thira 607,531 to
ban d6 s6 64 toa lac tai xa L, huyén Binh Chanh véi 6ng Dinh Vin B véi gia chuyén
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nhuong 13 160.000.000 dong (M6t trim sau muoi triéu dong). Toi da nhan du s tién

trén.

Ngudn gdc phan dat trén 13 do t6i nhan chuyén nhuong tir gia dinh ba Phan Thi
Kiéu Diém tir ndm 2010. Toi da tra du tién cho ba Diém nhung khi t6i chuyén nhuong

cho ngudi khac thi ba Diém ngan chin khong ddng ¥ cho t6i chuyén nhuong.

Nay hop dong véi 6ng B khong thyc hién dugc toi ddng ¥ hoan tra lai cho ong B
s6 tién di nhan 1a 160.000.000 dong, 40.000.000 dong chi phi x4y dung va bdi thudng
thiét hai cho 6ng B 1a 20.000.000 dong. Tong cong 1a 220.000.000 dong (Hai trim hai

muoi triéu dong) tra 01 1an trong han 30 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Xudn trinh bay:

T6i 1a vo cta 6ng Pinh Vin B, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thi
t6i co biét. Toi cling thong nhat véi 10i trinh bay cua ong Pinh Vin B.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Phan Thi Kiéu D ving mdt trong

suot qud trinh giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Binh Chanh phat biéu quan diém vé viéc
gidi quyét vu an nhw sau: Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi
ddng xét xir, viéc chap hanh phéap luat ctia nguoi tham gia té tung dan su ké tir khi thu
Iy vu an dén trude thoi diém Hoi déng xét xr nghi an.Vién kiém sat nhan nhan huyén
Binh Chanh dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét huty hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 16/3/2012 gitta 6ng B va ong T.Ong T c6 trach nhiém hoan tra cho
ong B sb tién 220.000.000 dong, tra 01 1an trong han 30 ngay ké tir ngdy tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x&t xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thdm quyén giai quyét vu 4n: Ong Pinh Vin B
khoi kién ong Tran Qudc T vé viée tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Do phﬁn dét toa lac tai xa Hung Long, huyén Binh Chanh nén theo quy dinh
tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat tb tung
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dan sy ndm 2015 thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh, thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& 4p dung phap luat: Hoi dong xét xtr ap dung Bo luat dan su ndm 2005 va
Luat dat dai nam 2003 dé giai quyét vy an.

[3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Kiéu D véng mit trong
sudt qué trinh giai quyét vu an nhung khéng c6 1y do chinh dang nén Toa an dua vy an
ra xét xr ving mit nhitng ngudi ndy 1a pht hop véi quy dinh tai Didu 228 Bo luit t6

tung dan sy nam 2015.

[4] Ong Pinh Vin B khoi kién ong Tran Qudc T vé viéc tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét co dién tich 67,9m? thudc mot phan thira 507,531 tor
ban dd s6 64 toa lac tai xd Hung Long, huyén Binh Chanh (gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BC 812508 vao s6 CH00619/QSDPD cap ngay 08/10/2010 cho ba Phan Thi
Kiéu Diém).

[5] Theo ban do hién trang vi tri do Cong ty TNHH do dac- thiét ké- xay dung
dich vu bat dong san Hoang Long do vé& va duoc kiém tra noi nghiép ngay 14/12/2016
thi phan dat tranh chap c6 hién trang 13 phan dit thudc thira 531 (16m?);507-1 (32,5m?);
507-2 (19,4m?) t& ban dd sb 64 toa lac tai xd L, huyén C, thanh phd H6 Chi Minh.

[6] Trong cac ban tu khai, 6ng Pinh Vin B va 6ng Tran Quéc T déu xac nhan vao
ngay 16/3/2012 ong Pinh Vin B va 6ng Tran Qudc T c¢b ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung phan dat nhu trén. Gia tri chuyén nhuong 1a 160.000.000 dong
(M6t trim sau muoi triéu dong). Hop dong chuyén nhuong bang gidy to tay chua duoc

cong ching chimg thuc. Ong Tran Qudc T da nhan du s tién trén.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng B tién hanh xay dung nha trén dat, ong da
xdy dung phan mong ctia cin nha thi ba Phan Thi Kiéu D c6 don xin ngin chin nén
khong tién hanh xdy dung dugc din dén phat sinh tranh chap. Chi phi xay dung theo
nhu 6ng B trinh bay 13 khoang 40.000.000 dong.

[7] Xét hop dong mua ban dat gidy tay ky két ngay 16/3/2012 giita 6ng Tran
Quéc T va 6ng Pinh Vin B, Hoi dong xét xir xét thay hop dong tay khong co chimg

nhan cta cong chimg nha nude hoic chimg thuc cua Uy ban nhan dan x4, phudng, thi



trin noi c6 dat, nén theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai nam 2003
va cac diéu 121,122,124,401 B luat dan su 2005 giao dich dan sy gitta 6ng B va ong

T 1a giao dich dan sy vo hi¢u vé& mit hinh thire.

[5] Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong, phia ong T chwa duoc cap
gidy chung nhan quyén st dung dit (do phan dit nay cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BC 812508 vao s6 CH00619/QSDPD cap ngay 08/10/2010 cho ba Phan Thj
Kiéu D) nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nam 2003, Piéu 128 Bo

luat dan su 2005 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu vé mit ndi dung.

[6] Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 16/3/2012 gitta ong
B va 6ng T vo hiéu vé hinh thirc va ndi dung nén can phai huy hop dong. Pong thoi tai
thoi diém ky két hop dong thi phan dat nay ciing khong thudc quyén sir dung hop phap
cua ong Tran Québc T. Do d6 Toa an khong ra quyét dinh budc cac bén thuc hién cac
tht tuc dé hoan thién vé hinh thic cua hop dong theo huéng din tai Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tdi cao.

Theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005 vé hau qua phap 1y cua

giao dich dan sy vo hiéu:

“]. Giao dich dan su v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dat quyén,

nghia vy dan su cua cac bén tur thoi di€m xac lap.

2. Khi giao dich dan su v6 hi€u thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhirng gi d3 nhan; néu khong hoan tra dugc bang hién vt thi phai hoan tra

bang tién.”

[7] Tai thoi diém chuyén nhuong thi 6ng B va 6ng T déu biét rd phap 1y cua
phan dat trén nhung van ky két hop dong. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh ong B va
ong T c6 16i tuong duong nhau trong viéc xac 1ap giao dich nay, ong B va é6ng T mdi
ngudi phai chiu 1/2 gia tri thiét hai twong tng muic d6 16i theo hudng dan tai Nghi
quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan

To1 cao.

Xac dinh thiét hai, trach nhiém boi thuong thiét hai:



Gia tri quyén st dung dat do cac bén thoa thuan tai thoi diém chuyén nhuong 13
160.000.000 d6ng.Gi4 tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét xir 1a ((19,4+16)x700.000
ddng) + (32,5x152.000 ddng)) =29.720.000 dong.

[8] Pbi v6i yéu cau hoan tra lai chi phi xdy dung cua 6ng B, Hoi dong xét xir xét
thiy: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit chua duoc nha nudc céng nhan va
dong thoi 6ng B ciing khong thuc hién thu tuc xin cap phép xdy dung ma da tién hanh
xay dung cong trinh khong phép trén dat 13 d3 vi pham phap luat. Do vy yéu cau ndy
Hoi ddng xét xtr khong chdp nhan.Dong thdi nghi cling nén budc 6ng B thao dd tra lai
hién trang ban dau cho phan dat tranh chép trén.

[9] Tuy nhién giita 6ng Pinh Vin B va éng Tran Qudc T cing thong nhét hay
hop dong chuyén nhuong quyén st dung phan dét trén. Phia ong T dong y hoan tra lai
cho 6ng B s6 tién da nhan 1a 160.000.000 dong , 40.000.000 dong chi phi xay dung va
bdi thuong thiét hai 12 20.000.000 dong. Tong cong 1a 220.000.000 dong (hai trim hai
muoi triéu déng). Hoi dong xét xir ghi nhan su thoa thudn trén cla cac duong su.

[10] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau cua nguyén don dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham 1a 200.000 dong ddi voi yéu
cau hay hop dong. Ong Tran Quédc T phai chiu thém 11.000.000 dong (mudi mot tridu
d6ng) an phi d6i voi yéu cau hoan tra tién va bdi thuong hop dong.

Ong Tran Qudc T ¢o trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Pinh Van B chi phi do vé
1a 5.240.000 ddng theo hop dong do v& s6 04TADDHL10/16 va 600.000 déng (Sau
trim nghin dong) cho phi xem xét tham dinh va 1.000.000 dong (Mot triéu dong) chi
phi dinh gia. Tong cong 1a 6.840.000 dong (Sau triéu tam traim bon muoi nghin dong).

Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH:
Ap dung Diéu 26, 34,35, 147, 227, 228 B0 luat TH tung dan sy nam 2015;
Ap dung Diéu 121,122,124,128,137 ,401,425 B luat dan sy 2005;
Ap dung Diéu 106, Piéu 127 Luat dat dai nim 2003;



Ap dung Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong thim

phén Toa 4n nhan dan toi cao;

Cin ctr Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi toa an.

Tuyén xu

1/ Chéap nhan yéu cau huy “Hop dong mua ban dat gidy tay” ky ngay 16/3/2012
ctia 6ng Pinh Vin B va éng Tran Quéc T d6i voi viée chuyén nhuong quyén st dung
phén dit c6 dién tich 67,9m’ thudc mot phan thira 507,531 t& ban dd sb 64 toa lac tai
xd L, huyén C (gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BC 812508 vao s6
CHO00619/QSDP cap ngay 08/10/2010 cho ba Phan Thij Kiéu D).

2/Ghi nhén su ty nguyén thoa thuan giita 6ng Pinh Vian B va éng Tran Quéc T:
Ong Tran Qudc T ¢ nghia vu tra lai cho 6ng Pinh Vin B sd tién nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai 220.000.000 déng (Hai tram hai muoi triéu
dong) tra 01 lan trong han 30 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ong Tran Qudc T cham thuc hién nghia vu tra tién thi 6ng T con
phai tra 13i d6i véi sb tién cham tra twong tng voi thoi gian cham tra.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh 4n dan su c¢6 tham quyén khi ban an c6 hiéu luc
phép luat.

3/ Ong Binh Vin B c¢6 trach nhiém thdo d& cong trinh khong phép xay dung
trén phﬁn dét co dién tich 67,9m? thudc mot ph?m thtra 507,531 to ban do sd 64 toa lac
tai xa Hung Long, huy¢én Binh Chanh ngay sau khi ban &n c6 hiu lyc phap luat.

4/ V& &n phi:

Ong Tran Qudc T phai chiu an phi dan su so tham 1a 200.000 dong (hai trdim
nghin dong) va 11.000.000 dong (Mudi mot triéu dong).

Ong Tran Quéc T co trach nhiém hoan tra lai cho ong Pinh Vian B chi phi do vé
1a 5.240.000 ddng theo hop dong do v& s6 04TADPHL10/16 va 600.000 dong (Sau
tram nghin dong) cho phi xem xét tham dinh va 1.000.000 dong (Mot triéu dong) chi
phi dinh gi4. Tong cong 1a 6.840.000 dong (Sau triéu tam trim bon muoi nghin dong).



Hoan lai cho 6ng Pinh Vin B sb tién tam tGng 4n phi ma 6ng B di tam nop 1a
5.000.000 dong theo bién lai thu s6 AE/2014/0009852 ngay 03/02/2016 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan su c¢6 thAm quyén khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céac duong sy c6 mit tai phién toa cd quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Riéng cac duong su vang mat tai phién toa co quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18 hodc duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA

Noi nhin:

- TAND TP.HCM;

- VKSND huyén BC;
- THADS huyén BC;
- Céac duong su;

- Luu hd so.

Pang Thi Van Huong



