TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 23/2023/KDTM-PT
Ngay 16/02/2023

VIV “Tranh chdp phét sinh

tir hop dong xdy dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thai Son

Cidc Thim phén: Ba Nguyén Thi Hong Hanh

Ong Nguyén Xuan Tuan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky T0a an nhan dan
thanh phd Ha Noi

- Dai dign Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Nji tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tran Thang - Kiém sat vién

Ngay 16/02/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phdé Ha Noi xét xir phtic
tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 159/2022/TLPT-KDTM
ngay 17/11/2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi vé viéc “Tranh chap
phat sinh tir hop dong xay dung”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 44/2022/KDTM-ST ngay 6-
8/9/2022 cia Toa an nhan dan quan NTL, thanh phé Ha Noi bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 606/2022/QDP-PT ngay
05/12/2022; Quyét dinh hodn phién toa kinh doanh thwong mai phtic thim s
656/2022/QD-PT ngay 26/12/2022; Thong bao vé viéc thoi gian mé lai phién
toa sd 47/2023/TB-TA ngay 30/01/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Nbi,
gitra cac duong su:

-Nguyén don: Cong ty A

Pia chi: duong KDT, phudng TXB, quan TX, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T1- Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo iy quyén:

-Ong T2 - Ph6 Tong giam ddc; co mit



-Ong H1. bia chi: phé HPT, phuong NC, quan TX, thanh phd Ha Nbi; c6
mat

-Bi don: COng ty B

Pia chi: duong PH, phuong MT, quan NTL, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H2 — Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong D1 — Phé phong phap ché; Ba H3 —
Chuyén vién phap ché; 6ng D1 c6 mat

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cac loi khai, nguyén don va ngwoi dai dién cua
nguyén don trinh bay:

Ngay 24/9/2015 Cong ty A va Cong ty B da ky két va thuc hién Hop dong
xay dung s 43/2015 va céc phu luc kém theo vé viéc thi cong xdy dung phan
ngam cong trinh Toa nha hdn hop van phong, thuong mai két hop nha & cao
tang tai khu d6 thi méi PV-TH tai phuong HL, quan HM, thanh phd Ha Nai (sau
day viét tat 1a “Hop dong”). Theo do, ching toi 1a Bén nhan thau thi cong cong
trinh, Cong ty B 1a Bén giao thau.

Thue hién Hop ddng, Cong ty A di hoan thanh nghia vu thi céng va ky
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh vao ngay 15/5/2016, dén ngay
25/10/2021 hai bén di ky HO so quyét toan cong trinh véi gia tri 1a:
21.683.119.244 déng (hai muoi mbt ty, sau trdm tam muoi ba tri¢u, mot tram
mudi chin nghin, hai trim bén muoi bon déng). Cong ty A ciing di hoan thanh
viéc xudt hoa don tai chinh d6i véi tong gia tri quyét toan néu trén cho Cong ty
B.

Sau rat nhiéu lan Cong ty A yéu cau Cong ty B nghiém tic thuc hién nghia
vu thanh toan theo Hop dong, dén ngay 23/3/2022 Cong ty B méi chi thanh toan
cho Cong ty A tong gia tri 1a: 20.840.893.200 dong va dén nay Cong ty B van
tiép tuc b tinh tri hodn, khong thanh toan cho Cong ty A sd tién no gbc con lai
la: 842.226.044 d6ng (Tam trim bén muoi hai triéu, hai trim hai muoi sau
nghin, khéng trim bon muoi bon ddng). Viéc nay khién cho quyén va loi ich
hop phap cia Cong ty A bi xam pham nghiém trong.

Khoan 20.1 Diéu 20 Thuéng hop ddng, phat vi pham hop dong cua Hop
déng xay dung sb 43/2015 quy dinh:

“Pdi voi Chu dau tu: Néu thanh toan chdm cho Nha thau theo quy dinh tai
Diéu 8 Hop dong thi phai bdi thuong cho Nha thau theo 13i suit qua han ap dung
cho ngay dau tién cham thanh toan do Ngin hang ma Nha thau c6 tai khoan theo

quy dinh tai Hop dong nay cong bd ké tir ngay dau tién cham thanh toan cho dén
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khi Cha dau tu di thanh toan day du cho Nha thau.”. Theo d6, Cong ty A tam
tinh muc 14i suat theo 1di vay qud han cia Ngin hang X tinh dén ngay
01/6/2022, Cong ty B con phai tra cho COng ty A sb tién boi thuong do cham
thanh todn (mtc 1ai sudt 12,75%/nam) voi sd tién 1a: 75.450.752 dong (bay
muoi lam tri¢u, bdn trim ndm muoi nghin, bay trim nim muoi hai dong).

Vi véy, nay cin ctr Dicu 30, Piéu 35, Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015, Cong ty A dé nghi Toa &n giai quyét budoc Cong ty B phai thanh toan cho
Cong ty A tong sb tién tam tinh dén ngay 01/6/2022 13: 917.676.796 ddng (chin
tram muoi bay tri¢u, sdu tram bay muoi sau nghin, bdy tram chin muoi sau
d6ng). Trong do:

- S6 tién ng gbc: 842.226.044 dong;

- Tién bdi thuong do cham thanh toan, tam tinh dén ngay 01/6/2022 1a:
75.450.752 dong.

Bi don va nguwoi dai dién ciia bi don trinh bay:

Tda an nhan dan quan NTL di thong bao ndi dung yéu cau khoi kién cua
Cong ty A va tong dat cac vin ban td tung cho Cong ty B. Cong ty B di uy
quyén cho 6ng D1 va/hodc ba H3 tham gia t6 tung. Tuy nhién, dai dién Cong ty
B van ving mit tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chtng
ctr va hoa giai va chua ndp vin ban y kién d6i voi yéu cau khai kién ciia Cong ty
A cho Toa an.

Tai phién toa lan thir nhét ngay 28/07/2022 Cong ty B ving mit.

Tai phién toa lan thir hai ngdy 11/8/2022 dai dién theo uy quyén cua bi
don dé& nghi tam ngimg phién toa va cho rang vu 4n duoc giai quyét rat nhanh,
hd so lién quan dén hop dong tranh chip thi bi don chua tim thay, dé nghi cho bi
don 2 tuan dé tim lai ho so, ddi chiéu ban gbc, xdc minh chir ky clia ngudi uy
quyén ky hop dong trude d6 va bi don dua ra phuong an thoa thuin véi nguyén
don. Bj don yéu cau nguyén don xuat trinh ban gbc cac tai lidu, chimg ctr tai
phién toa, néu chi cung cap ban sao nhu d& ndp cho Toa an thi yéu cau co mat
ngudi ky cong ching dén phién toa ching minh tai liéu di ndp cho Toa 4n la
dung véi ban gdc. Déi véi Hop dong xay dung sb 43/2015 va cac phu luc kém
theo, Bang tinh gi4 tri d& nghi quyét toan (diéu chinh) ngay 25/10/2021 va céc
tai li¢u khac c6 trong hd so vu an: Bi don can thoi gian dé tim ho so géc dé doi
chiéu, xac minh chir ky cua can b ky két cac van ban nay, tuy nhién bi don
khong yéu cu giam dinh chir ky va diu trong cac van ban.

Tai phién tod lan thir ba ngay 06/09/2022:

- Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don:



Giit nguyén y kién theo don khoi kién, ban ty khai va dé nghi Toa an budc
Cong ty B phai thanh toan cho Cong ty A tong s tién tam tinh dén ngay xét xir
06/09/2022 13 946.214.414 d6ng, trong d6: S6 tién ng gdc 1a: 842.226.044 dong;
Tién bdi thudng do cham thanh toan 13: 103.988.370 dong; Yéu cau tiép tuc tinh
1ai ddi véi sd tién no gbe chua tra ké tir ngdy 7/9/2022 cho dén khi Cong ty B
thanh toan xong cho Cong ty A theo mirc 13i suat qua han 1a 12,75%/nam.

- Pai dién theo uy quyén ciia bi don:

Bién ban ddi chiéu cong no phai tra 331 (BL 48): Ngay 30/6/2021 giita
Cong ty B (nguoi dai dién ky 1 6ng T3 — Tong Giam ddc) va Cong ty A (nguoi
dai dién ky 1a 6ng T1- Tong Giam déc) thé hién s tién Cong ty B con phai tra
1a 2.876.588.622 ddng. Pai dién bj don khong cong nhan con sd du no tai Bién
ban ddi chiéu cong ng do ngudi dai dién theo phép luét luc bay gio 1a ong T3 ky,
do d6 chi 1a Bién ban ddi chiéu céng ng chung chung. Bi don cho rang 6ng S1
ky Ho so quyét toan v6i COng ty A vuot qua thAm quyén theo Gidy uy quyén sb
02 ngay 01/5/2021 nén dé& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 143 Bo
luat dan su 2015: “Truong hop giao dich dan sy do nguoi dai dién xac 1ap, thuc
hién vuot qua pham vi dai dién khong lam phat sinh quyén, nghia vu cua nguoi
duogc dai dién dbi véi phan giao dich dugc xac lap, thuc hién vuot qua pham vi
dai dién thi nguoi dai dién phai thuc hién nghia vu ddi vai nguoi da giao dich
v&i minh vé ph::in giao dich vuot qua pham vi dai dién, tru truong hop nguot da
giao dich biét hodc phai biét vé viéc vuot qua pham vi dai dién ma van giao
dich.”.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta bi don xac dinh tong sé no gdc
Cong ty B phai thanh toan 1a 20 ty dong va da thanh toan xong. Do d6 dai dién
theo uy quyén ctia bi don dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau vé no gdc cua
nguyén don.

Déi voi yéu cau clia nguyén don vé 13i suat: Pai dién theo Gy quyén cia bi
don cho rang thoa thuan vé 13i suat giita Cong ty A va Cong ty B khdng rd rang
nén dé& nghi Hoi ddng xét xir khong ap dung mirc 13i suat do nguyén don yéu
cau. Can c theo Luat thuong mai thi néu khong co6 thod thuén hodc thoa thuan
khong rd rang thi 4p dung muc 1ai suat téi da 50% phép luat quy dinh khi lay
mtuc trung binh cac ngan hang.

V& tién do thanh toan thi Cong ty B chwa vi pham nghia vu thanh toan, do
cac bén chua c6 bién ban thanh 1y nén chua phat sinh nghia vu thanh toan.

-Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don:
Dbi voi Gidy uy quyén sd 02 ngay 01/5/2021 ma dai dién theo uy quyén
ctia bi don xuét trinh tai phién toa ngay 06/9/2022 (BL 316-320), dai dién theo
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uy quyén ctia nguyén don cho rang: Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua bi
don chi loanh quanh khong thira nhan no vi vi tri uy quyén cua 6ng S1. Tuy
nhién 6ng S1 ky dai dién cho Cong ty chir khong phai ky vai tu cach ca nhan.
Nguyén don di xuat hoa don va giri cho bi don nén khong co chuyén bi don
khong biét. Con quy ché ndi bo ciia bi don thi nguyén don khong thé biét dugc.
Do d6 nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai bdn én kinh doanh thirong mai so' tham s6 44/2022/KDTM-ST ngay 6-
8/9/2022 ciia Toa dn nhén déan qudn NTL, thanh pho Ha Néi da xie:

Can cir Piéu 30, diém b khodan 1 Diéu 35, Diéu 144, Diéu 147, Piéu 271,
Piéu 273 BJ ludt t6 tung dan su;

- Diéu 274, 275, 351, 353, 357, 358, 360, 363 B¢ ludt dan su;
- Piéu 146 Ludt xdy dung;

- Diéu 19, Diéu 20, Piéu 42 Nghi dinh 37/2015/NP-CP ngay 22/4/2015
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét vé hop dong xdy dwng;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVOQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban thirong vu
Quéc Hoi vé mike thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn 1y va sir dung dn phi va 1é phi
Toa an;

Xir:

1. Chdp nhdn Pon khéi kién ciia Cong ty A.

- Buéc Cong ty B phdi thanh todn cho COng ty A téng sé tién tinh dén ngay
xét xir (Ngay 06/09/2022) la: 946.214.414 dong chin trdn bon sau triéu hai tram
muoi bon nghin, bon tram muwoi bén dong). Trong dé: Sé tién ng goc la:
842.226.043 dong; Tién boi thwong do chdm thanh todn la: 103.088.370 dong.

- Tiép tuc tinh ldi doi véi s6 no goc chira tra ké tir ngay 07/09/2022 cho dén
khi Cong ty B thanh todn xong no cho Cong ty A theo mirc ldi sudt la
12,75%/nam.

-Truong hop ban an co hiéu luc phdp ludt dwoc thi hanh an theo quy dinh
tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn déan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi
phdi thi hanh dn dan sy cé quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi
hanh dn, tw nguyén thi hanh dn, hodc cuéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai
cac Diéu 6, va 9 Ludt thi hanh an déan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

2. Vé én phi va quyén khdng cdo: COng ty B phdi chiu so tién 40.386.432
dong (Bon muoi triéu ba tram tdm muoi sdu nghin bon tram ba mwoi hai dong)
dan phi kinh doanh thwong mai so tham.



- Hoan tra CONng ty A s6 tién 19.765.000 dong (Muwoi chin triéu bay trdam
sdu mwoi ldm nghin dong) tam g dn phi da ndp theo Bién lai s6 0034394 ngay
07/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan NTL.

- An xir cong khai so tham, Nguyén don Cong ty A, Bi don Cong ty B c6
quyén khdang cdo ban dn trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén dn.

Khong dong y véi ban an so tham, Cong ty B khang céo toan bd ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phiic tham xét xt, giai quyét theo hudng bac toan bo
yéu cu ctia nguyén don.

Tai phién toa hdm nay:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xtr
bac khang cdo cua bi don.

Bi don dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim chap nhan khang céo cta bi don
do can bo ky khong duogc ty quyén va cong ty khong tim duoc hd so gbe.

Tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi nhan
xét va dé nghi:

- Vé tb tung: Toa an cap phac thim da tién hanh cac thi tuc t6 tung ding
phap luat. Cac duong su chip hanh day du cac quy dinh ctia phap luat.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 308 cua Bo luat TH
tung dan su, khong chip nhan khang cdo ctia bi don, giit nguyén ban an so tham.
Vé an phi phiic thim: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac ching cwr, tai liéu do cac bén duong sy cung cap va Toa an
thu thap dugc trong qua trinh tién hanh té tung, sau khi da duoc tham tra cong
khai tai phién toa. Can clr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xtr nhan thy:

[1] - V& thu tuc t6 tung:

Pon khang cao cua Cong ty B dugc ndp trong thoi han luat dinh va da nop
tién tam g 4n phi phtic tham nén hop 18.

- V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Tranh chip giira Cong ty A voi Cong ty B phat sinh tir hop dong xay dung,
nén duoc xac dinh la tranh chép kinh doanh thuong mai.

Bi don Cong ty B ¢6 dia chi tai duong PH, phuong MT, quan NTL, thanh
phd Ha Noi, nén Toa 4n nhan dan quan NTL, thanh phd Ha Noi giai quyét vu 4n
theo trinh ty so thim 1 dung tham quyén.
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[2] - V& noi dung khang cdo, Hoi dong xét xir nhan thiy nhu sau:

Cong ty A va Cong ty B ky hop dong xay dung s6 43/2015 ngay 24/9/2015
va cac phu luc kém theo vé viéc thi cong xay dung phan ngam cong trinh Toa
nha hdn hop van phong, thuong mai két hop nha & cao tang tai khu do thi méi
PV-TH tai phuong HL, quan HM, thanh ph Ha Noi.

Cong ty A da hoan thanh nghia vu thi cong. Ngay 15/5/2016 hai bén da ky
Bién ban nghi€ém thu hoan thanh hang muc cong trinh. Ngay 25/10/2021 hai bén
d3 ky Ho so quyét toan cong trinh véi tong gia tri 14 21.683.119.244 dong. Cong
ty A da xuét hoa don tai chinh véi tong gia tri quyét toan néu trén cho Cong ty
B.

Tinh dén ngay 23/3/2022 Cong ty B di thanh toan cho Cong ty A tong sd
tién 20.840.893.200 ddng, nén con no lai 842.226.044 dong. Cong ty A budc
Cong ty B phai thanh toan s tién no gbc 842.226.044 ddng 1a co can ctr.

Theo quy dinh tai khoan 20.1 Piéu 20 cta hop dong xay dung sb 43/2015
vé thuong hop ddong, phat vi pham hop dong, hai bén di thoa thuan: “Pdi voéi
Chua dau tu: Néu thanh toan cham cho Nha thau theo quy dinh tai Diéu 8 Hop
d6ng thi phai bdi thuong cho Nha thau theo 13i suat qua han ap dung cho ngay
dau tién cham thanh toan do Ngan hang ma Nha thau c6 tai khoan theo quy dinh
tai Hop dong nay cong bd ké tir ngdy dau tién cham thanh toan cho dén khi Chu
dau tu da thanh toan day du cho Nha thau”. Do d6, an so thim budc Cong ty B
phai thanh toan tién 1ai cham thanh toan cho COng ty A véi muc 13i suét
12,75%/mam tinh tir ngay 25/11/2021 dén ngay 22/3/2022 d6i véi sb tién
1.342.226.044 dong va tinh tir ngay 23/3/2022 dén ngay 06/9/2022 dbi véi sb
tién 842.226.044 ddng, nén tong sd tién 13i cham thanh toan 103.988.370 dong
1a dung vé6i thoa thuan trong hop dong.

Tu nhitng phan tich trén va theo dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi, Hoi dong xét xtr khéng chdp nhan ndi dung khang cao
ctia Cong ty B, giit nguyén ban an so tham.

Do khang céo khong duge chap nhan, nén Cong ty B phai chiu 4n phi kinh
doanh thuong mai phuc tham.

Tuwr nhitng nhan dinh trén.
Can ct Biéu 308 Bo luat T4 tung dan su
QUYET PINH
Ap dung Piéu 30; Diéu 37; Diéu 38; Diéu 148 Bo luat TH tung dan sy

Ap dung Diéu 274; Diéu 275; biéu 351; Piéu 353; Diéu 357; Diéu 358;
Piéu 360; Piéu 363 Bo luat Dan su;



Ap dung Diéu 146 Luat xay dung;

Ap dung Piéu 19; Piéu 20; Piéu 42 Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay
22/4/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét vé hop dong x4y dung;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

- Khong chap nhan khang céo ciia Cong ty B

- Giir nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 44/2022/KDTM-
ST ngay 6-8/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan NTL, thanh phd Ha Noi:

1. Chap nhan Pon khoi kién caa Cong ty A.

- Budc COng ty B phai thanh toan cho Cong ty A tong sd tién tinh dén ngay
xét xtir (06/09/2022) la: 946.214.414 dong. Trong d6: SO tién no goc 1a:
842.226.044 ddng; Tién bdi thudng do cham thanh toan 1a: 103.988.370 dong.

- Tiép tuc tinh 13i d6i véi s6 no gbe chua tra ké tir ngay 07/09/2022 cho dén
khi Cong ty B thanh toan xong no cho Cong ty A theo mirc 13 suat la
12,75%/nam.

2. V& an phi so tham:

- COng ty B phai chiu s6 tién 40.386.432 dong an phi kinh doanh thuong
mai so thim.

- Hoan tra Cong ty A s tién 19.765.000 dong tam mg an phi (d4 ndp) theo
Bién lai s6 0034394 ngay 07/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan NTL,
thanh phd Ha Noi.

3. V& an phi phuc tham:

Cong ty B phai chiu 2.000.000 ddng an phi kinh doanh thwong mai phuc
tham, duoc trir vao 2.000.000 déng tam Gng an phi phuc thim (d3 ndp) theo
Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4an s6 AA/2020/0034657 ngay 29/9/2022
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan NTL, thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an ¢6 hiéu luc phap luat dugc thi hanh an theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an, hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, va
9 Luat thi hanh an dan syu; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.
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Noi nhén: . . , , , )
~VKSND tp Ha Noi; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- CCTHADS quén NTL, tp Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND quan NTL, tp Ha Noi;

- Céc duong su;

- Luu HO so vu an.

Nguyén Thai Son



