TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n s6: 569/2023/DS-PT
Ngay: 16/5/2023

V/v: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sé hizu
nha ¢, quyén sir dung dat ¢ va
hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa . Ba Pham Thi Kim

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Ngoc Huong

Ba V6 Thi Kim Thuong

- Thu ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
tdoa: Ba Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 10 thang 4, ngay 09 va 16 thang 5 nam 2023 tai phong Xt an
Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d xét xtr phiic thadm cong khai vu an thy 1y
s6 12/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén so hiru nha &, quyén sir dung dat ¢ va hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan sy so tham s6 942/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén HM, Thanh phé Ho Chi Minh bi khang céo, khang nghi theo
Quyét dinh khang nghi s6 07/QD-VKS-DS ngay 14/10/2022 cta Vién kiém sat nhan
dan huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sé NA09/2023/QD-PT ngay 10 thang 02
nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 2583/2023/QP-PT ngay 10/3/2023 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong Luu Vian C, sinh nim 1953. (C6 mit)

Pia chi: 4p TN, x4 TTN, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

1.Luat su V6 Vuong Khanh T. (C6 mat)

2.Luat su Gid Hoang N.(C6 mat)

Cung Cong ty Luat TNHH NM, Doan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Lé Sy H.(Vang mit)

Dja chi: CXSL, Phuong MB, Quan GV, TP. Ho Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1.Ba Tran Thi Mai L, sinh nam:1958. (C6 mat).

Pia chi: 4p TN, x4 TTN, huyén HM, TP. H6 Chi Minh.

2.Ba Lé Thi Thu HA. (La nguoi lién quan c6 yéu cau doc 1ap).(Co mat)
3.0ng Nguyén Ngoc TR. (C6 mit)

Cung dia chi: TL, X& TTN, huyén HM, Thanh phd Ho Chi Minh.

4, Ong Luu Tran Hoang LO. (Vang mat)

d. Ong Luu Tran TRU D. (Vang mat)

6. Ong Luu Phung HO. (Vang mat)

7. Ong Luu Huyén V. (Vang mat)

8.0ng Luu Hoang CH. (Vang mat)

9.Ba Tran TG NH. (Ving mit)

10.Ché&u Luu Tran Anh LI, sinh nim 2018.

11.Chau Luu Hoang K, sinh nam 2020.

Nguoi dai dién hop phap theo phdp ludt: Ong Luu Huyén V.(Vang mat)
12.Chau Luu Hai b, sinh nam 2006.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Luu Tran TRU D.(Ving mat)
Cung dia chi: 4p TN, x4 TTN, huyén HM, TP. H6 Chi Minh.

13.Vin phong cong ching Ly Thi Nhu HA. (Vang mit)

Pia chi: BT; khu phd M, thi trin HM, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.
14.Phong Cong chimg sb NA, Thanh phd HO Chi Minh.(Vang mit)
Pia chi: NVN, Phuong BA, quan GV, Tp. Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham, don khéi kién ngay 09 thang 12 nidm 2010, céc loi trinh
bay ciia cdc dwong sw, Ludt sw, ciing cdc chirng cit trong hé So vy dn va tai phién toa
thé hién.

Nguyén don da trinh bay:

Ngudn goc thira dat s6 251, TBD sb 47, dién tich 77m? va tai san gan lién voi
dat 1a nha & co6 dién tich xdy dung 69,91m? toa lac tai dia chi ap TN, xa TTN, huyén
HM, Thanh phé Ho Chi Minh 1a do ba Vuong Thi HU tang cho 6ng Luu Van C
(Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyen stt dung dat ¢ s6 hd so gbc
4623/2000 do UBND Thanh phé HO Chi Minh cap cho ba Vuong Thi HU ngay
17/5/2000, cap nhat bién dong sang tén 6ng Luu Vin C ngay 12/10/2006).

Do can tién nén 6ng C co6 vay cua dng Lé Sy H sb tién 250.000.000 dong 1ai
suit 6%/thang, thoi han tra ngay khi dao han ngan hang, nhung dé dam bao sb tién
vay ong H yéu cau 6ng C phai ky hop dong mua ban nha thi 6ng H méi dong ¥y cho
vay tién. Thyc té sau khi trir 13i 15.000.000 dong, 6ng C chi nhan 235.000.000 dong

Ong C da nhiéu lan dé nghi 6ng H thoa thudn huy hop dong va tra lai so tién
gbc nhung 6ng H yéu cau 6ng C phai tra gbc va i 1a 620.000.000 dong. Do dng C
khong ¢ tién tra nén 6ng H di sang tén can nha trén va sau d6 ban lai cho ba Lé Thi
Thu HA:

Do d6, 6ng khai kién yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét:

1.Huy Hop dong chuyén nhuong quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat &
s6 cong chimg 31369, Quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/12/2008 tai Phong
Cong chimg s NA Thanh phé H6 Chi Minh giita 6ng Luu Van C va 6ng Lé Sy H.
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2.Huy Hop ddng mua ban nha dit (khong co cong chimg, ching thyuc) ngay
02/12/2008 gitra 6ng Luu Van C va ong Lé Sy H.

3.Huy Hop dong thué nha (khong c6 cong chimg, chimg thuc) ngay 20/9/2009
gitra dng Luu Van C va ong Lé Sy H.

4. Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢
s cong ching 00004684, quyén s6 04/TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 06/8/2010 tai
Van phong Cong ching Ly Thi Nhu HA gitra 6ng Lé S H va ba Lé Thi Thu HA.

5.Huy cap nhat bién dong tir 6ng Luu Vin C sang tén Ong Lé Sy H ngay
23/3/2009 cua Phong Cong Thuong huyén HM trén Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 ho so gdc 4623/2000 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh cip cho ba
Vuong Thi HU ngay 17/5/2000, dugc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho
Chi Minh cap nhat bién dong sang tén 6ng Luu Vin C ngay 12/10/2006.

6.Bugc ong Lé Sy H, ba Lé Thi Thu HA va ong Nguyén Ngoc TR c6 nghia vu
trd lai ban chinh Glay chtng nhan quyén su dung dat noi trén cho 6ng C.

7.0ng C d6ng v tra lai cho 6ng H s tién da vay 13 600.000.000 dong (bao gdm
gbe va 1ai).

Ong khéng dong v véi toan bd yéu cau doc lap cua ba HA. Tuy nhién de g1a|
quyét xong vu viéc thi 6ng dong y tra cho ba HA sb tién 830.000.000 dong 1a sb tién
ba HA nhan chuyén nhuong nha dat ciia 6ng H. Néu ba HA dong y thi 6ng khong
phai tra s tién 600.000.000 dong cho 6ng H.

Bi don: Theo cac tai liu chung ctr co trong ho so, phia bi don ong Lé Sy H
cung nguoi dai dién hop phap theo uy quyen cua 0ng H trinh bay:

Giira 6ng H va 6ng C xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyen s¢ hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & vao ngay 03/12/2008 tai Phong Cong chimg sé6 NA d6i véi nha
dat tai dia chi 50/10 ap TN, xa TTN, huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé hd so goc 4623/2000 cia UBND Thanh ph Hb
Chi Minh cap cho ba Vuong Thi HU ngay 17/5/2000, dugc So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO Chi Minh cip nhét bién dong sang tén 6ng Luu Van C ngay
12/10/2006. Hai bén gap nhau lap hop dong tay ngay 02/12/2008 ong C xac nhan lan
tay va nhéan tién. Viéc mua ban do Cong ty Dat Ngoc gidi thiéu co cac ngudi nhan
vién ciia Cong ty Pat Ngoc 1am ching cho giao dich nay la Lam My Ngoc va
Nguyen Thi Vui. Giita hai bén khong co ky bat ky van ban thoa thuan nao vé viéc
vay tién nhu nguyén don khai nhén, con viéc 13i suat nhu thé nao 1a do éng C tu
nguyén va thoa thuan véi nguoi moi gidi, ban than 6ng khong dua ra dé nghi cling
nhu nhan bat ky tién 14i nao. S6 tién mua nha di dua day du nhung ng C khéng giao
nha, ong c6 doi tra lai sb tién nhung 6ng C ciing khong co kha niang. Gan hai nim
6ng C khong tra dugc nén hai bén thoa thuan 6ng C treo bién ban nha dé tra tién cho
6ng H, vi so tién mua nha cling 1a vay muon nén dng H budc phai ban nha cho ba
HA.

Ong H thira nhan da ban cin nha cho ba HA, nhan s tién nhu ba HA trinh bay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/B& Lé Thi Thu HA c6 yéu cau ddc ldp trong vu dn trinh bay:

Ba L& Thi Thu HA va 6ng Luu Vian C ¢6 quen biét nhau do hai nha 13 hang
x6m gan canh nhau. Vao nim 2010, ba c6 thdy nha cua dng C treo bién ban nha, khi
vao hoi thi 6ng C khang dinh nha dang ban véi gia hon mot ty dong. Tinh co xem
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thong tin trén béo thi ba dugc biét chii cia cin nha cd rao ban cin nha 50/10 ap
Théng Nhat, x TTN, huyén HM, Thanh phé H5 Chi Minh 890.000.000 dong. Khi
gip thoa thuan thi ba moi biét nguoi ding tén trén gidy cha quyén 1a 6ng Lé Sy H,
kém theo thong tin ctia can nha 6ng H con trung ra ¢ hai hop dong thué nha do 6ng
C k}'f tén thué lai cua 6ng H. Qua d6, ba dugc biét can nha nay 6ng C di ban cho lai
cho 6ng Lé Sy H. Con gia dinh 0ng C thi thué lai can nha trén.

Do nhéan thay cac glay to déu hop 1€, nén ngay 06/8/2010, ba HA va Ong L& Sy
H c6 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb
cong chimg 00004684, Quyén s6 04/TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 06/8/2010 tai Vin
phong Cong ching Ly Thi Nhu HA gitra 6ng L& Sy H va Lé Thi Thu HA d6i voi nha
dat thuoc thira dat sd NAS6 (thia 251), TBD s6 47 (TBP s6 8 — TTN) va tai san gin
lién véi dat 1a nha & dién tich xay dung 69,91m? toa lac tai dia chi: ap TN, xa TTN,
huyén HM, Thanh phd Ho Chi Minh. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a
890.000.000 dong, ba da giao cho 6ng H 830.000.000 dong. S6 tién 60.000.000 dong
con lai hai bén théng nhat khi ba HA 1am thu tuc sang tén xong thi ba HA s& thanh
toan cho 6ng H. Ba da nop hé so va nop 18 phi trudc ba dé 1am thi tuc sang tén nhung
do 6ng C co tranh chip nén dén nay ba chua dugc cap nhét sang tén can nha trén.
Hién nay, ba dang gitr ban chinh giay to nha dat.

Nay ba c¢6 yéu cau doc 1ap nhu sau:

1.Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén st dung
dat ¢ so cong chimg 31369, Quyén so 12TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/12/2008 tai
Phong cong ching s6 NA Thanh pho Ho6 Chi Minh gitra 6ng Luu Van C va 0ng Le
Sy H d6i v&i nha déat thudc thira dat s6 251, TBD s6 47, dién tich 77m va tai san gan
lién vé6i dat 1a nha ¢ dién tich xay dung 69,91m? toa lac tai dia chi 4 ap TN, xa TTN,
huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.Céng nhan Hop déng chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat o sb cong ching 0004684, Quyén sd 4/TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 06/8/2010 tai
Van phong Cong chimg Ly Thi Nhu HA gitra 6ng Lé S§ H va ba Lé Thi Thu HA d6i
v0i nha dat thudc thira dat sd NAS6 (thira 251), TBD s6 47 (TPB s6 8 — TTN) va tai
san gan lién v&i dat 1a nha & dién tich x4y dung 69,91m? toa lac tai dia chi ap TN (ap
Théng Nhit cfi), x3 TTN, huyén HM, Thanh ph H® Chi Minh.

3.Ba duoc quyén hen h¢ co quan nha nude co tham quyén dé ké khai, dang ky
cap Glay chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
voi dat hodc duoc cap nhat bién dong sang tén ddi v6i nha dat noi trén theo quy dinh
cua phap luat.

4 Budc 6ng Lé Sy H, 6ng Luu Van C, ba Tran Thi Mai L va nhiing nguoi dang
sinh song trén dat phai ban giao nha dat trén cho ba ngay khi ban an ¢ hiéu luc phap
luat.

Pbi voi sb tién 60.000.000 dong ba chua thanh toan cho 6ng H, ba sé tu giai
quét v6i 6ng H. Ba khong dong ¥ voi phuong an ciia dng C tra cho ba 830.000.000
dong.

2INguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom cdc 6ng, ba Tran Thi Mai L, Luu
Tran Hoang LO, Lueu Tran TRU D, Luru Phung HO, Luu Huyén V, Luu Hoang CH,
Tran Ti NH trinh bay: Cac 6ng ba thdng nhét véi 10i trinh bay va yéu cau khoi kién
ctia 6ng C, khong ddng v yéu cau caa ba HA.
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3/ Ong Nguyén Ngoc TR: Ong théng nhat véi 161 trinh bay va yéu cau
doc lap cua ba HA, khong dong ¥ yéu cau khai kién cta 6ng C.

AlVan phong Cong chung Ly Thi Nhw HA: Ngay 06/8/2010, Cong chung vién
Ly Thi Nhu HA ¢ nhan duoc yéu cau cong ching Hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat va mua ban nha & lién quan thira 556 (thtra 251), TBD s6 47 (TBD s6 08-
TTN) va tai san g.’fln lién vé6i dat 1a nha & dién tich xay dung 69,91 m?, toa lac tai dia
chi 4p TN (4p Théng Nhét cii), x4 TTN, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc
cong chimg hop ddng dung quy dinh phap luat, dé nghi Toa an giit nguyén hop dong
trén.

5/Ph0ng céng chirng So NA: Ngay 03/12/2008, Cong ching vién Phong Cong
ching s6 NA ¢6 nhén dugc yéu cau cong chimg Hop déng chuyén nhuong quyén so
hitu nha & va quyén s dung dat & sb cong ching 31369, Quyen so 12TP/CC-
SCC/HPGD ngay 03/12/2008 lién quan dén can nha 50/10 ap TN (4p Thong Nhat
cii), xa TTN, huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh gitta 6ng Luu Van C va 6ng Lé Sy
H. Viéc cong ching hop dong trén ding quy dinh phap luat, d& nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Do cac bén duong sy khong thoa thuan hoa giai dugc v6i nhau nén Toa an cip
so thAm d3 dua vu 4n ra xét xur

Tai ban an dan sy so' thim s6 942/2022/ST-DS ngay 29/9/2022 ciia Toéa an
nhan dan huyén HM, Thanh phé Ho6 Chi Minh di tuyén:

Tuyén x1r:

1.Khong chép nhan yéu céu khoi kién cua ong Luu Van C vé viéc “Tranh chip
hop ddng chuyen nhuong quyen s hitu nha ¢ va quyen st dung dat ¢, hop dong thué
nha va hop dong vay tai san” voi ong Lé Sy H, bao gom :

-Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Luu Vin C vé viée hity Hop dong
chuyén nhuong quyén sd hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6 cong chimg 31369,
Quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/12/2008 tai Phong Cong ching s6 NA
Thanh phd H6 Chi Minh gitra ong Luu Van C va Ong Lé Sy H.

-Khoéng chap nhéan yéu cau khoi kién cua cua 6ng Luu Van C Ve viéc huy hop
ddng chuyén nhuong quyén so hiru nha 6 va quyén st dung dat & s cong ching
00004684, quyéen s6 04/TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 06/8/2010 tai Van phong cong
ching Ly Thi Nhu HA gitra 6ng Lé Sy H va ba Lé Thi Thu HA.

-Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Luu Vian C vé viéc hily cap nhat
bién dong tr 6ng Luu Van C sang tén 6ng Lé Sy H ngay 23/3/2009 cua Phong Cong
Thuong huyén HM trén Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 ho so goc 4623/2000,
dugce S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh cép nhat bién dong sang
tén dng Luu Van C ngay 12/10/2006.

-Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Luu Van C vé viéc budc éng Lé Sy
H, ba Lé Thi Thu HA va 6ng Nguyén Ngoc TR c¢6 nghia vu tra lai ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat néi trén cho 6ng C

2.Ch§p nhéan yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi Thu HA vé viéc

-Cong nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat
& s¢ cong chimg 31369, Quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/12/2008 tai Phong
Cong chimg s6 NA Thanh pho Hb Chi Minh gitra 6ng Luu Van C va éng Lé Sy H d6i
v6i nha dat thudc thira dat s6 251, TBD s 47, dién tich 77 m? va tai san gan lién voi
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dat 12 nha ¢ dién tich xay dung 69,91 m? toa lac tai dia chi 50/10 ép Théng Nhat,
x& TTN, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

~-Cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat
& s6 cong ching 00004684, Quyén sb 04/TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 06/8/2010 tai
Vin phong Cong chimg Ly Thi Nhu HA giira 6ng Lé Sy H va ba Lé Thi Thu HA d6i
v6i nha dat thudc thira dat s NAS6 (thia 251), TBD s6 47 (TBD s6 8 — TTN) va tai
san gén lién vé&i dat 1a nha & dién tich x4y dung 69,91 m? toa lac tai dia chi: 50/10 ép
TN (4p Théng Nhat cti), xd TTN, huyén HM, Thanh phé Ho chi Minh.

Ba HA duoc quyén lién h¢ co quan nha nudce co thAm quyén dé ké khai, dang ky
cap Glay chtng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat hoac duoc cap nhat bién dong sang tén d6i véi nha dat néi trén theo quy dinh
cua phap luat

-Budc cac ong, ba Lé Sy H, 6ng Luu Van C, ba Tran Thi Mai L, Luu Tran
Hoang LO, Luu Tran TRU D, Luu Phyung HO, Luu Huyén V, Luu Hoang CH, Tran
TG NH, tré Luu Tran Anh LI va Luu Hoang K (do 6ng Luu Huyén V dai dién theo
phap luat ), tr¢ Luu Hai B (do ong Luu Tran TRU D dai dién theo phap luat) va
nhing nguoi dang sinh song trén dat phai ban giao nha dat trén cho ba HA.

3.Dinh chi yéu cau phan td cta ong Lé S§ H vé viéc budc ong Luu Van C tra cho
6ng H s6 tién thué nha 1a 105.000.000 dong.

4.Huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sd 14/2011/Qb-
BPKCTT ngay 01/3/2011 cta Toa 4n nhan dan huyén HM. Hoan trd cho 6ng Luu
Van C sb tién 20.000.000 dong theo Gidy ndp vao tai khoan ngay 01/3/2011 cua
Ngéan hang nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam-Chi nhanh HM.

5.Vé chi phi giam dinh, do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia, thim dinh
gia:

Ong C phai chiu chi phi giam dinh, do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
(da nop du).

Ba HA dong ¥ chiu chi phi thim dinh gia theo Chtng thu tham dinh gia ngay
09/8/2022 ctia Cong ty C6 phan tham dinh gia va DVTS Toan Cau (di nop du).

6.Vé an phi dan su so tham:

Ong Luu Vin C 1a ngudi cao tudi duge mién toan bo an phi. Hoan tra cho 6ng
C tién tam ung 4n phi di ndép 1a 6.250.000 ddng theo bién lai thu tién s
AA/2010/06155 ngay 12/01/2011 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HM.

Hoan tra cho 6ng Lé Sy H tién tam ung 4n phi da ndp 1a 2.655.000 dong theo
bién lai thu tién s6 AB/2011/02497 ngay 04/7/2013 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén HM.

Hoan tra cho ba Lé Thi Thu HA tién tam tng an phi da ndp 1a 19.350.000 dong
theo bién lai thu tién s6 06478 ngay 18/4/2011 va 600.000 dong theo bién lai thu tién
s6 AA/2019/0074745 ngay 26/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HM.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé quyén khang c4o cua duong su.

-Sau khi Ban an tuyén, ngay 06/10/2022 nguyén don 6ng Luu Van C va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Mai LA khang cao ban an theo hudng
stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

-Ngay 14/10/2022 Vién kiém sat nhan dan huyén HM khang nghi ban an so
tham theo Quyét dinh khang nghi s6 07/QD-VKS-DS ngay 14/10/2022.
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Tgi phién toa phiic thim:

-Nguoi khang céo 6ng Luu Van C va ba Tran Thi Mai LA cung Luat su bao
vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay khang céo: Pé nghi Toa
an cap phuc tham xem xét sta ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu
cau khai kién cua nguyén don. Phia 6ng C khong ddéng y tra cho ba HA
830.000.000 dong nhu tai cap so tham di c6 y kién.

-Bi don vang mat, khdng c6 khang c4o ban an so tham.

-Cac nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba L& Thi Thu HA, ong
Nguyen Ngoc Trai dong y ban so tham di tuyén. Khong dong y khang nghi cua
Vién kiém sat.

-Nhitng nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan khac vang mat, khdng cé y
kién, khong cé6 khang cao.

-Cac duong su tai phién toa phuc tham khong dong y thoa thuan vaéi nhau.

_ Dgi di¢n Vién kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y
kién:

Ve thit tuc 16 tung: Toa &n cap phuc tham da thyc hién dung cac quy dinh phap
luat to tung dan su tir khi thy 1y dén khi xét xur. Tai phién toa phuc tham cho dén
trude khi nghi 4n, Hoi ddng xét xtr phuc tham da tién hanh phién toa dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua B luét Té tung dan su; Cac duong su trong vu an ¢ chap
hanh quy dinh phap luat vé quyen va nghia vu ciia minh.

Vé ngi dung: Quan diém cia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
giit nguyén Quyét dinh khang nghi s6 07/QD-VKS-DS ngay 14/10/2022 cua Vién
kiém sat nhan dan huyén HM va dé nghi hily ban 4n so tham. Ly do vi Xac dinh day
la hop dong gia cach, can tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén so htu nha ¢ va
quyén s dung dat ¢ gitra ong Luu Van C va Lé Sy H la vo hi¢u. Do vay cap so tham
chua xem xét vé 18i vo hiéu nay, do dé dé dam bao hai cap xét xtr can hay ban an so
tham dé giai quyét lai vu an, khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba HA.

Do Ban an so thim vi pham nghiém trong thi tuc té tung, can c& vao khoan 3
Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 huy ban an dan sy so tham sb
942/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 ctia Tod an nhan dan huyén HM, Thanh phé H6 Chi
Minh, giao hd so vé cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cta Vién kiém sat,
Hoi déng xét xr nhan dinh:

[1].Vé thu tuc t6 tung:

[1.1]Pon khang c4o cua nguyén don 6ng Luu Vian C, Nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Tran Thi Mai LA duoc ndp va dong tam ung an phi phiic thAm
ding thoi han theo quy dinh, nén can ctr tai Piéu 273 va Diéu 276 Bo luat T tung
dan sy dugc chip nhan giai quyét theo trinh ty phac thim.

[1.2].Vé su c6 mit, ving mit cia nguoi tham gia td tung:

-Ngudi khang céo 1a nguyén don 6ng Luu Vin C va ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan ba Tran Thi Mai LA c6 mat.

-B1 don Véng mat



-Nhig nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba HA, ong TR c6 mat,
nhimg ngudi c6 quyén l¢i, nghia vu lién quan con lai vang mat.

Déi véi nhiing ngudi vang mat, Toa an cap phac tham triéu tap hop 1€ dén lan
thtr hai nhung van ving mit nén xét Xir vang mit theo quy dinh tai Piéu 227, Diéu
296 BO luat T6 tung dan su.

[2].Xét yéu cau khang cao cta 6ng Luu Van C, ba Tran Thi Mai LA:

Sau khi xem xét toan dién cdc tai li¢u, chirng cir tai ho so vu dn, cdc yéu cdu
khang cdo va loi trinh bay cing nhuw doi chdt ciia cdc dwong sie tai phién toa phiic
tham, y kién ciia Vién kiém sdt, xét thdy:

[2.1].Tai phién toa phac tham:

[2.1.1].0ng C, ba LN cung Luat su bao vé quyén loi cia nguyén don cho rang
toan bd hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & la gia
cach nham dam bao ctia hop dong vay tai san. Tuy hai bén khi vay khong 1ap vian ban
nhung chirng cui la doan bang ghi am ngay 19/7/2010. Poan bang ghi am nay do 6ng
C ghi lai am thanh d4i thoai gitra 6ng C, ba LN (vo dng C) va bi don éng Lé Sy H
(BL 330). Trong doan ghi &m thanh nay c6 thé hién cudc dbi thoai véi ndi dung 6ng
C vay 6ng H sé tién 250.000.000 ddng, tién lai 6%/thang, chwa tra duoc goc va 1ai.
Ngoai ra khi giai quyét tranh chap tai Toa an cép so tham, phia bj don 6ng H thira
nhan tai bién ban hoa giai ngay 31/3/2011 1a hop dong vay gitta 6ng C va 6ng H.

[2.1.2].Bi don dng Lé S§ H vang mat, tuy phia 6ng H va nguoi dai dién cta
6ng H co nhiéu loi khai nhan pha nhan toan bd bién ban hoa giai nay ciing nhu khong
thira nhan hop dong vay, tuy nhién tir co s¢ ching cir trén da du can ct cho rang hop
dong vay gilia 6ng C va 6ng H 1a that va hop dong Chuyen nhuong quyén so hitu nha
& va quyén st dung dat & 1a hop dong gia cach, che dau hop dong vay tai san giira
ong C va ong H.

Nhu vay, tir ching ctr nay xac dinh so tién vay giira hai bén la 250.000.000
dong, lai suat 6%/thang, éng C thuc nhan 235.000.000 dong, da trir 15.000.000
ddng/1 thang tién Iai.

Ong C ddng ¥ tra s6 tién 13i tir lac vay 1a ngay 03/12/2008 dén thoi diém dng
C khai kign thang 12/2010, véi I3i suét tinh theo quy dinh phap luat.

[2.1.3].Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba L& Thi Thu HA la nguoi c6
yéu cau doc lap khong dong ¥y yéu cau khoi kién cua 6ng C, ba cho ring viéc mua ban
cin nha tai dia chi 50/10 ap Théng Nhét, xi TTN, huyén HM, Thanh phd H6 Chi
Minh giita ba va 6ng H 1a minh bach, hop phap, ngay tinh, gidy t(‘y khi tién hanh cong
ching dugc co quan cong ching kiém tra 1 day du va hop phap. Con viée cac duong
su cd tinh che day hay dau diém mot giao dich khac 1a 18i cua ho, ba khong c6 nghia
vu tim hiéu hay chtng minh. Hon nira, xét vé 13i cua giao dich giita 6ng C va éng H
thi 16i co ban 1a ctia 6ng C, béi 18 6ng H rao ban cin nha trén bao 1a cong khai, clng
thoi diém 6ng C ciing treo bién ban nha. Ong C 13 ngudi tryc tiép ngd gia, chao ban
khi ba dén tim hiéu hoi mua. L& ra, lac nay néu 6ng C cong khai thong tin viéc ong H
dung tén 1a khong ding va quyét liét ngan can thi ba s& khong mua va khong dan dén
viéc cac bén tranh chap hom nay. Vi xét cho cing ba 1a ngudi thir ba nhung ganh
chiu toan bo thiét hai vi 6ng C vira nhan tién caa dng H vira c6 nha st dung. Vay nén,
ong C khai kién doi huy toan b6 cac hop ddng 1a khong phu hop.

Nay, qua y kién caa Vién kiém sat ba khong dong ¥ toan bo. Vi:
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-Th{r nhét, vi vu 4n kéo dai qua 1au, dé nghi nhanh chong xét xur dé két thac;

-Th{ hai, néu chép nhan yéu cau khéi kién cua ong C la bao vé su gia tao gian
déi gitra hai ngudi 1a dng C va dng H, 1am anh huéng nghiém trong dén quyén loi cta
ngudi mua ban hop phap.

[2.1.4].Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng TR chong ba HA dong v ¥
kién clia ba HA.

[2.2].Xét dién bién qua trinh giao dich giita cac duong su:

[2.2.1].Giao dich giita 6ng C va dng H.

Qua chimg ctr thé hién tai hd so ciing nhu 16 thira nhan coa duong su:

-Ngay 03/12/2008 gitra 6ng H va ong C ky hop dong chuyen nhuong quyen
so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ tai Phong cong chung S6 NA Thanh phé Ho
Chi Minh ddi voi nha dat toa lac tai dia chi 50/10 ap Thong Nhat, xa Tan Théi Nhi,
huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

-Ngay 23/3/2009 6ng H cin cir vao hop dong chuyén nhuong néu trén dé sang
tén chi quyén cin nha, duoc Phong Cong Thuong (nay 1a Phong quan 1y d6 thi) cua
Uy ban nhan dan huyén HM cap nhat sang tén éng L& Sy H

-Ngay 19/7/2010 giita gia dinh 6ng C, ba LN lién lac v&i 6ng H bang dién
thoai qua doan ghi am trao d6i giita hai bén.

-Ngay 06/8/2010 6ng H da tiép tuc chuyén nhuwong cho ba L& Thi Thu HA
toan bo nha dat ma 6ng H da dugc sang tén.

Pén tai thoi diém hién nay, phia nguyén don xéac dinh day la hop dong vay tai
san, hop dong chuyén nhuong quyén so hiru nha & va quyen sir dung dat & 1ap giira
6ng H va 6ng C tai Phong cong chimg S6 NA, Thanh phé H6 Chi Minh la gia cach,
che dau hop dong vay tai san.

Do hop dong vay nay hai bén khong c6 1ap van ban, mdi bén den Toa trinh
bay khac nhau, do d6 can cin cir Vao doan bing ‘ghi am ma ong C cung cap, da duogc
co quan Cong an giam dinh lam co s& giai quyét vi day la ching ctr ¢o can ctr, hop
phép, du chimg minh 161 trinh bay cua 6ng C la dung. Nhu vay, xac dinh day 1a hop
dong vay tai san va hop dong chuyen nhuong quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén str dung
dat & s6 cong chimg 31369, Quyén sd 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/12/2008 tai
Phong cong chimg s NA Thanh phé H6 Chi Minh giita ong Luu Vian C va 6ng Lé
Sy H 1a gia cach che dau hop dong vay néu trén.

Ong C thira nhan 6ng da vay cia 6ng H 250.000.000 dong, lai suat 6%/thang,
thanh toan ngay khi ¢ao han ngan hang. Nhung do 6ng C khong tra dugc von, l3i nén
ong da vi pham hop dong. Ngoai trir 15.000.000 dong can trir 1 thang tién 13i thi keé
tir thoi diém d6 dén nay 6ng C khong tra thém bat ky khoan nao.

Xét thay, ngay tir thoi diém thang tht nhat 1a bén 6ng H yéu cau hoan tra von
va lai nhung dng C khéng thuc hién dugc. Do chinh su vi pham hop dong nay 1a ly
do bi don dng H tu ¥ tién hanh sang tén va Uy ban nhan dan huyén HM cap nhat trén
gidy chuang nhan ngay 23/3/2009. K¢é tir thoi diém 6ng H duogc sang tén, 6ng C van
khong thuc hién tra vén, 13i cho bi don. Cho dén ngay 19/7/2010 6ng C va ba LN méi
chu dong lién lac dng H dé dé nghi thanh toan. Ciing chinh cudc goi thoai nay 6ng C
ba LN ghi 4m 1am bing chimg, tuy nhién ca hai bén van khong thoa thuan dugc cach
thire tra no. Trong doan ghi am éng C, ba LN thira nhan da vi pham hop déng dén
thoi diém nay 16,17 thang.



Nhu vy, xét toan bo dién bién hop dong vay tién, phia dng C thira nhan
tir lac vay dén khi biét bi don sang tén va ban nha cho ba HA dé thu héi ng 14 gan 20
thang, nhung nguyén don khong c6 thanh toan bat ky khoan tién ndo, cling khong
tryc tiép gap dé thoa thuan céach giai quyet ma chi théng tin lién lac cho phia bi don,
tir 18 d6 ma bi don dng H da tiép tuc chuyén nhwong cho ba L& Thi Thu HA toan b
nha d4t ma 6ng H duang tén trén gidy néu tren

Tt d6 xét thay, 13i chinh ban dau van la viéc vi pham nghia vy thanh toan cta
ong C. Lé ra, 6ng C phai chu dong gap gd va co ké hoach tra ng dé dam bao cho tai
san cta minh. Vi 6ng C thitra nhan da blet rd khi ky hop dong cong chimg voi Ong H
la hop ddng mua ban, nhung do can tién va chu quan kha ning thanh toan nén van
chap nhan ky két.

Tai phién toa phac tham 6ng C con trinh bay, 6ng va ong H chi lién lac qua
dién thoai, phia ong chi chu dong goi vao ngay 19/7/2010 dé tién hanh thuong luong.
Ong khong chu dong tim gap truc tlep dé giai quyét vi 6ng cho rang ong H khdng co
yéu cau doi ng. Tir thoi diém d6 vé sau thi dng C, ba LN ciing khong tiép tuc lién hé
nita. Nhu vdy, viéc 6ng H tiép tuc chuyén nhuwong cho ba HA, cé phan 13i co ban caa
phia 6ng C boi vi su bo mic, khong quyét liét dé giai quyét cho xong sb ng ddi véi bi
don.

Tai Quyét dinh khang nghi sb6 07/QP- -VKS-DS ngay 14/10/2022 cua Vién
kiém sat huyén HM c6 néu: “Phit 7°27 dng H noi vé sd tién thue cua glay to sang tén
nha dat va ba LN c6 dap lai mudn sang tén nén phai chiu tién thué, dong thoi ba LN
c6 hoi 6ng H by gid phai ban nha tra no, ba LN c6 nhac kéu ban réi ma chua duge
gia va khong mudn ban d6 ban thao. Ong H c6 dap lai ba LN phai ding bao ban di”.
Va tai “Don trinh bay” ngay 07/10/2011 cua 6ng C (BL 328, BL 329, BL 330) c6 néu
ndi dung doan ghi am 1i néi cia ba LN véi 6ng H, 14 phia ba LN biét cin nha, dat
cua ba va 6ng C da bi 6ng H sang tén nhung phia ba LN van khong c6 bat ky y kién
gi, dong thoi ba LN con noi rat rd 6ng H sang tén thi tu chiu tién thué. Ciing khong
c6 thé hién bat ky bién phap nao ngin chin, hay tranh chap véi 6ng H tai thoi diém
nay. Diéu nay ching to bén nguyén don di biét va mac nhién doéng thuan véi bi don.
Trong doan ghi &m ba LN con néi rd cin nha éng C dang rao ban, ¢ treo bién béan
nham tra ng cho 6ng H. Nhu vay, phia dng C d3 dong ¥ voi cach giai quyét ban nha
cua bi don, nhung chi 1a chua chdt duoe gia ban.

Con dng H, 6ng da rao ban cian nha cong khai trén bao. Nhu vay, xét thay
chinh 6ng C, ba LN da dong tinh cach giai quyét caa 6ng H 1a rao ban can nha dé
thanh toan s6 ng. Vi viéc rao ban mot cach cong khai khong dau diém. Chi la hai bén
chua thong nhat gia ban.

Tir nhitng van dé néu trén, tuy ban dau la hop dong chuyén nhuong la gia
cach nhung qua trinh thyuc hién cac bén déu biét rd thdng tin, qué trinh thuc hién, muc
dich thuc hién, ¥ chi cac bén... nén cac hanh vi da hoan toan chuyén hoa tir vay tién
sang mua ban nha, khong con che day hodc gia cach nhu ban dau.

[2.2.2].Déi véi viéc giao dich ciia Ba HA va 6ng H:

Ba HA biét thong tin viéc mua ban cin nha cua 6ng C do sinh séng gan nhau,
la 16i xom quen biét, 6ng C treo bién ban nha, Ba HA c6 tim dén dé mua ban, nhung
gia dng C rao ban la 1.050.000.000 ddng. Ba HA tim hiéu trén bao thi cin nha c6 gia
la 890.000.000 dong va gidy to 1a do 6ng H dimg tén. Luc mua ban tai Vin phong
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cong ching 6ng H con xuét trinh nhiing glay t& thué nha cia 6ng C dé ba HA c6
niém tin. Ba HA da thanh toan 830.000.000 dong Con lai 60.000.000 dong.

Nhu vay, 6ng H rao ban can nha cua 6ng C trén bao la cbng khai, Ba HA tim
hiéu mua cin nha trén bao cua 6ng H ciing hoan toan minh bach, khéng phai Ién lut.
Ngoai nhitng gidy to ma dng C ky két khi chuyén nhuong véi 6ng H, dng C con ky
02 hop ddng thué nha (déu duoc 6ng C, ba LN thira nhan). Ciing chinh vi nhitng gidy
to nay ma Ba HA hoan toan tin twdng va giao gan nhu tron ven so tién cua cin nha
cho 6ng H. Nén day ciing la 16i cua phia nguyén don da lam cho Ba HA dit tron sy
tin turdng khi mua ban véi 6ng H.

Tir d6, khang dinh viéc mua ban can nha cua ba HA 1a hop phap, ngay tinh,
do c6 tranh chap nén Ba HA chua cap nhat sang tén.

[2.2.3].T1wr nhitng phdn tich trén, co co so cong nhan:

-Hop dong chuyén nhugng quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & s6 cong
ching 31369, quyén s6 12TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/12/2008 tai Phong Cong
ching s6 NA Thanh pho Ho6 Chi Minh gitra 6ng Luu Van C va 6ng Le Sy H d6i voi
nha dat thudc thira dat s6 251, TBD sb 47, dién tich 77m? va tai san gan lién vé6i dat
1a nha ¢ dién tich xay dung 69 ,91m? toa lac tai dia chi 50/10 ap Théng Nhat, xa TTN,
huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

-Hop ddng chuyén nhuong quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ sé cong
ching 00004684, Quyén s6 04/TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 06/8/2010 tai Vian phong
Cong chimg Ly Thi Nhu HA giita 6ng Lé Sy H va ba Lé Thi Thu HA d6i v6i nha dat
thudc thira dat sd NAS6 (thira 251), TBD s 47 (TBD s6 8 — TTN) va tai san gan lién
v6i dat 1a nha o dién tich xdy dung 69,91 m? toa lac tai dia chi: 50/10 ap TN (4p
Théng Nhét cii )> xd TTN, huyén HM, Thanh phd Ho chi Minh.

Viy, chap nhan yéu cau doc lap cua ba Lé Thi Thu HA.

[2.2.4].Qua trinh giai quyét vu an, hd so da thé hién day du 10i khai cta Uy
ban nhan dan huyén HM ciing nhu Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén HM,
nén khéng can thiét dwa Uy ban nhan dan huyén HM vao tham gia té tung.

[2.3].Trach nhiém cua cac bén duong su trong cac giao dich:

[2.3.1].Trach nhi¢m ciia 6ng C va ong H:

Ké tir sau thoi diém vay ngay 3/12/2008, 6ng H yéu cau thanh toan hét von va
l3i nhung dng C khong co6 kha niang. Ong H sang tén tir thoi diém thang 03/2009 dén
thang 08/2010 6ng H chuyén nhugng cho Ba HA dé thanh toan no.

Nhu nhan dinh trén, 1& ra khi 6ng H chuyén nhugng can nha thi sau khi nhan
du tién von, l3i thi phan con lai phai hoan tra cho nguyén don. Nhung dén nay bi don
6ng H van chiém giit, diéu nay la vi pham nén can phai tinh lai so tién vén, lai va
budc 6ng H phai tra lai phan tién ban nha cho phia 6ng C 1a phu hop.

Vé gid ban nha giiva 6ng H va ba HA:

Thuc té, 6ng H ban can nha véi s6 tién 890.000.000 dong so véi gia 6ng C rao
ban tai thoi diém d6 1a 1.050.000.000 dong 13 c¢6 chénh léch khong nhiéu (nhung diéu
nay khong c6 nghia 1a 6ng C ban dugc nha theo dting gia da rao ban).

Tai phién toa phuc thim, Hoi dong xét xtr da cho cac duong su tién hanh ham
dinh gi4 lai tai san tai thoi diém mua ban cin nha, nhung cac bén khong ddng .

Vi vdy ¢ co so xac dinh gia ban nha 1a 890.000.000 ddng 1a phu hop véi gia
thi trudng tai thoi diém giao dich.
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Xét vé khodn vay, khodn ldi phia dng C phdi trd cho dng H:

Ong C vay cua 6ng H 250.000.000 dong, 6ng C cho rang li suat 1a 6%f/thang,
6ng H da tra 15.000.000 d6ng tién 13i nhung theo Piéu 467, 474 Bo luat Dan sy nam
2005 thi s6 13i phai tra tinh trén co s& murc 131 sudt co ban.

Nhu vy, s6 tién 13i duoc tinh cin ct theo cac Quyét dinh ctia Ngan hang Nha
Nudc cong bd vé 13i suit co ban (Quyét dinh sé 2948/QD-NHNN nam 2008, Quyét
dinh s6 3161/QD-NHNN ngay 19/12/2008 c6 hiéu luc thi hanh ngay 22/12/2008,
muc 13i suit co ban 1a 8,5%/nam, Quyét dinh sé 172/QD-NHNN ngay 23/1/2009 cua
Ngan hang Nha Nuéc Viét Nam, quy dinh muc 13i suat co ban la 1a 7%/nam).

Qua tinh toan, sb tién 14i 6ng C phai tra cho 6ng H theo quy dinh tinh ngay
vay la 03/12/2008 dén 06/8/2010 (ngay ma 6ng H ban cin nha cho Ba HA)
29.478.333 dong.

Do 6ng C da tra dugce 15.000.000 dong nén duoc trir vao sb tién 13i noi trén,
phia 6ng C phai tra tiép cho 6ng H khoan tién 13i 1a 14.478.333 dong 1a du.

Nhu vay von va 1ai phia dng C phai tra 1a 250.000.000 dong + 14.478.333
dong = 264.478.333 dong.

S tién ma dng H da ban can nha cho ba HA 1a 890.000.000 dong.

Khoan tién chénh léch tir viéc ban nha la: 890.000.000 dong - 264.478.333
ddng = 625. 521.667 d6ng (chiém ti 18 #70% tién ban nha cho ba HA).

L& ra sb tlen nay 6ng H phai hoan tra ngay cho bén éng C nhung dén thoi
diém nay dng H van chua hoan tra nén dng H phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng C
theo gia tri tai thoi diém xét xir so tham 1a phu hop.

Can ctr theo Chung thu Tham dinh gia ctia Cong ty c6 phan Tham dinh gia va
DVTS Toan Céu gia tri tai san O thoi diém xét xir so tham 1a 2.761.000.000 dong,
tuong ng sb tién ong H phai hoan tra cho ong phia 6ng C 14 1.932.700.000 dong.

Khéng chap nhan yéu cau cta 6ng C vé hay hop déng chuyén nhuong, hity
cap nhat tén cua 6ng H.

[2.3.2].Trdch nhiém cua 6ng H va ba HA:

-Qua trinh giao dich, ba HA, 6ng H thira nhan ba HA con ng 6ng H la
60.000.000 dbng chua thanh toan du. Nhu vay, budc ba HA c¢6 nghia vu phai thanh
toan di1 60.000.000 ddng cho ngay cho Hai.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung
dat & cho giira 6ng Lé Sy H va ba Lé Thi Thu HA.

Ba HA duogc quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé dugce dimg
tén quyén sé hitu tai san néu trén.

[2.3.3].Trdach nhiém cua 6ng C, ba LN cung nhitng nguoi lién quan khéac:

-Ong C, ba LN cung toan bo nhiing ngudi cu tri trong cin nha nay phai co
nghia vy giao cin nha, dat cho ba HA ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

[3]. Tt nhitng nhan dinh trén, chap nhan mot phan yéu cau khang cao ong C,
ba LN, chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctua 6ng C. Chip nhan yéu cau doc 1ap
cua ba HA.

Khéng chdp nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén HM va dé
nghi cta Vién kiém sat Thanh phd H6 Chi Minh.

[4].Cac phan khac cta ban 4n so thAm khéng c6 khang céo, khong c6 khang
nghi, ¢6 hiéu luc phap luat.
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[5].An phi:

[5.1].An phi dan sy so tham:

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qubc hoi qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi 1€ phi Toa an.

Cac duong su khong duoc chap nhan yéu cau khai kién phai chiu an phi dan sy
so tham:

- Ong H phai chiu: 70.809.300 dong.

- Ong C chiu 13.828.100 ddng nhung 6ng C 1a nguoi cao tudi dugc mién toan

bo.

-Ba HA phai chiu: 3.000.000 dong.

[5.2].An phi dan sy phic tham:

Do stra ban 4n so tham nén cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phtc
tham.

[5.3].Cac duong su con phai chiu cac chi phi t6 tung nhung d3 ndp du.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cr Khoan 2 Dicu 308, Dicu 313,148 B lut T6 tung Dan sy ndm 2015; BY
Luat dan sy nam 2005, B¢ Luat dan sy nam 2015, Nghi Quyet s 01/2019 ngay
11/1/2019 cua Toa an nhan dan Téi cao quy dinh vé mirc 13i suat, 13i qua han, 14i phat
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:
1.Khdéng chép nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén HM tai
Quyét dinh khang nghi s6 07/QB-VKS-DS ngay 14/10/2022.
2.Chap nhan mot phan yéu cau khang cao caa nguyén don 6ng Luu Vin C va
ba Tran Thi Mai L.
-Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong 6ng Luu Vin C.
Budc 6ng Luu Van C va ba Tran Thi Mai L phai tra cho 6ng Lé Sy H s6 tién
vén 14 250.000.000 dong va 14.478.333 ddng tién 14i.
Téng cong hai khoan 13 264.478.333 dong (Hai trim sau muoi bdn triéu, bon
tram bay muoi tdm ngan, ba trim ba muoi ba dong).
Bugc 6ng L& Sy H phai hoan tra cho 6ng Luu Véan C va ba Tran Thi Mai L s6
tién 1.932.700.000 dong.(Mot ty chin trdm ba muoi hai tri¢u bay tram ngan dong).
-Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Luu Van C v€ viéc huy Hop
dong chuyen nhuong quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat o s6 cong ching
31369, Quyen s0 12TP/CC-SCC/HDPGD ngay 03/12/2008 tai Phong Cong chiing so
NA Thanh phé H6 Chi Minh gitra 6ng Luu Van C va ong Lé Sy H.
-Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Luu Vian C vé viée huy Hop
ddng mua ban nha dit (khoéng c6 cong ching, chimg thuc) ngay 02/12/2008 giita ong
Luu Van C vadng Lé Sy H.
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-Khong chip nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Luu Vian C vé viée hiy Hop
ddng thué nha (khong c6 cong chimg, chimg thuc) ngay 20/9/2009 gitta 6ng Luu Vian
Cvaobng Lé Sy H.

-Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Luu Vian C vé viéc huy Hop
ddéng chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dit ¢ s6 cong chimg
00004684, Quyén s6 04/TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 06/8/2010 tai Van phong Cong
ching Ly Thi Nhu HA gitra ong Lé Sy H va ba Lé Thi Thu HA.

-Khong chap nhan yéu cu khdi kién cta ong Luu Vin C vé viée huy cap nhat
bién dong tir ong Luu Vian C sang tén ong Lé Sy H ngay 23/3/2009 cua Phong Cong
Thuong huyén HM trén Gidy ching nhan quyen su dung dat s6 hd so gdc 4623/2000
ciia Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cép cho ba Vwong Thi HU ngay
17/5/2000, duoc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cép nhat
bién dong sang tén 6ng Luu Van C ngay 12/10/2006.

-Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia dng Luu Vian C vé viéc budc ong L&
Sy H, ba Lé Thi Thu HA va ong Nguyén Ngoc TR ¢ nghia vu tra lai ban chinh Gidy
chiing nhan quyen s dung dat noi trén cho dng C.

3.Chép nhén yéu cau doc 1ap cua ba L€ Thi Thu HA vé viéc:

-Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & so cong chimg 31369, quyén s 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/12/2008 tai
Phong Cong chimg s6 NA Thanh phé H6 Chi Minh giita ong Luu Vin C va 6ng Lé
Sy H d6i voi nha dat thudc thira dat s6 251, TBD s6 47, dién tich 77m? va tai san gan
lién voi dat 1a nha ¢ dién tich xay dung 69,91m? toa lac tai dia chi 50/10 ap Thong
Nhat, xa TTN, huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh.

-Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén s hitu nha & va quyén sir dung
dat & sd cong ching 00004684, Quyén sé 04/TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 06/8/2010
tai Van phong Cong chirmg Ly Thi Nhu HA gitra 6ng Lé Sy H va ba Lé Thi Thu HA
d6i v&i nha dat thudc thira dat s6 NA56 (thira 251), TBD s6 47 (TBD s6 8 — TTN) va
tal san gén lién voi dat 1a nha & dién tich xay dung 69,91 m? toa lac tai dia chi: 50/10
ap TN (ap Thong Nhat cii ), xa TTN, huyén HM, Thanh pho Ho chi Minh.

-Ba HA duogc quyén lién h¢ co quan nha nudce co tham quyén dé ké khai, dang
ky cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat hodc duge cap nhat bién dong sang tén ddi voi nha dat néi trén theo quy
dinh cua phap luat.

-Budc cac ong, ba Lé S§ H, dng Luu Van C, ba Tran Thi Mai L, Luu Tran
Hoang LO, Luu Tran TRU D, Luu Phung HO, Luu Huyén V, Luu Hoang CH, Tran
TG NH, tré Luu Tran Anh LI va Luu Hoang K (do 6ng Luu Huyén V dai dién theo
phap luat ), tré Luu Hai D ( do 6ng Luu Tran TRU D dai dién theo phap luat ) va
nhing nguoi dang sinh séng trén dat phai ban giao nha dét trén cho ba HA.

4 Pinh chi yéu cau phan to ciia ong Lé S§ H vé viéc budc éng Luu Vin C tra
cho 6ng H sb tién thué nha 13 105.000.000 dong.

5.Hay Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb 14/2011/QP-
BPKCTT ngay 01/3/2011 cua Toa &n nhan dan huyén HM. Hoan trd cho 6ng Luu
Vin C sb tién 20.000.000 dong theo Gidy ndp vao tai khoan ngay 01/3/2011 cua
Ngén hang nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh HM.
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6.Vé chi phi giam dinh, do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia, thAm
dinh gié:

-C)ng C phai chiu chi phi giam dinh, do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh
gia (da ndp du).

-Ba HA dong y chiu chi phi tham dinh gia theo Chung thu thim dinh gia ngay
09/8/2022 ctia Cong ty C6 phan tham dinh gia va DVTS Toan Cau (d nop du ).

7.Vé an phi dan su so tham:

-Ong Luu Vian C 13 ngudi cao tudi duoc mién toan bd an phi. Hoan tra cho 6ng
C tién tam tUng 4n phi d3 ndp 13 6.250.000 ddng theo bién lai thu tién sb
AA/2010/06155 ngay 12/01/2011 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HM.

-Ong Lé Sy H phai chiu an phi 1a 70.809.300 dong (Bay muoi triéu, tdm trim
1& chin ngan ba traim dong). Puoc trir vao tién tam tng an phi ong Lé S§ H da nop 1a
2.655.000 dong theo bién lai thu tién s6 AB/2011/02497 ngay 04/7/2013 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén HM. Ong H con phai nop tiép 68.154.300 dong (Sau muoi
tam triéu mot trim nim muoi tu ngan ba trim dong).

-Ba Lé Thi Thu HA phai chiu 3.000.000 dong. Puoc trir vao tién tam tGng an
phi ba HA da nop 1a 19.350.000 dong theo bién lai thu tién s 06478 ngay 18/4/2011.
Hoan lai cho ba HA sb tién con lai 16.350.000 dong.

Hoan lai cho ba HA 600.000 dong theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0074745
ngay 26/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HM.

8.An phi dan su phuc tham:

Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phiic thAm.

9.Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy (sira d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, Tb va 9
Luat thi hanh 4n dan su (sira doi, b6 sung nam 2014), thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su (stra doi, b sung nim 2014).

10.Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N;”l\' ”’}ﬁ"-‘h £ dan Téi C TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi Cao; X ( 2 A >
-Tda 4n nhan dan Cip Cao tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Ciép Cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh ph Ho Chi Minh;

- Chi cuc THADS huyén HM;

- Toa &n nhan dan huyén HM;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Kim
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