TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phuic

Ban 4n s0: 07/2024/DS-PT

Ngay: 11 - 01 - 2024

V/IV: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ho Van Ludng.

Cdc Tham phan: Ba V& Thi Phuong.

Ba Lé Thi Tho.

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Minh Nhut — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Hau Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhin din tinh Hau Giang: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thadng 01 nam 2024, tai phong xét xtr Toa an nhan dan tinh Hau
Giang, xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 140/2023/TLPT-DS
ngay 01 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do Ban 4an dan su so thdm sb 56/2023/DS-ST, ngay 17 thang 8 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé 170/2023/QP-PT ngay
06 thang 11 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb 126/2023/QD-PT ngay 30
thang 11 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb 135/2023/QD-PT ngay 19
thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyen don:

1.1. ,Bél Chiém TL, sinh nam 1938; Dja chi 4p N, xa T, huyén P, tinh Hau
Giang (vang mat).

12 Ong Lé S, sinh naim 1965; Pia chi 4p N, xa T, huyén P, tinh Hau Giang
(vang mat).



1.3. Ba L& NN, sinh nim 1979; Pia chi 4p N, xd T, huyén P, tinh Hau
Giang (c6 mat).

Nguoi dai dign theo 1y quyén hop phdp ciia nguyén don: Ong VO P, sinh
nim 1977; Dia chi sé A, duong S, phudng P, quan C, thanh phé Can Tho (c6
mat).

2. Bi don: Ong Huynh B, sinh nam 1977; Dia chi ép N, xa T, huyén P, tinh
Hau Giang (c6 mat).

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.’Bé1 Pham H, sinh nam 1968; Dia chi ép N, xa T, huyén P, tinh Hau
Giang (vang mat).

3.2. Ba ; Dia chi 4p N, xa T, huyén P, tinh Hau Giang (ving mat).
3.3.0Ong Truong C; Dia chi ép N, xa T, huyén P, tinh Hau Giang (c6 mat).
3.4. Ba L& G; Dia chi t0 dan pho L, phuong C, thanh phé C, tinh Khanh
Hoa (vang mat).
3.5. OngPham V; Dia chi T6 3, thon T, xd H, thanh phd P, tinh Ninh
Thuan (vang mat).
3.6. Ong L& N; Dia chi 4p Thuan P, xd A, huyén B, tinh Vinh Long (vang
mat).
3.7. Uy ban nhan dan x4 T, huyén P, tinh Hau Giang.
 Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén S — Chirc vu: Phé Chu tich
(vang mat).
3.8. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P, tinh Hau Giang.
 Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Truong T — Chtrc vu: Phé Giam ddc
(vang mat).
3.9. Ngan hang Nong nghi€p va Phat trién Nong thon Viét Nam; Pia chi tru
s& duong A, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy qqyén: Ong Poan L — Chirc vu: Giam dbc phong
giao dich T; Pia chi ap T, thi tran R, huyén C, tinh Hau Giang (vang mat).
4. Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Huynh B.

NOI DUNG VU AN

Tai Ban 4n so tham va céc tai liéu c6 trong ho so thi ndi dung vu 4n nhu
sau.
Trong don khdi kién va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn

nguyén don va dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Ba L& NN va
6ng Huynh B chung sdng c6 ding ky két hon vao nim 2004. Sau khi két hon vo



chong song chung gia dinh me rudt ba Nhiéu 1a ba Chiém TL va ong L€ Vian
Than tai ap N, x4 T, huyén P, tinh Hau Giang. Nam 2005 thi ba Nhiéu, 6ng B
dén thanh phd Cam Ranh, tinh Khanh Hoa tam trGi dé 1am an.

Ngay 15/3/2004 me ba Nhiéu 13 ba TL 1ap to uy quyén c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong. No1i dyung la tang cho ba Nhleu toan b nha ¢ va dat
theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat (goi tat 13 GCNQSDP) cép ngay
19/8/2002 cho ba TL.

Khoang gitra nam 2019, ba TL da 81 tudi bi bénh, stc khoe yéu. Luc nay bi
don Ong B vé thim mdt minh vi ba Nhiéu ban budn ban, duong xa, con nhd nén
khong vé cung. Khi vé tham thi bi don 6ng B noi véi ba TL: Strc khoe ma yéu
nén Gy quyén cho 6ng B dtmng tén lai phan dat néu trén dum ba Nhiéu, khi nao
ba Nhiéu vé Phung Hiép thi dng B chuyén tén lai cho ba Nhiéu. Tin 10i 6ng B 1&
con ré, dong thoi ba TL so trim tudi gia ma chua chuyén tén kip cho ba Nhiéu
thi anh em dé phat sinh tranh chp nén ba TL kéu L& S va Pham H di cing ra x&
T lam theo 101 6ng B 1a lam gidy Gy quyén lai cho dng B dung tén.

Tai Uy ban nhan déan (Goi tit 1a UBND) x& T, 6ng B dua cho ba TL, L& S
va Pham H bén A, con bén B thi 6ng B da ky san. Do tin tuong con ré nén tat ca
3 ngudi déu ky tén. Khi do ong B noi lam gidy xong thi giao gidy lai cho ba TL
giit, khi nao co dip ba Nhiéu vé Phung Hiép thi chuyén tén lai.

Mot thoi gian sau khong thay 6ng B dua lai ba TL gidy nhu di hta, ba TL
nhiéu lan hoi thi ng B noi 1a do thi tuc kho khan. Sau khi biét dugc ba TL uy
quyén cho 6ng B dimng tén thi ba Nhiéu c¢6 héi ong B nhung ong B ctr noi 1a gidy
to lam chua xong, cling tu day ma 6ng B va ba Nhiéu cu cii nhau va din dén
6ng B xin ly hon vai ba Nhiéu.

Pén ngay 23/7/2020, Toa an thanh phd Cam Ranh ban hanh Quyét dinh
cho 6ng B va ba Nhicu ly hon. Sau ly hon, ba Nhiéu nhicu lan yéu cau éng B
sang tén nhung 6ng B noi gidy chua lam xong qua tén 6ng B nén khong thé
chuyén qua tén ba Nhiéu duoc va lanh mit ba Nhiéu.

~ Khodng thang 9 nam 2022, ba TL nghe hang xom n6i dng B kéu nguoi ban
dat ba TL dang ¢. Ba Nhi€u hoi 0ng B tai sao kéu ban dat cua gia dinh, 6ng B
noi nha dat ba TL dang ¢ 1a do 6ng B dang tén.

Thang 10 nam 2022 gia dinh dua ba TL xin trich luc hd so dia chinh mai
phat hién toan bo dién tich dat va nha cta gia dinh do ba TL dang & thi 6ng B da
lira ddi nho ky ding dum nhung trong ho so thé hién chuyén nhuong cho dng B
100.000.000 dong. Thuc té 1a gia dinh ba TL khong hé chuyén nhuong va khdng
nhan khoan tién nao tir dng B.

Qua hop dong chuyén nhuong sé 150 duoc UBND xa T ching thuc ngay
17/6/2019, cac nguyén don c6 y kién nhu sau: Thr nhét, chit ky Nhiéu va ghi ho
tén L& NN 1a do 6ng B gia mao ky vi ngay 17/6/2019 ba Nhiéu khéng vé Thanh
Hoa dé ky va ba Nhiéu hoan toan khéng biét gi vé hop dong chuyén nhuong
nay. Thir hai 1a Gidy dat cdp cho Ho ba Chiém TL nhung 6ng Lé Vin Than 1a
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chong (6ng Than chét nam 2004) ma cac thira ké cia Lé Van Than va cac ngudi
chung ho cua ba Chiém TL cling khong ai ¢ ky vao hop dong chuyen nhuong
nay. Vi cac ly do néu trén, theo cac nguyén don thi hop déng chuyén nhuong
quyen stt dung dt trén chung thyc 13 chua phu hop véi quy dinh phap lut.
Pong thoi, nha dat ciia ho ba Chiém TL thi gia dinh van st dung tir xua dén nay,
c6 ca 04 ngdi md cua 6ng ba nén viéc chuyén nhuong cho dng B 1a hoan toan
khong hé xay ra.

Do quyén loi bj xdm pham, cac nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 150, quyén sb
01-SCT/HD,GD dugc UBND Xx& T chung thuc ngay 16/7/2019 gitra ho ba
Chiém TL v6i Huynh B v6 hiéu;

- Hay noi dung chinh 1y ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai (Goi tat
la CNVPDKDD)huyén P ngay 09//8/2019: Chuyén nhugng cho 6ng Huynh B,
so CMND 363944274, dia chi ap N, xa T, huyén P, tinh Hau Giang theo hé so

s6 035693.CN.002, tai trang so 4 Giy chimg nhan quyén st dung dét s6 1-0508
do Uy ban nhan danhuyén P cép ngay 19/8/2002 cho ho ba Chiém TL.

Qua trinh t6 tung, bi don 6ng Huynh B trinh bay: Vao nam 2019, bi don ¢
nhan chuyén nhuong toan bo dién tich ctia nguyén don, cac bén ¢ lam hop
dong duoc cac thanh vién gia dinh ba Chiém TL c6 ky tén ding theo quy dinh
ctia phap luat. Thoi diém nay Lé NN con la vo cua bi don. Gia chuyén nhuong
200.000.000 dong, bi don giao tlen tryc tiép cho nguyén don Chiém TL nhung
khong c6 lam gidy giao nhén tién. Ba TL thoa thuan lay s6 tién chuyen nhuong
dat dé cat nha ngang 05 mét, dai 11 mét. Sau ndy ba TL trdm tudi gia thi s& giao
nha lai cho b1 don.

Pén nam 2020 thi gira bi don va L& NN ly hon. Vé phan tai san thi ba
Nhiéu nhan toan bo tién mit, phﬁn bi don thi nhan phﬁn dat chuyén nhuong néu
trén, cac bén chi thoa thuan bang 10i noi, khong lap thanh van ban. Bi don thé
chap GCNQSDD vao Ngan hang nong nghiép Rach Goi vay 180.000.000 dong.
Thot d1em 1ap hop dong chuyen nhuong thi gitra ong va ba Nhiéu thoa thuan 1a
ong vé qué dé 1am gidy, ba Nhiéu khong c6 vé cho nén chit ky trong hop dong 1a
khong phai ctia ba Nhiéu ma do ai trong gia dinh ky thay thi ong khong biét.
Viéc mua ban dat xay ra tir naim 2012 nhung do ban lam an nén dén nam 2019
moi lam thu tuc, sau khi 1am gidy xong thi ong cho 6ng Chau lam, chi thoa
thuan bang 10i néi, khong 1ap thanh van ban va c6 noi voi 6ng Chau khi nao lay
dat lai thi cac ciy trong ndo con ton tai trén dat thi bi don dugc sur dung.

Trude yéu cau cua nguyén don, bi don khong dong y hity hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, vi viéc chuyen nhuong néu trén hoan toan dung quy
dinh. V& cin nha trén dat thi bi don dong v dé ba TL duoc tlep tuc &, b1 don
khéng c6 c¢6 yéu cau gi dbi v6i can nha nay.



Pai dién Uy ban nhan dan x4 T 1a 6ng Nguyén S trinh bay tai Vin ban ngay
08/6/2023 nhu sau: Vao ngay 16/7/2019 UBND x& T ¢6 tiép nhan va chimg thuc
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ho ba Chiém TL chuyén
nhuong cho Huynh B (Theo ban sao chup ghi nhan tai chimg thyc s6 150, quyén
s6 01- SCT/HD,GD). Vo thoi diém néu trén, UBND x4 T dang hoan chuyén
can bd gilra Cong chuc tu phdp va Chi huy truéng ban chi huy quan su xa.
UBND xa da lam viéc voi hai déng chi phu trach ching thuc tai thoi diém do
nhung ca hai déu khong nhé 13 ai 1a ngudi truc tiép nhan hd so va tham muu
cho UBND xi chung thuc hop ddng néu trén. Khi d6 ong S6 1a Pho chi tich chi
thay mat UBND x4 ky ching thyc hop dong. Ong S6 khong truc tiép chimg kién
viéc cac thanh vién trong ho ba Chiém TL va Huynh B c6 thuc hién day du
quyén va nghia vu cta cac bén tai budi ky két hop dong néu trén hay khong.

Dai dién CNVPDKDD huyén P la ong Truong Van Tuan trinh bay: Viéc
CNVPDKDDBhuyén P chinh 1y hd so chuyén nhuong quyén st dung dat do
UBND x& T chimg thuc ngay 16 thang 7 ndm 2019 1a ding quy dinh Luét dét
dai 2013.

- Ngan Hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam Chi nhanh
huyén A, tinh Hau Giang — Phong giao dich T (Goi tat 1a Agribank) c6 van ban
ngay 15 thang 3 nam 2023 va tai phién toa trinh bay: Ngay 11/8/2020, 6ng
Huynh B ding GCNQSDD s6 phat hanh T 855270, dién tich 3.791m2, cap ngay
19/8/2002 dé vay von theo quy dinh cta Chinh phu: Nghi dinh 55/2015/ND-CP
ngay 09/6/2015 va Nghi dinh 116/2018/ND-CP ngay 07/9/2018 (Ngan hang chi
giit hd GCNQSDD ciia khach hang, khong c6 hd so thé chap). Pén ngay
18/4/2022 Huynh B ky hop dong tin dung mai s6: 7005-LAV-202201012 dé vay
180.000.000 dong. Ké tir vay dén nay Huynh B tra ng gbc va 1ai dang theo hop
dong tin dung, khong vi pham nghia vu tra ng. Trudng hop Huynh B vi pham
nghia vu tra no thi Agribank s& khoi kién 6ng B biang mot vu kién khéc.

Qua trinh‘té tung ong Truong C trinh bay: Vao nam 2007 me vo la Chiém
TL cho vo chong 6ng muon khoang 4 cong dat ruong dé canh tac. Bén nam
2017 thi vg chong 6ng xin me vg cho lén lip trong chanh cho dén nay.

Bi don B 1a con ré Ut trong gia dinh, bi don noi voi me vo 1 lam gidy dat
ma&i nén gia dinh dong y cho lam ché trong gia dinh khong c6 ai sang ban gi cho
bi don, khi lam gidy xong moi biét bi don du’ng tén trén GCNQSDD. Sau khi
dung tén gidy dat xong thi B ly hon véi vo, co gia dinh méi va da c6 con. Theo
6ng Chau biét thi phan dat nay B khong canh tac ngay nao, B khong biét trén dat
c6 nhiing tai san gi...tham chi khi do dac 6ng B con khong biét ranh, dng Chau
1a nguoi x4c dinh ranh nén viéc B cho rang gia dinh vo ban 1a hoan toan khong
dung. Do do, 6ng c yéu cau budc bi don B chuyén tén GCNQSDD lai nhu ban
dau cho gia dinh bén vo ong. Di v6i cac loai cdy ong trdng trén dat, de ong tu
tinh voi gia dinh bén vo la nguyén don trong vu an. Ong khong yéu cau gi d6i
v6i cac loai cdy trong trong vu an nay. Pi véi viéc ong B cho rang cho dng



thué dat 14 hoan toan khong c6 ma do me vo 6ng cho v chong 6ng muon canh
tac.

Lé N, Lé G, Huynh MT cung c6 10i trinh bay: Péu thong nhat theo yéu cau
ctia cac dong nguyén don va khong c6 yéu cau khac.

Tai Ban 4n dan su so thim sd 56/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan danhuyén P, tinh Hau Giang da tuyén Xt nhu sau:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don Chiém TL, L& S va Lé
NN: Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gita Pham H,
Chiém TL, Lé S va Lé NN v6i Huynh B duoc ny ban nhan dan x& T,huyén P,
tinh Hau Giang chung thuc ngay 16 thang 7 nam 2019 bi vo hi¢u.

- Ngan Hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam Chi nhanh
huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang — Phong giao dich Thanh Hoa c6 nghia vu
tra lai cac nguyén don Chiém TL, Lé S va Lé NN mot Gidy ching nhan quyén
sir dung dét vao s6 sb: 1-0508/QSDP do Uy ban nhan danhuyén P cap ngay 19
thang 8 nam 2002 cho ho ba Chiém TL, dugc Chi nhanh van phong dang ky dat
daihuyén P chinh 1y bién dong tai trang 4 ngay 09 thang 8 nim 2019 sang tén
Huynh B.

- Ho ba Chiém TL dugc quyén lién hé voi Chi nhanh Vin phong Dang ky
dat daihuyén P; Co quan Tai nguyén moi truong va cac Co quan co tham quyén
khac lién quan dén viéc cap, d6i, chinh 1y gidy ching nhén quyén st dung dat
cho ngudi str dung dat dé chinh 1y cho phu hop véi ket qua giai quyet cua Toa
an va phu hop voi quy dinh quan ly cua Nha nude vé phap luat dat dai. Pé nghi
Chi nhanh Vén phong Dang ky dat daihuyén P; So Tai nguyén moéi truong va
cac Co quan co tham quyén khac lién quan dén viéc cap, doi, chinh ly gidy
ching nhan quyén st dung dat cho Ho ba Chiém TL cin ctr vao dién tich do dac
thuc té co tong dién tich 3.890,2m2: Thira 453 (thtra 1766 cil) = 274m2 ONT;
Thuoa 475 (thtra 1772 cii) 1.115,2m2 CLN va Thta 573 (thtra 1777 cii) =
2.501m2 LUC, cung to ban s 10 dé cap, ddi, chinh 1y (C6 cac luoc dd giai thira
ngay 08 thang 5 nam 2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat daihuyén P
kém theo).

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Ngay 25/8/2023, 6ng Huynh B c6 don khang céo yéu cau cap phuc tham
khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Bi don 6ng Huynh B giit nguyén yéu cau khang cido; Nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu quan diém: Qua trinh
thu 1y va giai quyét vu an, Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su



da thuc hién dung quy dinh ctia phap luat t tung. Vé nodi dung: Quyén st dung
dat cap cho ho gia dinh ba Chiém TL vao nim 2002, tai thoi diém cép thi thanh
vién Ho gia dinh gom: 6ng Lé Van Than, ba Chiém TL, éng L& S, ba L& NN, ba
Pham H. Ong Lé Van Th (Chdng ba TL, chét nim 2012); ba L& NN (con ba TL)
dang sinh sdng tai Nha Trang nén khong ky tén. Van dé nay ciing dugc bi don
(6ng Huynh B) thira nhan 14 tai thoi diém giao két hop dong thi ba Nhiéu dang &
Nha Trang va khong c6 ky tén. Nhu vay, tai san nay la san chung cua ho gia
dinh chua chia (sau khi 6ng Than chét) néu dinh doat tai san thi phai c6 vin ban
thoa thuan, duoc sy déng ¥ cua cac thira ké cua 6ng Than hodc tit ca cac thanh
vién ho gia dinh dong y tham gia giao két. Hon nita theo hop ddng chuyén
nhuong gia 100.000.000 dong, tai phién toa 6ng B cho rang chuyén nhuong gia
200.000.000 dong, khong c6 bién nhan gidy to gi dé ching minh viéc giao nhan
tién, khong thé hién viéc giao nhan dat, nguyén don xdy dung nha & bi don
khong ngan can. Bi don khang cao nhung khong cung cap tai liéu chimg ctir mai
nén khong c6 co s¢ chép nhan khang cao cua bi don, nén dé nghi HO1 déng xét
xtr khong chap nhan khang céo cia bi don, 4p dung khoan 1 Diéu 308 giir
nguyén ban an so thdm ctia Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Hau Giang.

Cap so thdm c6 mdi Ngin hang véi tu cach nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy
lién quan trong vu an, Ngan hang cho rang chi giit ho quyén sir dung dat dé cho
6ng B vay tién, khong c6 hop dong thé chap quyén sir dung dét, trong sudt qua
trinh vay 6ng B thuc hién tot nghia vu, nén Ngan hang khong yéu cau doc 1ap
giai quyét trong vu an ndy, néu sau ndy 6ng B c6 vi pham nghia vu thanh toan
thi Ngan hang s& khoi kién thanh vu an khac. Do hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat bi vo hiéu nén dé nghi Ngan hang giao tra quyén st dung dat
lai cho cac nguyén don dé thyc hién viéc diéu chinh bién dong, sang tén theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x&t xur nhan dinh:
[1] V& thu tuc t6 tung:
[1.1] Ve quan hé phap luat tranh chap va tham quyén: nguyén don khoi
kién yéu cau tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi bi don
v0 hi¢u, nén cap so thAm xac dinh quan hé phap luat “tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat” thudc thim quyén cta Toa 4n 12 c6 co s va
phu hop véi quy dinh cua phap luat.
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[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Viét S6, Truong Vin
Tuén, L& N, L& G, Huynh MT c6 don xin xét xtr vang mat; Pham H, Pham V
dugc tri¢u tap hop 1¢ dén 1an th( hai, Véng mat khong 1y do, khong vi su kién
bat kha khang hodc tréd ngai khach quan theo quy dinh Diéu 227, 228 BO luat TH
tung dan su, nén Hoi dé)ng xét XU Véng mat d6i véi cac duong su.

[1.3] Sau khi xét xir so tham, bi don dng Huynh B khang c4o trong thoi han
luat dinh theo quy dinh cac bic¢u 271, 272, 273 B luat T6 tung dan su nén dugc
xem x¢&t theo trinh tu phac tham.

[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Huynh B yéu cdu cip phuc tham chép
nhan yéu cau khang cdo cua 6ng, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 16/7/2019 gitta Phan Thi Ngoc Hiép, Chiém TL, Lé S va Lé NN
v61 Huynh B.

[2.1] Xét vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Phan Thi
Ngoc Hiép, Chiém TL, L& S va L& NN véi Huynh B da dugc chung thuc tai Uy
ban nhan dan xa T,huyén P, tinh Hau Giang ngay 16 thang 7 nam 2019. Hop
dong nay mic du dugc Pham H, Chiém TL, L& S véi Huynh B thira nhan c6 ky
tén va duoc chimg thuc. Pong thoi, duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
(CNVPDKDbD)huyén P chinh ly tai Trang 4 sang t€n Huynh B. Tuy nhién, Hop
d6ng nay chua dung quy dinh. Boi vi, tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat nam 2002, cip cho Ho ba Chiém Thi Lam (Lang), thanh vién Ho gia
dinh gém: ba Chiém TL, 6ng Lé Van Than, 6ng L€ S, ba L& NN, ba Pham H.
Tai thoi diém 1ap hop dong nam 2019 thi ong Lé Van Than (chong ba TL, chét
nam 2012); ba L& NN (con ba TL) dang sinh song tai Nha Trang nén khong ky
tén. Véan dé nay ciing dugc bi don 6ng Huynh B thira nhan 12 tai thoi diém giao
két hop dong thi ba Nhiéu dang & Nha Trang va khong c6 ky tén. Nhu vay, tai
san nay 1a san chung ctia ho gia dinh chua chia (sau khi ong Than chét) néu dinh
doat tai san thi phai c¢6 van ban thoa thuan, dugc su dong ¥ clia cac thira ké cua
6ng Than hodc tit ca cac thanh vién ho gia dinh theo quy dinh tai khoan 29 Piéu
3 Luat dat dai nam 2013. Bdi chiéu lai quy dinh phap luat thi Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén chua dugc cac thira ké ctia 6ng Than va tat ca
c4c thanh vién ho tham gia giao két.

[2.2] Vé ndi dung hop ddng khong xac dinh tai san trén dat thudc vé ai
nhung thyc té trén phan dét tranh chip c6 mot can nha 13 ciia nguyén don cing

cac nguoi con dang sinh song. Pong thoi trén dat con nhiéu ng6éi md va nhiéu
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loai cay trong khac do vo chdng ong Truong Hoang Chau trong nhung khi giao
két hop dong cac bén khong giao két rd rang ai 1a nguoi dugc quyén dinh doat
tai san trén dat. Nhu vy, néu Hop ddng nay tiép tuc thuc hién s& anh hudng dén
quyén, loi ich hop cta nguoi thir ba. Pong thoi, co quan ching thuc hop dong
cling khong khang dinh dugc tai thoi diém giao két cac bén co thuc hién diy du

quyén va nghia vu ctia cac bén tai budi ky két hop dong hay khong.

[2.3] Theo hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat co tong dién tich
3.791m2: Thira 1766 c6 dién 1a 274m2 ONT; Thira 1772 c6 dién 1a 1.031m2 dat
vuon; Thia 1777 c6 dién 1a 2.486m2 2L. Gia chuyén nhuong 1a 100.000.000
dong. Bi don cho rang di giao du tién cho nguyén don ba Chiém TL, nhung
khong dugc ba TL thira nhan. Pong thoi, theo khoan 3 DPiéu 2 trong hop dong
cling da quy dinh “ vi¢c thanh toan tién do hai bén thuc hién va chiu trach nhiém
truéc phap luat” Tai phién toa 6ng B cho rang gid chuyén nhuong 1a
200.000.000 dong. Bi don thira nhan dén nay nguyén don chua giao dat cho bj
don, nguyén don xdy cat nha kién co trén dat bi don khong ngan can. Theo quy
dinh tai Diéu 91 Bo luat t6 tung dan sy thi duong sy phai c6 nghia vu cung cip
chtng ctr & ching minh néu khéng thi phai ty ganh chiu hau qua cua nghia vu
phai chimg minh. Qué trinh thu thap ching cur cling nhu tai phién toa bi don
khong cung cap hoa don chung tir gi dé chimg minh da giao tién cho ba TL ma
cho rang giao tién cho ba TL cit nha. Piéu d6 ching to rang day 1a hop dong
chuyén nhuong vai hinh thire gia tao. Boi vi, néu bi don di nhan chuyén nhuong
hét cac thira dat ciia nguyén don ma khong yéu cau ba TL giao dat lai dé cho ba

TL cat nha kién c6 trén phan dat da chuyén nhuong.

[2.4] Thir ba 14 theo ching thu tham dinh gia tai san ngay 25 thang 7 nim
2013 cua Cong ty c6 phan tham dinh gia Thong Nhat thi phan dét tranh chap co
gia tri: 587.836.000 dong; Cong tinh xdy dung trén dat cd gia tri: 200.368.450
dong; cdy trong trén dat c6 gia tri 183.200.000 ddng. Tong gia tri tai san 1A
971.405.000 dong. Tuy nhién theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita cac bén thi gia chuyén nhugng 1a 100.000.000 dong. Thap hon gia thyc té
dén 871.405.000 ddng. Xét gia 1a mot trong cac diéu kién dé dam bao thuc hién
hop dong nhung gia gia tao 1a mot trong cac nguyén nhan din dén hop dong vo

hiéu.
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[3] V& dién tich tranh chap theo do dat thyc té c6 téng dién tich 3.890,2m2:
Theo GCNQSDD da cép co téng dién tich 3.791m2. Dién tich do dac thuc té co
chénh léch nhau. Tuy nhién, di¢n tich theo GCNQSDD la dién tich cép theo
hinh thtc cép dai tra, cho nén trong cung mdt chu st dung lién tuc tur trudc dén
nay khong thay doi va khi do thyuc té cac chu st dung tiép giap déu thong nhat

ranh gidi nén Hoi dong xét xur can ctr vao dién tich do dac thuc té dé giai quyeét.

[4] V& viéc giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Nguyén don cho rang
khong c6 nhan tién, khong giao nhan dat nén khong yéu cau giai quyét hau qua
cua hop déng vO hi¢u. Bi don don yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng, khong
yéu cu giai quyét hau qua cua hop doéng, nén Hoi dong xét xir khong xem xét
vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va duogc tach ra thanh mét vu kién

dan su khac khi bi don c6 yé€u cau va c6 can ctr ching minh.

[5] Qua phan tich, danh gia chung ct: Xac dinh giao dich dan sy vé Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét gita cic nguyén don vi Huynh B bi vo
hi¢éu do gia tao. Theo quy dinh cua phap luat: Khi giao dich dan su bi vo hiéu thi
cac bén co6 nghia vy hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan. Trong vu an nay chua
thé hién viéc giao nhan tién chuyén nhuong, chua giao nhan nha va dat, nguyén

don st dung dat va xay dung nha & tir trude dén nay nén duoc tiép tuc sir dung.

Dbi voi sb tién ma bi don cho rang dd giao cho nguyén don thi bi don

duoc quyén khai kién thanh vu an khéc khi ¢6 yéu cau.

[6] D6i voi GCNQSDD vao s6 sb: 1-0508/QSDD do UBNDhuyén P cip
ngdy 19 thang 8 nam 2002 cho ho ba Chiém Thi La&m (Lang), duoc
CNVPDPKBDPhuyén P chinh 1y bién dong tai trang 4 ngay 09 thang 8 nim 2019
sang tén Huynh B toan bd dién tich ma nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan 1a
Agribank (Ngéan hang chi gitt hd GCNQSDD cua khach hang la éng B, khong
c6 hd so thé chip) 1a khong sai. Nhung do nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan 1a Ngan hang khong c6 yéu cau giai quyét trong vu an nay. Tuy nhién, do
khong phai 14 tai san thé chap nén khi xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita Pham H, Chiém TL, L& S va L& NN véi Huynh B bi vo hiéu thi
phan chinh 1y tai trang 4 sang tén Huynh B khong con gia tri phéap 1y. Sé di, khi
khoi kién cac nguyén don khong yéu cau Agribank tra lai gidy dat, boi vi
nguyén don ciing khong biét duoc rang bi don giao gidy cho Agribank dé vay

tién. Nham giai quyét dut diém vu an, can budc nguodi c6 quyén loi, nghia vu
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lien quan 1a Ngan hang Agribank dang tam gitr gidy c6 nghia vu tra lai
GCNQSDD vao s6 sd: 1-0508/QSDP do UBNDhuyén P cép ngay 19 thang 8
nam 2002 cho hd ba Chi€ém Thi Lam (Lang), dugc CNVPDKDPDhuyé¢n P chinh
Iy bién dong tai trang 4 ngay 09 thang 8 nim 2019 sang tén Huynh B cho céc
nguyén don dé diéu chinh bién dong, dang ky hodc sang tén theo quy dinh cua

phap luat vé dat dai 14 c6 can cu.

[7] P6i véi viec Huynh B ¢6 vay tién tai Agribank, do 6ng B chwa vi pham
nghia vu tra no, Agribank khong c6 yéu cau doc 1ap nén danh quyén khoi kién
cho Agribank thanh mét vu kién dan su khac khi Huynh B vi pham nghia vu tra
ng doi vai Agribank 1a c¢6 can ci.

Tai phién toa phtic thAm ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
yéu cau 0ng B tra tit ng vay. Hoi dong xét xir thiy rang tai cAp so tham dai dién
Ngan hang khong ¢ yéu cau giai quyét va dai dién Ngan hang ciling khong c6
don khang co, nén cap phiic tham khong c6 cin clr nao dé xem xét yéu cau clia
dai dién Ngan hang. Tach yéu cau nay thanh vu an khac khi Ngan hang c6 yéu

cau.

[8] DPéi véi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Hoang
Chau c6 trong cac loai cay trén dat tranh chap, nhung ong Chau cho rang phan
dat nay ong muon ciia me vo (ba TL) va 6ng Chau cling khong c6 yéu cau giai
quyét trong vu 4n nay, nén cip so tham khong xem xét 1a c6 co sd, néu sau nay
c6 tranh chap thi 6ng Chau dugc quyén khoi kién thanh vu an khac khi ¢ yéu
cau.

[9] An phi dan sy so tham va phuc thim: Bi don phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

[10] Lé phi do dac, tham dinh, dinh gi4 tai san 13 9.623.044 d6ng. Do chap
nhan yéu cau ciia nguyén don nén bi don phai nop 18 phi nay dé hoan tra lai cac
nguyén don. Bi don khang cdo nhung khong cung cép tai liéu chimg ctr moi,
nén Hoi dong xét xtr khong c6 can ctr nao dé chap nhan khang céo cta bi don.
Xét 101 dé nghi ciia Kiém sat vién tham gia phién toa 1 c6 co sd va phi hop véi
quy dinh ctia phap luat, nén duoc chip nhén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cin ctr cac Didu 147, 165, 227, 228, 271, 272, 273 khoan 1 Diéu 308 cta
Bo luat T tung dan sy nim 2015; Cac Diéu 123,124, 126, 131 B luat Dan sy
nam 2015; Cac Diéu 100, 106, 202 va 203 Luat Dat dai nim 2013.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
Vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cta bi don 6ng Huynh B.

Giit nguyén ban 4n dan su so thim s 56/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 nam
2023 cua Toa an nhan danhuyén P, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:

- Chap nhén yéu cu khoi kién cta cac nguyén don Chiém TL, L& S va Lé
NN ddi véi bi don ong Huynh B.

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Pham H,
Chiém TL, Lé S va Lé NN v6i Huynh B duoc ny ban nhan dan x4 T,huyén P,
tinh Hau Giang chung thuc ngay 16 thang 7 nam 2019 bi vo hi¢u.

- Ngan Hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam va Ngan
Hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam - Chi nhanh huyén
Chau Thanh A, tinh Hau Giang — Phong giao dich Thanh Hoa c6 nghia vu tra lai
cho cac nguyén don: Chiém TL, L& S va Lé NN Gidy chimg nhan quyén st
dung dat vao so s6: 1-0508/QSDP do Uy ban nhan danhuyén P cap ngay 19
thang 8 nam 2002 cho ho ba Chiém Thi LAm (Lang), dugc Chi nhanh van phong
dang ky dat daihuyén P chinh 1y bién dong tai trang 4 ngay 09 thang 8 nam 2019
sang tén Huynh B ma Ngan hang dang tam git.

Danh quyén khai kién ciia Ngan hang ddi véi ong Huynh B khi ¢6 yéu cau.

- Ho ba Chiém TL duogc quyén lién hé cac Co quan c6 tham quyén dé cap,
d6i, chinh 1y gidy chimg nhan quyén sir dung dat voi két qua giai quyét cua Toa
an va phu hop v6i quy dinh quan 1y ciia Nha nudc vé phap luat dat dai (¢ céc
lugc do giai thira ngay 08 thang 5 nam 2023 cua Chi nhanh Vin phong dang ky
dat daihuyén P kém theo).

- An phi dan su so thim: Budc bi don 6ng Huynh B phai chju 300.000 dong
(Ba trim ngan dong), ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phung Hiép,
tinh Hau Giang.
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Ba Chiém TL 13 nguoi cao tudi, L& NN 1a ca nhan thudc hd nghéo nén duge
mién ndp toan bd an phi.

Ong L& S duoc nhan lai 300.000 dong (Ba trim ngan dong) tién tam Gng an
phi di ndp theo bién lai thu sé 0000669, ngay 09 thang 11 nim 2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

- An phi dan sy phtic tham: Budc bi don 6ng Huynh B phai chiu 300.000
dong (Ba tram ngan d6ng), chuyén tién tam ung an phi khang cdo di ndp theo
bién lai thu s6 0003238 ngay 25/8/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan syhuyén P,
tinh Hau Giang thanh éan phi.

- L& phi do dac, tham dinh, dinh giad tai san: Budc bi don 6ng Huynh B
phai chiu 9.623.044 d6ng (Chin triéu sau traim hai muoi ba ngan khong trim bén
muoi bén ddng) ndp tai Chi cuc thi hanh an dan suhuyén P, tinh Hau Giang dé
hoan tra lai cho cac nguyén don ba Chiém TL, ong Lé S va ba L& NN.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguol duge thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngdy tuyén &n, ngay
11/01/2024.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDhuyén P;

- CC THADShuy¢n P;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Ho Vin Ludng
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