M TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 528/2023/DS-PT

Ngay 7-8-2023

V/v: Tranh chip vé quyén so hitu va
thira ké tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAIl THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Céac Tham phan: Ong Lé Hoang Tan

Ong Nguyén H6 Tam Tu

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi thanh phé Hé Chi Minh.
Ong Nguyén Van Phuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 7 thang 8 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai thanh phd Ho

Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu n dan su thu 1y so: 224/2023/TLPT-DS
ngay 14 thang 4 nam 2023 ve viéc “Tranh chap vé quyeén so hitu va thira ké tai san”.

Do Ban an dan sy so tham s6 2134/2022/DSST ngay 15 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xa phtc tham so: 1525/2023/QD-PT ngay
21 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Sam H, sinh nim 1968 (c6 mat).

Dia chi: 20/33 Bi Say, Phuong 1X, Quan 1X, Quan X, Thanh ph H6 Chi
Minh

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Huynh Minh
V — Luat su Van phong Luat sw Huynh Minh Vi, Poan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh (cé mat).

Bi don:

1. Nhitng nguoi ké thira t6 tung ctia dng Sam C (sinh nam 1963, chét ngay
22/6/2019):



1.1. Ba Tran Thi Bao T, sinh nam 1975 (vang mat).

Dia chi: 194/2 P, phuong P, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué.P
1.2. Ba Sam Thién N, sinh nim 1996 (ving mit).

1.3. Ong Sam Tuan H1, sinh nam 1999 (vang mat).

Cung dia chi: 68/87 T, phuong T, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ba Tran Thi Bao T, sinh nim 1975 (ving mat).

Pia chi: 194/2 P, phuong P, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué.
Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. 0ng Sam Y (Vinh Yong), sinh nam 1961; Qudc tich: Campuchia; Ho
chieu s6 N00056950 do nudc Campuchia cap.

Pai dién hop phép theo ty quyén ciaa Ong Sam Y: Ong Sam H, sinh nim
1968 (cO mat).

Dia chi: 20/33 Bai Say, Phuong 1X, Quan 1X, Quan X, Thanh pho Ho Chi
Minh (Van ban uy quyén ngay 28/8/2018).

2. Ba Tran Boi H2, sinh nam 1975 (vang mat, dé nghi xa vang mat).
Pia chi: 86/12 Au Co, Phuong X, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua ba H2: Ong Pham Hoang H4 —
Luat su Van phong Luat sw Pham Hoang H, Poan Luat su Thanh pho Ho Chi
Minh (c6 mat).

3. Nhimng ngudi ké thira t6 tung ctia 6ng Tran Nhut H3 (sinh nim 1979, chét
ngay 15/6/2020):

3.1. Ba Ly Thuan Q, sinh ndm 1966 (vang mat, dé nghi xor ving mat).
Dia chi: 226/5 P, Phuong 1X, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.2. Ba Ly Thuan B, sinh ndam 1972 (vang mat, dé nghi xt ving mat).
Pia chi: 86/12 Au Co, phuong X, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.
3.3. Ba Tran Boi H2, sinh nam 1975 (vang mat, dé nghi xtr vang mat).
Pia chi: 86/12 Au Co, Phuong X, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H2: Ong Pham Hoang H4 —
Luat su thuoc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (cé mat).

4. Uy ban nhan dan Quan X, Thanh ph H6 Chi Minh.
Tru s6 : 203 An Duong Vuong, Phuong X, Quan X, Thanh phé H Chi Minh.

Pai dién hop phép theo ay quyén: Ba Nguyén Thi Lan P — Truéng phong Tai
nguyén va Moi truong, theo Van ban uy quyen ngay 30/8/2022 (vang mat, de nghi
XU vang mat).

5. Van phong Cong chirng s6 X Thanh phd H6 Chi Minh.
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Tru s6 : 94-96 N, Phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién hop phap theo uy quyén: ,(A)ng Nguyén Trung T1, sinh nim 1980
theo Van ban uy quyeén ngay 20/9/2022 (vang mat).

Pia chi: 467 Hong Bang, Phuong 1X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguroi khang cdo: Nguyén don - ong Sam H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 18/5/2018 va qud trinh té tung, nguyén don - dng
Sam H trinh bay:

_ Nha dat toa lac tai s0 20/33 dwong Bai Say, Phuong 1X, Quan X, Thanh phd
Ho6 Chi Minh c6 nguon goc do ong ba dé lai tu trudc giai phdng, do me dng la ba
Huynh H5 (tén khac 1a Huynh H6), sinh nam 1926 dang tén.

Cén ¢t To khai gia dinh do ché do cfi cap ngay 14/12/1974 thi gia dinh ong
c6 04 thanh vién, gom me caa 6ng la ba Huynh H5, anh ca la Sam C, anh k¢ la
Sam Y (tén khéc la Vinh Yong) va éng la Sam H.

Nam 1973, gia dinh 6ng tir Campuchia nhap canh vao sinh song ¢ Sai Gon,
do chua c6 qudc tich Viét Nam nén chua dugc dimg tén nha dat. Sau nam 1975,
Nha nudc tam thoi quan 1y nha dat 20/33 duong Bai Say va ky hop dong cho gia
dinh 6ng thué. Thyc té gia dinh dng van &, quan ly, st dung nha dat xuyén sudt tir
trude 1975 cho dén nay.

Thoi gian dau ba Huynh H5 1a nguoi duang tén hop dong thué nha cua Nha
nudce. Sau d6, me 6ng gia yéu di lai khé khin va nam 2008 anh Sam C dugc nhap
quéc tich Viét Nam, c6 ho khau va gidy ching minh nhan dan Viét Nam, nén me
6ng chuyén lai cho anh Sam C dung tén cha hop dong dé tién hoa gia nha va dung
t&n nha vé sau.

Niam 2009, nguyén don cing me va ba Tran Thi Bao T (vo 6ng Sam C) lam
gidy cam két thoa thuan cho 6ng Sam C dimg tén dai dién dé mua hoa gia nha
thudc so hiru Nha nude (theo Nghi dinh 61/CP caa Chinh phi). Con anh ké cua
6ng 1a Ong Sam Y (tén khac Ia Vinh Yong) ltc bay gio sang Campuchia sinh song,
nén khdng c6 tén trong s6 cu tra va Phu luc hop dong thué nha, nén trong thu tuc
ky ung thuan dé 6ng Sam C mua héa gia nha khong co tén cia Ong Sam Y.

Ngay 24/11/2011, UBND Quan X di cap Giay ching nhan Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH04927 dbi véi cin
nha 20/33 duong Bai Say cho 6ng Sam C.

Nam 2012, anh Sam C bj bénh tai bién, dot quy, stiic khoe yeu. Trong ltc
nay chi dau la ba Tran Thi Bao T tir Hué vao da thoa thuan voi ong Sam C dé cong

ching "Uy quyén” toan b cin nha dat noi trén cho ba T (theo Hop déng 1y quyén sb
936 ngay 11/01/2012 tai Phong cong chiing s6 2 Thanh phé H6 Chi Minh).

Nam 2013, ,éng Sam C tang cho toér] bo nha dat (;ho ba‘T va ba T da dugc
UBND Quan X cap Giay chirng nhan Quyeén sir dung dat, quyéen s¢ hiru nha ¢ va
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tai san khac gan lien véi dat s CHO7721 ngay 07/02/2013. Sau d6, ba T da ban
can nha trén cho Ba Tran Boi H2 va 6ng Tran Nhut H3.

Toan bo su viéc 6ng Sam C ay quyén, ting cho nha cho ba T; viéc ba T béan
cho ba H2 va 6ng H1 thi nguyén don va gia dinh khong hé hay biét. Khi chi méi
cdn nha la ba H2 va ong H1 dén nha yéu cau 6ng giao nha va qua tim hiéu théng
tin tai Co quan c6 tham quyén thi 6ng méi biét duoc cac giao dich noi trén.

Ngay 31/08/2017, ba Huynh H5 chét, khong dé lai di chc.

Mic du, 6ng Sam C dtng tén mua hoa gia nhung thuc chat ngudn géc la tai
san chung cuda gia dinh 04 thanh vién, 6ng Sam C chi 1a nguoi ding tén dai dién
mua, cha khéng hé ting cho hoic tir chdi quyén mua ciing nhu tir chdi quyén sé
hitu. Tién mua hoa gia nha la tién cia 6ng Sam H bo ra va tién thué nha tir trudc
dén nay déu do nguyén don chi tra. Hién nay, chi c6 mot minh nguyén don &, quan
1y nha.

Nguyén don xac dinh hién trang nha van giit nguyén so véi truéc day.
Khoang nam 2015, nguyén don c¢6 dung mot gac ling tam bang go dé dung do.
Nhung khi tién hanh thi tuc do v&, dé dam bao dung hién trang nguyén don da tu
nguyén chii dong thao g va tra lai hién trang can nha nhu ban dau.

Thoi diém Ba Tran Boi H2 xudng xem nha thi dng Sam H khéng gap. Ong
c6 nghe hang xom nai lai vé viéc ba T ban cin nha cho ba H2. Ong Sam H d3 tim
gap Ba Tran Boi H2 va duoc biét vé viéc ba H2 véi ba T da ky hop ddong mua bén,
chuyén nhuong nha dat.

Nay nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Xéc dinh nha dat s6 20/33 dwong Bai Say, Phuong 1X, Quan X, Thanh
pho Ho6 Chi Minh la tai san chung cua cac 6ng ba: Huynh Huu (Huynh H6), Sam
C, Sam Y va Sam H, phan moi nguoi ¢0 ¥ gia tri ;

2. Bugc ong Sam C va nhimg nguoi lién quan chia cho dng Sam H dugc
huong ¥4 gia tri tai san chung va 1/3 gia tri phan thtra ke cua ba Huynh H5 dé lai.
Ong tam tinh gia tri nha dat néi trén la 3.600.000.000 dong, phan 6ng dugc huong
14 1.200.000.000 dong.

3. Huy bo Hop ddng uy quyén ngay 11/01/2012 giira 6ng Sam C va ba Tran
Thi Bao T, theo sé cong chuang 0936 caa Phong cong ching sé 2 Thanh phé H6
Chi Minh;

4. Hiy bo Hop dong ting cho quyen sur dung dét va quyen so hiru nha ¢
ngay 12/01/2013 gitra 6ng Sam C va ba Tran Thi Bao T;

5. Huy Giay ching nhan QSDD, QSHNO va tai san khac gan lién vai dat, so
cap GCN: CHO7721 do UBND Quan X cap ngay 07/02/2013;

6. Hily Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyén s hiru nha ¢

ngay 24/01/2018 gitra ba Tran Thi Bao T vai Ba Tran Boi H2, ong Tran Nhut H3;



7. Hay bo cap nhat bién dong thay d6i cha sé hitu, sir dung cho Ba Tran Boi
H2, 6ng Tran Nhyt H3 theo Gidy chiing nhan QSDD, QSHNO va tai san khéc gan
lien voi dat, sd cdp GCN: CHO07721 do UBND Quan X cap ngay 07/02/2013, cap
nhat bién déng ngay 05/02/2018.

Déi véi yéu cau doc lap cua Ba Tran Boi H2, nguyén don c6 ¥ kién nhu sau:
Nguyén don khong dong y véi toan bo cac yéu cau doc lap cua Ba Tran Boi H2.
Ly do nguyén don khong c6 giao dich mua ban nha dat nai trén véi ba H2. Nguyen
don yéu cau Toa an giai quyet cho nguyén don dugc vu tién nhan can nha dat va
hoan lai gié tri cho cac dong sé hitu vi nguyén don dang sinh song on dinh tai cin
nha ndi trén tir nim 1974 va nguyén don khong c6 nha hay chd & nao khac. Ba
Tran Boi H2 néu c6 giao dich mua ban gi déi véi ba Tran Thi Bao T lién quan dén
nha dat noi trén, thi c6 quyén yéu cau ba T boi thuong thiét hai.

Bi don Sam C chét ngay 22/6/2019, c6 nhimg ngudi ké thira to tung sau:
Cha 14 Sam Chanh Quan (chét nam 1977), me 1a Huynh H6 (chét nam 2017), vo la
ba Tran Thi Bao T, c6 02 ngudi con 14 Sam Thién N (sinh nam 1996) va Sam Tuan
Huy (sinh nam 1999). Ngoai ra 6ng Sam C khong con nguoi con nudi hay con
riéng hay nguoi thira ké hang thir nhat nao khac.

Nguyén don dong y vé gid trj nha dét so 20/33 duong Bai Say, theo Chimg
thu thim dinh gia s6 050722/CT-TNV ngay 05/7/2022 cua Cong ty Co6 phan Dau
tu va Tham dinh gia Thanh Nam. Cu thé 1a 5.456.000.000 d6ng va khdng yéu cau
dinh gia lai.

Bi don (va la nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua bi don - dng Sam
C) laba Tran Thi Bao T trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng Sam C (chét ngay 22/6/2019), ¢6 ding ky két hon. Ba va
ong C co6 02 nguoi con chung la Sam Thién N (sinh nam 1996) va Sam Tuan H1
(sinh nam 1999). Ong Sam C khdng c6 vg, con nao khac.

Ngudn goc nha dat s6 20/33 duong Bai Say do vg chong ba thoa thuan dé
chéng ba 1a 6ng Sam C diang mua hoéa gia cia Nha nuéc, gia mua khoang
40.000.000 dong. Sau d6 6ng Sam C duoc cap gidy chung nhan Quyeén st dung
dat, quyén so hitu nha. Ngay 12/01/2013, dng Sam C ky Hop ddng ting cho nha &
va quyén sir dung dat s 000490 tai Vin phong cong chiung Cho Lon dé ting cho
ba nha dat noi trén. Sau d6 ba da 1am tha tuc va duoc Uy ban nhan dan Quan X cap
Giay chitng nhan s CH07721 ngay 07/02/2013.

Ngay 24/01/2018, ba di ban nha dat sb 20/33 duong Bai Say cho éng Tran
Nhyt H3 va Ba Tran Boi H2 véi gia 3.990.000.000 dong. Bén mua da thanh toan
sb tién 3.790.000.000 dong, sé tién 200.000.000 déng con lai hai bén thoa thuan
khi nao ba giao nha thi 6ng H1 va ba H2 s¢ tra da. Do 6ng Sam H khdng chiu don
ra khoi nha nén ba khong thé ban giao nha cho dng H1 va ba H2 ding hen. Ba dé
nghi Toa &n yéu cau 6ng Sam H don ra khoi nha dé ba ban giao nha cho 6ng Tran
Nhut H3 va Ba Tran Boi H2.

Bi don khong dong y véi yéu cau khai kién caa nguyén don.
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Nguoi ké thira quyen, nghia vu t6 tung cia bj don - 6ng Sam C la Ba Sam
Thién N va Ong Sam Tuan H1 trinh bay:

Vé ngudn gdc nha ching toi biét rd 1a cua cha me. Chiing t6i khong dong y
viéc kién tung cua 6ng Sam H.

Nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Tran Bgi H2 va ké thira quyen,
nghia vu t6 tung cia ong Tran Nhyt H3 trinh bay:

Ngay 11/7/2020 va ngay 15/7/2020, ba H2 va la ngudi ké thira to tung cua
ong H1 rat lai toan bd yéu cau doc lap tai don yéu cau doc lap ngay 17/9/20109.

Ba H2 c6 nhu cau mua nha &, tim hiéu trén mang va lién hé ba T qua dich vu
nha dét, truéc khi mua nha cé xudng hai 1an xem thyc té can nha va c6 gap ba T va
con trai cia 6ng Sam C 1a Sam Tuan Huy. Tai thoi diém mua va xuong xem nha ba
H2 khong biét c6 ong Sam H song ¢ day.

Nha dat s6 20/33 Béi Say la cua ba Tran Thi Bao T chu s6 hitu, theo Giay
chung nhan (so BN 037394 s6 cap GCN: CH 07721 ngay 07/02/2013).

Ngay 24/01/2018, ba Tran Thi Bao T da chuyén nhuong cho Ba Tran Boi
H2 va Tran Nhut Huy (Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha &, s6 cdng ching 001158 do Vin phong Cong chung Cho Lén ching
nhan ngay 24/01/2018). Gi4 chuyén nhuong 1a: 3.990.000.000 dong, da thanh toan
1a: 3.790.000.000 d6ng. Con lai 200.000.000 déng thoa thuan thanh toan trong thoi
han 02 thang khi ba Tran Thi Bao T ban giao nha.

Ngay 05/02/2018, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quén 5 da cap nhat
thay doi chu s¢ hitu nha dat cho Ba Tran Boi H2 va ong Tran Nhyt H3. Hién nay
ba H2 dang gitr ban chinh cac giay to nha dat.

Vé tranh chap gitra 6ng Sam H véi 6ng Sam C, ba Tran Thi Bao T: Ba H2
khong dong y véi yéu cau khoi kién cua dng Sam H, bai & Chi em ba 1a nguoi
mua hop phép, ngay tinh tai thoi diém nhan chuyén nhuong khdng c6 tranh chap,
khong c6 vin ban ngin chin cia co quan nha nudc ¢6 tham quyén, chi so hitu
dugc Nha nuac cong nhan.

Ngay 14/3/2022, Ba Tran Boi H2 co Pon yéu cau doc lap va dugc Toa an
thu ly theo Théng bao s6 549A/TB ngay 18/4/2022, yéu cau nhu sau:

- Bé4c y8u toan bo cau khai kién caa 6ng Sam H;

- COng nhan Ba Tran Boi H2 la chu s¢ hitu nha va quyen st dung dat s
20/33 duong Bai Say, Phuong 1X, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh;

- Budc dng Sam H va ba Tran Thi Bao T phai ban giao nha cho Ba Tran Boi
H2.

Ba Tran Boi H2 s& thyc hign viéc thanh todn s6 tien 200.000.000 dong con
lai cho ba Tran Thi Bao T ngay sau khi dugc nhan nha; Khai nhan phén di san cua
em ba la Tran Nhut H3 ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat, dé ba duoc dtng



tén quyén so hitu; Do hién nay dang ¢6 don tranh chap cua 6ng Sam H cho nén ba
khong thé thuc hién viéc nay.

Em trai ba 1a dng Tran Nhut H3, chét ngay 15/06/2020, khi chét con doc
than. Nguoi thira ké 6ng H1 gom c6: Ba Ly Thuan Q, Ba Ly Thuan B va Ba Tran
Boi H2. Ba Q va ba B d4 c6 van ban tir chdi nhan di san caa dng Tran Nhut H3 ddi
v6i nha dat néu trén.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Tran Nhut H3 (chét ngay
15/6/2020) la Ba Ly Thugn Q va Ba Ly Thugn B cung trinh bay:

~ Ong Tran Nhyt H3 Idc chét doc than, nhiing nguoi thira ké gom: Cha la 6ng
Tran Vinh Ky, chet nam 1980; Mg la ba Ly Ngoc Yén, chét nam 2008; c6 3 nguoi
chi la Ly Thuan Que, Ly Thuan Bgi va Tran Bl Hong.

Nha dat s6 20/33 Bai Say do Ba Tran Boi H2 va dng Tran Nhyt H3 mua hop
phép, ngay tinh va da dugc cong nhan quyén so hitu. Ba Q va ba B khong tranh
chap tai san nay va dong y dé ba H2 dung tén tron quyén s¢ hiru. Ba Ly Thuan Q
va Ba Ly Thuan B di 1am Vin ban tir chéi nhan di san.

Doi vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Ba Ly Thuan Q va Ba Ly Thuan
B khong dong y, dé nghi Toa an xem xét chap nhan yéu cau doc lap cua Ba Tran
Boi H2.

~ Nguoi 6 quyen loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan Qudn X, Thanh pho
Ho Chi Minh cé dai dién hop phap theo uy quyén la Ba Nguyéen Th; Lan P trinh
bay:
~ Nha dat s6 20/33 duong Bai Say c6 nguon gdc thudc s¢ hiru Nha nuéc theo
Quyet dinh s6 55/Qb-UBND-SHNN ngay 31/3/2010 cua Uy ban nhan dan TP. H6
Chi Minh vé viéc xac lap quyén sé hitu Nha nudéc.

Ngay 23/11/2009, 6ng Sam C c¢6 don dé nghi hop thizc hda thué nha & thuoc
so hiru Nha nude (c6 Pon ung thuan ngay 03/11/2009 cua cac 6ng ba Huynh H5,
Sam Hong dugc Uy ban nhan dan Phuong 13, Quan 5 chung thuc ngay
05/11/2009; Pon ung thuan ngay 30/6/2009 cua ba Tran Thi Bao T duoc Uy ban
nhan dan phuong Phude Vinh, thanh phé Hué chiing thuc ngay 26/8/2009).

Ngay 16/7/2010, Uy ban nhan dan Quan X ban hanh Quyét dinh sé
1661/QD-UBND ngay 16/7/2010 noi dung chap thuan cho dng Sam C 1a dai dién
gia dinh duogc thué cin nha sb 20/33 duong Bai Say dé 1am nha ¢ gia dinh gom 01
ho, 01 nhan khau thuong tra.

Ngay 13/8/2010, Cong ty Cong trinh giao thong cong chanh Quan 5 co lap
Hop dong thué nha (thudc sé hitu Nha nuéc) sé S0HD/P13 véi dng Sam C.

~ Ngay 27/9/2010, dng Sam C c6 gidy cam két chua huong chinh sach nha o,
dat & dugc Uy ban nhan dan Phuong 13, Quan 5 ching thuc chir ky.

Ngay 27/9/2010, 6ng Sam C c6 Pon dé nghi mua nha ¢ thuc s¢ hitu Nha

nudc gui Hoi dong ban nha ¢ Quan 5, don dugec Cong an Phuong 13, Quan 5 xac

nhan véi ndi dung: Can nha 20/33 duong Bai Say, Phuong 1X, Quan X hién co
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01 s6 ho khau s6 55466 do dng Sam C, sinh ndm 1963 lam chu hg (01 ho, 01
nhan khau) va nha hién nay khéng c6 tranh chap.

Ngay 24/5/2011, Uy ban nhan dan Quan X ban hanh Quyét dinh so
2777/Qb-UBND ve viéc ban nha ¢ thugc s¢ hiru Nha nudc va chuyen quyen su
dung dat & doi véi nha so 20/33 duong Bai Say cho dng Sam C.

Ngay 08/6/2011, Hoi dong ban nha ¢ Quan 5 1ap Hop dong so 273/HP-
MBNO.1 ve vi¢c ban nha ¢ thugc s hiru Nha nuéc va chuyen quyen su dung
dat ¢ doi véi can nha so6 20/33 duong Béi Say cho 6ng Sam C.

‘ Ngay 16/6/2011, Hoi dong ban nha ¢ Quan 5 lap Biép ban thanh Iy Hop
dong mua ban nha & thuéc s¢ hiru Nha nudc va chuyén quyén st dung dat & so
300/BBTL-HPMB vai 6ng Sam C.

Ngay 24/11/2011, Uy ban nhan dan Quan X cap Giay chang nhan Quyeén sit
dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 972915, s6
vao s6 CH04927 cho 6ng Sam C.

Pai dién Uy ban nhan dan Quan X dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat va xin dugc vang mat trong tat ca cac buoi lam viéc, xét xu.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Van phong Cong chung sé X Thanh
pho Ho Chi Minh cé dai dién theo uy quyén la Ong Nguyen Trung T1 trinh bay:

Hop ddng ay quyén sé 0936 quyén sé 01 do Cong ching vién phong Cong
chang s6 2 TP. H6 Chi Minh chang nhan ngay 11/01/2012 da thyc hién viéc cong
chang phu hop véi quy dinh cua phap luat. Can ctr trén co s& sy tu nguyén, yéu
cau cong chang hop phap va céc giy to nhan than, tai san caa nguoi yéu cau cong
chung Xuat trinh day du, pht hop véi quy dinh cua phép luat, Cong ching vién da
tiép nhan va thuc hién viéc cong ching cac hop dong néu trén theo dung trinh tu,
thua tuc véi quy dinh cua phép luat.

Do ho so luu trit da day du va thé hién rd viéc cong chiing cac hop déng néu
trén la dung trinh ty, tha tuc va tuan tha theo cac quy dinh cua phap luat vao thoi
diém cdng chang, nén Phong cong chiing s6 2 TP. H6 Chi Minh khong cé y kién
gi va xin vang mat trong suét qua trinh t6 tung.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan - Van phong cdng ching Chg' Lon
Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay:

Ngay 12/01/2013,Vin phong céng chung Cho Lén TP. HO Chi Minh
(VPCC) di thuc hién viéc chimng nhan Hop ddng tang cho quyén sir dung dat va
quyén s& hitu nha & toa lac tai: Thira dat s6: 77, to ban do sé 29, dia chi 20/33 Bi
Say, Phuong 1X, Quan X, TP. Ho Chi Minh, theo Hop dong ting cho quyén s
dung dat va quyén sé hitu nha ¢ sb: 000490 quyén sé 01/TP/VPCC-SCC/HPGD
ngay 12/01/2013, gitta bén ting cho 1a dng Sam C va bén dugc ting cho 1a ba Tran
Thi Bao T.

Khi thyc hién viéc ching nhan hop dong néu trén, VPCC cin cir Vao Cac
chung ct do khach hang cung cap nhu sau:
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- Giay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha & va céc tai san
khac gan lien véi dat so: BD 972915, so vao s6 cap GCN: CH 04927 do UBND
Quan X, TP. Ho Chi Minh cap ngay 24/11/2011;

- Thong bao nop 1 phi trude ba nha, dat ngay 13/6/2011;

- Chang minh nhan dan, ho khau, gidy ching nhan két hon cia 6ng Sam C
va ba Tran Thi Bao T;

- Phiéu yéu cau céng chang hop dong giao dich ngay 12/01/2013.
Theo gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va cac tai san

khac gan lien voi dat va thong béo nop 18 phi trudc ba nha, dat ma ng Sam
C va ba Tran Thi Bao T cung cap thi nguon goc tai san néu trén la dugc mua theo
Nghi dinh 61/CP va mua trong thoi ky hon nhan caa dng Sam C va ba Tran Thi
Bao T.

Sau khi kiém tra mang ngan chin cia Sé Tu phap, mang ngan chian noi bo
lién quan dén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & néu trén va déi chiéu, kiem
tra ho so ban chinh do dng Sam C va ba Tran Thi Bao T cung cap; sau khi kiém tra
vé nhan than, kiém tra vé nang luc hanh vi cia cac bén tham gia giao dich va cin
ctr theo cac quy dinh cua phap luat, VPCC c6 diy da niém tin va co s phap ly dé
thuc hién viéc ching nhan giao dich Hop ddng ting cho quyén st dung dat va
quyén s hitu nha & toa lac tai: Thira dat sb: 77, to ban do s6 29, dia chi 20/33 Béi
Say, Phuong 1X, Quan X, TP. Hb Chi Minh, theo Hop dong ting cho quyén st
dung dat va quyén sé hitu nha ¢ sb: 000490 quyén sé 01/TP/VPCC-SCC/HPGD
ngay 12/01/2013, giita bén ting cho 1a dng Sam C va bén dugc ting cho 1a ba Tran
Thi Bao T.

Qua céc can ct phap 1y va quy dinh phap luat, VPCC khang dinh Hop dong
tang cho quyen st dung dat va quyén s¢ hitu nha o toa lac tai: Thira dat so: 77, to
ban do s6 29, dia chi 20/33 Bai Séy, Phuong 1X, Quan X, TP. Ho Chi Minh, theo
Hop dong tang cho quyén st dung dat va quyén sé hiru nha & s6: 000490 quyén so
01/TP/VPCC-SCC/HDBGD, ngay 12/01/2013, gitra bén tang cho la ng Sam C va
bén duogc tang cho la ba Trén Thi Bao T do cong ching vién ctia Van phong cong
chting Cho Lén TP. HO Chi Minh ching nhan 1a hop phap, hop 1¢, ding phap lut,
theo dung ¥ chi, mong mudn, nguyén vong cua cac bén tham gia giao dich va hinh
thire, noi dung caa hop dong 1a khéng vi pham phép luat va khong trai dao dirc xa
hoi.

Ngay 24/01/2018, Van phong cong chung Cho Lon TP. H6 Chi Minh da
thuc hién viéc ching nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén
s& hitu nha ¢ s6 20/33 Bai Say, Phuong 1X, Quan X, TP. H6 Chi Minh, giita bén
chuyén nhuong 1a ba Tran Thi Bao T va bén nhan chuyén nhuong 1a Ba Tran Boi
H2 va 6ng Tran Nhyt H3.

Khi thyc hién viéc cong ching hop dong chuyén nhugng trén, VPCC cén cir
vao cac chung tir do khach hang cung cap:



- Giay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha & va céc tai san
khac gan lien véi dat so: BN 037394, so vao s6 cap GCN: CH 07721 do UBND
Quan X, TP. Ho Chi Minh cap ngay 07/02/2013;

- Trich sao sb trudc ba nha dat ngay 24/01/2018;

~ - Hop ddng tang cho quyén sur dung dat va quyén so hiru nha ¢ s6: 000490
quyen so 01/TP/VPCC-SCC/HPGD do Van phong cong ching Cho Lén ching
nhan ngay 12/01/2013;

- Chiing minh nhan dan va hg khau cua ba Tran Thi Bao T, Ba Tran Boi H2
va 6ng Tran Nhut H3;

- Phiéu y8u cau céng ching hop dong giao dich ngay 21/01/2018.

Nha dat trén |a tai san riéng cta ba Tran Thi Bao T. Sau khi kiém tra mang
ngan chdn cua S¢ Tu phap, mang ngan chan noi b lién quan dén quyén sir dung
dat, quyen s¢ htu nha ¢ néu trén va doi chieu, kiém tra ho so ban chinh do ba Tran
Thi Bao T, Ba Tran Boi H2 va 6ng Tran Nhut H3 cung cap; kiém tra vé nhan than,
V€ nang lyc hanh vi cua cac bén tham gia giao dich va can cir theo cac quy dinh
cua phap luat, c6 day du co s¢ phap ly dé thuc hién viéc ching nhén giao dich Hop
dong gitra bén chuyén nhuong la ba Tran Thi Bao T va bén nhan chuyén nhuong la
Ba Tran Boi H2 va dng Tran Nhut H3.

Qua céc cin ctr phap 1y va quy dinh phap luat, khang dinh Hop dong trén do
cong ching vién cua VPCC chang nhén 1a hop phap, hop 1€, dung phap luét, theo
dung y chi, mong muon, nguyén vong cua cac bén tham gia giao dich va hinh thuc,
noi dung caa hop dong la khéng vi pham phép luat va khong trai dao dic xa hoi.

Vian phong cong chiing Chg Lén TP. HO Chi Minh xin vang mat trong sudt
qua trinh to tung va khong co y kién hay yéu cau gi doi véi vu kién.

Tai ban an dan su 55‘) 2134/2022/DSST ngay 15 thang 12 ndm 2022 cua Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan cac yéu cau sau diy cta nguyén don:

1.1- Yéu cau: Xac dinh nha dat s6 20/33 duong Bai Say, Phuong 1X, Quén X,
Thanh pho H6 Chi Minh la tai san chung cua cac 6ng ba: Huynh Huu (Huynh H6),
Sam C, Sam Y va Sam H, moi nguoi s¢ hitu Ya;

1.2- Yéu cau: Budc 6ng Sam C va nhitng ngudi lién quan chia cho 6ng Sam
H duoc huong ¥ gia tri tai san chung;

1.3- Yéu cau: Huy bo Hop ddng uy quyén ngay 11/01/2012 giira ong Sam C

va ba Tran Thi Bao T, theo s6 cong chizng 0936 ctia Phong cdng ching sé 2 Thanh
phd Ho6 Chi Minh;

1.4- Yéu cau: Hiy bo Hop dong tang cho quyen sir dung dat va quyen so
hitru nha & ngay 12/01/2013 gitra 6ng Sam C va ba Tran Thi Bao T;
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1.5- Yéu cau: Huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢
va tai san khac gan lien véi dat, so6 cap GCN: CHO07721 do UBND Quan X cap
ngay 07/02/2013:

1.6- Yéu cau: Huay Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va quyén so
hitu nha & ngay 24/01/2018 giita ba Tran Thi Bao T véi Ba Tran Boi H2 va ong
Tran Nhut H3;

1.7- Y&u cau: Hay bo noi dung cap nhat bién dong thay d6i chu so hitu, su
dung cho Ba Tran Boi H2, 6ng Tran Nhut H3 ngay 05/02/2018 tai Giay chung
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, so
cdp GCN: CH07721 do UBND Quan X cip ngay 07/02/2013, cap nhat bién dong
ngay 05/02/2018.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don: Xac dinh phan quyén tai
san cua ba Huynh H6 (Huynh HS5) d6i voi nha dat s6 20/33 duong Bai Say,
Phuong 1X, Quan X, Thanh phd Ho Chi Minh c6 gia tri twong duong sé tién
2.710.316.900 dong. Chia di san nay ctia ba Huynh H6 (Huynh H5) cho 03 ddng
thira ké 1a Sam H, Sam Y (Vinh Yong) va Sam C mdi ngudi duge hudong bang
nhau. Budc ba Tran Thi Bao T thuc hién tra cho éng Sam H va Ong Sam Y (Vinh
Yong) mdi nguoi 903.439.000 dong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an @i voi khoan
tién néu trén cho den khi thi hanh an xong, nguoi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién I3 tuong (ng Vi 50 tién va thoi gian cham thi hanh an theo muc l4i
suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan su 2015.

3. Chéap nhan yéu cau doc l1ap cua Ba Tran Boi H2:

3.1- Cong nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & tai s6 20/33 dudng
B4i Say, Phuong 1X, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh Ia cua Ba Tran Boi H2 va
6ng Tran Nhyt H3. Theo cap nhat bién dong ngay 05/02/2018 tai Gidy chirng nhan
quyen sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, so cap
GCN: CH07721 do UBND Quan X cap ngay 07/02/2013. (Viéc ké khai di san cua
6ng Tran Nhut H3 do cac duong sy ¢ quyén thuc hién theo quy dinh phap luat vé
thira ké).

3.2- Bugc ba Tran Thi Bao T va dng Sam H (cling nhiing nguoi dang cu tra
tai nha thoi diém thi hanh an - neu cd) phai ban giao nha 20/33 Bai Sy, Phuong
1X, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh (nha trong) cho Ba Tran Boi H2.

3.3- Ba Tran Boi H2 phii tra cho ba Tran Thi Bao T s6 tien mua nha con lai
1a 200.000.000 dong, ngay sau khi nhan ban giao nha.

Ké tir ngay ba Tran Thi Bao T c6 don yéu cau thi hanh &n (thoi diém dé tinh
1a sau khi d thuc hién ban giao nha) ddi vai khoan tién néu trén cho dén khi thi
hanh &n xong, Ba Tran Boi H2 con phai chiu khoan tién 1i twong ng véi sb tién
va thoi gian cham thi hanh an, theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468
B6 lut Dan s 2015.
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4. Ghi nhan sy ty nguyén cta Ba Tran Boi H2: Ba Tran Boi H2 chi hd tro
cho 6ng Sam H so tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) ngay sau khi nhan
ban giao nha.

5. Dinh chi xét xir doi v6i yéu cau tai Don yéu cau doc 1ap ngay 17/9/2019
cua Ba Tran Boi H2, 6ng Tran Nhut H3.

Ngoai ra an so tham con tuy@n vé chi phi td tung, an phi so tham, quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 26/12/2022, nguyén don — 6ng Sam H khang cdo mot phan ban &n sé
2134/2022/DSST ngay 15 thang 12 nam 2022 cua Toa an nhan dan Thanh phd Ho6
Chi Minh, d& nghi sira ban 4n theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai Quyét dinh khang nghi so 6963/QDKNPT-VKS-DS (khong dé ngay)
thang 12/2022,Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da
khang nghi ban an néu trén, dé nghi Toa an nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi
Minh xét xir phic tham sira mot phan Ban an so tham s6 2134/2022/DSST ngay 15
thang 12 nam 2022 cua Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh theo hudng xac
dinh cin nha 20/33 Bai Say, Phuong 1X, Quan X thudc quyén s& hitu cua 6ng Sam
C, khdng chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phdc tham:
- Nguyen don van giir nguyén yéu cau khai kién va git nguyén yéu cau

khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh tham
gia phién toa rat khang nghi cia Vién truong Vién kiem sat nhan dan thanh pho Ho
Chi Minh.

- Nguyén don trinh bay yéu cau khang cao: D& nghi Hoi dong xét xu sira
Mot phan ban an so thdm theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don, khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba B Hong.

- Nhing nguoi ké thira quyén, nghia vu t0 tung cua bj don vang mit tai
phién Toa phuc tham.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép caa ngIIOI cé quyen loi, nghia vu
lien quan - Ba Tran Boi H2 trinh bay: Ba H2 khong ddng y vai yéu cau khang céo
cua nguyén don.

Tai phan tranh luan :

- Luat su va bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don tranh lun:

An so tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién b sung cia nguyén don dé
nghi huy hop d6ng mua ban nha, hay quyet dinh ca biét 1a khong dang. Vi nguon

goc nha dat theo To khai gia dinh ché do cii thé hién gia dinh ba Huynh H5 c6 4
thanh vién la ba Huynh H5 (Huynh H6) va cac con Sam C, Sam Y, Sam H. Tu
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1973, gia dinh 6ng ba ctia nguyén don tir Campuchia sang Viét Nam sinh séng. To
khai gia dinh thé hién nha ¢ dau cua ong Phong nhung 6ng Phong la chd 6ng Sam
H. Qué trinh & dng Sam H c6 dong tién thué nha, c6 cung cap bién lai dong tién dé
chting minh. Do 6ng Sam C ¢6 ho khau trudc nén cac thanh vién trong gia dinh da
lam gidy ung thuan cho 6ng Sam C duoc dung tén ky hop dong thué va mua nha
cua Nha nudc.

Nam 2010, Uy ban nhan dan thanh phd c6 Quyét dinh xéac 1ap so hitu Nha
nuéc d6i véi can nha trén. Sau d6 Uy ban nhan dan quan X c¢6 Quyét dinh ban nha
thudc sé hiru nha nuéc cho 6ng Sam C. V& tha tuc mua ban héa gia c6 thiéu sot, vi
nam 2009, gia dinh 6ng Sam H c6 gidy ung thuan cho dng Sam C dai dién gia dinh
ong Sam H dung tén mua nha. Nhung sau d6 Uy ban nhan dan quan da ban hoa gia
nha cho 1 minh 6ng Sam C la khong pht hop vi khong cé y kién caa nhitng ngudi
trong gia dinh. Sau do, ong Sam C da 1én 10t tang cho vo la ba T can nha trén nén
6ng Sam H hoan toan khéng biét.

Nhu vay, Hop d6ng mua ban nha trén vo hiéu, kéo theo cac giao dich sau d6
cling bi vo hiéu. Viéc ba T ban nha cho ba H2 6ng H1, bén béan biét & can nha
dang tranh chip ma van ban, 02 thang sau khi bén ban giao nha thi 6ng Sam H méi
biét. Nhu vay, ba H2 va 6ng H1 khong ngay tinh khi nhan chuyén nhuong nha cua
ba T nén dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén vé hiéu hop dong chuyén nhuong nha gitra
ba ba T vai ba H2, 6ng H1.

Pé nghi Hoi dong xét xa chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don, sta
mot phan ban an so tham theo huéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap caa Ba Tran Boi H2 tranh luan:

To6i khong ddng y viéc dai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao rut khang
nghi, vi phia 6ng Sam H cho rang nha thudc so hitu tu nhan nhung khéng xuat
trinh dugc bat cir chiing ct, ching minh. To khai gia dinh ma 6ng Sam H xuat
trinh dé chirng minh thé hién gia dinh 6ng H: “O dau”.

Tai thoi diém bi don dung tén mua nha thudc so hitu ciia Nha nudc thi 6ng
H ba H6 khong c6 qudc tich, khdng c6 ho khau tai Viét Nam. Can ctt Nghi dinh
61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh Phi vé mua ban va kinh doanh nha & thi Nha
nuéc chi ban nha cho ngudi cho nguoi dang thué va c6 ho khau.

Tat ca cac tai liéu, chiang c thé hién trudc khi 6ng Sam C thué va mua nha
thudc so hitu Nha nuée, 6ng Sam H da ¢6 ky gidy ung thuan cho 6ng Sam C ky tén
hop ddng thué va mua nha thuoc sé hiru Nha nuéc.

Viéc nguyén don cung cap mot s bién lai tra tién thué nha nhung nguoi
dang tén nop tién theo hop dong thué khong phai 1a nguyén don va ciing khong
ching minh dwogc viéc nguyén don c6 quyén so hitu nha vi khdng phai ngau nhién
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nha nudc xac 1ap sé hitu nha nuéc d6i voi can nha trén. Khi nha nudc da xac 1ap so
hitu Nha nuéc thi viéc cho ai thué va ban nha cho ai thudc quyén caa nha nuéc
theo quy dinh. Khdng phai ctr c6 tén trong hop dong thué nha trude d6 thi duong
nhién c6 quyén mua nha thudc sé hira Nha nudc.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don cho rang viéc bj
don tang cho vo (ba T) can nha trén la tu Ién 10t véi nhau 1a khong dung. Vi nha
nay khi d6 da thudc quyén sé hitu cua bi don nén bi don c6 quyén dinh doat va
chac chan nguyén don ciling biét viéc nay. Viéc 6ng Sam H khai tai tda khong biét
viéc nay la khéng co co so.

Mt khéc, viéc Ba Tran Boi H2 mua nha cua ba T trén co so hop phép, ngay
tinh, thi tuc chuyén nhugng da hoan tat sang tén ba H2 nén ké ca trong truong hop
cin nha tranh chép 14 cua cac dong sé hitu thi hop ddng chuyén nhuong gitra ba H2
véi ba T ciing khéng bi vo hiéu. D& nghi Hoi dong xét xir cdng nhan hop dong
chuyén nhuong giita ba T véi ba H2 va 6ng H1 nhu 4n so tham da xét .

Déi véi viéc rat khang nghi khdng anh huéng dén quyeén loi cua ba B Hong
nén toi khéng cd y kién tranh luan.

- Pai dién Viéen kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh phét biéu:

+ V& t6 tung: Trong giai doan phlc tham Tham phan, Hoi dong xét xir va
thu ky da tuan tha dang cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Nhitng nguoi
tham gia té tung da duoc thuc hién ddy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su.

+ V& néi dung:

C6 co s xac dinh can nha 20/33 Béi Say, phuong 3 quan 5, thanh ph Ho6
Chi Minh thugc so hitu cua chung cua 03 thanh vién, gom dng Sam H, éng Sam C
va Sam Y. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang co caa nguyén don,
chia thira ké cho 03 nguoi trén; giao nha cho 6ng Sam H quan Iy; Hiy Hop dong
ay quyén ngay 11/01/2012 gita dng Sam C va ba Tran Thi Bao T; huy Hop dong
tang cho quyen sir dung dat va quyen so hitu nha ¢ ngay 12/01/2013 gitra dng Sam
C va ba Tran Thi Bao T; huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gén lién véi dat, s cap GCN: CHO07721 do UBND Quan X
cap ngay 07/02/2013; huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén
s& hitu nha ¢ ngay 24/01/2018 gitra ba Tran Thi Bao T voi Ba Tran Boi H2 va éng
Tran Nhyt H3; huy noi dung cap nhat bién dong thay doi chu s¢ hitu, sir dung cho
Ba Tran Boi H2, ong Tran Nhyt H3 ngay 05/02/2018 tai Giay chang nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, so6 cdp GCN:
CHO07721 do UBND Quan X cip ngay 07/02/2013, cap nhat bién dong ngay
05/02/2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctiu cac tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc giai quyét vang mit duong su: Cac bén duong su dd duoc
Toa &n triéu tap hop Ié tham gia phién toa phic tham dén lan tha 2. Tai phién toa
phlc thim c6 mat 6ng Sam H véi tu cach 1a nguyén don va véi tu cach dai dién
theo uy quyén caa Ong Sam Y (Vinh Yong), cac duong sy con lai vang mat, trong
d6 c6 Ba Tran Boi H2, Ba Ly Thuan Q, Ba Ly Thuan B c6 don dé& nghi xét xir
vang mat, cac duong sy con lai vinng mat khéng c6 Iy do. Can cir khoan 3 Diéu
296 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 Toda an tién hanh xét Xt vang mat duong su
trén.

[2]. Tai phién tda phlc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
thanh phd Ho Chi Minh rut khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phé H6 Chi Minh. Cin ctr khoan 3 Diéu 284 B6 luat té tung dan sy, dinh chi
xét xu phic tham ddi voi phan noi dung khang nghi cua Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh.

[3]. Xét khang céo ciia nguyén don, Hoi dong xét xir thay rang:
[3.1] V& nguon gbc nha dat tranh chéap:

Can nha 20/33 Bai Sdy, phuong x quan X, thanh phé Ho Chi Minh (sau day
viét tat 1 nha 20/33 Bai Say) duoc xac 1ap so hiru Nha nuéc theo dién nha vang
cha, theo quyét dinh sé 55/QD-UBND-SHNN ngay 31/3/2010 cta Uy ban nhan
dan thanh phé H6 Chi Minh.

Theo vin ban s6 188/UBND-QLDT ngay 14/7/2022 cta Uy ban nhan dan
quan X vé viéc cung cap két qua xac minh cua Toa &n thé hién cin nha sé 20/33
B&i Say do gia dinh ba Huynh H6 tir Campuchia sang Viét Nam va sir dung nha dé
¢ tr nam 1973.

Tai “To khai gia dinh” ngay 14/12/1974 thé hién tai nha 20/33 Bai Say gom
4 nhan khau 1a Huynh H5 (Huynh H6) va cac con Sam C, Sam Y va Sam H, tat ca
“Cudc chi 1a ngoai kiéu”. Tai to khai gia dinh nay thé hién ndi dung “ Ching nhan
c6 cho ¢ dau (. danh cho to khai cua gia dinh ¢ dau)”, cé chit ky cua chu nha ( chix
ky c6 tén “Phong”). C6 kiém tra x4c nhan va déng dau cia chinh quyén ché do ci.
Truoc ngay 19/6/2013, ba Huynh H6 (noi sinh: Trung Quéc) va trudc ngay
15/11/2913, 6ng Sam H (noi sinh: Campuchia) khong ¢6 quéc tich Viét Nam va
ciing khdng phai la nguoi goc Vit Nam. Ong Sam Y sinh tai Campuchia va cho
dén nay khdng mang quéc tich Viét Nam.

[3.2] Nguyén don cho r.'fmg ngudn gdc cin nha trén do éng ba dé lai tir trudc
giai phong. Tuy nhién qua cac tai liu, chung cu néu trén khong chung minh dugc
ngudn gbc can nha trén thudc s¢ hitu caa dng ba nguyén don.

[3.3] Trén thuc té Nha nudc da xac 1ap quyén so hitu nha nudc ddi véi cin
nha trén theo dién nha ving chu theo Quyét dinh s6 55/QD-UBND-SHNN ngay
31/3/2010 ctia Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh.
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[3.4] Xét trude khi nha nudce x&c 1ap quyén sé hitu nha nudce dbi véi cin nha
20/33 Bai Say thi ba Huynh H6 1a nguoi dung tén hop dong thué nha (hop ddng
thué s6 6230 HP/D13 ngay 15/5/1996). Céc bién lai dong tién thué do 6ng Sam H
cung cip 1a trong giai doan nay, khong lién tuc va déu ghi tén ngudi thué 1a ba
Huynh H6. Nén viéc dng Sam H cung cap céac bién lai nay ciing khong chitng minh
duoc viéc 6ng Sam H 1a nguoi da timg duoc ding tén hop dong thué nha caa Nha
nudc nhu ong di khai tai phién toda phlc tham. Sau khi cin nha trén duoc xac 1ap
quyén s& hiru Nha nude thi 6ng Sam C 13 ngudi dung tén hop dong thué nha (hop
d6ng thué nha s 50 HP/D13 ngay 13/8/2010).

[3.5] Tai “Pon ung thuan” ngay 3/11/2009 cua ba Huynh H5 va Ong Sam H
co chung thyc cua UBND phuong 3 quéan 5 thé hién noi dung: “Pong y ung thuan
cho 6ng Sam C dwoc quyén lam thi tuc hop thizc hoa thué nha véi can nha sé
20/33 Bai Sdy, Phurong 1X, Qudn X, thanh phé Hé Chi Minh. Ching t6i cam keét
khong tranh chdp khiéu nai vé viéc wng thugn trén”. Theo noi dung “Pon ung
thuan” trén thé hién vé viéc ba Huynh H5 va 6ng Sam H dong y cho 6ng Sam C
dugc quyén lam thu tuc hop thirc hoa thué nha. Pay khong phai 1a noi dung “Uy
quyén” nhu trinh bay cua nguyén don. Tai thoi diém ky don ung thuan, éng ba
Huynh H5 va dng Sam H chwa c¢6 quéc tich Viét Nam va ciing khong c¢6 ho khau
thuong trd tai thanh phd HO Chi Minh. Do d6, y kién cia 6ng Sam H cho rang dng
Sam C va ba Huynh H6 dugc quyén mua hda gia thi dng Sam H, Sam Y ciing duoc
mua hoa gia cin nha trén 1a khong c¢6 co so. Vi ho khau thuong trd 1a mot trong
cac diéu kién dé dugc xét mua nha ¢ thudc Sé hitu Nha nudce theo nghi dinh 61/CP
duoc qui dinh tai Quyét dinh sé 03/2003/QD-UB ngay 03/01/2023 cua UBND
Thanh phd H6 Chi Minh.

[4] Cian ¢t nghi dinh 61/NB-CP ngay 5/7/1994 cia Chinh pha vé Mua ban
va Kinh doanh nha ¢, tai diéu 5 quy dinh “Nhd nwéc thyc hién ban nha ¢ thuge s
hitu Nha nwéc cho nguwoi dang thué”.Tai quyét dinh 1661/QD-UBND ngay
16/7/2010, Chi tich UBND Quan X da quyét dinh “Chdp thugdn cho éng Sam C, la
dai dién gia dinh dwgc thué can nha 20/33 Bdi Sdy, phirong 3, qudn 5 dé lam nha ¢
gia dinh, gom 1 hg, 1 nhan khdu thirong trii”.

[5] Theo hop d6ng thué nha sé6 50 HP/D13 ngay 13/8/2010 giira Cong ty
Cong trinh giao thdng Cong Chanh Quan 5 vai dng Sam C vé viéc cho thué nha
thudc sé hitu nha nude thé hién chi cd 6ng Sam C ding tén bén thué. Phy luc 1
Danh séch cac thanh vién trong hop ddng thué nha cung thué nha” (kém theo hop
dong thué nha) khong co ngudi thué nao khac ngoai ong Sam C. Pung véi noi
dung quyét dinh s6 1661/QD-UBND ngay 16/7/2010 cua chu tich UBND Quan X.

[6] Xét tai “Don d& nghi mua nha & thudc s hitu nha nude” cua 6ng Sam C
gui Hoi dong ban nha ¢ quan 5, Cong an Phuong 13 va Uy ban nhan dan phuong
13 déu xac nhan “Cdn nha so 20/33 Bai Sdy, Phuong 1X, Qudn X hién c6 mét sé
hg khau s6 55466 do 6ng Sam C - 1963 lam chui hg (1 hg 1 khau)” va “Nha hi¢n
nay khéng cd tranh chap ”
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[7] Nhu vay, viéc dng Sam C duoc x4c 1ap quyén so hitu ddi véi can nha
20/33 Bdi Say, Phuong 1X, Quan X thanh phé H6 Chi Minh théng qua quyét dinh
s6 2777/QD-UBND ngay 24/5/2011 cua UBND Quan X vé& viéc ban nha thudc so
htru Nha nudc cho nguoi mua la ong Sam C la phu hop véi Nghi dinh 61-CP ngay
05/7/1994 caa Chinh pha vé mua béan va kinh doanh nha ¢. Ngay 24/11/2011, éng
Sam C duoc UBND Quan X cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CH04927 1a phi hop voi qui dinh tai
Diéu 246 Bo luat dan su 2005).

[8] Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
&, 6ng Sam C di lam tha tuc tang tai san trén cho vo 12 ba Tran Thi Bao T. Sau do
ba T dd chuyén nhuong nha dat trén cho Ba Tran Boi H2 va 6ng Tran Nhat H3.
Xét thu tuc chuyén nhuong di hoan tat vé mat phap ly, hién Ba Tran Boi H2 va
6ng Tran Nhat H3 da duoc cap nhat tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat so cap gidy ching nhan:
CHO7721 do UBND Quan X cap ngay 7/2/2013, cap nhat bién dong ngay
5/2/2018. Ban 4n so tham da chap nhan yéu cau doc lap cua Ba Tran Boi H2, cong
nhan hiéu luc caa hop dong chuyén nhuong quyén s hitu nha ¢ va dat ¢ gitra ba T
véi ba H2, dng H1. Budc ba H2 ¢ nghia vu giao hét sb tién con lai 200.000.0004
cho ba T sau khi nhan nha va ghi nhan sy tu nguyén ctia ba H2 hé tro cho nguyén
don 100.000.000d khi ba H2 nhan ban giao nha la c6 co s6.

[9] Ban 4n so tham di x4c dinh dng Sam C dugc xac 1ap quyén so hitu riéng
d6i véi can nha 20/33 Bai Say la dang phap luat. Tuy nhién, 4an so thim lai nhan
dinh cho rang trudc d6, ba Huynh H6 c6 ky hop dong thué nha ciia nha nudc nén
xac dinh ba Huynh H6 duoc s& hitu ¥ tri gia can nha (c6 gia tri twong duong s tién
2.710.316.900 d6ng) va chia déu cho 03 dong thira ké cua ba H6 (gom 6ng Sam H,
Ong Sam Y va 6ng Sam C) mdi nguoi duge huong bang nhau; budc ba Tran Thi
Bao T thuc hién tra cho 6ng Sam H va Ong Sam Y (Vinh Yong) mdi ngudi
903.439.000 dong. Phan nay Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ho Chi
Minh da c¢6 khang nghi dé nghi cdp phlc tham stra 4n so tham theo hudng xac dinh
can nha 20/33 Béi Say thudc sé hitu riéng caa 6ng Sam C va khéng chap nhan toan
b yéu cau khoi kién cia nguyén don. Tuy nhién, tai phién toa phic tham dai dién
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh phé Ho Chi Minh da rat khang nghi trén.
Bi don, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong ai c6 khang céo vé phan nay.
Do d6, Hoi ddng xét xtr gitt nguyén ban an so tham cua toa &n nhan dan thanh phé
Ho Chi Minh vé phan nay.

[10]. Tur sy phan tich trén, khong cé co sd chap nhan khang cao cua nguyén
don va y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Hb Chi
Minh tham gia phién tda dé nghi Hoi dong xét xur sira an so tham theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong chap nhan yéu cau doc lap
caa Ba Tran Boi H2.

[11]. Vé é&n phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang céo khong duoc chap

nhan. Cin ctr khoan 1 biéu 148 Bo luat T tung dan su, nguyén don phai chiu an
phi dan su phtc tham 300.000 (ba trim nghin) dong. Pugc can trir sb tién tam ¢ng
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an phi dan sy phdc tham 300.000 (ba trim nghin) dong nguyén don da nop theo
Bién lai thu 0003874 ngay 09/01/2023 cua Cyc thi hanh an Dan su Thanh phé Ho
Chi Minh.

[12] Céc phan khéac cua ban an so tham khdng cé khang cao, khang nghi da
phat sinh hiéu luc phép luat tir thoi diém hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 148; khoan 3 Piéu 284; khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat
Té tung dan sy 2015; Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi va 1é phi Toa an;

1. Dinh chi xét xtr phdc tham dolf VG phan noi dung khang nghi caa Vién
treong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho H6 Chi Minh.

2. Khong chap nhan yéu cau khang co cia nguyén don - 6ng Sam H.

3. Giit nguyén ban an dan su so tham s6 2134/2022/DSST ngay 15 thang 12
nam 2022 cua Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

3.1. Khdng chap nhan cac yéu cau sau day cuia nguyén don:

3.1.1. Yéu cau: Xac dinh nha dat s6 20/33 duong Bai Say, Phuong 1X, Quan
X, Thanh phé H6 Chi Minh Ia tai san chung cua cac 6ng ba: Huynh Huu (Huynh
H6), Sam C, Sam Y va Sam H, mdi ngudi s& hitu Ya;

3.1.2. Yéu cau: Buoc 6ng Sam C va nhiing nguoi lién quan chia cho 6ng
Sam H duoc huong ¥ gia tri tai san chung;

3.1.3. Yéu cau: Hay bo Hop ddng uy quyén ngay 11/01/2012 gitra 6ng Sam
C va ba Tran Thi Bao T sé cong chitng 0936 cua Phong cong ching sé 2 Thanh
phd H6 Chi Minh;

3.1.4. Yéu cau: Hay bo Hop dong ting cho quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha & ngay 12/01/2013 giira 6ng Sam C va ba Tran Thi Bao T;

3.1.5. Yéu cau Huy Gidy chung nhéan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khéc gan lién véi dat, sé6 cip GCN: CHO7721 do UBND Quan X cap
ngay 07/02/2013;

3.1.6. Yéu cau: Huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va quyén
s& hitu nha & ngay 24/01/2018 giira ba Tran Thi Bao T vai Ba Tran Boi H2 va dng
Tran Nhut H3;

3.1.7. Yéu cau: Hay bo noi dung cap nhat bién dong thay do6i chu so hitu, str
dung cho Ba Tran Boi H2, 6ng Tran Nhut H3 ngay 05/02/2018 tai Giay chung
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, so
cap GCN: CH07721 do UBND Quan X cip ngay 07/02/2013, cap nhat bién dong
ngay 05/02/2018.

3.2. Chéap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don: Xac dinh phan quyén tai
san cua ba Huynh H6 (Huynh HS5) dbi véi nha dat s6 20/33 duodng Bai Say,
Phuong 1X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh c6 gié tri tuong dwong sb tién
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2.710.316.900 ddng. Chia di san nay cta ba Huynh H6 (Huynh H5) cho 03 ddng
thira ké 1a Sam H, Sam Y (Vinh Yong) va Sam C mdi ngudi duge hudng bang
nhau. Budc ba Tran Thi Bao T thuc hién tra cho 6ng Sam H va Ong Sam Y (Vinh
Yong) mdi ngudi 903.439.000 dong (chin tram 1é ba triéu bon traim ba muoi chin
nghin dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an di voi khoan
tién néu trén cho dén khi thi hanh an xong, nguoi phai thi hanh an con phai chiu

khoan tién I3 tuong (ng Vi 30 tién va thoi gian cham thi hanh an theo muc l4i
suit quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 Bo luat Dan su 2015.

3.3. Chap nhan y&u cau doc 1ap caa Ba Tran Boi H2:

3.3.1. Cong nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ tai s6 20/33 duodng
B4i Say, Phuong 1X, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh Ia cua Ba Tran Boi H2 va
6ng Tran Nhyt H3. Theo cap nhat bién dong ngay 05/02/2018 tai Gidy chirng nhan
quyen sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat, so cap
GCN: CH07721 do UBND Quan X cap ngay 07/02/2013. (Viéc ké khai di san cua
6ng Tran Nhut H3 do cac duong sy ¢ quyén thuc hién theo quy dinh phap luat vé
thira ké).

3.3.2. Budc ba Tran Thi Bao T va dng Sam H (cing nhitng nguoi dang cu
trd tai nha thoi diém thi hanh &n - néu c6) phai ban giao nha 20/33 B&i Say,
Phuong 1X, Quan X, Thanh phd Ho Chi Minh (nha tréng) cho Ba Tran Boi H2.

3.3.3. Ba Tran Boi H2 phai tra cho ba Tran Thi Bao T s tién mua nha con
lai 1a 200.000.000 d( hai tram triéu dong), ngay sau khi nhan ban giao nha.

Ké tir ngay ba Tran Thi Bao T ¢ don yéu cau thi hanh an (thoi dlem dé tinh
la sau khi da thuc hi¢n ban giao nha) d6i voi khoan tlen néu trén cho dén khi thi
hanh an xong, Ba Tran Boi H2 con phai chiu khoan tién i tuong ang Voi so tién
va thoi gian cham thi hanh an, theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
Bo luat Dan sy 2015.

3.3.4. Ghi nhan su tuy nguyén cua Ba Tran Boi H2: Ba Tran Boi H2 chi hd
trg cho 6ng Sam H s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) ngay sau khi
nhan ban giao nha.

3.4. Pinh chi xét xu d0| véi yeu cau tai Pon yéu cau doc 1ap ngay 17/9/2019
cua Ba Tran Boi H2, 6ng Tran Nhyt H3.

3.5. Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi Bao T va Ong Sam Y, mdi nguoi phai
hoan tra 5.483.300 d¢6ng cho 6ng Sam H.

3.6. V& an phi dan sy so tham: Ong Sam H phai chiu: 77.357.500 ddng;
dugc trr vao s6 tién tam tng dd nop 1a 24.000.000 dong (Bién lai
AA/2017/0049079 ngay 11/7/2018 cua Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh ph Ho Chi
Minh), con phai nop thém la 53.357.500 dong. Ba Tran Thi Bao T phai chiu:
24.437.500 dong. Ong Sam Y (Vinh Yong) phai chiu: 24.137.500 dong. Ba Tran
BoI H2 phai chiu: 10.000.000 dong; duoc trir vao sb tién tam tng di nop la
600.000 dong (Bién lai AA/2019/0045688 ngay 20/02/2020 va Bién lai
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AA/2021/0001884 ngay 25/3/2022 cua Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh ph Ho Chi
Minh), con phai nop thém 1a 9.400.000 ddng. Tra lai cho dong thira ké caa dng
Tran Nhyut H3 (1a Ly Thuan Q, Ly Thuan Bi va Tran Boi H) s6 tién tam tng an phi
300.000 dong (Bién lai AA/2019/0045690 ngay 20/02/2020 cta Cuc Thi hanh &n
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh).

4. V& &n phi dan su phtc tham: Nguyén don — ong Sam H phai chiu an ph|
dan su phtc tham 300.000 (ba trim nghin) dong, duoc can trir s6 tién tam ung an
phi dan sy phuc tham 300.000 (ba tram nghin) dong nguyen don da nop theo Bién
lai thu sb 0003874 ngay 09/01/2023 cua Cuc thi hanh 4n Dan su Thanh phd Hb
Chi Minh.

Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy (stra d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi
hanh &n cé quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , ~ TM. HQI PONG XET XU

— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé H5 Chi Minh (1);

— TAND Thanh phé H6 Chi Minh (1):

— VKSND Thanh phé H6 Chi Minh (1);

— Cuc THADS Thanh phé Hb Chi Minh (1);

— Cac duong su;

— Luu: hd s0,VP, 28b (PMT).

Nguyén Thi Ngoc Hoa
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