TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - LAM PONG Péc 1ap —Tw do — Hanh phuc
Ban an s: 15/2025/DS-ST
Ngay 23 -9 — 2025
VIV Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - LAM PONG

- Thanh phdan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nong Vian Bao

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Thanh va ba Nguyén Thi Thu Hién
- Thu ky phién toa: Ong Bui Danh Qudc Khanh - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 9 — Lam Dong.

- Pai dién Vién kiém sat nhéan dan khu vuc 9 — Lam Béng tham gia phién
tdoa: Ong Nong Qudc Hung — Kiém st vién

Ngay 23 thang 9 nam 2025, tai phong xur an Toa an nhan dan khu vuc 9 —
Lam Pong xét xtr cong khai vu an dan sy so tham thy 1y s6: 16/2024/DS - ST ngay
21/3/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr sO: 10/2025/QDST-DS, ngay 26 thang 8 nam 2025, Quyét dinh hodn phién
toa s6 85/2025/QD-TA ngay 12 thang 9 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Théi Anh T, sinh ndm 1982. Tri tai: T0 dan pho Téy Trinh,
phuong Ky Trinh, thi xa K, tinh H (Nay 1a T6 dan pho Tay Trinh, phuong Song T,
tinh H).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng Thai Anh T: dng Nguyén Khéc Tudn,
sinh nam 1982. Tra tai: s6 59 duong Trung Tiét, phuong Thach Quy, thanh phd
Ha Tinh, tinh Ha Tinh (Nay la phuong Thanh Sen, tinh Ha Tinh) - C6 mat.

- Bi don: 6ng Nguyér} Van Th- sinh nam 1971 va ba Ha Thi Ngoc Th- sinh
nam 1977. Cung tra tai: To dan pho 7, thi tran Ea T' ling, huyén C, tinh D (Nay la
Thon 7 Ea T’ling, xa C, tinh L).

Ngueoi dai dign theo uy quyén ciia ong Ngqyén Van Th va ba Ha Thi Ngoc Th:
ong Lé Minh Hién, sinh ndm 1975. Tru tai: s6 259A Bui Hiru Nghia, quén Binh
Thanh, thanh pho H6 Chi Minh (Nay 14 phuong Gia Pinh, thanh phé H6 Chi Minh)
- C6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Qng Nguyén S, sinh nim 1967. Noi dang ky thuong tra: Phuong Vin Yén,
thanh pho H, tinh Ha T (Nay la: Thon Loc An, xa T, tinh H).



Nguoi dai dign theo uy quyén ciia éng Nguyen S: 6ng Nguyén Khic Tuén,
sinh nam 1982. Tru tai: s6 59 duong Trung Tiét, phuong Thach Quy, thanh phd
Ha Tinh, tinh Ha Tinh (Nay la phuong Thanh Sen, tinh Ha Tinh)- C6 mat.

2. Qng Nguyén Vin Th, sinh nam 1967. Noi thuong tri: Phuong Dai Nai,
thanh pho Ha T, tinh H. No1 ¢ hién tai: S6 02 Ngo 486, duong Ha Huy Tap, phuong
Thanh S, tinh H.

Nguoi dai dién theo uy qqyén cua ong Nguyén Van T1: Ong Phan Qudc
Thanh, sinh nam 1988. Tru tai: 86 59 duong Trung Tiét, phuong Thach Quy, thanh
pho Ha Tinh, tinh Ha Tinh (Nay la phuong Thanh Sen, tinh Ha Tinh) - C6 mait.

NOI DUNG VU AN

* T heo don khoi kién, ban ty khai, bién ban ghi loi khai cua nguoi dai di¢n
theo 1y quyén ciia nguyén don ong Thai Anh T va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan éng Nguyén S, éng Neguyén Khdc Tudn trinh bay:

Ngay 25/3/2022, dng Thai Anh T, dng Nguyén S va ong Nguyén Vin T1 ban
bac va théng nhat cung gop sO tlen 9.700.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
toan bo thira dat sd 24, to ban do sd 60, dat toac lac tai phuong Tay Trinh, thi xa
Ky Anh, tinh Ha Tinh cua ong Nguyén Vaén Th, ba Ha Thi Ngoc Th. Sau d6 ong
T, 6ng S va ong T1 thoa thuan moi nguoi gop 1/3 s6 tién dé dat coc trude 1a
1.300.000.000 ddng, tong s tién gop cua 3 nguoi 1a 3.900.000.000 dong dé dat
coc va cur ong Thai Anh T la nguoi dai dién dé giao dich.

Ngay 29/3/2022, tai nha ong Thai Anh T, to dan phd Tay Trinh, phuong Ky
Trinh, thi xi Ky Anh, tinh Ha Tinh, giita 6ng Thai Anh T, 6ng Nguyén S, 6ng
Nguyén Vin T1 va ong Nguyén Vin Th, ba Ha Thi Ngoc Th ky két hop dong dat
coc, ndi dung hop dong 6ng Nguyén Vin Th, ba Ha Thi Ng Thu (bén B) nhan tién
coc cua Ong Nguyen Van T va ong Nguyén S (bén A) thong qua nguoi dai dién la
6ng Théai Anh T, sd tién coc 1a 3.900.000.000 dong, sb tién coc nay dé dam bao
thuc hién hop dong chuyén nhugng toan bo dién tich thira dat s6 24, to ban do s6
60, dién tich 1.214m?2, trong d6 c6 600m? dét &, con lai dat tré)ng cay lau nam, dat
da dugc UBND thi x4 Ky Anh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong
Thanh, ba Thu; mot phan dién tich nhéan thira ké cua ba Hué (me 6ng Th) chua
duoc cip gidy chimg nhan. Thoi han thuc hién hop dong dit coc 6 thang tir ngay
29/3/2022 dén ngay 29/9/2022.

Sau khi hét thoi han dit coc (ngay 29/9/2022), ong Th, ba Th vi pham cam
két nén 6ng Thai Anh T, 6ng Nguyén S c6 lién lac qua dién thoai dé yéu cau tra
lai tién coc nhung 6ng Th, ba Th khong thuc hién. Do doi tién khong duoc nén
ngay 06/4/2024 dng Thai Anh T, 6ng Nguyén S khdi kién ong Th, ba Th tai Toa
an nhan dan thi x3 Ky Anh dé yéu cau budc 6ng Th, ba Th phai tra 3.900.000.000
ddng tién coc da nhén va 11.700.000.000 dong tién phat coc. Trong qua trlnh Toa
an thu 1y giai quyét Ong Théi Anh T, 6ng Nguyén S nhan thiy sd tién yéu cau phat
coc 11.700.000.000 dong 1a khong phu hop véi ndi dung cac bén thoa thuan trong
hop ddng dit coc nén éng T, dng S da rat don khoi kién va Toa an da dinh chi giai
quyét vu an. Sau do, nam 2025 6ng Thai Anh T khaoi kién béng vu an khac tai Toa
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an nhan dan huyén Cu Jat (Nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 9- Lam Dong) Ong
T khéi kién yé€u cau 6ng Th, ba Th phai tra cho 6ng T 1.300.000.000 dong tién coc
va 294.904.110 dong tién 14i (14i tinh tir ngay 22/9/2022 dén ngay 06/01/2025.

Ngay 06/01/2025, dng Nguyén S c6 don yéu cau doc 1ap budc ong Th, ba Th
phai tra 1.300.000.000 dong tién coc va 294.904.110 ddng tién 14i (1i tinh tir ngay
22/9/2022 dén ngay 06/01/2025) cho 6ng Nguyén S.

*[ Theo don yéu cdu déc ldp ciia ong Nguyén Van T1va Ngwoi dai dién theo uy
quyen cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan éng Nguyén Van T1, éng Phan Quoc
Thanh trinh bay: Ngay 251312022, ong Thai Anh T, ong Nguyén S va ong Nguyen
Vin T1 thoa thuan gop sd tién 9.700.000.000 déng dé nhan chuyen nhuong dat
cua ong Nguyen Van Th, ba Ha Thi Ngoc Th. Sau d6 6ng T, 6ng S va ong T1thoa
thuan moi ngudi gop 1/3 sO tién dé dit coc trude 1a 1.300.000.000 dong, tong sb
tién gop ctia 3 nguoi 13 3.900.000.000 dong dé dit coc va ctr 6ng Thai Anh T 14
nguoi dai dién dé giao dich.

Ngay 29/3/2022, tai nha 6ng Thai Anh T, t6 dan phd Tay Trinh, phudng Ky
Trinh, thi x3 Ky Anh, tinh Ha Tinh, cac bén ky két hop dong dat coc, noi dung hop
dong ong Nguyén Van Th, ba Ha Thi Ngoc Th (bén B) nhan tién coc cua dng
Nguyén Van T1 va 0ng Nguyén S (bén A) thong qua ngudi dai dién la 6ng Thai
Anh T, sd tién coc 1a 3.900.000. 000 dong, sd tién coc nay dé dam bao thuc hién
hop dong chuyen nhuong thira dat s6 24, to ban do s6 60, dién tich 1.214m2, trong
do co 600m dat &, con lai dat trbng cdy lau nim, dat di dugc UBND thi x4 Ky
Anh cép gidy ching nhan quyén sir dung dit cho 6ng Thanh, ba Thu; mot phan
dién tich nhan thira ké ctia ba H (me 6ng Th) chua duoc cap glay ching nhan. Thoi
han thuc hién hop dong dit coc 6 thang tir ngdy 29/3/2022 dén ngay 29/9/2022.

Sau khi hét thoi han dit coc (ngay 29/9/2022), 6ng Th, ba Th vi pham cam
két nén dng T, 6ng S da goi dién thoai yéu cau tra lai tién coc nhung ong Th, ba
Th khong thuc hién. Do doi tién khong duoc nén ngay 06/4/2024 6ng T, 6ng S
khoi kién 6ng Th, ba Th tai Toa an nhan dan thi xd Ky Anh yéu cau budc 6ng Th,
ba Th phai tra 3.900.000.000 dong tién coc va 11.700.000.000 dong tién phat coc.
Sau d6 6ng T, 6ng S nhan thay yéu cau phat coc sb tién 11.700.000.000 dong 1a
khong pht hop véi ndi dung cac bén thoa thuan trong hop dong dit coc nén ong
T, 6ng S da rat don khai kién vi vy, Toa an di dinh chi giai quyét vu an. Sau do,
ngay 06/3/2025 dng Thai Anh T tiép tuc khoi kién bang vu an khac tai Toa an nhan
dan huyén Cu Jat. Ong T yéu cau éng Th, ba Th phai tra cho 6ng T1 1.300.000.000
ddng tién coc va 294.904.110 dong tién 13i (14i tinh tir ngdy 22/9/2022 dén ngay
06/01/2025).

Ngay 06/01/2025, 6ng Nguyén S c6 don yéu cau doc lap budc ong Th, ba Th
phai tra cho 6ng Nguyén S 1.300.000.000 dong tién coc va 294.904.110 dong tién
1ai (13 tinh tr ngdy 22/9/2022 dén ngay 06/01/2025).

Ngay 06/01/2025, dng Nguyén Vin T1 c6 don yéu cau doc 1ap budc éng Th,
ba Th phai tra cho ong Nguyén Vin T1 1.300.000.000 ddng tién coc va
294.904.110 dong tién 1ai (1i tinh tir ngay 22/9/2022 dén ngay 06/01/2025).



* Nguwoi dai dién theo uy quyen cua ong Th, ba Th (bi don) ong Lé Minh Hién
trinh bay: Ngay 29/3/2022, vo chong 6ng Th, ba Th ky két hop ddng dit coc chuyén
nhuong dat voi 6ng Thai Anh T, 6ng Nguyen S va ong Nguyen Van T1. No1 dung
hop ddng 6ng Th, ba Th (bén B) nhan tlen coc cua ong T va ong S (bén A) thong
qua nguoi dai dién 1a 6ng Thai Anh T, s tién coc 1a 3.900.000. 000 ddng, sb tién
coc ndy dé dam bao thuc hién hop dong chuyén nhuong thira dit s6 24, to ban d6
s6 60, dién tich 1.214m?, trong d6 co 6OOm2 dat ¢, con lai dét trong cay lau nam,
dat 3 dugc UBND thi x3 Ky Anh cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong
Th, ba Th; mot phan dién tich nhan thira ké ctia ba H (me 6ng Th) chua duoc cip
gidy chu’ng nhan. Thoi han thyc hién hop dong dat coc 6 thang, tinh tr ngay
29/3/2022 dén ngay 29/9/2022. Sau khi ky két hop dong dit coc, ong Th, ba Th ¢ uy
quyen cho ong Nguyén Van T1 lién h¢ voi cac co quan nha nudc co thAm quyén
dé 1am thu tuc cap gidy ching nhén phan dién tich 6ng Th, ba Th nhén thura ké
chua duogc cip gidy chirng nhén va hop nhat véi phan dat da dugc cap gidy thanh
mot thira, thoi han uy quyén 05 thang. Sau khi nhan uy quyén, 6ng T1 da thuc hién
day du cac thu tuc lién quan dén viéc cap gidy chung nhan theo noi dung 6ng Th,
ba Th ty quyén nhung khong thuc hién dugc. Nguyén nhéan theo vin ban cta Vin
phong ding ky dat dai thi xa Ky Anh tra 10i 1a do dat nhan thira ké chua thoa thuan
phan chia di san thira ké va khong thé hop nhat.

Trong qué trinh thuc hién hop déng dat coc 06 thang (tir ngay 29/3/2022
dén ngay 29/9/2022), dng Th, ba Th khéng vi pham ndi dung cam két. Sau khi hét
han dit coc 6ng T, 6ng T, 6ng S chi goi dién thoa thuan ndi dung giai quyét vu
viéc, khong yéu cau doi tién nhung hai bén khong thoa thuin dugc. Do dé, ngay
06/4/2024 cac ong T, ong S khoi kién ong Th, ba Th tai Toa 4n nhan thi xa Ky
Anh dé yéu cau giai quyét vé viéc tranh chap hop ddng dat coc, ndi dung yéu cau
6ng Th, ba Th phai tra 3.900.000.000 ddng tién coc va 11.700.000.000 dong tién
phat coc. Sau d6 khong biét vi Iy do gi ong T, dng S da rat don khoi kién va Toa
an da dinh chi giai quyét vu an. Pén nam 2025, ong T tiép tuc khai kién tai Toa
an nhan dan huyén Cu Jut. Trong hop dong dit coc co phan dat chua dugc cap
gidy ching nhén, 6ng Th, ba Th cam két thoi diém hoan thanh viéc cap dat tir thoi
diém dat coc 29/3/2022 dén ngay 29/9/2022 nhung do khong hoan tat thii tuc cap
gidy chimg nhan nén hop dong dit coc giira cac bén khong thé thuc hién, 1y do 1a
ndi dung giao két bi vo hiéu (vi cam két nay khong thuc hién dugc). Ong T, dng
Svaong T1 co biét mot phan dat ciia ong Th, ba Th nhan thira ké ciia ba H chua
duoc cap gidy chimg nhan nhung van giao két hop ddng nén giao dich déan su giira
cac bén vo hiéu tir thoi diém giao két hop ddng. Do hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 29/3/2022 giita bac bén vi pham phap luat dat
dai, bi vo hiéu nén phia 6ng Th, ba Th dong ¥ hoan tra lai s6 tién coc di nhan
3.900.000.000 ddng, trong d6 tra cho T 1.300.000.000 dong, ong S 1.300.000.000
ddng, 6ng T1 1.300.000.000 dong.

Con viéc 6ng T, 6ng S, dng T yéu cau tinh 13i suat 13 khong c6 co sé nén
6ng Th, ba Th khong chap nhan tra 1ai.

Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa gitra nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don 6ng Nguyén Khac Tuén, nguoi dai dién theo ty quyen cua bi
don 6ng Lé Minh Hién, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phan Qudc Thanh
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da thoa thuan duoc ndi dung: 6ng Nguyén Van Th, ba Ha Thi Ngoc Th dong ¥ tra
lai s6 tién coc dd nhan 3.900.000.000 dong cho dng Thai Anh T, 6ng Nguyén S,
ong Nguyén Vin T1, trong d6 tra cho ong Thai Anh T 1.300.000.000 ddng; tra cho
ong Nguyen S 1.300.000.000 dong; tra cho ong Nguyén Vin T1 1. 300.000.000
d6ng. V& nghia vu thanh toan no: thoi han tra tién tinh tir ngdy ban an, quyét dinh cua
Toa an c6 hiéu lyc phap luat.

Lai suat cham thi hanh 4n: Truong hop dén han thanh toan, 6ng Th, ba Th
khong thanh toan dung han thi théng nhat ap dung Diéu 357, Biéu 468 cua Bo luat
dan sy dé tinh 13i suat cham Thi hanh én.

Nhitng ndi dung cac duong su con tranh chap, khong thoa thuin dugc yéu cau
Toa an xem xét giai quyét:

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vy lién
quan ong Nguyén Khic Tuin yéu cau ong Nguyén Vin Th, ba Ha Thi Ngoc Th phai
tra 6ng Thai Anh T 294.904.110 dong tién 13i (13i tinh tir ngay 22/9/2022 dén ngay
06/01/2025.

Yéu cau doc 1ap budc 6ng Nguyén Vin Th, ba Ha Thi Ngoc Th phai tra cho
ong Nguyén S 294.904.110 dong tién 13i (13i tinh tr ngdy 22/9/2022 dén ngay
06/01/2025).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Phan Qudc Thanh yéu cau éng Nguyén Vin Th, ba Ha Thi Ngoc Th phai tra 6ng
Nguyén Van T 294.904.110 dong tién 1ai (13i tinh tir ngay 22/9/2022 dén ngay
06/01/2025.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don 6ng Lé Minh Hién khong dong y viéc
ong Nguyén Vin Th, ba Ha Thi Ngoc Th phai tra ong Thai Anh T 294.904.110
dong tién 1ai (13i tinh tir ngay 22/9/2022 dén ngay 06/01/2025; khong dong y tra
cho 6ng Nguyén S s6 tién 294.904.110 dong tién 1ai (13i tinh tir ngdy 22/9/2022
dén ngay 06/01/2025); khong dong ¥ tra cho ong Nguyén Vian T1 sb tién
294.904.110 dong tién 14i (1i tinh tir ngay 22/9/2022 dén ngay 06/01/2025).

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — LAm Déng phat
biéu:

Viéc tuan theo phéap luat ctia Tham phan, Thu ky tir khi thu Iy vu 4n va cta
Hoi ddng xét xir tai phién toa da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat td tung
dan su. Vé phia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don va nguoi dai di¢n theo iy
quyén cua nguyén don, bi don va nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan da nghiém
tac thyc hién day di quyén, nghia vu ctia minh theo dung quy dinh cua phap luat
t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Hop dong dit coc giita cac duong su dugc ky két ngay
29/3/2022, n6i dung thoa thuén chuyén nhuong phan dién tich dat ong Thanh, ba
Thu chua duoc cap glay chirng nhan nén ndi dung thoa thuan ‘nay khong dung quy
dinh cua phap luat dat dai. Vi vay, cin ctt quy dinh tai cac Diéu 123, khoan 1 Diéu
131 va Diéu 408 ctia B luat dan sy thi thoa thuan nay bi vo hi¢u.

Trong qua trinh giai quyét vu an giita nguoi dai dién theo Gy quyén cua
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nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan thoéa thuan duogc: 06ng
Nguyén Vian Th, ba Ha Thi Ngoc Th dong y tra lai sd tién coc dd nhan
3.900.000.000 d6ng cho 6ng Thai Anh T, ong Nguyén S, 6ng Nguyén Vin T, trong
d6 tra cho ong Thai Anh T 1.300.000.000 dong; tra cho 6ng Nguyén S
1.300.000.000 dong; Tra cho dng Nguyén Vian T1 1.300.000.000 dong.

Vé nghia vu thanh toan ng: thoi han tra tién tinh tir ngdy ban 4n, quyet dinh
ctia Tda an c6 hiéu luc phap luat. LAi suat cham thi hanh an: Truong hop dén han
thanh toan, dng Th, ba Th khong thanh todn ding han thi théng nhat ap dung Diéu
357, Diéu 468 cua B luat dan sy dé tinh 13i suat cham Thi hanh én.

~ DObi voi viée ong T yéu cau ong Th, ba Th phii tré cho 6ng T 1.300.000.000
dong tién coc va 294.904.110 dong tién lai (lai tinh tu ngay 22/9/2022 dén ngay
06/01/2025) 1a khong cé can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Déi v6i viec bng Nguyén S c6 don yéu cau doc 1ap budc dong Th, ba Th phai
tra cho 6ng Nguyén S 1.300.000.000 dong tién coc va 294.904.110 dong tién 1ai
(13 tinh tir ngay 22/9/2022 dén ngay 06/01/2025) 1a khong c6 can cir nén dé nghi
Hoi dong xét xir khong chip nhan.

Péi véi viée bng Nguyen Vin T1 c6 don yéu ciu doc 1ap budc ong Th, ba
Th phai tra cho ong Nguyén Van T1 1.300.000.000 dong tién coc va 294.904.110
ddng tién 14i (14i tinh tir ngdy 22/9/2022 dén ngay 06/01/2025) 1a khong ¢ cin cir
nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can clr vao tai liéu, chung cir dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Tham quyén va quan hé phap luat tranh chap: Ong Thai Anh T khai
kién tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
29/3/2022 gitra 6ng T va Ong Nguyen Van Th, ba Ha Thi Ngoc Th, ong T yéu cau
ong Th, ba Th phai tra lai s0 tién coc da nhan 1.300.000.000 dong va 294.904.110
ddng tién 13i (14i tinh tir ngdy 22/9/2022 dén ngay 06/01/2025). Ong Th, ba Th déu
¢6 noi cu tra tai huyén Cu Jut nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Cu Jat (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 9- Lam Bong) theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luét t6 tung dan
su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét hop dong dit coc giita 6ng Thai Anh T, ong Nguyén S, 6ng Nguyén
Vin T1 va 6ng Nguyén Vin Th, ba Ha Thi Ngoc Th xéc lap vao ngay 29/3/2022, theo
d6 hai bén thoa thuan 6ng Th, ba Th (bén B) nhan tién coc cua T, dng Thanh va 6ng
S (bén A) thong qua nguoi dai dién 1a 6ng Thai Anh T, s tién coc 12 3.900.000. 000
ddng, sb tién coc nay dé dam bao thyc hién hop dong chuyen nhuong thira dat sO

24, to ban dd so‘60 dién tich 1.214m?, trong do co §OOrn dat o, con lai dat trong
cay lau nam, phan dat nay 6ng Th, ba Th da duoc cap giay chimg nhan; mot phan
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dién tich 6ng Th, ba Th nhéan thira ké ctia ba H (me 6ng Th) chua duoc cap gidy
ching nhan. Thoi han thye hién hop deng dat coc 6 thang, tinh tur ngay 29/3/2022
dén ngay 29/9/2022. Sau khi ky két hop dong dit coc, 6ng Th, ba Th ¢ uy quyen cho
6ng Nguyén Van T1 lién h¢ véi cac co quan Nha nude co tham quyén dé lam thu
tuc cap gidy chung nhan phan dién tich chua dugc cap gidy chting nhan va hop
nhat v6i phan dat da dugce cp glay chirg nhan thanh mot thira, thoi han iy quyén
05 thang. Sau khi nhan uy quyén, ong Nguyén Vin T1 d3 thuc hién ddy du cac thu
tuc lién quan dén viéc cip gidy chimg nhan theo ndi dung & ong Th, ba Th uy quyén
nhung khong thuc hién duge. Nguyén nhan do dién tich dat cia 6ng Th, ba Th
trong qua trinh st dung c6 bién dong nén Phong Tai nguyén va moi trudng thi xa
Ky Anh d3 ban hanh Céng vin s6 755/TNMT ngay 16/6/2023 va Cong vin so
165/TNMT ngay 20/02/2023 tra 1oi 1a do dat nhan thira ké chua thoa thuan phan
chia di san thira ké va khong thé hop nhét. Trong hop dong dit coc co phan dat
chua duoc cap gidy chimg nhan, dng Th, ba Th cam két thoi diém hoan thanh viéc
cap dat tir thoi diém dat coc 29/3/2022 dén ngay 29/9/2022 nhung do khéng hoan
tat thi tuc cap gidy chting nhan nén hop ddng dit coc gitra cac bén khong thé thuc
hién, 1y do 14 noi dung giao két bi vo hiéu (vi cam két nay khong thuc hién duoc).
Ong T, dng S va dng T1 co biét mot phan dat ciia 6ng Th, ba Th nhén thira ké cia
ba H chua dugc cap gidy chimg nhan nhung van giao két hop dong nén giao dich
dan su giita cac bén v6 hiéu tir thoi diém giao két hop dong theo quy dinh tai khoan
1 Picu 408 cua Bo luat dan su quy dinh “Truong hop ngay tir khi giao két, hop
a"éng c6 doi twong khong thé thue hién duoc thi hop déng nay bi vé hiéu”.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Thai Anh T, don yéu cau
doc 1ap cua nguoi co quyen loi nghia vy lién quan Ong Nguyen S, Ong Nguyen
Vin T1 vé viéc yéu cau tra lai 80 tién coc da nhan, Hoi dong xét xir xét thay:

Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa gitra nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don 6ng Nguyen Khic T, ngudi dai dién theo uy quyen cua bi don
6ng Lé Minh Hién, ngudi c6 quyén lgi nghia vy lién quan 6ng Phan Quoc Thanh da
théa thudn dugc ndi dung: ong Nguyén Vian Th, ba Ha Thi Ngoc Th dong ¥ tra lai
s tién coc da nhan 3.900.000.000 dong cho 6ng Thai Anh T, 6ng Nguyén S, dng
Nguyén Vin T1, trong d6 tra cho éng Thai Anh T 1.300.000.000 dong; tra cho 6ng
Nguyén S 1.300.000.000 ddng; tra cho 6ng Nguyén Vin T1 1.300.000.000 dong.
Vé nghia vy thanh toan ng: tho1 han tra tién tinh tir ngay ban an, quyét dinh cua Toa
an c6 hi¢u lyc phap luat. Lai suat cham thi hanh an: Truong hop dén han thanh
toan, dng Th, ba Th khong thanh toan dung han thi théng nhat ap dung Diéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat dan sy dé tinh 13i suat chAm Thi hanh an. Viéc céac duong
su thoa thuan 13 ty nguyén, pht hop v6i quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét
XU can ghi nhan.

Déi voi yéu cau khai kién tinh tién 14i caa nguyén don 6ng T; yéu cau doc lap
cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén S, ong Nguyén Vian T1: ong
Tuén yéu cau budc éng Nguyen Van Th, ba Th phai tra s tién 13i 294. 904.110 dong
(13 tinh tir ngdy 22/9/2022 dén ngay 06/01/2025. Ong Nguyén S yéu cau budc dng
Nguyén Van Th, ba Th phai tra s tién 1di 294.904.110 dong (ldi tinh tir ngay
22/9/2022 dén ngay 06/01/2025). Ong T1 yéu cau budc 6ng Nguyén Vian Th, ba
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Th phai tra sb tién 13i 294.904.110 dong (14i tinh tir ngdy 22/9/2022 dén ngay
06/01/2025. Hoi dong xét xir xét thdy hop dong dat coc ngay ngay 29/3/2022, giira
cac duong su vo hiéu do d6i tuong cua hop déng khong thé thue hién duoc theo Piéu
131 va khoan 1 Diéu 408 cua BO luat dan sy. Khi giao két hop d6ng phia nguyén don
Ong T, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Van T1, ong Nguyén S
déu biét dugc dat 6 ong Th, ba Th c6 mdt phan dat chua dugc cip gidy chimg nhan va
viéc khong hop nhat hai thira dat duoc 13 do 161 khach quan, khong phai do 15i cua
6ng Th, ba Th. Do d6 giai quyét hau qua hop dong v hiéu cac bén chi giao tra cho
nhau nhing gi da nhan, khong co can ctr dé budc éng Th, ba Th phai tra 14i cho khoan
tién d3 nhan coc. Vi vay khong c6 can ctr dé chép nhan yéu cAu khoi kién tinh 13i suét
ctia nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

[3] V& an phi: Do yéu cau khai kién cua ong T, 6ng T1, 6ng S vé viéc yéu
cau budc 6ng Th, ba Th phai tra coc di nhan 3.900.000.000 dong duoc Toa an chip
nhan nén 6ng Th, ba Th phai chiu an phi dbi v6i yéu cau nay. Tuy nhién do Hoi
ddng xét xir xac dinh hop ddng dit coc cac bén giao két ngay 29/3/2022 vo hiéu
nén 6ng Th, ba Th phai tra lai tién coc da nhan do d6 6ng Th, ba Th phai chiu 4n
phi dan sy khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Pbi voi yéu cau cua ong T budc 6ng Th, ba Th phai tra 294.904.110 dong

tién 1ai khong duogc Hoi dong xét xtr chap nhan nén 6ng T phai chiu 4n phi
14.745.200 dong (294.904.100 dong x 5% = 14.745.200).

Do voi yéu cau cuia dng Nguyén S buge 6ng Th, ba Thu phai trd 294.904.110
dong tién 1ai khong dwoc Hoi dong xét xir chap nhan nén dng S phai chiu én phi
14.745.200 dong (294.904.100 dong x 5% = 14.745.200).

Doi voi yéu clu cua dng Nguyén Van T1 budc ong Th, ba Th phai tra
294.904.110 dong tién lai khong dugce Hoi dong xét xur chap nhan nén 6ng T1 phai
chiu an phi 14.745.200 dong (294.904.100 dong x 5% = 14.745.200).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can 01'1" khoan 3 E?iéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; ,diém a khoan 1 Piéu 39;

bicu 147; Diéu 228; Di¢u 271 va Diéu 273 cua B luat t6 tung dan sy;

Cén cir cac Piéu 116, Dicu 117; Diéu 118; Diéu 122; Dicu 123; Piéu 131
va ‘Diéu 408 cua B(} lruélt dan su; Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013; }(hoéln 2
Diéu 26 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH14 quy dinh vé &n phi,
1€ phi Toa an:

X! Chép‘nhafm mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Thai Anh T; chap nhan
mot phan yéu cau ddc 1ap ciia ong Nguyen S, ong Nguyén Vian T1.

1. Tuyén bo Hop dong dit coc ngdy 29/3/2022 giita 6ng Thai Anh T, dng
Nguyén S, 6ng Nguyen Van T1 va dng Nguyén Van Th, ba Ha Thi Ngoc Th vo
hiéu;

2. Vé gidi quyét hdu qud ciia hop dong vé hiéu: Cong nhan sy thoa thuan giira
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ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don, bi don, nguoi cé quyén lgi nghia vu
lién quan, noi dung thoa thuan dugc: dng Nguyén Vin Th, ba Ha Thi Ngoc Th thoa
thuan nhan tra lai s6 tién coc da nhan 3.900.000.000 df)ng (Ba ty chin tram triéu
dong) cho 6ng Thai Anh T, 6ng Nguyen S, ong Nguyén Vin T1, trong d6 tra cho
6ng Thai Anh T 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong); tra cho ong
Nguyén S 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong); Tra cho 6ng Nguyén
Van T1 1.300.000.000 dong (Mdt ty ba trdm triéu dong).

Vé nghia vu thanh todn no- thoi han tra tién tinh tir ngay ban an, quyét dinh cta
Toa an ¢o6 hi¢u luc phap luat.

Ldi sudt chdm thi hanh dn: Trudng hop dén han thanh toan, ong Th, ba Th
khong thanh toan ding han thi thong nhat ap dung Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luit
dan sy de€ tinh 1ai suat cham Thi hanh 4n.

3. Vé yéu cau tinh ldi suat:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Thai Anh T vé viée buge 0ng
Nguyén Van Th, ba Ha Thi Ngoc Th phai trd 294.904.110 dong tién 14i (14i tinh tir
ngdy 22/9/2022 dén ngay 06/01/2025).

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén S vé viéc budc 6ng
Nguyén Van Th, ba Ha Thi Ngoc Th phai tra 294.904.110 déng tién 14i (1ai tinh ti
ngdy 22/9/2022 dén ngay 06/01/2025).

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Van T1 yé viéc budc Ong
Nguyén Van Th, ba Ha Thi Ngoc Th phai tra 294.904.110 dong tién lai (lai tinh tur
ngay 22/9/2022 dén ngay 06/01/2025).

3. Vé dn phi:

3.1. Bugc ong Nguyén Vin Th va ba Ha Thi Ngoc Th phai ndp 300.000 dong
an phi dan sy so tham.

3.2 Budc ong Théi Anh T phai ndp 14.745.200 dong 4n phi dan sy so tham,
dugc khau trir vao so tién 25.500.000 dong tam tmg an phi ong T da ndp tai Chi
cuc thi hanh an dan su huyép Qu Jat, bién lai s6 0005429 ngay 21/3/2‘025. Hoan
tra lai cho 6ng Thai Anh T s06 tién tam tng an phi con lai 10.854.800 dong.

3.3 Bugc 6ng Nguyér} Van T1 phai nop 14.745.200 ddng an phi dan sy so
tham, dugc khau trir vao so tién 25.500.000 dong tam ng an phi 6ng T1 da nop
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu’Jﬁt‘, bién lai s6 0005463 ngay 22/4/2025.
Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van T1 s6 tién tam ng an phi con lai 10.854.800
dong.

3.4 Bugc ong I}Igu‘yén S phai nop 14.745.200 dong an phi dan sy so tham,
duoc khau trir vao s6 tién 25.500.000 dong tam tng an phi 6ng S da nop tai Chi
cuc thi hanh an dan su huyén ‘Cu Jut, bién lai s6 0005464 ngay 22/4(2025. Hoan
trd lai cho 6ng Nguyén S s6 tién tam rng &n phi con lai 10.854.800 dong.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don; Bi don; Nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don, bi don; Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién
toa dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, tinh tir ngay tuyén an;
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Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an
dan sy. Thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludgt
thi hanh an dan su.

Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dong; % . . cA s
_VKSND tinh LD Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND KV9- Lb;
- THADS tinh LD (P9);
- Cac duong su; ~ s
- Luu ho so. (Da ky)

NONG VAN BAO
Noi nhin : ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Pong; A I ” sAL 4
“VKSND khu vire 9 — Lam Béng Tham phan - Chu toa phién toa
- Phong THADS KV 9 — Lam Dong;
- Céc duong su;
- Luu ho so.

Nong Van Bao

10



